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SAMMANFATTNING

Gentrifiering ar en process som beskriver hur sammansattningen hos en grupp
markanvandare fordndras till den grad att en betydlig del av den nya
befolkningen har en hogre socioekonomisk status dn den tidigare samtidigt som
den byggda miljon férandras till det battre. Det ar framst socioekonomisk svaga
omraden som upplever gentrifiering, omrdden som i Sverige ofta utgors av
fororter till storre stader. Begreppet myntades i England under 60-talet och
anvands idag framst i USA och England, 4ven om det ocksa forekommer i andra
lander.

[ denna studie har begreppet gentrifiering och gentrifieringsprocessens
potentiella inverkan pa Goteborgsfororten Bergsjon analyserats fran ett kritiskt
perspektiv med hjalp av en litteraturstudie. Studien har ocksad med hjalp av
kvantitativa och kvalitativa medel i form av en enkat och intervjuer undersokt
hur Bergsjons nuvarande befolkning ser pa omradet och dess utveckling, samt
om de upplever att omradet riskerar att gentrifieras.

Med hjalp av litteraturstudien har vi kommit fram till att det finns flera tecken
som pekar mot att Bergsjon skulle kunna gentrifieras, dven om ett antal av de
inblandade aktérerna forsoker motarbeta det. Vidare visade intervjuerna och
enkdten att en stor del av respondenterna dr néjda med sitt omrade, men att det
finns utrymme for forbéattring och en viss oro infér den planerade utvecklingen.
Flera av respondenterna beskrev ocksa en viss rdadsla infor handelseférlopp som
speglar konceptet av gentrifiering, vilket visar att det finns en grad av
medvetenhet om gentrifieringsprocessen aven om uttrycket inte anvands lika
frekvent som i andra delar av vérlden.

Nyckelord: Gentrifiering, forflyttning, integration, segregation, Bergsjon,
Goteborg



Who are they actually building for?
A critical analysis of gentrification and urban development in Bergsjon
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ABSTRACT

Gentrification is process where a group changes into a group with a higher
socioeconomic status while the built environment the group inhabits is
improved, a phenomenon that mainly affects areas with a generally low
socioeconomic status. This study presents a critical analysis of the concept of
gentrification and the possibility that urban development in the Gothenburg
suburb Bergsjon will cause gentrification in the area. The analysis is based on a
literature study of previous research in the field of gentrification. Additionally,
the study presents the results of interviews and surveys that have measured how
the inhabitants of Bergsjon view their area and its future development.

The literature study showed that there are several factors that point towards
Bergsjon possibly experiencing gentrification as a result of its future
development, even if some developers are trying to prevent it. The results of the
interviews and survey reveal that most of Bergsjon’s inhabitants seem to be
content with the area, even if most think there is room for improvement, and
some are concerned about its future development. Though several respondents
mentioned that they are worried about issues that mirror the concept of
gentrification, which shows that there is a degree of familiarity with the concept
even if the expression is not used as frequently as in English-speaking countries.
We have therefore concluded that it is likely that Bergsjon while experience
some level of gentrification in the future.

Key words: Gentrification, displacement, integration, segregation, Bergsjon,
Gothenburg
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1 Inledning

1.1 Problemformulering

Goteborgs Stad har i samarbete med andra aktorer tagit fram en
stadsutvecklingsplan som syftar till att forbattra Bergsjon, som i nuldget ar en av
Goteborgs svagaste stadsdelar, med social hdllbarhet och integration i fokus.
Omradet ska bli mer tatbebyggt och nybyggnationer med olika upplatelseformer
ska komplettera det idag glesbebyggda omradet och ge upphov till en sa kallad
blandstad, samtidigt som férandringarna ska ge upphov till en hogre grad av
social blandning och nya mojligheter for Bergsjons invanare och naringsidkare.
Pa sin hemsida skriver Goteborgs Stad att de ser mycket potential och manga
mojligheter i Bergsjon och att de hoppas att omradets utveckling ska leda till en
positiv utvecklingsspiral (Goteborgs stad, 2018).

Bergsjon har likt manga andra fororter lange praglats av problem sdsom hog
kriminalitet, hog arbetsloshet, 1dg utbildningsnivj, fysisk och social segregation
samt 1ag socioekonomisk status. En eventuell upprustning av omradet kan
innebdra att omradet blir mer attraktivt for hushall med hégre socioekonomisk
status vilket kan motivera dem till att flytta dit, men upprustningen kan ocksa
leda till h6jda hyror och bostadspriser. Denna kombination riskerar att ge
upphov till gentrifiering.

Med hjalp av en litteraturstudie ska denna analys undersdka hur troligt det ar att
Bergsjon kommer att gentrifieras. Vidare ska studien med hjalp av en enkit och
intervjuer undersdka hur Bergsjons nuvarande invanare ser pa Bergsjon och
dess framtida utveckling, samt om de tror att utvecklingen kommer medféra
konsekvenser som motsvarar de som gentrifiering medfor.

Frdgan som undersoks i den har studien kan ddrmed sammanfattas som
foljande: hur troligt ar det att Bergsjons planerade utveckling kommer att leda
till gentrifiering?

1.1.1 Avgrinsning

Utover att undersoka risken for gentrifiering var studiens ursprungliga intention
ocksa att undersoka om det finns atgarder som skulle kunna férmildra dess
negativa konsekvenser, ndgot som har valts bort eftersom det forutsatter att
gentrifiering uppstar, vilket i och med att studien ocksa ska underséka om
gentrifiering uppstar 6verhuvudtaget kan skapa en olamplig bias. Dessutom far
studien ett tydligare fokus nar den enbart fokuserar pa att undersoka vad
utvecklingen kan leda till och hur den uppfattas.

Gentrifiering ar ett relativt ungt begrepp som myntades av den brittisk forskare
Ruth Glass i mitten av 1960-talet (The Bartlett Faculty of the Built Environment,
n.d.). En stor del av den forskning som har utférts inom omradet har utforts i
USA och England och av forskare som kommer fran dessa lander. Det finns en
jamforelsevis valdigt liten médngd svensk forskning som studerar gentrifiering ur
ett svenskt perspektiv, sa for att kunna utfora litteraturstudien har vi till en hog
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grad anvant oss av internationell forskning. Det medfor dock att det finns en viss
osdkerhet i studien eftersom det inte alltid gar att applicera internationella
forhallanden och idéer pa ett svenskt omrade.

1.2  Syfte och mal

Syftet med denna studie ar att undersoka hur sannolikt det ar att Bergsjon, som
star infor storskaliga stadsutvecklingsforandringar, kommer att gentrifieras.
Utover det ska studien ocksa kartlagga hur Bergsjons befolkning ser pa Bergsjon
och dess utveckling, samt undersoka om de anser att omradet kommer att
gentrifieras.

1.3 Rapportens struktur

Denna rapport redovisar forst en litteraturstudie som undersoker olika aspekter
av gentrifiering och den radande bostadspolitiken och situationen i Sverige.
Dérefter diskuteras de metoder och material som har anvants for att framstalla
rapporten och dess resultat.

Sedan presenteras de resultat som har tagits fram med hjalp av en enkat,
intervjuer och en litteraturstudie. En diskussion fors om resultaten och darefter
foljer en slutsats.

1.4 Bakgrund

1.4.1 Bergsjons planerade utveckling

Goteborgs Stad beskriver i sitt planprogram for Bergsjon vad de anser behover
forandras i vastra respektive syddstra Bergsjon; [ vastra Bergsjon vill de fortata
Familjebostdders bestand runt Siriusgatan, dra om Bergsjovagen, koppla
samman Kortedala och Bergsjon, komplettera flera omraden med blandad
bebyggelse och 6ka tryggheten 6ver Galaxen. Runt Rymdtorget och i syddstra
Bergsjon ar inte planarbete fardigt, men de har for avsikt att bygga ett kulturhus,
fortata omradet runt Kosmosgatan, omgestalta Bergsjovagen, komplettera
omradet soder om Rymdtorget med blandad bebyggelse och strak med blandad
trafik, och skapa ett strak for bussar mellan Komettorget och Rymdtorget.

[ anslutning till Rymdtorget i syddstra Bergsjon finns det planer pa att bygga
mellan 1500-1820 nya bostadder, ett nytt kulturhus, moétesplatser och andra
verksamheter (Axenborg, Jepsson, Bratthammar, & Kirudd, 2016), medan det i
vastra Bergsjon finns planer pa att bygga 850-950 nya bostdder. Omradena ska
ocksa rustas upp och kompletteras med nya verksamheter sdsom forskolor.
Utover det finns det projekt som har som syfte att rusta upp andra delar av
Bergsjons bostadsbestand, bland annat i Gardsas dar Familjebostader ska
renovera lite drygt 1200 lagenheter (Familjebostader, n.d.). Bilderna nedan
illustrerar den blandade bebyggelsen som Rymdtorget och syddstra Bergsjon
samt vastra Bergsjon ska kompletteras med. For mer detaljerad information om
vad som skall byggas se bilaga 1.
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Figur 1: Planer for Rymdtorget och sydostra Bergsjon (Goteborgs Stad, 2016).

Figur 2: Planer for vistra Bergsjon (Goteborgs Stad, 2016).

Enligt planprogrammet har Goteborgs Stad arbetat fram ett antal mal for
omradet utifran omradets fysiska forutsattningar och samtal med
fastighetsagare och andra forvaltningar. De har ocksd hamtat synpunkter fran
tidigare medborgardialoger och tidigare projekt i stadsdelen. Dessa mal
kompletterar Byggnadsndmndens mal fran 2015 som beskriver hur Géteborg
som helhet ska utvecklas. Bdda parternas mal ar listade i Tabell 1 nedan.

Tabell 1 Byggnadsnimndens och Goteborgs Stads mdl for Bergsjon.

Byggnadsnamndens mal

Mal for Bergsjon

¢ Anvanda bostadsbyggandet till att
stdlla om Goteborg till en socialt
och ekologiskt hallbar

foregangsstad.

e Bostadsbristen ska byggas bort
och bostadsbehoven tillgodoses

battre.

¢ Bygg det som inte finns

e (Oka mojligheten for
boendekarriar.

e Komplettera det ensidiga
bostadsbestandet.

e Lo&s upp gamla strukturer

o Blanda upplatelseformer

och bostadstyper, dven
med verksamheter.
Bostadstillskottet ska
bidra till att minska
segregationen, till att
skapa goda och kvalitativa
bostadsmiljoer for barn

med utifranmatning och
komplettera saknade
lankar for gang- och
cykeltrafiken.

Skapa attraktiva
stadsmiljoer.
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samt till att skapa en tat
och gron blandstad.
Trafiksystemets negativa
paverkan pa miljon, klimatet och
halsan ska minska. Byggande ska
ske i narhet till kollektivtrafik och
service.
Den biologiska mangfalden ska
framjas. Det grona ska kunna na
in i staden.
Goteborgs foretagsklimat ska
forbattras och ett hallbart
naringsliv ska framjas.
Bygga bra boendemiljoer.
Skapa en tat och gron stad med
blandad bebyggelse och
motesplatser. Bygg pa
ianspraktagen mark.
Koppla ihop stadsdelar och
delomraden.
Forma levande lokala centrum
genom att starka knutpunkter
med attraktiva miljoer for det
lokala stadslivet.
Blanda bostader,
arbetsplatser/verksamheter och
servicefunktioner.
Komplettera med de
upplatelseformer som saknas.
Bdde i den stora och lilla skalan.
Prioritera rekreationsmdjligheter
och motesplatser for barn och
unga.
Bygg utmed strak och vid
hallplatser. Flytta eventuella
hallplatser som inte fungerar till
battre lagen.
Oka orienterbarheten.
Utga fran social-ekologiskt
byggande i viktiga
spridningsstrak.
Prioritera alla trafikslag lika i
samlade strak och utveckla ett
trafiknat.
Planera for bilfri vardag.

Skapa fler moétesplatser
och stark
knutpunkterna/lokala
torgen.

Forstark strak och entréer
till naturen.

Bygg framst inom det
redan bebyggda omradet
och spara storre
sammanhangande
gronomraden.

Sjon ska vara en del av
Bergsjon.

Forstark och gor strak
samt entréer tydligare.
Utveckla hallplatserna
med bebyggelse
alternativt nya lagen for
att 6ka tryggheten och
orienterbarheten.

Ge utrymme for
verksamheter bdde enskilt
och i bottenvaningar pa
bostadshus.

Skapa forutsattningar for
flexibel bebyggelse som
kan omvandlas.
Komplettera naturen med
anlagda parker.
Motverka kanslan av
andhallplats i Bergsjon
sarskilt pa Komettorget.
Skapa sammanhadngande
stadsomrade till
stadsdelarna Utby och
Kortedala samt inom
stadsdelen.

Kraftsamla kring projekt
som ar genomforbara.
Minska barriareffekterna
som Bergsjovagen,
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Ljusdrsvagen och
naturomradena ger.

(Axenborg et al., 2016)

Malen fokuserar till stor del pa fornyelse och pa att skapa en stadsmiljo och en
blandstad, men de tar ocksd upp sociala mal som ar 6vergripande for hela
omradet, bland annat att skapa social hallbarhet och minska segregationen.

1.4.2 Hyresnivier och bostadspris

Bergsjons hyresnivaer och bostadspriser ar i genomsnitt ldgre dn snittet i
Goteborgsregionen. Enligt Hyresgastforeningen hade Bergsjon under 2018 en
snitthyra pa 880 kr/m?/4r i tvdor och treor, vilket 4r ungefar 290 kronor under
Goteborgssnittet pd 1167 kr/m?/4r och 405 kronor under det hogst snittet pd
1285 kr/m?/4r, vilket aterfinns i Torslanda (Rambéll, 2018). Att Bergsjon har en
lagre hyresniva dn snittet ar relevant for denna analys eftersom det ar vanligare
att omraden med laga hyror gentrifieras dn att omraden med hogre hyror gor det
(Smith, 1996). Det kan i sin tur leda till att socioekonomiskt svaga hushall maste
lamna omradet, vilket dr en vanlig konsekvens av gentrifiering och relevant for
Bergsjon eftersom omradets medelinkomst ar lagre an snittet i
Goteborgsregionen.

[ Figur 3 visas ett exempel pa tva ldgenheter som Familjebostdder hyrde ut i
Bergsjon i borjan av maj 2019. De ar bada tvaor beldgna i hus som inte har
renoverats och de har ett pris pa 909 respektive 977 kr/m?/ar, vilket alltsa ar
nagot hogre dn Hyresgastforeningens angivna snitt. Dock héjde Familjebostader
sina hyror med 0-4,8% infor 2019 (Familjebostader, 2019), och eftersom
Hyresgastforeningens statistik ar frdn sommaren 2018 betyder det att den forsta
lagenheten bor ha varit ndgot billigare dn snittet innan h6jningen medan den
andra varken var betydligt billigare eller dyrare an snittet.

4 015 Kr  VASTRA BERGSJON 53.0m*  1jul 6 maj n
Siriusgatan 88 2 rum 2019 2019 ”;
villkor
Trappor 4 av 5
3 501 Kr  VASTRA BERGSJON 43.0m*  1jul 6 maj "
Siriusgatan 34 2 rum 2019 2019 *

Trappor 2 av &

Figur 3 Léigenheter i Bergsjon listade pa Boplats 10/5 2019.

[ Figur 4 nedan visas tva lagenheter i Kortedala som ar ungefar lika stora, har lika
manga rum och annonserades ut under samma tidsperiod som de i Bergsjon. Den
ena hyrs ut av Poseidon medan den andra liksom de i Bergsjon hyrs ut av

Familjebostdder. Kortedala dr beldget ungefar dtta minuter sydvast om Bergsjon.
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Av de tva lagenheterna som visas nedan har den forsta en hyra pa 1137
kr/m?/ar medan den andras hyra dr 1151 kr/m?/4r. Dessa ligenheter ar alltsd
upp till 242 kronor dyrare per kvadratmeter och ar an de relativt snarlika
lagenheterna i Bergsjon trots att det inte ar mycket mer dn 8 minuters restid som
skiljer dem at. Aven Hyresgéstforeningens rapport visar att snitthyran i
Kortedala ar strax under 1100 kronor per kvadratmeter och ar och att den
darmed ar hogre dn Bergsjons snitthyra (Ramboll, 2018).

5215 kr NORRA KORTEDALA 35.0 m* 16 jul 10 v
Varfrugatan 6 2 rum 2019 maj villkor
Trappor 1 av 3 2019

4 802 kr  SODRA KORTEDALA 51.0m*  16aug 10 Vv
Ostra Midvintersgatan 36 2 rum 2019 maj villkor
Trappor 1 av 3 SRl

Figur 4 Ligenheter i Kortedala listade pa Boplats 10/5 2019.

Det finns ocksa ett mindre bestand av nyrenoverade bostader i Bergsjon och
dessa bostdder har en annan prisbild. Nedan visas en annons for en av
Familjebostdders lagenheter pa Tellusgatan dar omfattande renoveringar
nyligen har skett (Bergsjon 2021, 2019). Lagenheten ar en fyra, och stérre
lagenheter har generellt sett en lagre kvadratmeterhyra, men dess hyra ar 1227
kr/m?/ar vilket 4r markbart hégre 4n de orenoverade ligenheternas hyror.

4 RUM OCH KOK Omréade: Bergsjon Centrum
Tellusgatan 12 vaning: Lav8
Yta: 87 m2
Hyra: 8 894 kr/man
Inflyttning: 2019-08-01

Figur 5 Léigenhet listad pa Familjebostdiders hemsida 10/5 2019.

Om man ser till nybyggen ar det mest aktuella bestandet Balders Bergsjo Brygga-
projekt som utgérs av 13 radhus med boareor som varierar fran 48 till 130 m?2.
De har en uppskattad hyra p& 1569 till 2400 kr/m?/ar (Balder, n.d.) och kan
jamforas med Poseidons bestand av nybyggda lagenheter pa Adventsvagen i
Kortedala dir kvadratmeterpriset varierar fran 1471 till 2636 kr/m?/ar
beroende pa storlek och lage (Poseidon, 2019). I detta fall verkar avstandet inte
langre vara avgorande, utan hyrorna i de olika omradena ar ganska lika.

For att kunna analysera priserna pa bostadsratter har Hemnet och Boolis

slutpriser for salda bostader i Bergsjon under perioden januari 2019 till mars
2019 samlats in och studerats. Se bilaga 2 fér samtliga data.
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Genomsnittspriset pa Hemnet var 19 471,97 kr per kvadratmeter (Hemnet,
2019b), och pa Booli var det 20 087,90 kr per kvadratmeter (Booli, 2019),
medan det genomsnittliga slutpriset var 1 452 607,68 kr respektive 1 770
944,44 kr. Eftersom de sdlda bostddernas boytor varierar fran 62 m? till 148 m?
och innefattar lagenheter, radhus, villor och ett kedjehus ar det mer relevant att
jamfora bostadernas pris per kvadratmeter dn deras slutpriser.

Bostaden med det hogst priset per kvadratmeter var en villa i Gardsas, foljt av en
lagenhet pa Tellusgatan 45 som forvantas vara fardigstalld under forsta kvartalet
2020 (HP Boendeutveckling, 2019). Bostaden med lagst pris var en
femrumsldagenhet pa Kvadrantgatan 6 (Hemnet, 2019a), foljt av en annan
femrumslagenhet pa Stjarnbildsgatan 22 (Hemnet, 2019c).

Balder kommer snart att fardigstalla 40 lagenheter pa Universumsgatan som
kommer att sdljas for 1 595 000 till 2 595 000 kronor; férutsatt att de minsta
lagenheterna ar billigast ar deras pris per kvadratmeter darmed 24 166 - 29 827
kronor (Balder, 2019), vilket betyder att deras pris ar 24-53% dyrare an
Hemnets snittslutpris under perioden januari - mars 2019.

1.4.3 Bergsjon och miljonprogrammet

Bergsjon har idag lite drygt 20 000 invanare (Statistik och Analys Goteborgs
stadsledningskontor, 2018b) och omradets befolkning forvantas 6ka under de
nirmaste dren (Ostra Géteborgs stadsdelskontor, n.d.) Befolkningen i omradet r
yngre och har lagre medelinkomst och utbildningsniva dan Goteborgsregionen har
i snitt, vilket kan ses i Figur 6, Figur 7 och Figur 8 nedan. Ungefar 63% av
befolkningen ar utlandsfédda och totalt har ungefar 87% av befolkningen
utlandsk bakgrund, det vill sdga att de eller bada deras foraldrar ar fodda
utomlands.
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Medelinkomst Géteborgs stadsdelar 2011,
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Figur 6 Medelinkomst i Géteborg 2011 (Statistik och Analys Goteborgs

stadsledningskontor, 2018a).

17,8%

ANDEL (%) HOGSTA UTBILDNINGSNIVA 2017

ANDEL MED EFTERGYMNASIAL
UTBILDNING 3 AR ELLER LANGRE

13,4%

ANDEL MED EFTERGYMNASIAL
UTBILDNING 3 AR ELLER LANGRE

ANDEL (%) HOGSTA UTBILDNINGSNIVA 2017

Eftergymnasial Eftergymnasial

Forgymnasial 3 ar och langre Férgymnasial 3 ar och langre

% % Gbg % % Gbg % % Gbg % % Gbg

18-24 298 20,0 53 8.4 18-24 35,8 20,0 13 84
25-29 16,6 7.8 204 3r 25-29 29,7 7.8 13,8 371
30-44 252 95 21,0 416 30-44 28,8 9,5 16,3 416
45-64 274 133 126 281 45-64 34,2 13,3 99 281
65-74 326 21,3 10,7 25,2 65-74 373 2.3 1.7 252
25-64 243 10,8 17.8 35,2 25-64 31 10,8 134 35,2
Kvinnor 25,1 99 18,7 39,1 Kvinnor 335 99 13,2 391
Man 236 116 171 31.5 Man 29,0 1.6 13,56 315

Figur 7 & Figur 8 Utbildningsnivd i vdstra respektive éstra Bergsjon (Statistik och

Analys Goteborgs stadsledningskontor, 2018b).

Omradet runt Bergsjon har varit befolkat i lite drygt 4000 ar, men omradet som
det ser ut idag har en knappt 50 ar lang historia (Ostra Géteborgs

stadsdelskontor, n.d.). Under efterkrigstiden

vaxte svenska industrier snabbt och

industrisektorns behov av arbetskraft ledde till 6kad urbanisering och
arbetskraftsinvandring. Mellan 1945 och 1965 6kade landets befolkning med 1,1

miljoner personer, varav manga sokte sig till
(Lager & Kignell, 2006).
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Den snabbt 6kande befolkningen medforde att det under 1960-talet radde
bostadsbrist i Goteborg, vilket gjorde att Goteborgs Stad bestdmde sig for att
bebygga det da glest befolkade Bergsjoomradet. De forsta hushallen kunde flytta
in i den nya stadsdelen ar 1965, samma ar som regeringen tog beslut om att
finansiera och genomféra miljonprogrammet, ett program som hade som syfte
att bygga 1,4 miljoner nya bostdder pa tio ar. Bergsjons bebyggelse ar dirmed
aldre an miljonprogrammet, men den rdaknas dnda ofta som en del av det.
Bergsjon byggdes som en sa kallad satellitstad, en forort som byggdes langt
utanfor stadskiarnan och som skulle praglas av separerad trafik och trafikfria
bostadsomraden med narhet till gronska (Smedberg, 2013).

Trots att Sveriges ekonomi blomstrade under efterkrigstiden ledde oljekrisen
1973 till att landet drabbades av en ldgkonjunktur som medforde att efterfragan
pa bostader stannade upp. Inflyttningen till stiderna hade ocksa minskat kraftigt
och arbetskraftsinvandringen hade upphort, vilket ledde till att nybyggda
lagenheter helt plotsligt stod tomma och en stor del av miljonprogrammets
produktion gick under de sista aren over till smahusbyggande (Formas, n.d.).

Familjer som hade tillrackligt med ekonomiska resurser valde att flytta fran
satellitférorterna och det som tidigare var bostadsbrist forvandlades till
bostadsoverskott. Familjer som inte hade tillrackligt med ekonomiskt kapital och
de som inte hade intresse av att flytta stannade kvar i fororterna samtidigt som
Socialforvaltningen placerade hushall med sociala problem i de tomma
lagenheterna. De som bodde i dessa fororter var alltsa i stor man
bidragsberoende, arbetsldsa, sjuka och personer med 1ag inkomst, vilket gjorde
att dessa omraden ansags vara socioekonomiskt segregerade. | samband med
detta borjade de storre flyktingstrommarna komma till Sverige och eftersom
kommunen hade incitament att fylla de tomma ldgenheterna i
miljonprogramsomradena placerades manga flyktingarna dar. Det ledde till att
det etniska perspektivet borjade diskuteras mer och mer inom den svenska
segregationsdebatten (Lager & Kignell, 2006).

Redan vid borjan av 1970-talet sa riktades kritik mot miljonprogrammets
planering, arkitektur, trafikplanering och boendemiljéer. Kritikerna menade att
den daliga boendemiljon skapade obehag och ett storande beteende hos boenden
i omradet. [ slutet av 1970-talet skiftade kritiken fokus och borjade handla om
manniskorna, de sociala problemen och kriminaliteten som hade borjat uppsta i
miljonprogramsomradena. Manga av omrddena hade daliga rykten och
manniskor som hade mojlighet att vilja valde bort att bo i dessa omraden.

Fram till borjan av 1990-talet fanns det generdst med statliga
finansieringsmojligheter for ombyggnation av miljonprogramsomraden och
under 1980-talet utfordes ombyggnadsatgarder i dessa omrdaden som skulle
andra pa omradenas karaktar och pa sa satt ocksa forsoka dndra pa deras status
och locka fler resursstarka invanare till dem. Ett begrepp myntades for att
bendmna dessa upprustningsférsok: “turn around”. Upprustningsférsoken
omfattade bland annat renoveringar, pabyggnad och demonteringar (Sarnbratt,
2006). Forskning visar idag pa att de storskaliga ombyggnadsatgarderna inte
nodvandigtvis var vardeskapande processer fran ett etiskt, socialt eller
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ekonomiskt perspektiv, utan i manga fall 1ag fokuset enbart pa att &ndra den
image som omradena hade och rusta upp bostaderna for att kapitalstarka
hushall skall vilja att bosatta sig i omradena (Sarnbratt, 2006).
Ombyggnationerna blev for kostsamma och i vissa fall resulterade “turn
around”-projekt i att kapitalsvaga personer och hushall undantrangdes och
forflyttades till andra omraden, dit de ocksa forde med sina existerande problem
(Nordisk Ministerrdd, 1997). Studier om ombyggnationer och bostadsfornyelse
som genomfordes under 1970 och 1980-talet visade att storskaliga renoveringar
oftast dndrade pa delar av befolkningssammansattningen, men att de inte alltid
ledde till att omradena blev attraktivare (Femenias, 2015). Forskaren och
arkitekten Cecilia Jensfelt menar pa att attraktiviteten i dessa omraden ofta
okade efter upprustningen men inte sdpass mycket att omradena ansags vara
attraktiva pa bostadsmarknaden (Nordisk Ministerrad, 1997).

1.4.4 Bergsjons stadskvaliteter

Attraktivitet ar en viktig faktor vid bostadssékande. Men hur mats attraktivitet
egentligen? Omraden som Majorna-Linné ar mycket attraktiva medan omraden
som Bergsjon och Angered inte ar lika attraktiva. Spacescape och Evidens
(Spacescape & Evidens, 2017) har utfért en undersokning som sammanstaller
olika stadskvaliteter som bidrar till en attraktiv stad eller stadsdel. De
konstaterar att bostadspriser och bostadskder ar matt som kan visa hur
attraktivt ett omrade ar; Detta eftersom de belyser den ekonomiska uppoffringen
personer ar redo att gora for att bosatta sig i ett omrade. Langa kotider indikerar
pa att fler personer har uppfattningen av att dessa omraden ar attraktiva.

[ rapporten identifieras olika stadskvaliteter som paverkar bostaders
attraktivitet. De kvaliteter som vardesatts av bostadssokande ar centralitet,
tillgang till urbana verksamheter, narhet till parker och gronomraden, narhet till
vatten, stadsgator och stadskvarter samt tystnad och lugn (Spacescape &
Evidens, 2017).

Trots att Bergsjon ofta inte anses vara ett attraktivt omrdde att bo i finns det fina
kvaliteter som berikar omradet, sdsom stora mangder gronska, fin natur och
ndrhet till en sjo. Omradet kan dven anses ha en viss centralitet eftersom det tar
cirka 20 minuters att dka sparvagn fran Bergsjon till centrala Goteborg och det
eftersom det ocksa finns en viss narhet till Partille och kdpcentrumet Allum. I det
program som tagits fram for Bergsjons utveckling ndmns flera ganger vikten av
att starka och bevara Bergsjons gronomraden och att parker ska byggas och
gronomradena skall utvecklas till en tillgang for stadsdelen (Hallberg, 2016),
(Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, 2016).

Gronskan och nadrhet till stadskdrnan tas dven upp som positiva faktorer i den
enkat som har utférts som en del av den hér studien och som redovisas langre
ner i rapporten. Manga bostadsannonser for fastigheter i Bergsjon tar ocksa upp
dessa faktorer som attraktiva egenskaper, vilket visar att maklarna ser dessa
lagesvariabler som lockande faktorer som vardesatts hogt av bostadskopare (HP
Boendeutveckling, 2019).
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1.5 Metod

Den har studien ar uppdelad i tva delar, varav den forsta delen ar en
litteraturstudie och den andra ar en datainsamling.

Litteraturstudie har utforts for att med hjalp av tidigare forskning inom omradet
faststélla om det ar troligt att gentrifiering uppstar i Bergsjon i och med den
utveckling som ar planerad for omradet och de omstandigheter som finns.
Litteraturen har framférallt hdmtats med hjalp av sékningar i Chalmers
biblioteks databaser och Google Scholar, vilket har gett oss tillgang till bocker,
artiklar och forskning inom omradet. En del av det material som har anvants for
litteraturstudien dr framtaget av statliga och kommunala verksamheter samt
olika intressegrupper.

For att hitta ytterligare kallor har vi anvant oss av killférteckningarna i de verk
vi hittat genom s6kningarna. Pa sa satt har vi kunnat félja hanvisningskedjor for
att hitta relevanta verk som inte hittades med hjilp av sokningarna.

Forutom litteratursokning har vi anvant oss av semi-strukturerade intervjuer
och en enkat for att samla in information om hur Bergsjons invanare och
paraplyorganisationen Bergsjon 2021 ser pa stadsdelens utveckling. Intervjun
med en respondent fran Bergsjon 2021 har som syfte att undersoka hur de, som
en organisation bestdende av fastighetsagare, ser pa risken som gentrifiering kan
utgora och hur de tror att det kommer att samspela med de planer de har for
Bergsjon.

[ enkdtundersékningen deltog 51 personer som bor eller nyligen har bott i
Bergsjon deltog. Enkiten spreds via Facebook, ett Reddit-subforum for Goteborg,
flygblad som sattes upp pa strategiska platser runt om i Géteborg och Bergsjon,
och personliga kontakter. Ungefar 75% av de som svarade gjorde det efter att ha
sett enkdten pa Facebook eller via personliga kontakter, medan 25% svarade
efter att ha sett ett flygblad eller inligget pa Reddit. Alder eller boendetid verkar
inte ha haft ndgon tydlig inverkan pa respondenternas svar.

Metodologiskt sett ar det har arbetet i stor man baserat pa deskriptiv forskning
da det beskriver tidigare forskning och sedan analyserar och drar en slutsats
baserat pa den. Komponenten som enkdten och intervjuerna utgér medfor dock
att en nagot djupare analys gors av den data som de har bidragit med.

1.5.1 Storningar och felkillor

En felkdlla som berdrde enkaten och pa sa satt ocksa urvalet av personer som
kunde intervjuas var det faktum att vi valde att enbart publicera enkaten digital,
vilket ledde till att det var svarare for enkaten att na ut till ldre och andra
mindre tekniskt kunniga personer. Detta kunde till viss del avhjalpas genom
spridningen via personliga kontakter och foreningar, men dven i dessa
sammanhang var det svart att nd ut till och engagera personer ur dessa grupper.
Flygblad anvandes for att forsoka sprida enkaten till personer som inte kunde
nas via sociala medier och personliga kontakter, men eftersom dven dessa
hanvisade till den digitala enkdten nadde de inte heller ut till de populationerna.
CHALMERS, Arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-19-KBSMA
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Utover enkdtens format sa berodde en stor del av dess spridning pa vilka
kontaktnat vi kunde na ut till. Eftersom vi bdda ar unga och framst har kontakt
med personer som ocksa dr unga har det gjort att det har varit svart att na ut till
aldre personer, och det kan dven har haft en inverkan pa vilken typ av personer
som svarade pa enkaten. Vi forsokte arbeta med alternativa kanaler sa som
andra hemsidor och féreningar, men manga av de ansvariga vi kontaktade var
ovilliga att 13ta oss anvanda deras plattformar for att sprida enkiten och ett par
svarade inte alls nar vi kontaktade dem.

Frdn borjan hade vi for avsikt att intervjua flera olika privatpersoner, antingen
via telefon eller ansikte mot ansikte, och att dessa personer helst inte skulle ha
nagon koppling till ndgon av oss for att svaren skulle vara sd oberoende som
mojligt. En del av rekryteringen av dessa personer var tankt att ske genom
enkdten, men det visade sig snart att det var valdigt fa som var villiga att bli
intervjuade. Det var inte ett ovantat resultat eftersom det generellt sett ar svart
att fa manniskor att delta i den typen av aktiviteter utan ndgon form av
kompensation, men det ledde till att det var svdrare att utféra s manga
intervjuer som vi ville och hitta oberoende personer som var villiga att
intervjuas. Vi var darfoér tvungna att intervjua personer som vi har en indirekt
koppling till, till exempel grannar eller vanners vanner, for att fa ihop en
tillrackligt stor mangd data.
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2 Teori

2.1  Att forsta gentrifiering

Begreppet gentrifiering ar ett omdiskuterat begrepp som idag har blivit hogst
aktuellt inom bostads- och stadsutvecklingsdebatten. Fran Brooklyn i New York,
till Peking i Kina till Haga i Goteborg; Gentrifieringsprocesser ar inte nya och
obekanta utan sker pa olika platser runt om i varlden (Spraktidningen, 2008).
Men vad ar gentrifiering egentligen?

Gentrifieringsprocessen uppmarksammades sa tidigt som i mitten av 1800-talet
av Friedrich Engels da han vittnade om hur kapitalstarka grupper flyttade in till
arbetarklassdominerade omraden, vilket sd smaningom ledde till att
arbetarklassen inte langre hade rad att bo kvar i dessa omraden och tvingades
flytta darifran (Clark, 2004), (Lees, Slater, & Wyly, 2010). Begreppet
“gentrifiering” myntades dock forst ar 1964 av den tyskfodda sociologen Ruth
Glass. Glass utforde en studie i de innersta delarna av London nar hon upptackte
sociala och ekonomiska forandringsmonster som uppstod da medelklassen
flyttade in till arbetarkvarter (Andersson, 2010), (Glass, 1964).

Hon beskrev begreppet for forsta gangen i sin bok London: Aspects of change
(1964) och forklarar processen pa foljande satt:

“One by one, many of the working-class quarters of London have been
invaded by the middle classes — upper and lower ... Once this process of
‘gentrification’ starts in a district it goes on rapidly until all or most of the
original working class occupiers are displaced and the whole social
character of the district is changed.” (Glass, 1964)

Begreppets definition har breddats sedan Glass myntade det och idag ses det
mer som en generell process. Den definition som Glass beskrev var rumsligt
avgransad till centralt beldgna arbetarklassomraden vilket ledde till att centrala
lagen utgjorde ett kriterium for att foreteelsen skulle kunna existera. Darfor ar
mycket av den tidigare forskningen koncentrerad pa centrala lagen i
vasterlandska storstdder, men nyare forskning har rekonstruerat definitionen av
begreppet och idag finns det en bredare forstaelse av begreppet dar
gentrifieringsprocessen ndodvandigtvis inte ar rumsligt eller tidsmassigt
avgransat.

Det handlar inte langre om specifika egenskaper kopplade till olika sammanhang
som ger upphov till gentrifiering utan det handlar om forstaelsen for hur de
underliggande mekanismerna och de sammanhdngande relationerna som gor att
processen kan identifieras (Hedin, Clark, Lundholm, & Malmberg, 2012).

“Contrary to early formulations, gentrification does not occur only in inner
cities, it does not manifest itself only through renovation, it is not only
market-driven, it is not limited to residential spaces, and it is not even
limited to specific classes, regardless of etymology” (Hedin et al., 2012).
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Det finns idag flera definitioner av begreppet dar forskare argumenterar for sin
sak. Mdnga av dessa definitioner dar dock mer eller mindre avgransade pa nagot
satt. Eric Clark vid Lunds universitet definierar dock begreppet pa ett siatt som
inte tidsmassigt eller rumsligt avgransar fenomenet och vi har darfor tankt
anvanda oss av den definitionen i var studie. Clark definierar begreppet som:

“Gentrifiering dr en process som innebdr att sammansdttningen hos en
grupp markanvdndare férdndras sd att den nya gruppen far hégre
socioekonomisk stdllning dn den tidigare, samtidigt som den byggda miljon
ocksd férdndras genom nya investeringar i fast egen” (Clark, 2014).

Genom att inte specifikt namnge gentrifierarna eller det gentrifierade omradets
lage gor han det mojligt for outforskade forandringsprocesser att inga i
definitionen. Clarks definition kan ddrmed ocksa innefatta de olika mutationerna
av gentrifiering som uppkommit efter den tredje vagens gentrifiering, nagot som
kommer att tas upp igen i kapitel 2.2.3.

Liksom Glass ndmner Clark att borttrangning av den kapitalt svagare gruppen
uppstar som konsekvens av en gentrifieringsprocess, ndgot som manga av
begreppets definitioner har gemensamt (Hedin et al., 2012).

Manga studier inom gentrifieringsforskningen fokuserar som tidigare naimnts pa
omraden in innerstaden. Aven om var studie underséker ett perifert belaget
omrade bortom innerstaden sa kommer vi dnda att tillimpa den forskning som
finns, med ovanstdende citeringar och forklaring som stod.

Begreppet gentrifiering kommer fran engelskans “gentry” som ungefar kan
oversattas till “herrskapsklass” pa svenska. Lees et al. (Lees, Slater, & Wyly,
2008) definierar begreppet pa ett liknande satt som Clark. De menar att de fyra
huvuddrag som kan utmarka gentrifieringsprocesser ar:
i.  aterinvestering av kapital i berért omrade,

ii. undantréangning av ursprungliga invanarna,

ii.  inflyttning av hushall med hogre inkomster,

iv.  andring av landskapet.

De politiska och ekonomiska forutsattningarna i varlden har férandrats sedan
Glass myntade begreppet och det har lett till att gentrifieringsprocesserna inte
alltid har sett likadana ut. Geograferna Neil Smith och Jason Hackworth har
beskrivit och delat in dessa olika varianter i tre distinkta “vagor” som beskrivs i
kapitel 2.2 (S6derqvist, 2012).

[ gentrifieringsdiskursen namns ibland ocksa begreppet "filtering”, vilket ar
motsatsen till gentrifiering. "Filtering” innebdr att ett omrades status sanks som
resultat av att de som flyttar in i ett omrade har en lagre socioekonomisk status
an de som flyttar ut ur omradet (Hedin et al., 2012).
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2.2  Gentrifieringsprocesser genom historien
2.2.1 Forsta viagens gentrifiering (1950-1973)

Enligt litteraturen intraffade den forsta vagens gentrifiering, aven kidnd som
klassisk gentrifiering, under efterkrigstiden. Medelklassen flyttade ut till de
nybyggda fororterna och lamnade stadskdarnorna som blev kinda som
nedgangna slumomraden. De som inte hade rad att flytta och som darmed
stannade kvar i innerstaderna var oftast den resurssvaga befolkningen.

Senare borjade de sa kallade pionjargentrifierare soka sig tillbaka till de
nedgangna innerstaderna. Denna grupp utgjordes till stor del av homosexuella
som ville fly fran den patriarkala och heterosexuella normen som radde i
fororterna, men manga av dem var ocksa ensamstdende mammor, konstnarer
och andra kreatorer (Lees et al., 2008). Staten sag detta som en mojlighet att
aterinvestera i innerstaderna och locka tillbaka medelklassen till dessa omraden,
vilket skulle lyfta omradena och bryta negativa utvecklingsspiraler. Eftersom det
var for riskabelt for privata byggherrar att investera i omrddena var det staten
finansierade denna process (Aalbers, 2019). Investeringarna resulterade i att fler
medelklasshushall borjade soka sig tillbaka till de nedgdangna stadskdrnorna
vilket ledde till att priserna borjade stiga. De kapitalsvaga hushallen som bodde i
de tidigare oattraktiva omradena hade da inte rad att bo kvar och undantrangdes
till omraden med formanligare priser.

[ Sverige kan denna klassiska gentrifiering jamforas med
miljonprogramsbyggandet under 1965-1974. Tidigare var innerstaderna
bebodda av personer med olika inkomstnivaer. I till exempel Stockholms
stadskdrna utgjordes ungefar halften av invanarna av laginkomsttagare (Lilja &
Pemer, 2010). Medelklassen och arbetarklassen flyttade in till de nya, moderna
bostdderna vid den urbana periferin innan det intensiva smahusbyggandet och
saneringen tog plats i stadskdrnorna. I takt med det intensiva smahusbyggandet
under 1970-talet och den 6kade valfarden fick fler rad att flytta till ett eget hus.
Som tidigare ndmnt skapades dven goda lanemojligheter, regleringar kring
ranteavdrag forandrades till forman for konsumenterna, privatbilismen vaxte
och saneringsprogram pabdrjades.

[ borjan av 1970-talet sveptes en saneringsvag igenom Sveriges stadskadrnor,
framst i storstdderna. Med statliga saneringslan och saneringsprogram som
drevs av kommunerna skulle nedgangna fastigheter rivas och omraden skulle
rustas upp med nybyggnation (Svenska Bostédder, n.d.). Syftet med programmen
var att oka attraktiviteten och bryta den negativa utvecklingen i innerstaderna
(Lilja & Pemer, 2010). Detta gav invanarna en anledning till att flytta fran
forortsomradena, vilket ledde till att fororterna i periferin filtrerades medan
innerstaderna gentrifierades. De som tidigare bodde i innerstaden, till exempel
studenterna och konstnarerna i stadsdelen Haga, hade inte langre rad att bo kvar
vilket resulterade i undantrangning.
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2.2.2 Andra vigens gentrifiering (1978-1988)

Under 1980-talet forandrades arbetsmarknaderna i manga lander och den
ekonomiska utvecklingen borjade drivas av finans- och tjdnstesektorerna istallet
for tillverkningsindustrin, vilket innebar att tjdnstemannen borjade sdka sig
tillbaka till innerstaderna for att kunna bo néra sina jobb. Synen pa staden
forandrades och politiken skiftades fran valfardspolitik till tillvaxtsbaserad
politik (Signer, 2013).

Till skillnad fran forsta vagens gentrifiering skedde gentrifieringen nu storskaligt
och den intensifierades. Det handlade inte endast om utbyte av klasser, utan
kommersiella och kulturella faktorer anvandes for att locka kapitalfloden till
stdderna (Aalbers, 2019). Darfor anses andra vagens gentrifiering ha tva
kannetecken:

1. “integration of gentrification with new ‘cultural strategies’ of economic

redevelopment, including new investments in museums, art galleries and
historical preservation”

2. “the increasing enmeshment of gentrification into global systems of real
estate and banking finance”

Det forsta tecknet baserades pa att staten profilerade sina stadder som attraktiva
genom att investera i kulturella varden sdsom museer och képcentrum, men
aven genom att bevara historiskt vardefulla byggnader. Det andra tecknet
kopplas ihop med "public-private” partnership dar byggherrarna fick en storre
roll och staten oftare agerade som en passiv aktor (Gotham, 2005). De forsta
anti-gentrifieringsrorelserna bildas under den har tidsperioden i och med att
arbetarklassen gjorde motstand mot denna aggressiva gentrifieringsprocess.
Denna vag avstannade emellertid nar lagkonjunkturen borjade i borjan av 1990-
talet.

David Harvey (Harvey, 1989) argumenterar for att staten under denna period
borjade fokusera pa ekonomisk tillvaxt och turism snarare an valfardspolitik
(Harvey, 1989). Likt honom menar Neil Smith (Smith, 1996) att till skillnad fran
forsta vagens gentrifiering ar det inte langre manniskors boendepreferenser,
framst pionjargentrifierares, som orsakar gentrifiering i omraden, vilket havdas
av konsumtionsteoretikerna. Det handlade istallet om hur det ekonomiska
kapitalet forflyttades i staden. Den konkurrens som uppstod mellan stider som
en konsekvens av globaliseringen ledde enligt Smith till en aggressiv typ av
gentrifiering som han kallar for “the revanchist city” (Smith, 1996), vilket
kommer att beskrivas i detalj i kapitel 2.2.4.1. Han skriver:

“Whereas the key actors in Glass’s story were assumed to be middle-and
upper-middle-class immigrants to a neighborhood, the agents of urban
regeneration thirty-five years later are governmental, corporate, or
corporate-governmental partnerships. A seemingly serendipitous,
unplanned process that popped up in the postwar housing market is now, at
one extreme, ambitiously and scrupulously planned. (Smith, 2002).
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2.2.3 Tredje vagens gentrifiering (1993-2011)

Denna period av gentrifiering intraffade efter det tidiga 1990-talets
lagkonjunktur. Staten atergick till att agera som en ledande aktor istéllet for att
vara en passiv aktor och utnyttjade sina ekonomiska och juridiska befogenheter
for att 6ka de privata byggherrarnas vinster. Hackworth argumenterar for att det
finns fyra olika faktorer som sarskiljer denna vag av gentrifiering fran de
tidigare:

1. Byggherrar ar de ledande aktdrerna i gentrifieringsprocesser

2. Statliga myndigheter dar mer involverade i processen an tidigare

3. Gentrifieringsmotstandet har minskat sen tidigare eftersom

arbetarklassen har undantrangts fran stadskarnorna
4. Gentrifieringsprocesser sprider sig daven till perifera omraden (Gotham,

2005).

Gentrifieringen anvandes som medel inom stadsplaneringen och aterfanns i
bostadspolitiken. Aven om manga forskare ir éverens om att det pa senare tid
har uppstatt en tredje vag av gentrifiering och aterkomst av investering ar de
oense om orsakerna bakom dessa (Gotham, 2005). I samband med den nya
vagen gentrifiering uppstod olika mutationer av gentrifiering som inte
nodvandigtvis ar baserade kring upprustning i stadernas innersta delar.
Supergentrifiering dr en sddan mutation, ett begrepp som myntades av Loretta
Lees for att beskriva processer dar medelklassen undantrangs fran redan
gentrifierade omraden av en elit med dnnu starkare kapital, vilket resulterar i att
de i sin tur ger upphov till gentrifiering i mer perifera omraden (Lees, 2003).

Lees, Wyly och Slater menar att det dven har uppstatt en fjarde vag av
gentrifiering, men att den dn sa ldnge endast har identifierats och observerats i
USA. Vi har darfor inte valt att skriva om den i var studie (Hedin, 2010).

2.2.4 Perspektiv pa gentrifiering

Det finns tva huvudsakliga perspektiv inom gentrifieringsforskning som syftar
till att forklara vad som gor att gentrifiering uppstar; “The Revanchist City” och
“The Emancipatory City”. Bdda perspektiven har starka kopplingar till specifika
politiska ideologier och rorelser, men de dr en betydelsefull del av forskningen
inom omradet och ar darfor viktiga att ta hansyn till i diskussioner om
gentrifiering.

2.2.4.1 The Revanchist City

“Revanchist” definieras av Merriam-Webster som ndgot relaterat till en taktik
som har som syfte att aterta forlorad mark, och som ett sitt att beskriva nagot
som gors i syfte att fa revansch (Merriam-Webster, n.d.). Ordet har franska rotter
och de forsta revanschisterna anses vara den grupp borgerliga nationalister som
motsatte sig en grupp arbetare som tog 6ver och styrde Paris efter att Napoleon
[l forlorade det Fransk-Preussiska kriget och hans regering foll.
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Neil Smith myntade begreppet “The Revanchist City” under 1990-talet. I sin bok
“The new urban frontier: Gentrification and the revanchist city” jamfoér han sin
egen upplevelse av 90-talets gentrifierande New York med situationen i Paris i
slutet av 1800-talet (Smith, 1996). Han anser att det politiska klimatet i New
York under 1990-talet hade forandrats fran 1960-talets liberala tankegangar
med omfordelningspolitik och legala dtgarder for att minska fattigdom till ett
klimat av revanschistisk politik likt det som figurerade i Paris hundra ar tidigare
(Lees et al., 2008). Enligt Smith beskriver “the revanchist city”, den
revanschistiska staden, hur en dominant population pa ett reaktivt sitt tar
tillbaka mark eller delar av en stad fran minoritetspopulationer och motsatter
sig politiska dtgarder som kan gynna dessa grupper. Enligt det revanschistiska
synsattet gor den dominanta populationen det som en hamndaktion eftersom de
anser att minoritetspopulationerna har “stulit” marken och inte har ndgon ratt
till den (Smith, 1996).

Gentrifiering ar enligt Smith en del av revanchist-processen (Smith, 1996). Han
ser gentrifieringen som en strid mellan den vita medel- och 6verklassen och
minoritetsgrupper sdsom andra etniska grupper, arbetarklassen, feminister och
HBTQ-personer. Vidare menar han att gentrifiering kan anvandas som ett
politiskt verktyg och att det ar starkt kopplat till senkapitalism (Slater, n.d.).
Andra delar av revanchist-processen inkluderar enligt Smith bland annat vald
mot hemldsa och feminister samt offentliga kampanjer mot politisk korrekthet
och mangkulturalism (Smith, 1996).

Smith anser att gentrifiering ar en del av en plan som de kollektiva dgarna av
kapital har tagit fram for att ta tillbaka mark som de anser att de har forlorat
(Lees et al., 2008). Loretta Lees menar dock att Smith inte har utvecklat sin teori
tillrackligt 1angt. Hon tycker att han genom att framstélla det som att abstrakta
ekonomiska krafter styr gentrifierarna oavsiktligt far det att verka som att de
inte dr ansvariga for sina handlingar (Lees, 2000).

Wyly och Hammel har klassificerat ett antal amerikanska stader efter hur de
behandlar fattiga och hemldsa, med férhoppningen att kunna hitta en koppling
mellan hur hemldsa behandlas och hur nya féormégna och privilegierade
landskap skapas i gentrifierande innerstader (Wyly & Hammel, n.d.) Lees et.al.
har jamfort deras forskning med Richard Floridas kreativitetsindex och hittat en
negativ korrelation dar stider med hdrda lagar mot fattiga och hemlésa ofta
hamnar hogt upp pa det kreativa indexet (Lees et al., 2008).

Geografen Don Mitchell har undersokt kopplingen mellan gentrifiering och
kommunala lagar mot tiggeri och att sova och urinera pa allman plats. Han
menar att manga av de lagar som paverkar hemldsa negativt ofta anvands for att
rensa ut omraden som anvands av turister och 6ver- och medelklassen (Mitchell,
1997). Han menar ocksa att de anvands som medel for att stider ska kunna
verka mer attraktiva.

Revanschistprocessen dr inte lika pataglig eller aggressiv i Sverige, men vissa

begrepp och tankegangar kan dnda reflektera ett liknande synsatt. Bland annat
menar Moa Thornstrom att det finns en problematik i att olika stadsdelar
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tilldelas olika varde och att den god stad definieras som den funktionsblandade
innerstaden, nagot som gor att férorter och andra avvikande platser ses som
mindre varda (Tunstrom, 2009). Hon menar att omraden som inte passar det
radande stadsidealet, ett stadsideal som ofta i stor man enbart reflekterar vad
den grupp som styr en plats anser dr idealet, ofta ses som problematiskt och som
nagot som behover atgardas, vilket ofta betyder att omradets status ska hojas
och att det ska komma narmare stadsidealet. Det ar mojligt att till viss del
jamfora detta tankesatt med revanschistiska tankesatt sa till vida att
revanschismen anser att fel personer bor pa en plats och maste ersattas, medan
detta tankesatt kan leda till att en plats som sticker ut fran idealet anses vara
problematisk och att den maste goras om eller ersattas for att uppfylla ratt ideal.

2.2.4.2 The Emancipatory City

“Emancipatory” kommer fran ordet “emancipate” och beskriver nagot som ar
fritt fran nagot, i synnerhet fran legala, sociala eller politiska obligationer
(Oxford Dictionaries, n.d.). Begreppet “The Emancipatory City” ska beskriva en
stad som ar fri fran dessa typer av obligationer och som ar 6ppen for
oassimilerad olikhet (Lees, 2004), med andra ord en "frigérande stad”. Det ska
vara en stad dar social blandning och moéten uppstar, men som David Harvey
pekar ut i sin bok Social Justice and the City sa ar ofta dtgarder som skapar den
har typen av forutsattningar ytliga och de 16ser sallan de grundlaggande
problemen i en stad (Harvey, 1973). Han menar att istallet for att 16sa de
problem som finns i en given stad leder ofta initiativ som ska skapa frigérande
stader till gentrifiering och forflyttning dar problemen som fanns innan féljer
med de som inte ldngre har en plats i staden. Harvey framhaller ocksd att manga
av dessa initiativ ar onédiga och anvander sig av resurser som kunde har anvants
for att stodja de som har storst behov av allmént stdd, till exempel fattiga och
hemldsa.

Jon Caulfield (Caulfield, 1994) beskriver gentrifiering som en frigorande social
aktivitet, och menar att den kommer att leda till den frigérande staden som
efterstravas; Han menar ocksa att gentrifiering och den tillstromning av olika
personer som den for med sig skapar tolerans. Caulfield anser att gentrifiering
leder till positiva moten, men det finns andra studier som tyder pa att dessa
moten snarare har en negativ effekt pa ett omrades ursprungliga befolkning
(Gaines & Merry, 1985). Gaines och Merry att dessa mdten snarare ar hotfulla dn
inbjudande, vilket Loretta Lees, bland andra, anser betyder att Caulfields syn pa
den frigjorda staden ar en forskoning av verkligheten snarare an en faktisk
skildring av den (Lees, 2000). Hon menar att han inte tar hansyn till att
gentrifierare och personer som ar emot gentrifiering har olika begéar och
onskemadl, vilket skapar friktion nar de moter varandra. Vidare menar hon att
drommen om att gentrifiering kan leda till tolerans och jamlikhet inte tar hansyn
till att det finns personer som inte accepterar att alla idéer fortjanar samma grad
av skydd, ndgot som i synnerhet blir problematiskt i globala stader dar
gentrifierare samexisterar med personer med helt andra kulturella bakgrunder
och varderingar.
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Lees menar ocksa att gentrifierare anvander sitt ekonomiska, kulturella och
sociala kapital for att fa sina behov uppfyllda fore den ursprungliga befolkningen,
vilket skapar en ojamlik relation mellan dem. Enligt henne tar inte teorin om den
frigorande staden hansyn till det, vilket teorin om den revanschistiska staden
gor. Darmed menar hon att den frigérande stadens formella jamlikhet doljer den
ekonomiska ojamlikhet som gentrifiering medfor.

Dagens svenska samhallsplanering delar manga drag med retoriken om the
emancipatoriska staden, sa till vida att vikten av sociala moten och 6ppenhet
lyfts fram som en viktig del av att utveckla en stad, vilket bland annat kan ses
under rubriken “Bergsjons planerade utveckling” ovan dar Goteborgs Stads mal
lyfter fram att det ar viktigt att skapa méten och miljoer som framjar dem. Men
det betyder ocksa att dessa planer riskerar att bidra till att ett omrade
gentrifieras, i enlighet med vad manga anser ar konsekvenserna av att strava
mot “the frigérande staden”.

2.3  Drivkrafter

Inom gentrifieringsforskningen finns det tva huvudspar som forsoker forklara
varfor gentrifiering uppstar. Konsumtionsteorin utgar fran att de underliggande
mekanismerna till gentrifiering beror pa konsumenternas preferenser och
agerande pa bostadsmarknaden, medan produktionsteorin fokuserar pa
strukturella mekanismer som kan antas vara drivkraften bakom gentrifiering.

2.3.1 Konsumtionsteorin

Till skillnad fran produktionsteorin bygger konsumtionsteorin pa teorier om
varfor gentrifierare valjer att gentrifiera ett omrade. David Leys studerar de
karaktaristiska dragen av gentrifierarna samt det som de konsumerar och
efterfragar. Konsumtionsteoretiker menar att forandringar i samhallet paverkar
hur olika stadsdelar utvecklas, och de anser att en betydande férandring i
vasterlandska lander ar skiftet fran ekonomier baserade runt industrier till
tjdnsteekonomier, vilket har lett till att en ny medelklass har utvecklats (Lees et
al,, 2008).

Stadernas vilja att attrahera kapitalstarka personer pa grund av den 6kade
konkurrensen mellan stader har lett till att manga stader vill profilera sig som
“den kreativa staden”. Detta eftersom tidigare studier har visat att goda stader
oftast karaktariseras av kreativitet och mangfald och att dessa faktorer ar bra for
den ekonomiska tillvaxten. Statsvetaren Richard Florida menar att dessa
kreativa stader lockar till sig en viss folkgrupp som han beskriver som:

“a fast growing, highly educated, and well-paid segment of the workforce on
whose efforts corporate profits and economic growth increasingly
dependent” (Florida, 2012).

Sharon Zukin menar att sokandet efter dkthet ar en faktor som driver
konsumenter till att gentrifiera vissa omraden. Vidare menar Zukin att livsstilen
hos kreativa pionjargentrifierare med hogt kulturellt kapital och lagt ekonomiskt
kapital som soker kulturndra bostadsomrdden i innerstaderna inspirerar
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kopstarka individerna fran Richard Floridas kreativa klass att bosatta sig i ett
omrade (Hedin, 2010).

Zukins uttalande 6verensstimmer med det som framkommit i David Leys analys
av den kreativa klassen som visar att den kreativa medelklassen ofta ar
konstnarer, forskare inom samhallsvetenskap/humaniora och larare, men att
konstndrerna ofta ar pionjargentrifierarna. Konstnarerna har hogt kulturellt
kapital men lagt ekonomiskt kapital och efterfragar darfér miljoer som upplevs
vara autentiska och billiga. Leys (Ley, 2003) menar att konstnarerna vill skapa
nya kulturella symboler och varden som sarskiljer sig fran de normala kulturella
symbolerna i samhallet. Omradet blir sedan intressant for den resterande
medelklassen som har hégt ekonomiskt kapital och séker kulturnara och “dkta”
bostadsomraden. Detta leder till att de ursprungliga pionjargentrifierarna med
lagt ekonomiskt kapital i ldngden inte ldngre har rad att bo kvar och letar sig
vidare till andra omraden (Ley, 2003). Detta stimmer 6verens med Floridas tes
om att narvaron av vissa grupper kan generera en ekonomisk tillvaxti ett
omrade.

Ett exempel pa detta aterfinns i Zukin verk “Loft living: culture and capital in
urban change” (Zukin, 1984) dar hon skriver om kreatorer i New York med lag
ekonomisk kapital som valde att flytta in i nedgdngna industribyggnader i
Manhattan vilket senare blev en trend. Denna boendeform, som tidigare var en
nodlosning, ansags vara en affarsidé med hogt kulturellt kapital och borjades
sdljas mot ekonomisk kapital (Signer, 2013).

Litteraturen pavisar att det finns olika typer av grupper som kan fa rollen som
gentrifierare. Exempel pa dessa ar homosexuella och ensamstdende mammor.
Detta tyder pa att gentrifierarna inte alltid endast utgors av en viss grupp eller
klass. Neil Smith anser darfor att det ar svart att avgransa gentrifierarna som en
sammanhangande grupp (Hedin, 2010).

Trots att Florida menar att den kreativa klassen soker sig till miljoer som ar
toleranta och integrerade sa kritiserar Sako Musterd detta antagande och menar
att det ar en 6verdrift &ven om det finns en del sanning i det. De unga inom den
kreativa klassen tenderar att soka sig till urbana stadskarnor, men de dldre inom
finansverksamheten verkar foredra homogena omraden som ar beldgna langre
bort fran stadskdrnorna (Lilja & Pemer, 2010)

2.3.2 Produktionsteorin

En central person inom de produktionsinriktade forklaringarna ar Neil Smith.
Som en kritik av konsumtionsteorin utvecklade han en av de mest kanda
teorierna inom produktionsteorin. Smith argumenterar for att
konsumtionsteoretikerna manga ganger lyckas forklara effekterna av
gentrifieringsprocesser, men inte ndodvandigtvis varfor vissa stader gentrifieras
medan andra inte gor det (Odelberg, 2016).

[ sin teori fokuserar han pd att undersoka hur kapital forflyttar sig, snarare dan
hur gentrifierarna forflyttar sig. Smiths teori utgar fran det sa kallade “rent gap”
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som dar skillnaden mellan den aktuella avkastningen (kapitaliserade
avkastningen) pa markanvandningen och den potentiella avkastningen. Vid
nybyggnation sa ligger den potentiella avkastningen och den aktuella
avkastningen ndra varandra, men nar ett bostadsomrade blir mindre populart pa
grund av faktorer som slitage och férandrade boendepreferenser minskar
hyresnivderna i omradet. Fastighetsdgarna forsummar omradet och valjer att
inte renovera (Hedin, 2010), vilket beror pa att renovering av fastigheterna inte
kommer generera den 6nskade avkastningen av de héjda hyrorna (Signer, 2013).

SEK
i

Potentiell
avkastning

 Kapitaliserad
avkastning

Byggnadsvarde

Tid fran byggnadsdatum
Figur 9 Figur som illustrerar rintegapet (Hedin, 2010).

Nar fastigheterna nar en punkt dar de har sjunkit sdpass mycket i varde att
rantegapet ar stort ar det l6nsamt att fastigheterna kops upp, renoveras och hyrs
ut till en hogre hyra. Malet ar alltsa att stdnga igen rantegapet for att fa ut sa
mycket vinst som mojligt pa uthyrningen. Denna typ av upprustning borde enligt
Smith vara mer vanligt forekommande i stadskdrnorna dar marken ar dyr och
hyrorna ar héga (Smith, 1996).

En liknande teori som har utvecklats av Hamnett och Radolph ar “vardegapet”
som istdllet handlar om skillnaden i varde mellan en fastighet som hyrs ut och en
fastighet som sdljs. Nar gapet ar tillrackligt stort ar det 16nsamt att ombilda
fastigheten fran en upplatelseform den hyrs ut till en uppldtelseform dar den kan
sdljas. I Sverige kan detta jdmforas med omvandlingar fran hyresratter till
bostadsratter. Dessa omvandlingar medfor att personer som antingen inte har
rad att kopa loss sina bostader eller de som inte har rad att betala en 6kad
hyresniva som kravs av hyresvardarna for att bostaden skall bli lonsam trangs
undan fran omradet dar forandringen sker. Likt Smiths teori om rantegap
handlar det dven hir om att stdnga igen den gap som bildats som till f61jd av en
fastighets minskade varde (Odelberg, 2016).
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Ombildningar av upplatelseformer kan ocksa sdgas leda till gentrifiering. Vid
ombildningar fran hyresratter till bostadsratter maste hyresgasterna kopa loss
sina bostdder och de hushall som inte har rad att gora det tvingas istillet att
flytta darifran. De ersatts da av mer kapitalstarka hushallen som klarar av att
kopa bostadsratter. Adam Millard-Bell ar en forskare som studerat ombildningar
under svenska forhallanden och som har testat hypotesen om att
bruksvardessystem skulle generera ett vardegap. Han konstaterar att
bruksvardessystem inte bidrar till ett sa kallat virdegap och att undantrangning
av de ursprungliga invanarna inte sker. Han menar att de som flyttar in till de
ombildade bostadsratterna inte har en markant hogre inkomst (Odelberg, 2016).

Anledningen till att ombildningar kan vara en intressant aspekt ar att
Liberalerna har tagit fram ett forslag som gar ut pa att ombilda hyresratterna i
miljonprogramsfororterna till bostadsratter (Lowendahl, 2019). De vill att max
50% av bostdderna i dessa omraden ska vara hyresratter och att resten skall
ombildas till bostadsratter. Om detta forslag gar igenom sa kommer Bergsjon
vara ett av de berérda omradena eftersom dess bostadsbestdnd idag till 80%
bestar av hyresratter (Khan & Landén, 2019). Detta forslag har kritiserats av
bland annat Hyresgastféreningen som menar att det kommer att 6ka
segregationen och de ekonomiska klyftorna som redan finns i dessa omraden
idag (Helander, 2019). De menar att alla inte har rad att kopa en bostad och att
bostadsratter inte nddvandigtvis dr en passande boendeform for alla. Vidare
menar de att inte alla vill skuldsétta sig och det ar heller inte alla som kan bli
beviljade ett 1an (K. Lundberg, 2019).

En annan produktionsteori dr lyxrenoveringar av nedgangna fastigheter. Denna
vardestegring menar Millard-Ball ar, till skillnad fran omvandling av
upplatelseform, en tydligare drivkraft till gentrifiering. Lyxrenovering ar ett
begrepp som anvands for att beskriva en omfattande renovering som utfors av
fastighetsdgaren som innebar en markant hyreshdjning for de boende. Den hoga
hyresho6jningen kan leda till att vissa boende inte har rad att betala den nya
hyran, vilket i sin tur kan innebara att de inte kan bo kvar utan att de forflyttas
fran fastigheten. Millard-Ball har studerat detta fenomen i Stockholm och
konstaterar att lyxrenovering kan vara en effekt av rantegapet, men att det
skiljer sig fran den effekt som beskrevs av Smith (Odelberg, 2016).

Detta kan jamforas med miljonprogramsomraden dar standarden pa
lagenheterna ar relativt laga. Halften av bostadsbestanden i
miljonprogramsomraden, lite drygt 400 000 ldgenheter, har snart uppnatt sin
tekniska livslangd utan att de har renoverats, och av dessa ar 140 000 i akut
behov av renovering (SVT Nyheter Stockholm, 2019). Det innebar att ett antal
hyresratter i Bergsjon kommer att behdva renoveras. Lasse Nicklason menar att
de flerfamiljshus som behdver renoveras i miljonprogramsomraden kommer att
fa den hogsta hyreshojningen, och han menar att det i Bergsjon kan handla om en
hyreshdjning pa mellan 35-50%. Laginkomsthushall kommer vara de som
drabbas varst och inte manga av dessa hushall kommer att ha rad att betala de
nya, hogre hyrorna (Nicklason, 2016).

CHALMERS, Arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-19-KBSMA
23



Tidigare renoveringar i ldginkomstomraden har motts av kritik och boenden har
fatt flytta (SVT Nyheter Vast, 2019). Lyxrenovering har enligt
hyresgastféreningen blivit en allt mer normal modell som anvands av privata
fastighetsvardar (Holne, 2017). Det har dven blivit en trend att kopa nedgangna
fastigheter i miljonprogramsomraden eftersom kvadratmeterpriset ar betydligt
lagre an fastigheter i andra omraden. Den har trenden har bland annat uppstatt
pa grund av laga avkastningskrav och den rddande bostadsbristen som har okat
efterfragan pad bostader. Alla dessa faktorer ar till fastighetsagarnas férdel och
tillater att de kan gora stora vinster pa att kopa nedgangna fastigheter i
miljonprogramsomraden. (M. Lundberg, 2018).

2.4 Konsekvenser
Tabell 2 Gentrifieringens konsekvenser (Atkinson, 2002).

Positive Negative

Displacement through rent/price
increase

Secondary psychological costs of

displacement
Stabilisation of declining areas Community resentment and conflict
Increased property values Loss of affordable housing

Unsustainable speculative property
price increase

Reduced vacancy rate Homelessness

Increased local fiscal revenue Greater take of local spending
through lobbying/articulacy

Encouragement and increased Commercial/industrial displacement
viability of further development

Reduction of suburban sprawl Increased cost and changes to local
services

Displacement and housing demand
pressures on surrounding poor areas

Increased social mix Loss of social diversity (from socially
disparate to rich ghettos)

Decreased crime Increased crime

Rehabilitation of property both with | Under-occupancy and population loss
and without state sponsorship to gentrified areas
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I Tabell 2 ovan redovisas de konsekvenser som Rowland Atkinson anser kan
associeras med gentrifiering. Han papekar dock att effekter kan ses pa olika satt
beroende pa fran vilket synvinkel de studeras, och att i stort sett alla effekter har
bade en positiv och en negativ sida (Atkinson, 2002).

2.4.1 Negativa konsekvenser

En av gentrifieringens mest omdebatterade konsekvenser ar forflyttning, det vill
sdga att delar av befolkningen i ett omrade tvingas flytta fran omradet pa grund
av gentrifiering (Hyra, 2016). Forflyttning anses framst orsakas av ekonomiska
faktorer sdsom hojda hyror och bostadspriser och drabbar framforallt dldre,
fattiga hushall, kvinnoledda hushall och arbetarklassen (Atkinson, 2002). Det ar
generellt ett tidsbegransat fenomen som stabiliserar nar ett omrade har uppnatt
en stabil socioekonomisk niva, men i vissa fall kan det ske i flera faser och
successivt forflytta grupper med hégre och hogre socioekonomisk status, vilket
kan leda till det som Loretta Lees bendmner som supergentrifiering (Lees, 2003).

Forflyttning kan i vissa fall tvingas fram av hyresvardar, till exempel genom att
de anvander mutor och hot for att tvinga sina hyresgaster att skriva pa nya avtal
eller flytta (Atkinson, 2000). Det kan ocksa uppsta nar personer véljer att flytta
eftersom deras vanner, familj och sociala skyddsnat redan har lamnat ett omrade
(Atkinson, 2002). Det sistndmnda ar enligt Derek Hyra en anledning till att dldre
oftare utsatts for forflyttning an yngre (Hyra, 2015). Han menar ocksa att dldre
lattare paverkas av forandringar och att deras fysiska skorhet ofta gor det
svarare for dem att sta emot patryckningar fran hyresvardar (Atkinson, 2000).

Utover rent fysisk forflyttning anses gentrifiering ocksa kunna leda till politisk
och kulturell férflyttning. Politisk forflyttning ar relativt vanligt enligt Hyra och
innebdr att personer som flyttar till ett omrade, de sa kallade gentrifierarna, tar
over informella och formella politiska institutioner och propagerar for atgarder
som representerar vad de anser ar positiva forandringar utan att ta hansyn till
den tidigare befolkningens asikter och viljor (Hyra, 2016). [ omraden som utsatts
for gentrifiering slutar de som har bott lange i omrade ofta engagera sig i den
lokala gemenskapen och kan komma att forakta de beslut som gemenskapen
kommer fram till, och Hyra tror att det finns en stark koppling mellan detta
fenomen och politisk forflyttning (Hyra, 2015).

Vidare menar Hyra att det finns en koppling mellan politisk forflyttning och
kulturell forflyttning. Kulturell forflyttning innebar att gentrifierares beteenden,
preferenser och normer overtar ett gentrifierat omrades ursprungliga
beteenden, preferenser och normer; Till exempel kan vanliga butiker ersattas av
dyrare butik som de nyinflyttade foredrar. Det kan pa sikt leda till att omradet
blir i stort sett oigenkannligt for personer som har bott dar lange vilket kan gora
att de kdnner sig separerade fran omradet. Hyra menar darmed att kulturell och
politisk forflyttning i manga fall leder till spanda sociala situationer, att gamla
invanare slutar engagera sig politisk och kulturellt, att sociala interaktioner
mellan nya och gamla invanare begransas, och att smaskalig segregation uppstar
(Hyra, 2015).

CHALMERS, Arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-19-KBSMA
25



Det finns dock studier som ifragasatter om gentrifiering orsakar forflyttning till
en sa hog grad som andra studier hdvdar. Bland annat menar Ding et.al. att
personer med 1ag socioekonomisk status ofta har hog mobilitet oavsett var de
bor, vilket gor att det ar svart att sdga hur mycket gentrifiering bidrar till den
deras forflyttning (Ding, Hwang, & Divringi, 2016).

Ekonomiprofessorn Steve Holland anser ocksa att det ar svart att avgéra om
forflyttning orsakas av gentrifiering eller andra faktorer (Holland, 2016). [ sin
analys av gentrifieringens konsekvenser delar han upp den paverkade
befolkningen i tre grupper; de som lamnar omradet, de som bor kvar i omradet
och personer som aldrig har bott i omradet men som dnda kan paverkas av dess
gentrifiering.

Han menar att de som ldmnar omradet framst gor det pa grund av ekonomiska
eller kulturella anledningar, men att flodet av flyttande generellt sett inte ar
storre dn pa andra platser. Det som dock sarskiljer denna typen av forflyttning ar
att de som flyttar ndstan enbart ersatts av personer och hushall med betydligt
hogre inkomst. Nagot som han daremot noterar, med stod av en studie fran den
Amerikanska myndigheten “Center for Disease Control and Prevention®, ar att
forflyttning kan leda till simre halsa for de som forflyttas (Center of Disease
Control and Prevention, 2009).

CDC menar att sa kallade “speciella population”, det vill sdga fattiga, kvinnor,
barn, gamla och etniska minoriteter, riskerar att i storre utstrackning drabbas av
negativa konsekvenser av gentrifiering, daribland samre halsa. Studier visar
ocksa att personer som forflyttas pa grund av gentrifiering tenderar att uppsoka
akutvard oftare och att de oftare drabbas av mentala problem (Lim et al., 2017).
Dessa studier ar dock utférda i USA och att de uppsoker akutvard oftare kan vara
kopplat till brister i det amerikanska sjukvardssystemet. Dock innebdr manga av
gentrifieringens konsekvenser att stressnivaerna for de som bor kvar eller
forflyttas fran ett omrade okar, bland annat pa grund av ekonomiska och
kulturella faktorer (Wilder, Mirto, Makoba, & Arniella, 2017).

De som inte flyttar fran omradet ar enligt Holland den storsta gruppen och de
stannar bade for att de vill och maste. For dem kan gentrifiering bland annat leda
till fordelar som fler skolor och battre vigar, men Holland menar att dessa
faciliteter i manga fall ar anpassade efter de nyinflyttade invanarnas behov vilket
kan skapa problem om dessa skiljer sig mycket fran de behov som bor dar sedan
innan har (Holland, 2016).

Vidare menar Holland att personer som aldrig har bott i omradet ocksa kan
paverkas av en del av de faktorer som ocksa paverkar de andra tva grupperna.
Till exempel kan den minskade mangden prisvarda bostader, de fordndrade
utbudet av service och forflyttning av manniskor ha en stor inverkan pa staden i
sin helhet. Aven Rowland Atkinson nimner att gentrifiering kan paverka
intilliggande omrddens prisnivaer (Atkinson, 2002). Holland podngterar dock att
det ar svart att bevisa en del av det han siger pa grund av brist pa bra empirisk
data, vilket skulle tyda pa att det beh6vs mer och battre forskning inom omradet
(Holland, 2016).
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Gentrifiering kan ocksa leda till politiska forandringar i gentrifierade omradet,
oftast pa grund av att den rikare befolkning som flyttar in har andra politiska
ideal dn de gentrifierande omradenas tidigare befolkning (Hermann & Leuthold,
2002).

Libertarian
upper
suburbs PP
central upper class
city-districts
city-center
lower class 0 touristic
aereas .
Left — citydistricts small towns ——  Right
suburbs .
lower industrial \)
periphery agricultural
periphery
peripheral
Conservative

Figur 10 Regionalisering av det Schweiziska ideologiska landskapet (Hermann &
Leuthold, 2002).

Figur 10 ovan dr baserad pad data som Hermann och Leuthold har tagit fram och
visar hur olika populationer i Schweiz i genomsnitt ser pa politik, med hansyn till
var de bor och vilken socioekonomisk klass de tillhor. "Libertarian” refererar i
det har fallet till nytdnkande och 6ppenhet gentemot nya idéer, vilket kan
jamforas med svenskans liberal snarare dn den politiska rorelsen libertarianism,
medan konservativ betyder att halla fast vid gamla ekonomiska strukturer.
Baserat pa deras data gar det att se att ndr en befolkning i ett omrade som
gentrifieras ersatts ar det ocksa troligt att omradets politiska klimat forandras,
det vill sdga att nar en befolkning byts ut fran ett omrade byts ocksa den politiska
asikten i omradet ut.

Enligt Hermann och Leuthold sker den politiska forandringen oftast i tva steg;
Forst flyttar en grupp med vansterorienterade och liberala “pionjarer” till
omradet som gentrifieras, men nar de har borjat ge omradet en ny identitet foljer
en rik och vélutbildad grupp som ofta fér med sig en hoger-libertarianattityd.
Denna skillnad i attityd kan ge upphov till konflikter. Det finns ocksa bevis for att
gentrifiering leder till att personer som har bott i ett omrade lange ar mindre
villiga att rosta i val och pa sa satt delta i den politiska processen (Knotts &
Haspel, 2006), vilket ocksa stods av Hyras teorier om att politisk forflyttning
leder till minskat politisk engagemang (Hermann & Leuthold, 2002).
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2.4.2 Positiva konsekvenser

De positiva konsekvenserna av gentrifiering ar inte lika valetablerade som de
negativa, och manga forskare menar att det finns i manga fall en tydlig negativ
sida av de positiva konsekvenserna (Atkinson, 2002)

Rowland Atkinson framhadller att den tydligaste positiva effekten av gentrifiering
ar att omradet fornyas rent fysiskt. Byggnader renoveras och goras mer
attraktiva, vilket ofta sponsras av staten. Han menar ocksa att gentrifiering kan
medfora att ett omrades serviceutbud och allmédnna resurser forbattras
(Atkinson, 2002), vilket till exempel kan innebara att skolor och fritidsgardar
rustas upp, att nya butiker med battre utbud 6ppnas eller att fler parker och
andra allmanna ytor anldggs. Som tidigare ndmnts drivs dock dessa forandringar
ofta av gentrifierarna och darfor ar de i manga fall anpassade efter deras behov. I
vissa fall kan dven den ursprungliga befolkningen dra nytta av férandringarna,
som i exemplet med skolor, men i manga fall har de inte samma behov och kan
darfor inte nyttja de nya resurserna pa samma satt som de nyinflyttade kan
(Wilder et al., 2017). Ursprungshushallen kan till och med uppleva det som att de
forlorar sin service och sina resurser pa grund av den nya befolkningens
resurser forbattras (Atkinson, 2002).

Det finns studier som menar att gentrifiering leder till 6kad
fattigdomsdekoncentration (Kennedy & Leonard, 2001), men enligt Atkinson
finns det ingen empiriska data som stédjer den teorin. Aven om gentrifiering
generellt medfor att ett omrddes socioekonomiska status hojs ar inte ovanligt att
fickor av fattigdom som ofta utgors av subventionerade bostader finns kvar i
gentrifierade omraden. Darfor menar han att det verkar som att viss forskning
foreslar att personer som har bott i ett omrade ldnge ska se de nyinflyttade
invanarna som forebilder for integration pa arbetsmarknaden, eller att omradets
minskade stigmatisering kan ha samma effekt. Han poangterar dock att det ar
lika mycket en vardebedomning som en position baserad pa forskning (Atkinson,
2002).

2.5 Stadsplanering och politik
2.5.1 Bostadspolitiken i Sverige och nyliberalismen

Fran slutet av andra varldskriget har staten atagit sig ansvaret for att reglera och
kontrollera bostadsmarknaden. Bostadspolitiken byggde lange pa generdsa
bostadsformaner, subventioner och neutralitet mellan upplatelseformerna, men i
och med bytet fran en socialdemokratisk till en borgerlig regering efter valet
1991 skedde en helomvandning inom bostadspolitiken. En problembild som
dock uppkom redan under den senare delen av 1980-talet var att staten inte
langre hade kontroll 6ver bostadsproduktionen och bostadsfinansieringen
(Boverket, 2007).

Det politiska klimatet under det tidiga 1990-talet gjorde att ett viktigt
bostadspolitiskt mal var att begrdnsa det statliga inflytandet och minska statens
atagande inom bostadsmarknaden, vilket skulle bidra till att minska statens
utgifter. Detta gjordes genom att bland annat avveckla den statligt reglerade
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bostadsldnegivningen (Boverket, 2007). Ambitionen med de nya atgarderna var
att bostadsproduktionen till stor del skulle finansieras med eget kapital. Det
ledde till att nyproducerade bostader fick hoga hyresnivaer (Weiss et al., 2018).

En annan effekt av reformerna var att de allmannyttiga foretagen gavs samma
finansiella villkor som de privata aktorerna, vilket ledde till att de hade farre
ekonomiska férdelar och var tvungna att starka sin ekonomiska stéllning for att
kunna ta de ekonomiska riskerna som staten tidigare hanterade (Weiss et al,,
2018). I storstadsregionerna sdldes en del av det allmanna nyttiga bestandet av
och andra delar omvandlades fran hyresratter till bostadsratter (Boverket,
2007).

En annan betydande dndring i bostadspolitiken skedde under 1970-talet nar
hyresregleringen avskaffades till forman for bruksvardessystemet.
Hyresvardarna kunde da borja forhandla sina egna hyror och var inte langre
begransade av statens hyressittning vilket gjorde att de blev mer bendgna att
investeringar i sina fastigheter och utféra renoveringar. Detta eftersom det blev
lonsamt att modernisera och satsa pd ombyggnation nar hyrorna kunde
anpassas efter bostddernas standard (Andersson, 2010).

Nar socialdemokraterna vann valet 1994 och aterfick regeringsmakten gjordes
inga forsok att ateruppta det tidigare systemet (Boverket, 2007). Sverige gick
darmed fran att vara ett land med en mestadels statligt kontrollerad
bostadspolitik till att vara ett land med den mest nyliberala bostadspolitiken i
vastvarlden (Hedin et al., 2012). Nyliberalismen ar pa manga satt tatt kopplat
med gentrifiering. Den nyliberalistiska stadsplaneringen utgar fran ett
konkurrenslage dar den ekonomiska tillvaxten ar viktigare an alla andra typer av
tillvaxt. Eftersom nyliberalistisk stadsplaneringen utgar fran att profilera
stdderna och 6ka deras attraktivitet medfor den att stader byggs for de
kapitalstarka och att de kapitalsvaga hamnar i skuggan (Loit, 2014).

Neil Smith menar att det finns en koppling mellan gentrifiering och nyliberalism.
Med stdderna som medel for kapital ar det vasentligt att de kan locka
kapitalstarka hushall och potentiella investerare for att kunna konkurrera med
andra stader. Gentrifiering ar det medel som anvands for att genom upprustning
och nybyggnation locka dessa 6nskade grupperna, vilket i sin tur leder till
undantrangning av odnskade grupper (Séderqvist, 2012).

Idag ar marknadshyran en kontroversiell debatt inom bostadspolitiken.
Hyresgastforeningen konstaterar att fem olika partier har stallt sig positiva till
friare hyressattningar (Hyresgastforeningen, 2018d). Om det nuvarande
bruksvardessystemet skulle bytas ut mot ett system med marknadshyror skulle
det innebdara att hyresvardar, utan forhandling eller regleringar, skulle kunna
bestdamma vad deras hyresgaster skall betala i hyra. Det leder till att den som ar
beredd att betala mest for en bostad ar den som far hyra den, vilket betyder att
de mest ekonomiskt starka premiera. Hyresgastforeningen argumenterar for att
detta skulle ge upphov till 6kad segregation eftersom manga hushall som inte ar
ekonomiskt starka inte skulle ha rad att betala marknadshyror for sina bostader
(Hyresgastforeningen, 2018c).
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Enligt en rapport som har sammanstallts av Rambdll pa uppdrag av
Hyresgastforeningen skulle inférandet av marknadshyror i Goteborg innebara en
hyreshojning pa 32-50%. Rapporten visar att den procentuella hyreshdjningen
skulle vara hogst i centrum och att ju ndrmare centrum ett bostadsomrade
befinner sig, desto hogre skulle hyreshdjningen vara.

Som kan ses i Figur 11 nedan skulle hyreshéjningen fér Bergsjon vara mellan 45-
50%. Effekterna av marknadshyran skulle innebara en minskad efterfragan pa
hyresratter pa grund av de héga hyrorna (Ramboll, 2018).

Torslanda

Skattad hyresfoéréandring
vid marknadshyra

50 % - 60 %
45 % - 50 %
35%-45%
20 % - 35%
5% - 20 %
| ™ Ingen data

© SGI {bakgrundskarta)

Figur 11 Skattad hyré&héjning i Goteborg vid .inf(')'rande av marknadshyror (Rambdll,
2018).

2.5.2 Blandstad

Begreppet nyurbanismen myntades under 1980-talet som en protest mot den
tidens modernistiska stadsbyggande. Den nya rorelsen efterstravade stider med
“urbana stadsmiljoer”, vilket ofta forknippas med funktionsblandning, social
blandning och hog stadstéthet. Loretta Lees menar att stadsplanerare antar att
den sociala blandningen bidrar till mer meningsfulla, rika liv samtidigt som den
skapar mojligheter for personliga utveckling och personliga moéten, men att de
aven ser att stadens ekonomiska tillvaxten okar eftersom 6ppenheten i en urban
miljo mojliggor nya innovationer och ekonomisk tillvaxt (Lees, 2016).

30 CHALMERS, Arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-19-KBSMA



Tanken om att urbana miljoer 6kar det ekonomiska kapitalet i stiderna hanger
ihop med Neil Smiths teorin om att den nyliberala bostadsmarknaden driver
staten till att vilja forsoka locka kapitalstarka individer till stidder. Den ar ocksa
kopplad till konsumtionsteorin som antar att den nya medelklassen ar “den
kreativa klassen” som soker sig till urbana och kreativa milj6er.

[ och med den andra och tredje vagens gentrifiering handlar det inte langre om
att terinvestera och lyfta de nedgangna stiderna utan det handlar som tidigare
namnt om att locka kapital och investerare. Gentrifiering anvands som ett
positivt stadsplaneringsverktyg, men sjdlva begreppet anvands inte utan istallet

anvands positivt laddade ord och begrepp som “social blandning”, “urban
rendssans” eller “urban hallbarhet”.

Blandad stad ar en ny planeringsstrategi som har borjats anvandas i Sverige for
att uppmuntra blandning av hushall med olika inkomstnivder. Argumenten for
en blandad stad ar flera och enligt Rose kan dessa delas upp i tre kategorier:

1. Eftersom stader ar beroende av skatteintakter vill de locka till sig

personer med hogre inkomst i laginkomstomraden for att 6ka intdkterna.
2. Den levande, kreativa staden med urban stadsmiljo vill framstallas som
en harmonisk stadsdel som kan stddja en variation av livsstilar,
inkomster, kulturer och dldersgrupper.
3. Enblandad stad framstélls som ett medel for att minska segregationen
mellan fattiga och rika (Rose, 2004).

Social blandning antas minska segregationen genom att den negativa
grannskapseffekter byts ut mot en positiv grannskapseffekt nar medelklassen
flyttar in i ett omrade som dr dominerat av arbetarklassen. Det finns fyra
perspektiv som patalar varfor social blandning skulle kunna bekdmpa fattigdom i
fattiga omraden. Joseph et al. (2007) menar att social blandning leder till sociala
natverk, social kontroll, beteendeférandringar och politiska samt ekonomiska
varden. Sociala ndtverk syftar pa att det skapas ett natverk mellan de olika
grupperna och pa sa satt far de fattiga tillgang till resurser, arbete och
information genom medelklassen. Social kontroll uppnas eftersom
hoginkomsttagare dr mer bendgna till att utéva patryckningar for ordning och
social organisation. Detta leder i sin tur till 6kad trygghet i dessa omraden.
Eftersom medelinkomsttagare visar pa en mer positiv typ av livsstil fungerar de
som en forebild for l1dginkomsttagare, vilket kan leda till beteendeférdndringar
hos den andra gruppen. Resonemanget utgar alltsa fran att det finns en
fattigdomskultur i dessa omraden som bygger pd antisociala och destruktiva
vanor som paverkar de fattiga negativt. Det sista perspektivet utgar fran att
politiska och ekonomiska vdrden hojs pa grund av att medel- och
hoginkomsttagare har starkare ekonomiska resurser och béttre férbindelser
med den politiska varlden. Detta leder till att de utgor en storre politisk och
ekonomisk intressegrupp vilket gor att externa aktorer valjer att involveras i
omradet vilket bland annat kan leda till forbattringar i service och fler tillgangar i
omradet (Joseph, Chaskin, & Webber, 2007).
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[ Goteborgs oversiktsplan star det att syftet med planen ar att efterstrava en “tdt
och blandad stad” (Stadsbyggnadskontoret, 2008). I debatter om férorter
diskuteras ofta hur de ar segregerade i forhallande till resten av staden och att de
behover integreras bade geografiskt och socialt, ndgot som stammer dven for
Bergsjon. Enligt de stadsutvecklingsplaner som finns fér Bergsjon har Goteborgs
Stad féljande vision for stadsdelen:

“Bergsjén ska utvecklas med fokus pd social hdllbarhet och integration. For
att fler mdnniskor ska trivas, bo och réra sig i omrddet behdvs ett centrum
med smidiga trafikférbindelser, samlingsplatser for kultur, lekplatser, och
parker.”

samt:
“Det ska finnas bdde hyres- och bostadsrdtter samt férutsdttningar for
alternativa uppldtelseformer sdsom till exempel hyrkép. For att locka
mdnniskor frdn andra stadsdelar kan byggandet utvecklas exempelvis mot
studentboende och byggemenskaper, en typ av eget byggande.”

Det finns dock ett obekvamt samband mellan social blandning som
planeringsverktyg och gentrifiering. Forskare menar att det finns fa empiriska
data som stodjer att grannskapseffekter existerar och att de socioekonomiskt
starka kan stabilisera ett utsatt omrade med hjalp av sina resurser (Lilja &
Pemer, 2010). En stark kritiker till detta ar Loretta Lees som menar att social
blandning leder till gentrifiering. Studier som har studera hur interaktionen ser
ut mellan medel- och laginkomsttagare konstaterar att den hogre klassen oftast
tenderar att sjdlv-segregera sig. Intervjuer fran en studie visar att &ven om
medelklassen har flyttat till omraden for att ta del av en blandad stad och
uppskattar den ar det sdllan som de umgas utanfor sina ekonomiska och
kulturella tillhorighet (Signer, 2013). I vissa stader i Kanada har socialt blandad
stad gett upphov till en motsatt effekt vilket har resulterat i minskad social
blandning (Andersson, 2010). Lees argumenterar dven for att det finns for fa
studier som skulle stodja denna typ av planeringsverktyg och skriver:

“Randolph and Wood (2003) note there has been only limited research into
the causes and consequences of social mixing, and most of that has been on
public housing estates” (Lees, 2008).

En annan kritik ar att denna typ av planering ofta ar ensidig. Detta for att det
alltid ar medelinkomsttagare som ska lockas till stadsdelar dar koncentrationen
av fattigdom och sociala problem ar hog och aldrig tviartom. Konsekvenserna av
detta blir att den nybyggnation och utveckling som sker i dessa utsatta omraden
for att locka medelklassen gors i enlighet med deras behov och inte de
ursprungliga invanarnas (Signer, 2013).

2.5.3 Fortatning

Likt den blandade staden ar fortatning ett planeringsverktyg som aterfinns inom
nyurbanismen. Som protest mot de glesbebyggda férorterna under
modernismen argumenterar nyurbanismen for att stader och stadsdelar ska vara
fortatas (Svensson et al., 2019) vilket innebar att kompletteringsbyggnationer
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sker i redan bebyggda omraden. Fortatning har blivit en trend inom svensk
stadsplanering och Boverket menar att det beror pa féljande anledningar:

“Vi har en kraftigt 6kande befolkning i Sveriges stdder och stérre orter och
det rdder brist pd bostdder i mdnga kommuner. Mdnga stdder och orter har
utvecklats genom att vdxa utdt, vilket har lett till ett 6kat bilberoende och
till att naturmark och jordbruksmark férsvunnit. Fortdtning, alltsa att
bygga staden indt, ses dd som en strategi for att kunna bygga bostdder, men
samtidigt motverka att stdderna breder ut sig och tar vdrdefull mark i
ansprak. En okad tdthet sdgs leda till minskade utsldpp genom kortare
resvdgar och mdjligheter till en god kollektivtrafik, som ddrmed gynnar en
hadllbar utveckling.” (Boverket, 2016).

Fortatningen kan ses som en naturlig del av forutsattningarna pa
bostadsmarknaden. Mark- och bostadspriserna i centrala delar av staden ar hoga
och obebyggd mark i attraktiva ldgen ar svart att hitta. Fortatning anvands som
ett planeringsverktyg for att utnyttja marken med redan tillganglig infrastruktur
som vattenledningar, elnat, vagar och kollektivtrafik samt for att bygga ihop
staden istallet for att bygga nya bostadsomraden (Eby Palm, 2018). Detta leder
till att perifera omraden som manga ganger ar uppférda under
miljonprogramsaren, da 1ag tathet och glesbebyggda fastigheter var normen,
aven blir intressanta som potentiella fortatningsomraden. Detta lyfts bland annat
fram i Goteborgs 6versiktsplan och utbyggnadsplaneringen fér 2035
(Stadsbyggnadskontoret, 2008).

Bergsjon, Kortedala och Gamlestaden utgor tillsammans ett av fem olika
fokusomraden som i utbyggnadsplaneringen inféor 2035 omnamns som omraden
som dr ldmpliga att fortdta och bygga ut. I utbyggnadsplaneringen stadr det att det
finns stora mojligheter for bebyggelse i Bergsjon. Bergsjon ingar i det som i
Goteborgs stads oversiktsplan beskrivs som “mellanstaden”, vilket refererar till
de planomraden som ingar i projektet Bostad 2021. Det star ocksa att det ar
moijligt att uppna ett mer lokalt stadsliv, framst i de innersta delarna av
mellanstaden, dar Bergsjon ingar (Fastighetskontoret & Stadsbyggnadskontoret,
2014).

I Boverkets idéskrift “Ratt tatt” diskuteras dven de utmaningar som kan uppsta
som resultat av fortatning och kompletteringsbebyggelse (Boverket, 2016).
Boverket menar att en av fortatningens konsekvenser kan vara gentrifiering, om
vilket dem skriver:

“Fortdtning sdgs leda till en blandad stad, men fortdtnings-projekt i
centrala ldgen resulterar ofta i héga markpriser. Det avspeglar sig sedan i
hdéga bostadspriser, vilket kan leda till gentrifiering och social ojdmlikhet.
Omrddenas verksamheter och invdnare har ibland inte ldngre rdad att vara
kvar utan far flytta ddrifran.” (Boverket, 2016).

Dock ar det troligt att detta pastdende dven kan appliceras pa icke-centrala lagen
eftersom fortatning ofta leder till 6kade mark- och bostadspriser oavsett var den
sker, &ven om 6kningen troligtvis ar betydligt hogre i de mest centrala delarna pa
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grund av ldgesfaktorn. Detta eftersom fastighetsvardarna till en hogre grad kan
exploatera tidigare obebyggda mark genom nybyggnation vilket i sin tur 6kar
markvardet. Fortatning leder dven generellt sett till att ett storre utbud av
verksamheter och samhallstjanster blir tillgangligt i direkt eller ndra anslutning
till det fortatade omradet, vilket ocksa i sin tur leda till 6kade markvarden.

2.5.3.1 2.6.4 Bostadsbristen

Det rader idag en utbredd bostadsbrist i Sverige. 243 av landets 290 kommuner
ar drabbade, och 93% av Sveriges befolkning bor i dessa kommuner
(Hyresgastforeningen, 2019).

Bostadsmarknadsldaget, procent av kommunerna 1983-2019
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Figur 12 Bostadsmarknadsliget 1983—-2019 (Hyresgdstforeningen, 2019).

Statistik som har tagits fram av Boverket och som redovisas i Figur 12 ovan visar
att antalet kommuner som drabbas av bostadsbrist var som hogst 2017, men pa
grund av att de fraimst ar mindre kommuner utanfor storstadsomradena som har
en balanserad bostadsmarknad eller ett bostadsoverskott sa ar det ungefar lika
stor del av den svenska befolkningen som dr drabbade trots minskningen bland
kommunerna (Hyresgastforeningen, 2019).

Sveriges problem med bostadsbrist borjade i slutet av 1800-talet nar
industrialiseringen och urbaniseringen ledde till att en stor mdngd méanniskor
ville flytta in till stiderna. Darefter existerade bostadsbristen i ndgon form fram
till 1970-talet nar det sa kallade miljonprogrammet ledde till att bostadsbristen
byggdes bort (Allmannyttan, n.d.).

Idag ar det framforallt brist pa hyresratter, i synnerhet tvaor och treor, men det
finns dven en mer begransad brist pa storre ldgenheter. De grupper som i storst
utstrackning drabbas av bostadsbristen dr unga och nyanldnda som inte har statt
i bostadskoer lange, saknar monetart kapital och inte har etablerat sig pa
bostadsmarknaden (Kruse, 2018). 2017 hade bara 48% av alla ungdomar mellan
20-27 en egen bostad eller ett forstahandskontrakt, i Goteborgsregionen ar
motsvarande siffra 44% (Hyresgastforeningen, 2018b). Manga unga har svart att
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kopa en bostad eller fa ett kontrakt pa grund av att de har otrygga anstéllningar
och ldga Ioner, och dven bland de som har flyttat hemifran lever 43% under
Konsumentverkets basniva, det vill sdga den niva som en ensamstdende person
berdknas behova for att klara sina basutgifter (Hyresgastféreningen, 2018a).

Hyresratt
Bostadsratt

Eget hus

Studentbostad
Hemmaboende
2a/3e hand
Inneboende

Annat
Figur 11 Ungas boendeform i Storgéteborg (Hyresgdstforeningen, 2018b).

Goteborgs kommun anser att bostadsbristen bland unga framst beror pa att det
generellt finns for fa lediga bostader, vilket de forsoker avhjilpa genom att ge ut
bostadsinformation sarskilt till unga och genom att satsa pa generellt
bostadsbyggande som dven gynnar unga. Kommunen har dock inga dedikerade
bostdder for unga (Boverket, 2019). De anser ocksa att det finns en brist pa
bostdder for nyanldnda, men att dven det beror pa den allmanna bristen pa
bostader.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit kommer Goteborg bostadsbalans forbli
obalanserad framover, bade i centralorten och i kommunens 6vriga delar
(Boverket, 2019), och Boplats ko vaxer med ungefar 20 000 personer per ar
(Kruse, 2018).

Enligt Boplats krdavdes det under perioden Januari-Mars 2019 i genomsnitt 1803
dagar, strax under fem &r, for att fi en ligenhet i Ostra Goéteborg, vilket var den
nast kortaste tiden i Goteborg efter Vastra Hisingen (Boplats, 2019). Inom
allmannyttan, som inte far rangordna baserat pa nagra andra kriterier dn kotid,
behdvs det i genomsnitt 2077 dagar, fem ar och dtta manader, for att fa en
lagenhet i Ostra Géteborg. Mellan 2014 och 2018 6kade medelkotiden for att fa
en lagenhet via Boplatsen med 778 dagar, ungefar tva ar, och under 2018
annonserade Boplats ut 12% farre lagenheter dn under 2014.

Hyresgastforeningen menar att den storsta orsaken till bostadsbristen ar hoga
produktionskostnader (Hyresgastforeningen, 2019). De anser ocksa att
avsaknaden av detaljplaner i attraktiva omraden och svarigheter for byggherrar
och privatpersoner att fa 1an bidrar till problemet.

BoKloks analyschef Jeanette Thérnkrantz Madsen menar att bostadsbristen
beror pa en felmatchning mellan behov och utbud, och att det till viss del orsakas
av hoga priser och tuffare krav fran bankerna. Hon anser att marknaden for
premiumbostader dr mattad och att fler utvecklare och beslutsfattare borde
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undersoka vad det faktiska behovet ar (BoKlok, 2018). Sernekes Johan Live anser
a andra sidan att plan- och byggprocessen maste forenklas for att skynda pa
byggandet (Live, n.d.). Han tycker att handlaggningen maste bli snabbare och att
marktilldelningarna maste bli effektivare.

Bostadsbristen verkar ha gjort sa att bostadssokare ar mer desperata och
beredda att soka sig till omraden som tidigare inte har varit sa populdra. Det kan
leda till att personer som ar socioekonomiskt starka, men inte starka nog for att
kopa en bostad, maste soker sig till mindre attraktiva omraden som Bergsjon for
att de ska ha mojlighet att bo ndgonstans.
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3 Resultat
3.1 Enk:t

Nedan redovisas resultaten for enkaten som utfordes som en del av den har
studien. Fullstandiga fragor och resultatdata aterfinns i bilaga 3.

Aldersfordelning Hur lange har du bott i
‘ Bergsjon?

Yy

18-25ar = 26-35 ar = 36-45 ar
® 46-55 Ar = 56-65 ar m(0-24r ®5-24r =5-104ar 10+ ar

Figur 14 Respondenternas dldersfordelning.
Figur 15 Hur linge respondenterna har bott i Bergsjon.

Som kan ses ovan var majoriteten av de som svarade pa enkdten mellan 18 och
25 och de flesta av dem hade bott i Bergsjon i 6ver tio ar. Ingen avdem som
svarade var over 65 ar gammal och den kategorin dr darmed inte representerad i
grafen, men den var valbar i enkaten.

Inledningsvis fragades deltagarna hur ndjda de ar med sitt omrade och sin
bostad. Svaren pa dessa fragor var generellt relativt positiva; en majoritet av de
som svarade ansag sig vara ganska ndjda med bade sin bostad och sitt omrade
medan en mycket liten andel var valdigt missnojda.

Hur néjd ar du med omradet dar du bor?

= Mycket ndjd = Ganska néjd = Missndjd = Valdigt missnojd
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Figur 16 Hur nojda respondenterna var med sitt omrdde.

Pa fragan om hur ndjda de dr med sitt omrade svarade 72% att de ar ganska
nojda. De beskrev sina omrdaden som trevligt och fint, men flertalet svar patalar
ocksa dess negativa aspekter. Bland annat tyckte en del av respondenterna att
deras omraden ar smutsiga och efterfragar battre renhdllningsarbete, medan
andra menar att de kdnner sig otrygga i sitt omrade och att de har blivit mer
otrygga med aren. Flera respondenter tog ocksa upp narheten till affarer och
stadskdrnan, men de var oeniga om avstandet ar bra eller for langt.

En respondent tyckte inte att tillrackligt manga insatser gors for att gora
Bergsjon tryggare och for att skapa en battre miljo. De ansag att mycket av
arbetet i omradet tar for lang tid, att det ar trangbott och att de planerade
byggnationerna och renoveringarna kommer att leda till att omradet blir annu
mera trangbott dn vad det ar idag.

Hur no6jd ar du totalt sett med din bostad?

= Mycket ndjd = Ganska nojd Missnojd = Valdigt missnojd

Figur 17 Hur nojda respondenterna var med sin bostad.

Ungefar 54% av deltagarna indikerade att de ar ganska n6jda med sin bostad,
medan 22% ansag sig vara valdigt ndjda. Det var nagot vanligare att personer
over 36 ansags sig vara mycket ndjda. Aven om deltagarna generellt sett var
nojda med sina bostdder menade manga att deras bostdder ar gamla och att det
finns ett tydligt renoveringsbehov. En respondent noterade att de dr néjda med
sin hyresvard, men flera andra ansag att deras hyresvardar inte ar effektiva och
erbjuder dalig service.

[ nasta del av enkdten beskrevs i korthet de planer som finns fér att bygga 2700
nya och renovera 1200 gamla bostdder i Bergsjon. Darefter fragades deltagarna
hur val de kdnde till dessa planer sedan innan och hur de stéllde sig infér dessa
planer efter att ha tagit del av den har informationen.
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Hur val kdnner du till planerna sedan innan?

= Mycketvdl = Ganskavil =Intesdavdl = Intealls

Figur 18 Hur vdil respondenterna kdnde till planerna om Bergsjons utveckling sedan
innan.

Grafen ovan visar att det fanns en ganska stor spridning gillande kinnedom om
planerna, men att majoriteten av de som tillfragades ansag att de inte kdnde till
planerna sa val eller 6verhuvudtaget. Denna grupp representerar 64% av de
tillfragade. Nedan visas ocksa att en storre proportion av deltagarna, ungefar
72%, tyckte att information om planerna inte hade natt ut till dem alls eller inte
natt ut sa val, vilket sjdlvfallet ar avgorande for att de ska ha kinnedom om dem.

Hur val tycker du att informationen har natt ut till dig?

B Mycket vil M Ganskavial ®Intesdval ®Intealls

Figur 19 Hur vil respondenterna tyckte att information om Bergsjons utveckling hade
natt ut till dem.

Darefter tillfragades deltagarna om de skulle kunna tdnka sig att deras bostad
renoverades om det betydde en hyreshdjning pa 20-50% Over ett antal ar. Den
teoretiska hojningen ar baserad pa att Hyresgastutredningen i en undersokning
har kommit fram till att de flesta hyres-relaterade fall som tas upp i domstolar
handlar om en hyresho6jning pa 25-30% (Borjesson et al., 2017), och pa att de
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nyligen renoverade lagenheterna pa Tellusgatan i Bergsjon har sett en
hyreshdjning pa 48% (Nicklason, 2016).

Skulle du vilja att din lagenhet renoverades om det
innebar en hyreshojning?

=Ja = Nej =]a, nej

Figur 20 Om respondenterna skulle vilja att deras bostdder renoverades om det
innebdr en hyreshojning pd 20—-50%.

En majoritet av de som svarade var emot denna hojning, vilket framférallt
berodde p3 att de ansag att hdjningen skulle vara fér hog. Aven en del av de som
stéllde sig positiva till fragan trodde att det kan bli svart for manga att hantera en
hyresh6jning av den har storleksordningen. En del av de som svarade anser att
det redan ar dyrt att bo i Bergsjon, andra ar ndjda med sina bostader och tycker
inte att en renovering ar motiverad.

Tva personer ndimnde att de anser att hyreshojningar anvinds som en strategi
for att skapa forflyttning. De uttryckte detta genom féljande kommentarer:

“[hyreshéjningar] dr en plan att fa ut folk som har bott ddr i flera tiotals dr
och hdmta in annat folk som fdr njuta av naturskéna Bergsjon”

"Kdnns som att de vill tvinga ut oss frdn vdra hem genom att hdja hyran tills
vi inte har rdd ldngre.”
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Skulle du vilja att ditt omrdade dndrades fran ett
stadsutvecklingsperspektiv?

= Ja = Nej

Figur 21 Om respondenterna skulle vilja att Bergsjon fordndras ur ett
stadsutvecklingsperspektiv.

Daremot stéllde de allra flesta, ungefar 88% av respondenterna, sig positiva till
att Bergsjon skulle forandras ur ett stadsutvecklingsperspektiv. Den potentiella
forandringen beskrevs i fragan som en forandring som skulle innebara nya
motesplatser, affarer, manniskor och verksamheter samt renoveringar i
omradet. Manga av respondenterna stéllde sig generellt positiva till forandring
och utveckling. De trodde ocksa att denna typ av utveckling kan leda till nya
mojligheter for Bergsjon och att etablering av nya verksamheter och butiker kan
ha en positiv inverkan pa omradet.

En person som var emot forandringen noterade att de ar osdkra pa om
forandringen skulle vara positiv for omradets befintliga invanare, och de menar
att:
“De nya status utvecklingen skulle attrahera en majoritet som [sic] avskalat
passar in ekonomiskt, socialt samt kulturellt.”.

Med tanke pa att respondenten motsatte sig forandringen ar det troligt att de
menar att personerna som skulle flytta dit inte skulle passa in ekonomiskt,
kulturellt eller socialt.

Slutligen beskrevs Bergsjon 2021 syfte med texten nedan, citerad fran deras
hemsida, och deltagarna tillfragades hur de ser pa Bergsjons utveckling efter har
tagit del av den informationen samt resterande delar av enkdten.

"Vi vill utveckla ett blandat boende som mdjliggor boendekarridrer och
inflyttning av nya Bergsjébor. En stérre blandning och fler mdnniskor
bidrar till 6kad trivsel i Bergsjon.

Bergsjén dr en stadsdel med potential och mdéjligheter. Vi vill tillféra
kvaliteter och virden som stdrker Bergsjén pd ldng sikt. Nybyggnation dr
ett konkret sdtt att utveckla Bergsjén. Vi tar ett helhetsgrepp for att skapa
nya miljéer och métesplatser, och bidra till en genomgripande fordndring

CHALMERS, Arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-19-KBSMA
41



som handlar om mycket mer dn den fysiska miljén. Genom vdra satsningar
vill géra det méjligt for fler mdnniskor att trivas i Bergsjon.” (Bergsjon
2021,n.d.)

Hur kdnner du infér Bergsjons utveckling?

= Mycket positivt = Ganska positivt Neutralt/vetej = Ganska negativt = Mycket negativt

Figur 22 Hur respondenterna kdnner infér Bergsjons utveckling.

Ungefar 60% av de tillfragade ansag att de hade en ganska eller mycket positiv
syn pa Bergsjons utveckling som den beskrivs i enkdten, medan 24% var
neutrala till den och 16% var ganska eller mycket negativa till den. Manga av de
som stdllde sig positivt till utvecklingen kommenterade inte, men bland de som
gjorde poangterar flera att de tycker blandning ar positivt.

Bland de som stallde sig negativa till utvecklingen tog manga upp att de kanner
en viss oro infor de konsekvenser som utvecklingen kan ha fér de som bor i
omradet nu och en del ansdg att forandringarna inte skulle innebdra nagra
framsteg for dem. Nagra respondenter noterade att de tror att utvecklingen kan
komma att leda till markbart hogre hyror och att det i sin tur kan medféra
forflyttningar av minoritetsgrupper, och en av dem ifragasatte ocksa om det ar
en forandring for alla eller bara vissa grupper.

Ett antal respondenter noterade att de tycker att det ar viktigt att det ocksa sker
rattsliga och sociala satsningar i omradet eftersom de anser att det inte kommer
att bli nagot riktig forandring om inte dessa typer av forandringar ocksa sker. En
person menade att lagen maste efterfoljas i hogre grad och att brott bor leda till
tydligare konsekvenser, och en annan ansag att det ar viktigt att engagera och
sysselsdtta ungdomar for att kunna forbattra deras tillvaro och minska
brottsligheten bland unga.

Det var ocksa flera respondenter som ansag att det klimat som rader i dagens

Bergsjon gor att alla typer av stadsutvecklingsforandringar och férandringar i
bostadsbestandet ar omojliga och ett sloseri med pengar.
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3.2 Intervjuer

Utover enkdten utfordes ocksa sex semistrukturerade intervjuer, fem med
privatpersoner och en med en nyckelperson inom organisationen Bergsjon 2021.
Den semistrukturerade intervjuformen valdes for att de som intervjuades skulle
kunna uttrycka sig relativt fritt och 6ppet.

Av de intervjuade privatpersoner var tva man och tre kvinnor, alla har bott i
Bergsjon i mer dn 12 ar och ar mellan 18 och 47 ar gamla. Tva av dessa arbetar
pa heltid, tva arbetar och studerar och en av dem studerar pa heltid. Vi
intervjuade daven en nyckelperson for Bergsjon 2021 for att fa perspektiv och
forstaelse for hur berorda aktorer planerar och tanker kring utvecklingen i
Bergsjon.

Inledningsvis blev de som intervjuade tillfragade vad de tycker om Bergsjon idag.
De flesta av dem sa att de ar relativt ndjda och betonade omradets vackra natur
och att de kdnner sig sakra och trygga dar. En av de intervjuade sa att det kan
vara valdigt skrapigt och att det dr en ohallbar situation som staden inte gor
nagot at, medan en annan person betonade att mer fokus och resurser behover
laggas pd ungdomar och pa sa satt minska kriminaliteten bland dem. Tva
namnde dven att de tycker att omradet ar mangkulturellt.

Nar de tillfragades om de ville se ndgon forandring i Bergsjon var de flesta
positivt instéllda till ndgon form av forandring. En av respondenterna tryckte pa
att han tycker att det ar viktigt att staden och hyresvardarna blir hardare mot
personer som inte uppfor sig val och att de idag allt for ofta inte gor nagot at
dessa personer som misskoter sig trots att dessa personer blir varnade gang pa
gang. En av de intervjuade menar ocksa att det ar viktigt att satsa mer pa
skolorna i Bergsjon eftersom de ofta saknar ratt resurser for att bland annat
hjalpa personer med inlarningssvarigheter och for att se till att ungdomar inte
hamnar i kriminella verksamheter. Hon menade att manga av de som blir
kriminella i ung alder ofta har problem i skolan och sa smaningom hoppar av,
vilket skulle kunna undvikas om skolan hade tillgang till mer resurser.

Tre av personerna som intervjuades sa att de giarna ser att deras nuvarande
bostdder renoveras eftersom deras standard ar dalig. En av dem namnde dock
att de inte skulle vilja ha en hog hyresho6jning som pa Tellusgatan och tryckte pa
att hon ar emot renoveringar som innebar en liknande hyreshéjning. En av de
andra respondenterna ansag att det ar okej om hyran hdjs med upp till 500
kronor per manad, men inte hogre an sa eftersom manga inte skulle ha rad att bo
kvar i sa fall och eftersom hon inte tycker att Bergsjons lage berattigar en hogre
hojning. De resterande respondenterna svarade att de inte skulle vilja ha en
renovering, den ena for att deras ladgenhet ar relativt nybyggd och den andra pa
grund av att de inte vill att hyran ska hdjas.

De som intervjuades tillfragades darefter om de skulle vilja lamna omradet om
de hade mojlighet att gora det. Tre av dem svarade att de inte skulle gora det
eftersom de 6verlag trivs dar och gillar narheten till naturen och staden dven om
omradets skulle kunna bli battre. Tva personer sa att de skulle vilja det, den ena
pa grund av att hon ville se ndgot annat och den andra pa grund av att hon tycker
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att hon och alla andra som bor dar fortjanar battre. Hon menade att staten inte
satsar pa omradet och att de som bor dér inte far det stod de behdver, men att
det inte ar fel pa plasten utan fel pa vad som erbjuds pa platsen.

Respondenterna blev sedan tillfragade om de anser att Bergsjon hade forandrats
under tiden de hade bott dar, och alla utom en sa att omradet hade forandrats pa
nagot sitt. De menar att omradet har byggts om mycket och att nya
verksamheter och byggnader har tillkommit, samt att nya personer och grupper
har flyttat till omradet. En person sa att de tycker att bostadsbristen i Bergsjon
hade 6kat markant under de senaste dren.

En annan person poangterade att de tyckte att Bergsjon har blivit mycket
skrapigare och stokigare under de senaste aren, och att &ven om valdet har
minskat i stadsdelen sa har de fortfarande problem med kriminella gdng. Han sa
ocksa att manga personer som har bott lange i omradet och som verkligen gillar
det har flyttat darifran, bland annat pa grund av att de har tappat fértroende for
sina hyresvardar.

Nar de fragades om de tycker att politiker och media ger en rattvis bild av
Bergsjon var alla intervjupersoner 6verens om att de inte gor det, och att de fa
gangerna de valjer att prata om Bergsjon sa gor de det ur ett negativt perspektiv.
Vissa respondenter nimnde att de anser att det resulterar i att personer som bor
utanfor omradet far en skev bild av omradet och ser det som en farlig och otrygg
plats. En av dem intervjuade podngterar att det finns studier som visar att
personer som ofta anklagas for att gora eller vara nagot till slut kommer att borja
tro pa anklagelserna, och hon tror att Bergsjobornas bild av sig sjdlva och sin
stadsdel kan paverkas pa ett liknande satt av den kritik som riktas mot dem. Hon
anser diarmed att Bergsjoborna kan bérja leva upp till de rykten som finns om
omradet om det dr det enda de ser. En annan person nimnde dven att den typen
av brott som sker i Bergsjon daven sker i andra omraden dar befolkningen till
storsta del utgors av etniska svenskar, men att det inte uppmarksammas lika
livligt i media som de brott som sker i Bergsjon.

Ingen av de tillfragade anser att Bergsjoborna sjdlva har samma bild av Bergsjon
som politikerna och media har. De anser framforallt att media 6verdriver hur
farligt det ar att bo i Bergsjon och att det ger en skev bild av hur det ar att
faktiskt bo dar. En av de intervjuade podngterade att “[hon] har gdtt runt i
Bergsjon i 18 dr och har inte fatt ett skott pa [sig], sd [hon] dr ett levande bevis pd
att det inte stdmmer”. Flera av de tillfrdgade anser att det finns kriminalitet i
stadsdelen, men till mycket ldgre grad dn vad manga tror.

De intervjuade anser 6verlag att information om Goteborgs Stads planer for
omradet inte har natt ut till dem pa ett bra satt, och att de i manga fall inte har
fatt ndgon information om till exempel nya byggnationer innan de pabdrjades. I
vissa fall har informationen natt ut, men da har det framforallt handlat om deras
direkta naromrade och inte Bergsjon som helhet. En av de tillfragade hade ocksa
fatt information om nybyggda bostader, men stéllde sig skeptisk till om de
faktiskt var ndgot som hon kunde ha ndgot nytta av eftersom nybyggda bostader
ofta ar betydligt dyrare dn vad hon har rad med. De flesta respondenterna hade
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inga idéer om hur kommunikationen kunde forbattras eller hur
fastighetsvardarna kunde gatt tillvaga for att pa ett battre satt formedla
information till omradets befolkning. En av dem foreslog att man skulle ga runt
och prata med de som bor i det ber6rda omradet eller ldgga upp en video pa
Youtube.

De flesta av de tillfragade stallde sig relativt positiva till forandringarna, men
manga av dem ifragasatte vem forandringarna gors for. Tva av dem tycker att det
ar viktig att hyrorna halls ner sa att Bergsjoborna kan ha rad att bo kvar i sitt
omrade och den ena av dem menade att de anser att det finns en risk att
personer fran andra delar av staden valjer att inte flyttar till dyra lagenheter i
Bergsjon medan personer som redan bor i Bergsjon inte har rdd med dem, vilket
skulle resultera i att de stora tomma. En av de andra personerna tryckte ocksa pa
att hon tycker att det ar viktigt att de bevarar sa mycket av naturen som mojligt.

En av de intervjuade menar att det viktigaste ar att de hittar bra personer som
kan bo i de nyrenoverade och nybyggda husen och lagenheterna, eftersom han
menar att omradet inte kommer att forandras sa lange samma personer som inte
kan bete sig idag bor kvar dar. Han menar ocksa att det ar viktigt att skapa mer
respekt for hyresvardarna.

Manga av de intervjuade stallde sig positiva till forandring eftersom de ansdg att
Bergsjon ar i behov av det, men vissa var bade negativ och positivt instdllda
beroende pa vilka konsekvenser forandringarna forvantas ha for den nuvarande
befolkningen. En person tyckte att det skulle vara positivt ifall bostdderna med
normala hyresnivad byggdes, men att det skulle vara negativ ifall gronomraden
forstordes och att de nyproducerade bostdderna var for dyra. En annan person
argumenterade for att det var negativt att de skulle avveckla gronomraden for
bostadsbyggande eftersom ingen dnda skulle flytta in till dessa bostader.
Ytterligare en person var generellt sett positivt installd till férandring, men
menade att det ocksa kan ha negativa konsekvenser eftersom bergsjoborna ar
vana vid hur Bergsjon dr idag. Folk ar oftast rddda och motsatter sig forandring
och de kan darfor kdnna att “deras Bergsjon” haller pa att forsvinna.

En av de intervjuade menar att Bergsjon inte kommer att bli battre forran folk
slutar tycka synd om vissa grupper och istéllet borjar jobba for att géora omradet
battre. Han tror att Balders initiativ kommer att ha en positiv inverkan pa
omradet, men ar skeptisk till att de har valt vad han anser ar en oerfaren person
som dr ansvarig for deras bestand for Bergsjon istéllet for att anstdlla en veteran
som dr van att arbeta med den typen av omraden. Han menar ocksa att det ar
viktigt att fokusera pa att 99% av Bergsjons befolkning dr bra manniskor som
fortjdnar att bo i ett bra omrade.

Majoriteten av de tillfrdgade tror att fler personer som inte kommer fran
Bergsjon kommer att flytta dit i framtiden. En av dem menar att de kommer att
bli tvungna pa grund av att bostadsbristen gor sd att manga inte kan valja var i
staden de ska bo, medan en av de andra trycker pa att manniskor gillar
forandring och ar mer bendgna att uppmarksamma ett omrade som haller pa att
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forandras eller nyligen har forandrats. En av de tillfragade tror dock att omradet
inte kommer att bli sa attraktivt som Goteborgs Stad tanker sig att det ska bli.

En av de intervjuade trodde inte att den planerade utvecklingen kommer att
bidra till att fler flyttar till Bergsjon direkt eftersom omradets rykte fortfarande
ar daligt, men hon tror att det ar ett steg i processen att forbattra ryktet och pa
sikt fa folk att flytta dit.

Intervjun med nyckelpersonen i Bergsjon 2021 fokuserade till viss del pa vad de
arbetar med och till viss del pa vad de tror om Bergsjons utveckling och
omradets gentrifieringsrisk. Bergsjon 2021 ar ett samarbete mellan tio
fastighetsdgare som ar verksamma i Bergsjon. Organisationen arbetar for att
med hjalp av nybyggnationer forbattra livskvalitén for dem som bor i Bergsjon
och stravar efter att skapa en stadsdel med blandat boende som mdojliggoér
boendekarridr och inflyttning av nya Bergsjobor (Bergsjon 2021, n.d.).

Bergsjon 2021 ar en liten organisation som ofta tar hjalp av andra organisationer
for att nd ut. De anser inte att de maste vara kdnda for att kunna gora sitt jobb,
utan i manga fall anser de att det racker om man kanner till ndgot av dem
inblandade foretagen. Nyckelpersonen forklarade att Bergsjon 2021 arbetar i
hela Bergsjon, men att de framforallt har tagit pa sig ansvar for strackan mellan
Rymdtorget och Komettorget och det bara ar dar de bygger. Strackan ar bara 500
meter lang men kdnns betydligt langre och ar kiand for att uppfattas som osaker,
vilket gor att de tycker att det ar viktigt och vardefullt att fortata strackan och
gora den trevligare och sakrare.

Parterna inom Bergsjon 2021 har tagit pa sig ansvaret att utforma och bygga
efter for en langsiktig och hallbar plan. De anser att det ar betydelsefullt att
involvera kommunen i processen for att veta vad de tdnker och visa att de finns
byggvilja i Bergsjon, men de samarbetar ocksa mycket med ideella foreningar
och fastighetsagare i Bergsjon. Intervjupersonen menar att de vill utveckla
Bergsjon utifran Bergsjobornas behov utan att géra det som andra aktorer anda
gor. Hittills har de bland annat hjalpt till att utveckla Bergsjobadet, anordna
entreprenodrskollo for ungdomar och etablera en fotbollsplan.

Bergsjon 2021 anser att det ar viktigt med en rorelse framat och de hjalper till
med att skapa rorelsen, men det ar de lokala parterna som bestammer vad de vill
driva framat. De anser att Bergsjons utveckling ar hela stadens angeldgenhet och
att man maste goras saker i hela Bergsjon, &ven om utmaningarna ar storre i
Ostra an vastra Bergsjon.

Pa fragan om hur det kommer sig att de har valt att satsa pd Bergsjon nu svarade
nyckelpersonen att “nu” ar ett flytande begrepp som ar svart att definiera. Hon
forklarar att det till stor del handlar om att fastighetsagarna i omradet vill
samarbeta och skapa langsiktiga planer som mojliggor vinster pa lang sikt och en
tryggare framtid. Paraplyet Bergsjon 2021 skapar ocksa trygghet for
fastighetsagarna eftersom de kan samarbeta och hantera risker och svara fragor
tillsammans.
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For att engagera Bergsjoborna i sina projekt, anordnar de regelbundet sa kallade
“nuaktiviteter”, det vill sdga aktiviteter som sker nu som kontrast till byggplaner
som ofta stracker sig 6ver manga ar, dar boende medverkar. Byggnationerna har
inte kommit sad langt att det ar aktuellt att starta upp boendedialoger dn, men det
ar ndgot som de planerar att anvanda sig av och de vill fa tillstand att ha en
medborgarbudget for de allmadnna platserna langs straket mellan Rymd- och
Komettorget.

Det finns pengar for att gora om och skapa nya platser och respondenten menar
att det ar viktigt att de boende i omradet far vara med och paverka den
processen eftersom det annars kan kdnnas som att bara de nyinflyttade har
nagot att sdga till om. Hon trycker pa att det ar viktigt att de boende kdnner sig
horda, ndgot som de bland annat har hanterat nar de diskuterade Rymdtorgets
sparvagnshallplats skulle flyttas. Hallplatsen upplevs idag som otrygg, men den
enda platsen som de kunde flytta den till var nirmare nybyggnationer och langre
ifran aldre hus vilket gjorde att de valde att avvakta istdllet med hansyn till de
som bor i de dldre husen.

Nyckelpersonen blev tillfragad om hur hon trodde att dagens Bergsjobor skulle
paverkas av att omradet blev mer attraktivt. Hon menade att attraktivitet ar
kopplat till stolthet och att det dr viktigt att kunna vara stolt 6ver platsen dar
man bor, samt att manga som egentligen skulle ha velat bo kvar idag flyttar till
attraktivare omraden. Vidare menar hon att om ett omrade uppfattas som
attraktivt attraherar det manniskor som kan vélja var de vill bo vilket skapar
social blandning vilket i sin tur gor att omradet blir mer stabilt. Hon menar att
stabilitet och social blandning i synnerhet ar viktigt for barn och unga. Idag byts
40% av Bergsjoskolans elever ut varje ar, vilket gor att studiemiljon blir mindre
stabil, och respondenten menar att social blandning bland annat gor det mojligt
for barn utan arbetande fordldrar att se att deras vanners foraldrar arbetar och
pa sd satt kan de se att d&ven de har mojligheten att fa ett jobb.

Hon tror dock att en socialt blandad stad kan paverka vardena i Bergsjon, dven
om utvecklingen ar ldngsam. Nagot som utmarker Bergsjon ar omradets manga
foreningar och hon menar att de har en central roll nir det kommer till att skapa
en fungerande social blandning. Féreningarna maste tanka pa vad de nya
invanarna betyder och hur de kan fa med dem. Dessutom kan tillkomsten av nya
manniskor leda till att fler foreningar bildas som dgnar sig at arrangemang som
annars inte dr sa vanliga i Bergsjon, till exempel fordldraengagemang i idrott.

Pa fragan om vad for konsekvenser byggandet kan ha for Bergsjons framtid
svarar intervjupersonen att hon tror att det kan bli stokigt i omradet under
byggtiden och att det ar trakigt. Det som hon dock ar mest radd for ar att
processen ska stanna upp och att inget byggs pa grund av att det inte ar nagon
ekonomi i det. Det ar en risk som finns pa grund av att det alltid ar svart att fa
ekonomi i byggprojekt och hon anser att det alltid ar en otdck del av processen.

Medlemsbolagen inom Bergsjon 2021 hanterar hyressattningen for sina
nybyggnationer sjilva och arbetar for att hyrorna i Bergsjon ska halla en lagre
niva dn byggnadsprojekt i innerstadsdelar. Det ar viktigt att de gor det for att
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laginkomsttagare ska ha mojlighet att ha rad att bo i de nya bostdderna, men det
medfor en utmaning da byggkostnaderna for bostdderna i Bergsjon ar ungefar
samma som nybyggnadsprojekt i andra delar av staden.

En undersokning som Boplats har utforts visade att det att det finns ett
varierande bostadsbehov i Bergsjon och att sdval sma som stora bostader
efterfragas, vilket gor att det ocksd ar en utmaning att avgora vilken efterfragan
som finns och kommer att finnas i omradet. Darfor framhaller respondenten men
det gor att det ar viktigt att bygga manga olika typer av bostader och att
producera dem i en jamn takt for att kunna skapa bostader i olika prisklasser.
Hon poangterar ocksa att det ar omdjligt att bygga nytt och halla hyrorna pa
samma niva om inte staden hjalper till. Det tar samma kraft att bygga i Goteborg
som i till exempel Bords, men projekt i storre stader ar en storre risk och det ar
darfor viktigt att kommunen visar sitt stod nar entreprendrer ar beredda att ta
den risken. Som det ar i nuldget gar projektet minus, men det ar en politisk fraga.

Darefter fragades respondenten om Bergsjon 2021 hade diskuterat ekonomisk
eller kulturell forflyttning. Hon svarade att de inte har diskuterat kulturell
forflyttning och att de inte tror att socioekonomiskt starka hushall kommer att
borja flytta in till Bergsjon. Daremot tror de att hushall som tillhor den lagre
medelklassen kommer att borja flytta till Bergsjon om det blir mer attraktivt och
att de kan vara bra for omradet eftersom de for med sig social blandning och
stabilitet. Hon poangterar att fortatningen ar en viktig del av helheten och att det
behovs mer folk i Bergsjon. Bergsjon 2021 ser gentrifiering som ett senare
perspektiv och de anser att fragor som skotsel och trygghet dr mer relevanta i
nulaget. Respondenten anmarkte att “Man kan inte bara sluta med ett projekt for
att det blir trevligt att bo dar” och papekade att andra grupper an den
traditionella gentrifieraren kan skapa gentrifiering. Hon tog upp studenter som
ett exempel eftersom de ofta har en unik kulturell plattform och stora natverk
som kan gora att de skapar gentrifiering trots att de inte dr socioekonomiskt
starka. Hon tror dock att det inte dr nagot som riskerar att drabba Bergsjon till
en hog grad.

Bergsjon 2021 har dock pratat om gentrifiering inom projektet och
respondenten tycker sjalv att det finns manga olika definitioner av konceptet.
Hon tycker inte att man kan satta ett “fixdatum” pa ett omrade och bestamma att
de som bor dar da ar den ursprungliga befolkningen, utan befolkningen
forandras kontinuerligt och man maste fora en jamn och kontinuerlig dialog med
dem. Dessutom menar hon att det ar komplicerat att avgéra vems perspektiv
som ar “ratt”, som i exemplet med studenter ovan.

Hon tror inte heller att den eventuella tillstromningen av nyinflyttade kommer
att leda till gentrifiering. Bergsjon ar geografiskt stort och darfor blir det inte latt
for en ny grupp att forandra hela omrddet. Hon tror att det kommer att ha en
positiv inverkan om fler typer av personer flyttar in och menar att Bergsjon
behover en stabilitet i manniskor som stannar kvar och verkar i Bergsjon.
Bergsjon 2021 har dock inte tagit stallning till gentrifiering. De fokuserar pa att
ha en dialog med medborgarna och tycker det ar viktigt att skapa trygghet och
moijliggora flytt inom omradet.
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3.3 Diskussion

Om man jamfor situationen i Bergsjon med platser som har gentrifierats kan
man se att det finns en rad likheter mellan dem. Omradet ar socioekonomiskt
svagt, med en befolkning som generellt sett har lagre utbildningsniva och lagre
inkomst an snittet, och hyrorna och bostadspriserna for det orenoverade
bostadsbestandet ar jamforelsevis laga for Goteborgsregionen. Omradets narhet
till natur, vatten och staden sammanfaller dessutom med mycket av det som
anses vara attraktiva stadskvaliteter.

Den rddande bostadsbristen gor ocksa att manga bostadssokande inte har
mojlighet att valja var de vill bo, utan om de vill bo ndgonstans 6verhuvudtaget
maste de noja sig med nastan vilken plats som helst i staden. Det ar darmed inte
sdkert att personerna som faktiskt flyttar till omradet ar den typiska
gentrifieraren. Om prisnivaerna i Bergsjon haller sig nagotsanar laga i jamforelse
med resten av staden, och det verkar orimligt att de skulle stiga upp till
toppnivaer over en relativt kort tidsperiod, ar det fortfarande troligt att en stor
del av de som kdper och soker dessa ldgenheter inte tillhor de grupper som ar
socioekonomiskt starkast, utan att de fortfarande tillhoér de grupper som har
svarast att ta sig in pa bostadsmarknaden. Som nyckelpersonen inom Bergsjon
2021 ndmnde kan dven grupper sasom studenter ge upphov till en typ av
gentrifiering, men det dr inte den typiska “medelklass-gentrifieringen” som en
stor del av forskningen inom omradet fokuserar pa.

Bostadsbristen gor ocksa det troligt att fler byggforetag soker sig till omraden
som dr beldgna ndra stadskdrnan men som dnnu inte ar sa taitbebyggda som
resten av staden. Bergsjon ar ett sddant omrade och Goteborgs Stads planer
namner specifikt att stadsdelen bor fortatas for att skapa en stadslik karaktar, sa
det verkar troligt att det kommer att intraffa inom en snar framtid. Nybyggen ar
dyra och om nagon ska bo dar utan att det subventionerade ar det troligtvis
personer som har en betydligt hogre medelinkomst dn vad dagens
genomsnittliga Bergsjobon har. Prisskillnaden mellan orenoverade, renoverade
och nyproducerade bostdder dr hog och med den snittlonen som Bergsjoborna
har sa ar det tydligt att manga inte skulle klara av att betala fér en nybyggd eller
storskaligt renoverad bostad. Detta kan vi dven se i enkatsvaren och
intervjuerna, da majoriteten svarade pa att de inte ville att deras bostader
renoverades om det skulle innebédra en hyreshdjning mellan 20-50% eftersom
de inte skulle klara av att betala sd mycket.

Modern forskningen kring gentrifiering och dess drivkrafter har pavisat att detta
ar en process som dr oberoende av rumsliga och tidsbegriansade foreteelser. Vi
vet darfor idag att gentrifiering kan ske i perifert beldgna omrdden och att det
inte alltid behover ske i innerstiderna, vilket till viss del 4r en konsekvens av den
tredje vagens gentrifiering da staten och byggherrarna anvander sig av
gentrifiering som ett planeringsverktyg.

Pa grund av den globala konkurrenskraften som existerar i dagens
kunskapsinriktade ekonomi ar det nodvandigt for stader att profilera sig pa
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basta satt for att locka den kreativa och nya medelklassen. Denna nya del av
medelklassen anses vardesatta diversifierade, kreativa, toleranta, urbana och
kulturndra miljoer i innerstaderna. For att locka dessa personer vill
kommunerna och stdderna skapa miljoer som de efterfragar och detta
aterspeglas i det radande stadsbyggnadsparadigmet som till stor del fokuserar
pa foreteelser som blandstad, fortatning och levande stadsmiljoer. Detta
stadsideal som tidigare endast appliceras pa innerstaderna pressas pa grund av
en 0kad befolkningstillvaxt, bostadsbristen och brist pa obebyggd mark i
centrala lagen langre ut till perifera omraden.

Aven Géteborg bygger efter dessa principer. I stadens éversiktsplan skriver man
att man har som mal att bli en attraktiv stad med attraktiv stadsmiljo och ett rikt
stadsliv, vilket man vill astadkomma genom att bland annat fortata och skapa en
blandstad. Detta dterkommer ocksa i Bergsjons program och planer for
stadsutvecklingen. Men som vi pavisat tidigare finns det argument som forklara
varfor dessa planeringsverktyg faktiskt skulle kunna leda till gentrifiering.
Blandstader och fortatning leder till hogre markvarden och darmed hogre
boendekostnader vilket i sin tur leder till att de kapitalsvaga hushallen blir
undantrangda.

Nyliberalism i bostadsmarknaden ar ocksa en paverkande faktor som mojliggor
okade maktfordelar for privata aktorer. Staten har efter regeringsskiftet ar 1991
haft mindre inflytande 6ver bostadspolitiken, vilket har lett till att marknaden
istéllet har storre inflytande. Mdnga politiker har dven varit positivt installda till
forslaget om inférandet av marknadshyra vilket skulle leda till en dnnu svagare
position for hyresgdsten gentemot hyresvarden, och i Bergsjon skulle
hyreshojningarna leda till att delar av befolkningen blir tvungna att flytta
darifran.

Produktionsteorierna om ombildningar, lyxrenovering och rantegapet kan ocksa
tillampas. Aven om Neil Smith menar att rintegapet oftast sker i omraden som
ligger i centrala lagen eller intill centrala lagen sa anser vi det vara lampligt att
relatera den teorin pa Bergsjon da det finns likheter i det han forklarar i sin teori
och det som sker i Bergsjon. [ borjan av miljonprogrammet var bostaderna i
fororterna moderna till skillnad fran de i innerstdderna. Men efter det att manga
flyttade ut och personer med sociala problem och laginkomsthushall fick stanna
kvar fick omradet ett daligt rykte.

En stor del av bostdderna i miljonprogramsomraden har inte renoverats sedan
de byggdes under 60-70-talet och de ar generellt sett i daligt skick. Dessa
faktorer har lett till att hyresnivaerna i omradet ar relativt 1dga jamfort med
andra stadsdelar. Med den bostadsbrist som rader idag sa har fastighetsagare
och investerare dppnat upp dégonen for miljonprogramsomraden, bland andra
Bergsjon. Vardegapet mellan potentiell avkastning och aktuell avkastning ar
stort med tanke pd omradets lage och det pris som narliggande omraden har
vilket gor det vart att kopa upp och renovera fastigheterna. Fastigheternas daliga
skick och omradets daliga rykte gor att bostadspriserna ar 1aga, dven om
bostadspriserna i Bergsjon har 6kat med 269 % under de senaste tio dren (Sund,
2019). Dessa bostader genomgar sedan en sa kallad “lyxrenovering” som
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Hyresgastforeningen valjer att kalla det och hyrorna hojs avsevart. Pa
Tellusgatan, Kosmosgatan och Zenitgatan har liknande renoveringar utforts
vilket har lett till procentuella hyreshéjningen pa 38 till 75% (Widehammar &
Moller, 2016). Som tidigare nimnt kan sddana hoga hyreshojningar leda till att
kapitalsvaga hushdll maste flytta ut.

Adam-Millard Bell menade dven att ombildningar av hyresratter till
bostadsratter inte bidrar till gentrifiering pa grund av att de som flyttar in efter
ombildningen inte har en markant hogre inkomst dn de ursprungliga invanarna.
Detta tror vi inte nodvandigtvis alltid stimmer i omraden dar invanarnas
inkomster ar laga eftersom hyresratterna dar ar billiga till skillnad fran
hyresratter i centrala lagen. Ifall liberalernas férslag om ombildningar av
hyresbestandet i miljonprogramsomraden gar igenom sd kommer detta enligt
Hyresrattsforeningen resultera till 6kad segregation. Invanarna i Bergsjon
kommer inte ha rad att kdpa loss sina lagenheter och inte alla som ar positiva till
ombildningen kommer att bli beviljad ett 1an. Som vi har ndmnt i tidigare kapitel
ar det manga kapitalsvaga grupper som har svart att komma in pa
bostadsmarknaden. Det hyresbestand som finns i Bergsjon ar mycket billigare dan
i andra stadsdelar och det ar ocksa en anledning till att manga laginkomsttagare
har valt att bosatta sig dar. Varfor ska da de billiga hyresratterna ombildas till
bostadsratter i ett sddant omrade? Det finns mdnga personer som inte vill bo i
bostadsratter och det finns manga som inte vill skuldsatta sig. Fragan ar da ifall
ombildningarna skulle bidra till att kapitalsvaga hushall flyttar fran omradet.

Om man ser till Goteborgs Stads mal sa har vi redan jamfort dem med idealet om
en “frigébrande” staden ovan. Det finns en rad likheter mellan hur malen
beskriver sociala moten och en blandad stad dar olika funktioner kan motas, och
hur bland andra Caulfield beskriver den ideala frigorande staden, i synnerhet i
att de bada fokuserar mycket pa att skapa moten och kopplingar mellan olika
grupper. Darmed ar det inte otroligt att anta att de dven i viss man kan ha samma
negativa konsekvenser, och att strdvan mot en blandstad liksom strdvan mot en
frigorande stad kan resultera i gentrifiering. Dessutom kan utveckling som
fokuserar pa att skapa en idyllisk blandstad skapa samma problem som Harvey
menar att den frigérande staden har, det vill sdga att staden spenderar resurser
pa "frihet” istdllet for att spendera dem pa funktioner som ar i storre behov av
resurser. Detta dr i synnerhet relevant med tanke pa Bergsjons laga status och
det som togs upp i intervjuerna géllande skolorna och kriminalitet i omradet.

Det anses finnas positiva effekter av att skapa en blandstad, men manga forskare
framhaller att det dnda finns en tydlig koppling mellan blandstaden och
gentrifiering och att det finns fa empiriska data som faktiskt bevisar att
grannskapseffekten fungerar.

Bergsjon 2021:s nyckelperson podngterade att de arbetar for att skapa ett
omrade bdde for de som bor i Bergsjon och de som vill flytta dit. Om man bortser
fran problematiken som omger blandstads-konceptet ar det ett vilkommet
resonemang som visar att de verkar ha tankt pa olika grupper i sitt arbete. Det
som framforallt hotar deras arbete ar snarare politiska faktorer, sdsom det
eventuella inforandet av marknadshyror eller att Goteborgs stad inte ar villiga
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att stodja deras arbete till den grad de hade hoppats. Men deras arbete verkar ga
at ratt hall och dven om det kanske inte kan forhindra gentrifiering kan det
eventuellt formildra dess konsekvenser.

Om man ser till intervjuerna och enkaten verkar de flesta som bor i Bergsjon
vara relativt n6jda med sitt omrade, och 4ven om de dr 6ppna for forandring
finns det en viss oro som till stor del grundar sig i att de inte vet om det dr en
forandring som tar hansyn till dem och deras behov. Enligt Goteborgs stad och
Bergsjon 2021 vill man ta hansyn till dagens invanare nar man utvecklar
Bergsjon, men i och med hur bostadsmarknaden ser ut idag med langa kder och
hogt tryck, och den 6verhangande risken for gentrifiering ar det svart att saga
om de faktiskt kan gora det.

Ndgot som genomsyrar bdda intervjuerna och enkétsvaren ar att de allra flesta
som vi har varit i kontakt med gillar Bergsjon och vill bo kvar dar. Det var ingen
som namnde ordet “gentrifiering” under intervjuerna eller i sina enkitsvar, men
flera personer cirklar runt konceptet, och konceptet av forflyttning, med
resonemang om att nybyggena byggs for andra, ofta rika personer och att
forandringarna i omradet kommer att gora att de inte har rad att bo dar. Som
tidigare konstaterats ar det ett begrepp som framst anvands i engelsktalande
lander och som inte ar lika vanligt inom diskursen i Sverige, men bevisligen har
de personer som intervjuats och svarat pa enkaten tankt i de banorna dnda.

Det i kombination med att information om férdndringarna generellt sett inte har
natt ut sarskilt bra skulle mycket val kunna ge upphov till negativa reaktioner
bland de som bor i Bergsjon, i och med att de inte kanner sig valkomna och
inkluderade i utvecklingen. Bergsjon 2021 sager att de har for avsikt att
organisera medborgarevent dar Bergsjoborna kan lara sig och tycka till om
omradets utveckling, vilket kan lindra en del av dessa oroskanslor. Men det ar
viktigt att alla som vill kan delta vid dessa event for att de ska ha den effekten,
och darmed ar det ocksa viktigt att de vet om att dessa event existerar.
Intervjuerna visade dock att inte ens invanarna sjdlva vet hur information ska na
ut pa ett battre satt, sa det dr en utmaning att komma fram till hur det ska goras
pa ett effektivt satt.

Man kan ju ifrdgasatta om det gar att dndra ett omrade till ndgon grad utan att
riskera att det gentrifieras, eftersom i stort sett varenda handling man gor har
som syfte att gora omradet battre eller mer attraktivt. Av de som svarade pa
enkaten ville manga se en stadsutvecklingsforandring av nagot slag, sa det finns
en efterfragan efter den typen av atgarder.

Flera av de intervjuade menade att Bergsjon har forandrats under tiden de har
bott dar, bade rent fysiskt och befolkningsmassigt. De beskriver det som att
stadsdelen fordandras och att nya verksamheter och personer flyttar dit, vilket
tekniskt sett skulle kunna ses som en tidig vag av gentrifiering. Dock verkar det
antingen ha skett i en sa liten skala eller inte involverat personer av hogre
socioekonomisk status eftersom det inte dr ndgot som nagon patalar som en del
av problemet. Darmed ar det antagligen inte ett tecken pa att gentrifiering har
borjat, aven om det vid forsta anblick kan verka som det.
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4 Slutsats

Baserat pa resultaten fran litteraturstudien och diskussion har vi kommit fram
till att det idag ar troligt att Bergsjon kommer att genomga nagon form av
gentrifiering om inga sarskilda insatser gors for att forhindra det. Det ar svart att
sdga hur omradet kommer att paverkas, till vilken grad eller hur snabbt det
kommer att g, men det verkar troligt att vi kommer att se en prisokning i
omradet och en tillstromning av personer med hogre socioekonomisk status dn
de som bor dadr idag. Om inte annat pa grund av att de narliggande omradena
Kortedala och Gamlestaden idag har hogre prisnivaer an Bergsjon och pa grund
av att den bostadsbrist som rdder i nulaget inte forvantas bli mindre akut inom
den narmaste framtiden.

Enkaten och intervjuerna tyder pa att Bergsjoborna generellt sett ar n6jda med
sitt omrade och uppskattar dess natur- och stadsndra lage, aven om man anser
att det skulle kunna férbattras. Det finns en viss oro infor de forandringar som ar
tankta att ske i omradet och vad de kan medfora for konsekvenser, i synnerhet
ekonomiskt. Mdnga personer papekade dven att de inte skulle klara av den
procentuella hyreshdjningen som skulle vara aktuell ifall deras bostad
renoverades. Aven om ingen av de intervjuade eller de som svarade p& enkiten
anvande sig av gentrifieringsbegreppet ar det tydligt att atminstone en del av
befolkningen ar oroade 6ver att Bergsjon ska utvecklas pa ett som skulle kunna
beskrivas som gentrifiering, vilket tyder pa att de har kommit fram till samma
slutsats som oss.

S4, hur troligt ar det att Bergsjons planerade utveckling kommer att leda till

gentrifiering? Ja, i nuldget anser vi att det ar troligt, &ven om det ar svart att sdga
exakt hur omradet kan komma att paverkas av det.
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Vastra Bergsjon

I vistra Bergs)on planeras utbyggnaden och vidare planliggning
starta med omrade A. I 6vrigt dr omradena inte tidssatta.

A. Vastra Siriusgatan

Fortitning Familjebostiders omrade, komplettering med markbo-
stider 1 kanterna, ny dragning av Bergs)évigen. Behov av forskola,
ersitta befintlig som idag ligger i bottenplan i befintlig bebyggelse.

Bostider: 200-250 st

B. Kortedala - Bergsjon

Koppla samman stadsdelarna, ny utformning av Allmanacksvigen/
Ljusdrsgatan, verksamheter.

Bostider: 250 st

C. Komplettering i "Idrottstraket”

Ny dragning av Bergsjovigen. Bebyggelse som kopplar samman
omradena. Omrade for forskola/skola. Komplettening av blandad
bebyggelse samt smahus mot Utby.

Bostider: 50-100 st

D. Gardsasgatan

Komplettering av blandad bebyggelse. Behdver studera och inventera
naturviirden samt diket som &r viktigt 1 dagvattensystemet. Anpass-
ning av bebyggelseforslaget kan behova goras. | omridet finns mij-
hgheter tor utbyggnad av forskola och BmSS.

Bostider: 300 st

E. Over Galaxen (gar ev in i nr A)

Komplettering av bebyggelse for 6kad trygghet pa del av mellanom-
radet.

Bostider: 50 st.




Rymdtorget och syddstra Bergsjon

1 detta omradet planeras wvidare planarbete och iI
utbyggnad startas inom omrade F, G, J, H och/eller n :
L. r_."

_— I. Komettorget - Bergsjovagen
V\ Komplettering av bebyggelse, service, mites-

.". plats.

Bostider: 200 - 300 st
F. Kulturhus

Kulturhuset, startad. J. Norr om Rymdtorget, Tellusgatan

och Merkuriusgatan

Koppla samman och komplettera med bosta-
der, verksamheter, forskola’skola samt ytterli-
gare service vid torget.

Bostader: 250 st

G. Kosmosgatan - Bergsjovagen

Fortitning, omgestaltning av Bergsjovigen, strik e =30
mot badplatsen. Piverkas av framtida dragning " 557
Bergsjoviigen. Har fatt planbesked med start under a8
2015. Forskola en del av planen.

Omridet sdder om vigen bor ingd i planen. Streckat
omrade kan vid behov ocksa utvecklas som omrade
for service (skola).

Bostader: 300 st

K. Koppling fran Rymdtorget till Sandeklev.
Bostader ca 200 st

’ L. Entré och fortatning Atmosfarsga-

tan.

Bostiader 50-70 st.

H. Séder om Rymdtorget, Mot Komettor-
get och Universumsgatan.

Komplettera med blandad bebyggelse och strik
med trafik for alla. Motesplats som komplettering ~*
av lekplatsen. Binda ithop med stark till Univer-
sumsgatan. Forskola for nytt behov och ersitta
befintlig. Strik for bussen mellan Komettorget och

Rymdtorget.
Bostader: 450-600 st
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Slutpris Yta (m?) Avgift/méanad Kvadratmeterpris Datum Slutpris Yta (m?) Avgift/manad Kvadratmeterpris Datum Slutpris Yta (m?) Avgift/ménad Kvadratmeterpris Datum

1400 000,00 kr 75 4 772,00 kr 18 667,00 kr 24-mar 1725 000,00 kr 62 3 240,00 kr 27 823,00 kr 28-feb 1010 000,00 kr 61,8 4733,00 kr 16 343,00 kr 31-jan
2100 000,00 kr 82 3997,00 kr 25 610,00 kr 22-mar 1350 000,00 kr 63 4 189,00 kr 21 429,00 kr 17-feb 1450 000,00 kr 97 5 952,00 kr 14 948,00 kr 29-jan
1320 000,00 kr 81,2 6 117,00 kr 16 256,00 kr 22-mar 1775 000,00 kr 62 3 240,00 kr 28 629,00 kr 16-feb 1200 000,00 kr 72,5 5 772,00 kr 16 552,00 kr 29-jan
1500 000,00 kr 81,2 6 114,00 kr 18 473,00 kr 21-mar 1050 000,00 kr 61,8 5 053,00 kr 16 990,00 kr 13-feb 1430 000,00 kr 78,5 4 808,00 kr 18 217,00 kr 09-jan
2025 000,00 kr 82 3997,00 kr 24 695,00 kr 20-mar 1450 000,00 kr 74 5 050,00 kr 19 595,00 kr 12-feb 1550 000,00 kr 110 7 916,00 kr 14 091,00 kr 04-jan
2 050 000,00 kr 82 3997,00 kr 25 000,00 kr 13-mar 1510 000,00 kr 81,2 6 114,00 kr 18 596,00 kr 07-feb 1100 000,00 kr 61,8 5 091,00 kr 17 799,00 kr 02-jan
1500 000,00 kr 63 4 225,00 kr 23 810,00 kr 12-mar 1040 000,00 kr 61,8 4 985,00 kr 16 828,00 kr 05-feb 1408 000,00 kr 78,5 4 963,00 kr 17 936,00 kr 02-jan
1360 000,00 kr 81,2 6 114,00 kr 16 749,00 kr 08-mar 1875 000,00 kr 62 3 240,00 kr 30 242,00 kr 03-feb 1306 857,14 kr 80,0 5 605,00 kr 16 555,14 kr
1495 000,00 kr 123,6 9 115,00 kr 12 095,00 kr 06-mar 1471 875,00 kr 66,0 4 388,88 kr 22 516,50 kr
1170 000,00 kr 61,8 4 874,00 kr 18 932,00 kr 01-mar
1450 000,00 kr 116 8 026,00 kr 12 500,00 kr 01-mar
1579 090,91 kr 84,5 5577,09 kr 19 344,27 kr

[\ ELEL! Med. Slutpris Med. Avgift Med. Kvmpris Med. Yta Antal salda

Januari 1306 857,14 kr 5 605,00 kr 16 555,14 kr 80,0 7

Februari 1471 875,00 kr 4 388,88 kr 22 516,50 kr 66,0 8

Mars 1579 090,91 kr 5577,09 kr 19 344,27 kr 84,5 11

Total 4357 823,05 kr 15 570,97 kr 58 415,92 kr 230,4 26

Total medel 1452 607,68 kr 5190,32 kr 19 471,97 kr 76,8 8,67




Slutpris Yta (m?) Kvadratmeterpris DEY]))] Slutpris Yta (m?) Kvadratmeterpris Datum Slutpris Yta (m?) Kvadratmeterpris Datum
2 880 000,00 kr 115 25 043,48 kr 01-mar 3150 000,00 kr 115 27 391,30 kr 12-feb 1450 000,00 kr 80 18 125,00 kr 15-jan
1200 000,00 kr 78 15 384,62 kr 29-mar 2275 000,00 kr 115 19 782,61 kr 21-feb 1010 000,00 kr 62 16 290,32 kr 31-jan
1400 000,00 kr 75 18 666,67 kr 24-mar 2 800 000,00 kr 135 20 740,74 kr 14-feb 1450 000,00 kr 97 14 948,45 kr 29-jan
1350 000,00 kr 81 16 666,67 kr 22-mar 3150 000,00 kr 137 22 992,70 kr 27-feb 2150 000,00 kr 82 26 219,51 kr 15-jan
1500 000,00 kr 81 18 518,52 kr 22-mar 1 050 000,00 kr 62 16 935,48 kr 13-feb 1430 000,00 kr 79 18 101,27 kr 09-jan
3 000 000,00 kr 148 20 270,27 kr 01-mar 1350 000,00 kr 63 21 428,57 kr 18-feb 1110 000,00 kr 62 17 903,23 kr 01-jan
2200 000,00 kr 79 27 848,10 kr 01-mar 3 550 000,00 kr 112 31 696,43 kr 01-feb 1433 333,33 kr 77 18 597,96 kr
1500 000,00 kr 63 23 809,52 kr 12-mar 1350 000,00 kr 74 18 243,24 kr 12-feb
1360 000,00 kr 81 16 790,12 kr 11-mar 1510 000,00 kr 81 18 641,98 kr 07-feb
1170 000,00 kr 62 18 870,97 kr 01-mar 1050 000,00 kr 62 16 935,48 kr 05-feb
1756 000,00 kr 86,3 20 186,89 kr 2123 500,00 kr 95,6 21 478,85 kr

Y ELEL] Med. Slutpris Med. Yta Med. Kvmpris Antal sdlda

Januari 1756 000,00 kr 86,3 20 186,89 kr 10

Februari 2123 500,00 kr 95,6 21478,85 kr 10

Mars 1433 333,33 kr 77 18 597,96 kr 6

Total 5312 833,33 kr 258,9 60 263,71 kr 26

Total medel 1770 944,44 kr 86,3 20 087,90 kr 8,67

https://www.booli.se/slutpriser/bergsjon/115316/?maxSoldDate=2019-03-31&minSoldDate=2019-01-01
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18-25 ar 30
26-35 ar 13
36-45 ar 4
46-55 ar 3
56-65 ar 1
65+ 0

Hur lange har du bott i omradet Antal

0-2 ar 5
5-2 ar 9
5-10 ar 2
10+ ar 35
Mycket ndjd 7
Ganska ndjd 37
Missndjd 4
Valdigt missnoéjd 3

Hur nojd ar du totalt sett med bostaden du bor i?

Mycket nojd 11
Ganska nojd 28
Missnojd 10
Valdigt missnoéjd 3

Hur vél kdnner du till de har planerna sedan innan?

Mycket val 6
Ganska val 12
Inte sa val 17
Inte alls 15

Hur vl tycker du att information om dessa planer har natt ut till dig?

Mycket val 4
Ganska val 10
Inte sa val 15
Inte alls 23

Skulle du vilja att din bostad renoverades ifall det innebar en stegvis hyreshojning pa 20-50% under flera ar?  Antal

Nej 38
Ja, nej 3

Skulle du vilja att ditt omrade dndrades fran ett statsutvecklingsperspektiv?

Hur kdnner du infor Bergsjons utveckling efter att ha tagit del av den har informationen?

Mycket positivt 8
Ganska positivt 22
Neutralt/vet gj 13
Ganska negativt 4

Mycket negativt 4
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