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Forord

E2B2 Forskning och innovation for energieffektivt byggande och boende ar ett
program dar akademi och naringsliv samverkar for att utveckla ny kunskap, teknik,
produkter och tjanster.

[ Sverige star bebyggelsen for cirka 35 procent av energianvandningen och det ar
en samhéllsutmaning att dstadkomma verklig energieffektivisering sa att vi ska
kunna na vara nationella mal inom klimat och miljé. 1 E2B2 bidrar vi till energief-
fektivisering inom byggande och boende pa flera sitt. Vi sdkerstiller langsiktig
kompetensforsorjning i form av kunniga méanniskor. Vi bygger ny kunskap i form
av nyskapande forskningsprojekt. Vi utvecklar teknik, produkter och tjanster och
vi visar att de fungerar i verkligheten.

[ programmet samverkar déver 200 byggentreprendrer, fastighetsbolag, materialle-
verantorer, installationsleverantdrer, energiforetag, teknikkonsulter, arkitekter et-
cetera med akademi, institut och andra experter. Tillsammans skapar vi nyttiggo-
rande av den kunskap som tas fram i programmet.

Arkitektur, materialfléden och klimatpdverkan i bostdder ar ett av projekten som
har genomforts i programmet med hjélp av statligt stod fran Energimyndigheten.
Det har letts av Chalmers tekniska hégskola och har genomforts i samverkan med
HSB Produktion, Tengbomgruppen och Bengt Dahlgren Goteborg.

Att renovera en bostad slukar mycket energi. Med hjilp av medvetna val och ge-
nomtankta, langsiktiga och anpassningsbara lésningar vid utformningen av en
byggnad kan arkitekten och bestillaren minska médngden material och dirmed den
energi som gar at under en byggnads livscykel. Studien ska 6ka kunskapen om
material- och energieffektiv arkitektur och bidra till att starka arkitekturens roll for
en framtida hallbar utveckling av den byggda miljon.

Stockholm, 15 december 2016

Anne Grete Hestnes,
Ordférande i E2B2

Professor vid Tekniskt-Naturvetenskapliga Universitet i Trondheim, Norge

Rapporten redovisar projektets resultat och slutsatser. Publicering innebdr inte att
E2B2 har tagit stéllning till innehallet.
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Sammanfattning

Studien avser en forstudie om materialfloden i flerbostadshus som genereras av
inre ombyggnad under bruk. Vidare studeras kopplingen mellan dessa materialflo-
den och den arkitektoniska utformningen av bostaden samt den miljopaverkan och
energianvindning (inbyggd energi) som dessa materialfloden ger upphov till

Forstudien ger underlag for fortsatt forskning kring koncept fér mer klimatsmarta
och anpassningsbara bostiader. Inom studien har en enkit skickats ut till fem be-
fintliga bostadsrattsféreningar uppforda 2001 - 2008 bestaende av 462 hushallen
med en svarsfrekvens pa 68% (n=315). Enkiten bestod av 64 ja/nej fragor om vad
de boende hade férdndrat i sina lagenheter med mdjlighet till fritextsvar samt en
planritning dar de boende uppmanades att rita in sina dndringar.

Studien visar att bostadsrattsinnehavare bygger om sina lagenheter i stérre om-
fattning dn vantat. Manga bygger om for att dtgirda vad de upplever som bristande
kvalitet pa material och utrustning men ocksa for att atgarda planlosningen. Dalig
forvaring, bristande utformning av kok men d&ven med mal om forbattrad funktion,
moblerbarhet, battre ljudisolering eller storre 6ppenhet ligger bakom ombyggna-
derna. Manga bygger ocksa om for att skapa fler rum, ofta hushall som har hem-
maboende barn. Vidare framstar en del ombyggnationer som direkt drivna av ra-
dande lagkrav.

Lagkraven driver fram planlésningar som pa forhand dr démda att bli utbyta. Ge-
nom en annan utformning av lagkrav skulle en del ombyggnader formodligen
kunna undvikas. Det ar framforallt storre lagenheter och de med mer generdsa ytor
som byggs om. Det dr i de lagenheterna som mojlighet till ombyggnad och anpass-
ning finns.

Vara resultat pekar mot att mindre ligenheter med mer kompakt och
yteffektiv utformning byggs om i mindre utstrackning men har en hégre omflytt-
ning. Mer kompakta ldgenheter brister ocksa i hogre grad vad galler tillgdnglig-
heten for personer med funktionsnedséttning efter ombyggnaderna. Det gar darfor
att diskutera om dagens utveckling mot mindre, mer yteffektiva och kompakta la-
genheter ga tvartemot socialpolitiska mal om en 6kad anpassningsbarhet av bosta-
der, kvarboende och en 6kad tillgdnglighet. Studien pekar pa att klimatpaverkan
fran inre underhall inte kan bortses fran.

Klimatpaverkan fran de &agardrivna inre renoveringarna 6ver 50 ar kan
representera sa mycket som 20 % av den klimatpaverkan som lagenheten hade nar
den var nybyggd. Jamfort med vad som antas vara normalt inre underhall under 50
ar ger vart fall 40% hogre klimatpaverkan. [ och med att energiméngden for drift
av byggnader minskar sa kommer klimatpaverkan fran inre renoveringar att repre-
sentera en allt storre del.
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Summary

This pre-study focuses on the flow of materials in owner-occupied apartments gen-
erated by interior renovation and re-construction during the use phase. Further-
more, the link between these material flows and the architectural design of the
dwelling has been identified and the environmental impact (linked to embodied
energy) that these material flows give rise to. The pre-study will be the basis for
continued research on more climate smart housing design.

A questionnaire was sent to five housing associations with owner-occupied dwell-
ings in multi-residential buildings erected 2001 - 2008 reaching 462 households
with a response rate of 68% (n = 315). The questionnaire comprised of 64 yes/no
questions, with the possibility to add free text, about what the residents had
changed in their apartments. A layout of the dwelling as it looked when delivered
was attached to the questionnaire and residents were asked to draw their changes.

The study shows that owner-occupiers alter and re-construct their apartments to
a greater extent than expected. Many rebuild to fix what they perceive as a lack of
quality of materials and equipment, but many also correct deficiencies in the layout.
Poor storage or poor furnishability, inadequate design of the kitchen or bathroom,
or a wish for a greater openness in layout are common drivers for alterations. Some
owners rebuild to increase the sound insulation between rooms or to create more
room. This indicates that more people live in the apartments than what they were
intended for. Some renovations appear to be directly driven by the legal require-
ments for accessibility and equipment. With a different design of regulatory re-
quirements some re-construction could probably be avoided.

Larger apartments and those with more generous living spaces are more often re-
built. The smaller and more compact apartments are less rebuilt, but has a higher
turnover. The more compact apartments are also more likely to lack in accessibility
for disabled after rebuilding. It can thus be discussed if the trend towards smaller
and more compact apartments go against social objectives of accessibility of the
housing stock. This regards for example, improved adaptability to facilitate for res-
idents to stay in their homes in response to changing needs over time, and thus an
alternative to relocation.

Regarding the climate impact of interior renovation and rebuilding, the study indi-
cates that this should not be disregarded. The relevance of climate impact from in-
terior renovation will increase as the climate impact from the operation phase de-
crease with more energy efficient buildings. The climate impact of owner driven
interior renovations over 50 years can represent as much as 20% of the total im-
pact of the newly built apartment.
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1 Introduktion

Den dvergripande fragestillningen som den hér forstudien tar sig an 4r sambandet
mellan arkitektonisk utformning av bostader och de materialfléden som inre om-
byggnad och renovering ger upphov till 6ver tid samt den klimatpaverkan som &ar
kopplad till dessa materialfloden. Projektet vill didrmed bidra till pdgaende forsk-
ning kring hemmet och hur mal om att minska resurs- och energianviandningen
fran bostader kan uppnas.

Det finns flera nyare studier som pekar att det inte ar tillrackligt att producera ener-
gieffektiva bostadshus for att uppna en minskad klimatpaverkan fran vara bosta-
der. For det forsta kommer brukarna, de boende, att paverka den slutliga energian-
vandningen av bostaden (Janda, 2011). Studier visar att de boendes livsstil kan ge
stora variationer i bostadens energianvandning for uppvarmning, tappvarmvatten
och hushallsel (Gram-Hanssen, 2010). Pa det stora hela har livsstilsval och hur
dessa paverkar energianvandning och klimat fatt stérre uppmarksamhet under se-
nare ar (Sovacool et al., 2015). Forskning och utveckling har under senare ar foku-
serat pa att ta fram energieffektiva bostadshus men det ar fi som studerat hur
sjalva bostaden bor utformas for att understddja inte bara en lagre energianvand-
ning men ett mer hallbart boende och livsstil som dven stracker sig bortom bosta-
dens fyra vaggar (Hagbert and Femenias, 2015).

En annan svarighet nar det géller att for att uppnd minskad energianvandning och
klimatpaverkan fran bostader ar att forskning och utveckling hittills framst fokuse-
rat pa energianvandningen i drift och bruk. Studier har séllan tagit hansyn till den
inbyggda energi- och klimatpdverkan som byggnadsmaterialen ger upphov till vid
produktion och vid underhdll, renovering och ombyggnad 6ver tid. Det finns idag
ett vixande intresse kring materialfloden inom byggnadsbestandet. Studier fran
Svenska Miljoinstitutet IVL visar att klimatpaverkan fran byggskedet och sarskilt
byggmaterialens produktion star for en lika stor del som driftskedet for ett mo-
dernt flerbostadshus av betong for en analysperiod av 50 ar (Liljenstrom et al.,
2015; Erlandssson, 2014). Resultaten pekar pa att byggprocessens klimatpaverkan
ar en valdigt viktig miljoaspekt att ta hansyn till vid byggandet av bostdder. IVL
studien visar att 6ver hela livscykeln sa ar det framst produktionen av byggmateri-
alen och driftskedets energianviandning som star for den storsta klimatpaverkan.
De konstaterar att underhall, utbyte och renovering star for en mindre men inte
obetydlig del, sarskilt om man raknar med en langre livslangd &n 50 ar.

IVL studien (Liljenstréom et al., 2015) tar inte hansyn till inre materialfloden under
bruksfasen eftersom det saknas kunskap om dessa. Som motiv till den har forstu-
dien utgick vi fran de tecken som finns pa en 6kning av antalet inre ombyggnader.
Ett exempel ar att grovavfallet i Goteborg 6kade med 5 % under 2013, enligt tid-
ningen Kretslopp (Goteborgs Stad 2014). Det var det hogsta noterade viardet sedan
toppen under hogkonjunkturen 2007. Enligt tidningen kan heminredningstrenden
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och ROT-avdragen bidra till trenden men ocksd den viktbaserade taxan pa hus-
hallsavfall.

1.1 Syfte, fragestallningar och avgransningar

Projektet belyser materialfloden dver tid i flerbostadsbestand. Det langsiktiga och
overgripande malet ar att minska mangden energi som byggs in och anvands under
en byggnads livscykel genom battre kunskap om kopplingen mellan arkitektonisk
utformning och materialfléden. Det saknas idag forskning som etablerar samban-
den mellan arkitektonisk utformning av bostader (lagenhetsplan, rumssamband,
Oppningar, materialval, funktioner mm) och klimatpaverkan under en byggnads
livslangd till fo6ljd av ombyggnader.

Samtidigt syftar studien till att bygga battre kunskap om hur boende anvander sina
bostiader och vad som driver dem att bygga om. P s3 vis bidrar studien 4ven med
kunskap inom omraden som beskrivs som centrala for att uppna sociala langsiktiga
mal med bostédder. Det handlar om 6kad anpassningsbarhet for en dndrad demo-
grafi och ett vintat 6kat kvarboende och mal om 6kad delaktighet och inflytande
over sin boendesituation (Braide Eriksson, 2016).

En arbetshypotes ar att arkitekten och bestallaren genom medvetna val och val ge-
nomtankta, langsiktiga och anpassningsbara lésningar vid utformningen av bosta-
der och bostddernas funktioner kan minska den mangd material och ddrmed ener-
gin som byggs in och som anviands under en byggnads livslangd samtidigt som de
kan skapa bostdder som lattare kan anpassas till de boendes dndrade behov 6ver
tid.

De fragor som studien staller ar:

- Hur mycket byggs om i en ldgenhet 6ver tid och varfor?

- Finns det ndgot samband mellan ombyggnader och den arkitektoniska ut-
formningen av bostaden och bostadens funktioner och utrustning?

- Vilken miljopdverkan har dessa inre ombyggnader

Vi fokuserar pa bostadsratter som idag star for 40 % av det svenska flerbostadsbe-
stdndet (SCB, 2012). Bostadsrattsinnehavare har ocksa stérre mojlighet att pa egen
hand renovera och bygga om sin bostad dn vad en hyresgist har.

Pa grund av projektets korta ldngd och begriansade omfattning har vi avgransat
materialflddesstudien till de inre ombyggnaderna. Tva av vara fall har pa grund av
val av fasadlésning tvingats till delvis ombyggnad av fasaden, vilket vi inte har stu-
derat. Begransningen till inre ombyggnader framstar ocksa som det mest relevanta
da projektet syftar till att studera arkitektonisk utformning av bostader och materi-
alfléden.
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1.2 Samband till HSB Living Lab

Syntesstudien har genomforts i samverkan med partner inblandade i den transdi-
sciplindra forskningsarenan kring HSB Living Lab (HSB LL) (www.hsb.se). HSB LL
ar ett samlande begrepp for forskning kring framtidens boende som genomfors i
samarbete mellan Chalmers, dar ett flertal discipliner deltar bland annat Arkitek-
tur, Bygg och Miljo, Energi och Milj6, samt ett stérre antal naringslivsaktorer. I
dagslaget ingar HSB, Chalmers, Electrolux, Géteborg Energi, Tengbom Arkitekter,
Bengt Dahlgren, Peab, Akademiska Hus, Chalmersfastigheter, Chalmers studentbo-
stdder och Johanneberg Science Park. Forskningsarenan har en egen forsknings-
fond finansierad av de ingdende partnerféretagen som skall kunna utnyttjas for
medfinansiering av framtida forskning.

HSB LL bygger en testanlaggning pa Chalmers Johanneberg campus i form av bo-
ende for studenter och gastforskare. Anlaggningen utformas pa sa satt att nya 16s-
ningar kan testas i bade plan, volym och fasad och att utviarderingar och studier
skall goras i realtid av de som bor i anldggningen. Det unika med HSB LL ar bland
annat mojligheten till langsiktiga studier da bostidderna kommer att bebos under
en 10-ars period.

HSB LL utgor en mdojlighet for arkitektur och samhallsbyggnadsforskningen att
atervicka den tradition av forskning fér god och resurshushdallande bostadsarki-
tektur som kiannetecknar svenska bostader fran folkhemstiden ca 1950 - 1975.

Den har forstudien skall ses som ett forsta steg for att samla in kunskap inom tva
utpekade fokusomraden, minskad klimatpaverkan fran boende och en hogre an-
passningsbarhet av bostader. Planen ar att i en fortsatt forskning utveckla och ge-
nomféra experimentell forskning med koppling till HSB LL eller liknande struk-
turer av bostadslosningar som har en lagre klimatpdverkan och samtidigt en hogre
grad av anpassningsbarhet.

1.3 Projektgrupp

Projektet har letts av Paula Femenias, docent Chalmers Arkitektur. Medarbetare
fran Chalmers Arkitektur har varit Lina Jonsdotter projektassistent och Liane Thu-
vander docent och seniorforskare. Lina Jonsdotter har arbetat med att samla in och
sammanstélla resultat fran bade enkater och intervjuer i Goteborg. Under en period
2015 deltog Madeleine Larsson, WSP, som projektassistent. I projektets slutskede
har internship Faustine Geromel fran Ecole Polytechnique hjalpt till med berak-
ningar och sammanstéllning av resultat.

Cecilia Holmstrém, Tengbom var en av initiativtagarna och har aktivt samarbetat
med datainsamling i Stockholm, analys, kommunikation och publikation. Henrik
Jonsson och Martin Adolfsson fran Bengt Dahlgren har medverkat och bidragit med
LCA studier av materialfloden (Bilaga 3). HSB Living Lab har representerats av
Sanna Edling.


http://www.hsb.se)/
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2 Bostader 6ver tid

Det finns ganska f4 studier som tittar pd vad som hinder i bostader éver tid. Over-
huvudtaget ar det sillan arkitekter, bestillare och andra i sektorn far insyn i hur de
boende faktiskt anvander sina bostédder eller hur lagkrav och regelverk fungerar i
praktiken. I den har korta genomgangen av befintlig litteratur presenterar vi stu-
dier om anpassning, andring och renovering av bostader och vad som skrivits om
det i den vetenskapliga diskursen. Vi inleder med en beskrivning av renove-
ringscykler med fokus pa inre ombyggnader.

2.1 Renoverings- och ombyggnadscykler

Brand (1994) satte med sin bok How buildnings learn fokus pa hur byggnader dnd-
ras och byggs om under sin livstid. Han illustrerar hur byggnader pa grund av olika
egenskaper har mer eller mindre en formaga att 6verleva genom aren och att det
finns manga aspekter som paverkar och det ar inte bara teknisk livslangd. Han pe-
kar ut tva "6verlevnadsstrategier” for byggnader: En typ av byggnad ar en enkel och
mer flexibel byggnad, som ofta har en latt konstruktion med en enkel barning som
enkelt kan byggas om. Den andra typen ar ofta en tyngre mer gedigen byggnad som
med sina vackra generellt anviandbara rum kan anpassas till nya funktioner.

Arkitekten Francis Duffy ar mannen bakom konceptet 'shearing layers’ (Figur 1).
som blivit populariserat av Brand (1994). Modellen visar att material och kompo-
nenter i en byggnad har olika livscykler Stommen &r den del av byggnaden som har
langst livsldngd medan fasaden har kortare livsldngd, foljt av installationer. Inred-
ning dr den del som har kortast livslangd. Modellen understryker vikten av att an-
passa utformning och materialval for att underlatta utbyte i de system som har kor-
tare livscykler utan att det hindras av dem som har langre livscykler.

(t T/‘%)\

=
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>
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Figur 1: Byggnadens olika system och tidslager, efter Brand

Det ar framforallt kommersiella fastigheter och kontor som studerats nér det géller
ombyggnadscykler. Den typen av fastigheter har en mycket hogre ombyggnadstakt
an bostider. En anledning ar att de byter dgare oftare dn bostader (Bradley and
Kohler, 2007) men ocksa att de byter funktion och anvindningsomrade. Duffy and
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Henney (1989) uppskattar till exempel kostnader for ombyggnader av kommersi-
ella lokaler 6ver 50 ar till tre ganger sd mycket som den ursprungliga byggkostna-
den av samma lokal.

Den hoga ombyggnadsfrekvensen av kontor och kommersiella lokaler pekar pa be-
hovet av att utforma dem med tanke pa framtida ombyggnader (Pout, 2000). Ball
(2003) drar slutsatsen att det dr inredning som oftast byts ut vid dndringar av lo-
kaler. Slaughter (2001) har visat att kommersiella lokaler, kontor och institutions-
byggnader byggs om till en mycket hogre grad an vantat ocksa nar det géller béar-
ning, vaggar och installationer. Hennes studie visar att s mycket som 2/3 av alla
byggnader som byggs om till samma funktion bygger om stommen. I de fall man
byter funktion dr det 90% som ocksa dndrar i stommen. Slaughter har definierat
drivkrafter till ombyggnad i lokaler som: byte av funktion; byte i kapacitet vad gal-
ler barning for last eller behov av storre yta och/eller volym; eller nya floden. Med
nya floden menar hon floden som paverkar/paverkas av byggnadens kontakt med
omgivningen t.ex. nya 0ppningsbara fonster eller floden inom byggnaden av man-
niskor och saker.

Som svar pa behovet av ofta dterkommande ombyggnader och ominredningar av
kommersiella lokaler har begreppet "open building” utvecklats (Kendall, 1999).
Dessa flexibla lokaler bygger pa samma idéer som presenteras av Brand (1994) att
olika system i byggnaden har olika livslangd och bestidndighet. Inom open building
6verlamnas ett storre ansvar till brukaren att inreda och anpassa byggnaden insida
efter sina behov.

2.2 Renoverings- och ombyggnad i bostader

Nar det giller bostiader ar det jamfort med lokaler forhallandevis fa studier som
agnat sig dt att studera de inre och brukardrivna renoverings- och ombyggnadscyk-
lerna, orsakerna till dem och méngden.

2.3 Materialfloden

Heminredningstrender som sprids genom "home makover’ program i olika media
(Winslow, 2010) har setts som en bakomliggande orsak till renovering och en allt
kortare livslangd av vitvaror och annan inredning i bostader (Horne et al,, 2011).

Horne et al. (2011) liksom Maller et al. (2012) har studerat hushall i Australien, hur
de hanterar material och varor i sin hem och huruvida man arbetar med ateran-
vandning och dtervinning av dessa. Forfattarna pekar pa vikten av att se hushallen
som en aktor inte bara for att minska konsumtion av energi, transporter, mat och
vatten men ocksa for en minskad resursanviandning kopplat till varor och material
som anvands vid renovering av bostdder. Hand et al. (2007) vill med sina studier
av renoveringar av bostader i Storbritannien 6ka forstaelsen av hur konsumtion dr
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lankat till renovering och ombyggnad av bostédder. De har visat att hushallens dnd-
rade vanor kring att 4ga, men ocksa byta ut och gora sig av med material och saker
paverkar deras behov av yta och utrymme.

2.4 Det moderna bostadsbestandet

Renovering styrs inte bara av heminredningstrender utan ocksa av att bostadsbe-
standet inte alltid ar anpassat till hushallens behov. Dagens hushall karaktériseras
av en allt storre diversitet med nya familjekonstellationer och en hégre andel av
hushall med varierande bakgrund och kultur (Lindén, 2007). Det finns fa studier av
hur de boende anvander sina bostider och pa vilket sitt bostadsanpassning och
renovering av hemmet &r en del av deras vardag.

2.4.1 Internationella studier

I en studie av brittiska hushall kan Hand et al. (2007) konstatera att medan det finns
en allt storre efterfragan pa storre bostider med fler rum sa byggs det allt mindre
och kompaktare bostdder. West and Emmitt (2004) har i en jaimforelse mellan mo-
derna engelska bostdder och dldre standarder for bra bostider sett att moderna
bostader i England karaktiriseras av sma rum och badrum i en "cellformig” struk-
tur som minskar bostadens funktion och flexibilitet.

Hand et al. (2007) pekar ocksa pa att dagens levnadssatt inte alltid ar kompatibel
med aldre bostédder vilket driver fram renoveringar. K6ken anvéands i en allt storre
grad som ett vardagsrum, antalet badrum 6kar, matsalen ar pa tillbakagang och god
forvaring har en allt storre betydelse. Nar det gailler vilka atgarder de boende gor
att for att anpassa sina hem sa fokuserar hushall i Australien (Maller et al., 2012)
och i Storbritannien (Hand et al., 2007) p& badrum och kéksrenoveringar. Oppna
planslosningar med samband mellan kok och vardagsrum ar populdrt liksom
koksoar (Maller et al., 2012). De internationella studierna har fokuserat pa boende
i eget hus och det 4r mdnga som bygger ut sina bostdder. En anledning ar att hus-
hallen har allt fler prylar och utrustning (Hand et al., 2007) men det finns de som
pastar att det bygger pa idéer om att “bigger is better” (Allon, 2008).

2.4.2 Svenska studier

Svenska studier av hur boende anviander moderna bostdder har liknande resultat
vad giller utformning och de boendes upplevelser som de fran Storbritannien.
Svensk bostadsproduktion har sedan 1990-talet gatt fran ett normreglerat och sub-
ventionerat bostadsbyggande till ett marknadsinriktat. De tidigare bostadsnor-
merna byggde pa bostadsvaneundersokningar och funktionsstudier inom Hem-
mens forskningsinstitut dir man bland annat gjorde detaljerade studier av hur
husmddrar anvdnde sina kok.

Nylander and Braide Eriksson (2011); (2009) har i en modern bostadsvaneunder-
sokning studerat hur nya svenskar fodda utomlands anvander sina hyresbostidder
byggda for svenska arbetarfamiljer under efterkrigstiden. De konstaterar att trang-
boddheten ar hog. Studien pekar ocksa pa att bostdderna inte alltid 4r anpassade
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efter nya behov. Tranga hallar upplevs som ett problem. Hallarna ar ofta lika stora
i sma som i stora lagenheter. De boende 6nskar ocksa storre inflytande 6ver sina
bostdder vilket ar svart nar det handlar om hyresratter. Forfattarna konstaterar att
en hogre grad av generalitet hade 6kat mojligheten att byta funktion mellan olika
rum utan att bygga om.

Werner (2008) har i en studie av moderna bostadsratter kunnat konstatera att an-
vandbarheten och funktionen i moderna bostader forsamrats sedan avregleringen.
Werner (2008) konstaterar att de bostdder som byggs idag har kvaliteter som
rymd, luftighet, mycket dagsljus och vackra inredningsmaterial. De ar utformade
for att attrahera kopare vid en forsta anblick. De funktionella bristerna som finns
ar svarare for en kopare att bedoma, sirskilt om de kdoper lagenheten fran en
planritning.

Brister som papekas av de boende i Werners (2008) studie ar dalig moblerbarhet,
koks- och badrumsinredningen, brist pa forvaring, daliga material och installation-
ernas placering och utformning. Det blir ofta en konflikt mellan olika kvaliteter.
Som exempelvis uppskattar 6vervigande delen av de svarande en 6ppen planlos-
ning samtidigt som den ger en simre moblerbarhet. Manga uppskattar stora fons-
ter och ljus samtidigt som det ger insyn och 6vertemperaturer pad sommaren. Folk
har ofta fler d4godelar idag men médngden garderobsinredning dr mindre i nyprodu-
cerade ldgenheter dn pa 1970-talet. Werner konstaterar att s manga som en fjar-
dedel av de intervjuade vill &ndra pa planlésningen genom att ta bort dorrépp-
ningar eller fordela om rumsytor. Nastan en tredjedel vill &ndra pa inredningen i
koket och en stor grupp vill andra pa material/ytskikt. Det framgar inte av Werners
studie om de boende tagit till handling.

2.4.3 Faktorer som paverkar bostadens utformning

Utformningen av moderna bostidder paverkas av flera faktorer. Samtidigt som vi
haft en avreglering av tidigare bostadsnormer finns det nya krav som fatt inverkan
pa bostadens utformning. Tillgdnglighetskrav, funktionskrav och krav pa inredning
och utrustning, energihushallning, inomhusmiljoé och buller dr nagra av de krav
som starkt paverkar utformningen, men ocksa ekonomi och genomfdrande. Till-
gangligheten har lett till storre badrum men ocksa rymligare matt i ett av sovrum-
men i storre ldgenheter. Den 6ppna planldsningen som fatt starkt faste kan ses som
drivet av forestillningar om den ideala bostaden (Willén, 2012) men ar ocksa ett
resultat av yteffektivt byggande. Med héga bygg- och markpriser drivs bostads-
marknaden till alltmer yteffektiva och kompakta bostiader som kan siljas till rim-
liga prisnivaer. Nar badrum, hall och sovrum blivit utformade enligt normerna ar
det oftast bara ytan som kan samutnyttjas for kok, matplats och samvaro som kan
krympas genom 6ppna samband mellan kdk och vardagsrum. Ofta utgar kladkam-
mare i moderna lagenheter for att ersittas av l6sa garderobsskap.

Trots att manga nya bostadsomraden karaktiriseras av yteffektiva och kompakta
lagenheter mestadels 2:or och 3:or (Hagbert et al., 2013) sa har Sverige fortfarande
en valdigt hog utrymmesstandard som 2015 var i genomsnitt 42 m2/person (SCB,
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2015). Sverige ligger i topp i Europa vad géller utrymmesstandard och dvrig stan-
dard pa bostader (Rybkowska and Schneider, 2009). De mer yteffektiva lagenhet-
erna har ocksa lyfts fram som ett argument for att fa ned energianvandningen i bo-
stader genom att manniskor bor pa mindre yta (Manum, 2006).

Genom tidigare regleringar har Sverige aktivt arbetat med att bygga bort problem
med trangboddhet. Det har funnits olika definitioner av trangboddhet under arens
lopp och det finns idag ingen direkt norm for vad som ar trangboddhet. Med en
normal utrymmesstandard rdknas att fyra boende bor med 3-5 rum medan 2 bo-
ende bor med 2-3 rum (SCB, 2002). Trangboddheten varierar bland olika katego-
rier av boende dar unga och ensamstidende med barn aterfinns bland de som ar
mest trangbodda. Trangboddheten &r ocksa ofta storre i tatort (SCB, 2002). Medan
trangboddheten i Sverige totalt har minskat fran ca 20 till 10%, har den i Stockholm
pa senare ar o6kat (SCB, 2015). Bakomliggande faktorer dr unga som frivilligt bor
trangt i innerstan men ocksa flyktingar/nyanlinda i fororterna med manga barn
som ofrivilligt ar trangbodda. Trangboddhet dr mer dn dubbelt s vanligt bland ut-
rikes fodda dn bland de som ar fédda i Sverige. Framfor allt ar det manga fédda
utanfor Europa som bor trangt.

2.5 Renovering som alternativ till flytt

Renovering av bostader kan ocksa forstds som en del av rorelser pa bostadsmark-
naden. Baum and Hassan (1999) har visat att renovering kan vara ett alternativ till
flytt for att 1dsa ett missnoje med den aktuella bostaden. De ger darmed argument
mot teorier om flyttkedjor som sdger att boende som dr missndjda med sin bostad
byter till en annan (Rossi, 1955). Baum and Hassan (1999) visar pa att logiken inte
ar sa enkel utan att manga orsaker kan paverka om hushall blir "flyttare” eller
"kvarboende”. En del hushall har inte rad att byta bostad eller vill bo kvar i det om-
rade dar de har sina sociala band. Till exempel visar Baum och Hassan att det ar
mindre vanligt bland hushall med barn att flytta. [ Sverige ar det vanligare att flytta
under aren 18-35 (SCB, 2012). Den aldersgruppen ar 10 ganger sa benigen att
flytta som personer dver 70 ar. Ofta dr det demografiska forandringar som driver
en flytt enligt SCB: flytt hemifrdn, man blir sambo eller bildar familj eller far ett nytt
jobb. I genomsnittet flyttar en person fodd i Sverige 11 ganger under sin livstid.
Under 2011 var det 12% av gruppen som dr fédda i Sverige som bytte bostad (SCB,
2012).

Genom sin studie av hushall i Adeleide pa 1990-talet stédjer Baum and Hassan
(1999) tidigare teorier av Brown and Moore (1970) som visar pa att niar boende
upplever ett tillrackligt stort missndje med sin nuvarande bostadssituation sa an-
tingen:

1. Anpassar de sina 6nskemal och bor kvar
2. Anpassar de sin nuvarande bostad och stannar kvar; eller
3. Viljer att flytta.
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Anpassning av bostaden dr normalt férbehallet de som dger sin bostad. Hyresgaster
har mindre mojlighet att anpassa sin bostad utan blir hdnvisad till alternativ 1 och
3. Baum and Hassan (1999) visar pa att flera faktorer kommer att paverka sanno-
likheten att ett hushall kommer att renovera. Storre hushall, hushall med barn och
hushall med en hdgre inkomst 4n medel renoverar oftare dn andra. De konstaterar
att det ar vanligast att renovera om man bott i bostaden mellan 3 - 10 ar. Det kan
finnas ett visst motstand att flytta fran en bostad nar man bott under en langre tid
och man viljer da hellre att renovera &n att flytta. Men renovering kan forekomma
aven tidigare och en tidigare studie av Baum pekar pa att 12% av de som koper en
bostad gor det med planen att renovera den. Vidare menar Baum och Hassan att
det ofta ar dldre bostdder som renoveras och bostader i centrala eller mellancen-
trala lagen. Att manga koper en bostad med en renovering i atanke for att hoja stan-
darden och forsadljningsvardet har ofta lyfts fram som en anledning till gentrifiering
av innerstadskarnor (Atkinson, 2004). Att boende renoverar istallet for att flytta
och renoverar upp vardet av tidigare dldre bostdder i centrala ldgen talar emot te-
orin om flyttkedjor. En vanligt refererad konsekvens av flyttkedjor ar att boende
flyttar till dyrare bostdader och darmed ger utrymme for nya personer att ta sin in
pa marknaden och f3 tillgang till de billigare bostaderna.

2.6 Mer flexibla bostader?

Inom forskning om mer socialt hdllbara bostader lyfts anpassningsbarhet och flex-
ibilitet fram som ett argument for att stirka de boendes val av att kunna bo kvar
ndr familjens storlek dndras liksom andra férandringar 6ver tid (Braide Eriksson,
2016). Anpassningsbarhet och flexibilitet i likhet med den forskningen som sker
inom "open building” har lyfts fram som en méjlig till ett mer hallbart bostads- och
byggnadsbestdnd (Kendall, 1999; Till and Schneider, 2005; Manewa et al., 2013).

Mer flexibla och anpassningsbara bostdder kan precis som Brand (1994) gor dis-
kuteras i form av ldsningar som ar mer eller mindre flexibla eller generella i sin
anvandning. Manum (2005) visar i sin studie av norska bostader att de sedan 1950
till 1980-talet gatt fran en hogre grad av generalitet till att bli mer specifika i sin
anvandning. Den utvecklingen gar direkt emot moderna behov av 6kad diversitet
och heterogenitet av hushallspreferenser. Samma slutsatser tar West and Emmitt
(2004) i sina studier av moderna brittiska bostdder som blivit alltmer lasta i sin
anvandning.

En flexibel bostad kan ocksa vara en som gar att bygga om. Aldre 1900-tals och
1800-tals bostader har tidigare papekats vara svara att bygga om genom sitt icke
flexibla barningssystem (Blomberg and Eisenhaur, 1976). Det modernistiska ideal
som praglat senare héilften av 1900-talsets stora folkhemsbygge har ocksa stora
begrdnsningar nar det galler flexibilitet (Kendall, 1999). Modernismens 'funktion-
alistiska’ bostader var inte byggda for dndrad funktion. Den dag de inte langre var
funktionella s var tanken att de skulle rivas (Scott, 2008). Trots det finns det ex-
empel dir man med god framgang byggt om och anpassat miljonprogramsomraden
till ny funktion (Stenberg, 2016).
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Det har redan tidigare pagatt forskning och utveckling kring mer flexibla bostidder
(Andersson et al,, 1988). Det pagar idag ny utveckling kring mer flexibla bostader
som ett satt att anpassa till forandrade behov och bidra till en mer hallbar bostads-
utvecklingen inom omradet. Inom HSB 100, HSBs nya bostadssatsning, liksom HSB
Living Lab har flexibilitet en framstdende plats. Samma géller for Positive Footprint
Housing som skall byggas av Riksbyggen i G6teborg (Riksbyggen, 2015). Ett av pro-
jekten i var studie (fall 5) ar sarskilt planerat for att kunna ge de boende storre
moijligheter att dndra i sin planlsning.
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3 Material och metod

Studien bygger pa empiriska undersokningar om hur boende renoverar och bygger
om sina moderna lagenheter i bostadsrattsforeningar.

3.1 Studier av hushall i fem bostadsrattsforeningar

Vi har gjort fallstudier av fem bostadsrattforeningar, fyra i Gteborg och en i Stock-
holm byggda under 2000-talet (Tabell 1). Valet av féreningar gjordes dels for att
maximera utsikterna att fa tag pa data dels for att studera samtida bostadsprodukt-
ion och den bostadsarkitektur som produceras idag. Alla studerade féreningar lig-
ger centralt i vattennara lagen, dar en stor del av bostadsproduktionen i de bada
storstaderna har varit koncentrerad under senare ar. Tata stader dr ett mal som
framhéavs i debatten for ett mer hallbart stadsbyggande inte minst for att minska
transporter fran mer perifera bostadsomraden. Det dr darfér ocksa intressant att
studera hur moderna bostidder som byggs i centrala lagen passar for olika hushall
som till exempel barnfamiljer.

Att vi valt att studera storre stader liksom bostdder i centrala ldgen har mojligtvis
en paverkan pa de resultat vi fatt. Arbetet ar en foérstudie och vi har gjort ett val att
arbeta med fallstudier som lag pa behidndigt avstand. Det finns utrymme for fler
liknande studier i andra stdder och regioner.

Ett storre antal bostadsrattsforeningar kontaktades och fem valdes ut for studien.
Overvigande delen av de som kontaktades var intresserade av att delta. Inlednings-
vis gjordes intervjuer med en forvaltare och med representanter ur tva av bostads-
rattsforeningarnas styrelser, for att fa en forsta inblick i vad de kédnde till om inre
ombyggnader. Styrelserna kande till att garderober flyttats om eller forsetts med
skjutdorrar, att balkonger glasats in och att koksoar byggts till.

De éldsta fastigheterna i studien har fler stora lagenheter och en stdérre variation av
lagenhetsstorlekar och utférande. Fallstudie 2 har hela 49 olika ldgenhetstyper for
de totalt 95 lagenheterna. De senare fallstudierna 3 till 5 har mer kompakta ldgen-
heter och néstan uteslutande tvdor och treor men inga storre lagenheter. Den enda
fyrarumslagenheten i fallstudie 5 ritades till exempel speciellt fér den kdparen.

3.1.1  Enkat till alla boende

Under september-november 2015 skickades enkater ut till de 462 hushallen i de
fem foreningarna. Enkéten innehdll 64 ja/nej fragor om renoveringsatgarder och
ombyggnader i ligenhetens olika rum, forrad och balkong. Vid varje fraga uppma-
nades de svarande att i fritext beskriva orsaken till atgarden. Enkaten avslutades
ocksd med fragor om vad som mest och minst uppskattats med lagenheten. Till
varje enkat bifogades en ritning pa varje ldgenhets specifika planlésning taget fran
bofaktablad, det vill sdga, s som lagenheten skall ha sett ut nar den saldes. Delta-
garna ombads rita in sina dndringar pa bofaktabladen.
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Tabell 1. Fakta om bostadsrdttsféreningarna som studerats.

BRF 1, Sthim BRF 2, GBG BRF 3, GBG BRF 4, GBG BRF 5, GBG

Byggar 2001 2002 2004 2006 2008

Antal lagenheter 110 95 70 135 55

Svarsfrekvens 63% 84% 70% 46% 51%

enkét

Omflyttningar per |7 % 6 % 9 % 11% 12 %

ar*

Energiprestanda 104 kWh/m> 104-110

enligt energidekla- kWh/m2

ration

Hustyp 2 punkthus + 1|2 punkthus + 2|1 lamellhus + 1|5 punkthus 1 punkthus
kvartershus (inkl. | kvartershus punkthus
handel)

Vaningar upp till 6 4 7 7 9

Lagenhets-fordel-

ning
@  Tvaoreller mindre @ Treor ~ Fyror eller stérre

Storlekar 48,5-163,5 m? 44-148,5 m? 33-93 m? 40-107 m? 56,8-136,6 m?

Typ av Stora rymliga la- | Stor variation av | Ettor, tvdor och | Véldigt 6ppna Planlésningar ar

lagenheter genheter, dven de | ldgenheter. Ritat | treor med valdigt | planlésningar ritade for flexi-
med fa rum, som | for flexibilitet, | 6ppna ytsnala med skdp som | bilitet. Innan
mojliggdér uppdel- | mojlighet att av- | planlésningar avgransar rum | byggnation
ning i flera gransa ettextra | med hogskap mellan kdk och | kunde kdparen
mindre rum. rum i v-rum. som avgransar vardagsrum. valja att stdnga
Generellt samma | Mojlighet att rum mellan kok | Lite ytsnalare av kok och av-
kéksutférande gora ett stingt | och vardagsrum. |lagenheter gransa extra
oavsett storlek pa kok. Ofta flera rum.
lagenhet. balkonger per

lagenhet

Yttre underhall Enstegsputsad fa- | Enstegsputsad | Tegel och skivor | Tegel och skivor | Tjockputs med
sad. Lackage fran | fasad med vat- |ifasad.Ingare- |ifasad.Ingare- |mindre problem
tak och terrasser. | tenskador. Fasa- | parationer hit- parationer hit-
Tva tak och ndgra | den delvis bytt. | tills. tills.

terrasser bytta

*Omflyttningsdatan omfattar éverldtelser mellan olika dgare, arv, gavor och bodelningar
vilket ger ett nagot hogre vdrde dn om endast overlatelser mellan olika dgare berdknas.
Intressant att notera ar att trots att bostadsratterna var sa pass nyproducerade sa
var det svart att fa tag pa ritningarna och vi fick i nagra fall rekonstruera bokfak-
tabladen fran bygglovshandlingarna. I ett fall var anledningen att arkitektfirman
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hade upphort. Bostadsrattsforeningarnas styrelser hade inte heller ndgot ritnings-
underlag. Att det ar svart att fa tag pa ursprungsritningarna ar har ocksa varit en
utmaning for boende som byggt om sina lagenheter.

Totalt 315 svar registrerades vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 68 % (n=315)
for samtliga foreningar, dar den hogsta svarsfrekvensen lag pa 84 % och den lagsta
pa 51 % (Tabell 1).

Medelaldern pa de svarande ir relativt hog, 55 ar. Aldersspannet pa de svarande ar
20 till 93. Det vanligast forekommande hushallet 4r tva vuxna, 54 ar gamla och bara
18 % har angett att det bor barn i lagenheten. I 5% av hushéllen bor det barn éver
18 ar. I Stockholm har andelen svarande barnfamiljer varit hogre, och genomsnitts-
aldern bland de vuxna ar 50 ar. I majoriteten av de svarande hushallen har nagon
eller bida boende universitets- eller hdgskoleutbildning. Vad géller representativi-
tet av var svarsgrupp kan vi hdnvisas till en hog svarsfrekvens. Samtidigt vet vi ge-
nom personliga kontakter att det finns fler barnfamiljer i BRF 1 och BRF 5 som inte
svarat.

Enligt statistik (fran Stockholm Stad och Goteborg Stad) ar medelinkomsten bland
de boende i de studerade omradena en bra bit 6ver den svenska medelinkomsten.
I fallstudie 1 ligger medelinkomsten 59% hogre 4n medel ochifall 2, 3,4 och 5, som
ligger i samma omrade, 4r medelinkomsten 41% hdgre dn den svenska medelin-
komsten och 30% hogre an medel i kommunen Goteborg.

Svaren fran enkiten har behandlats bade kvantitativt och kvalitativt. Analys av de
kvalitativa aspekterna kopplat till kategorisering av dtgarder och kopplingen arki-
tektur - ombyggnad har gjorts gemensamt med deltagare fran Chalmers Arkitektur
och Tengbom arkitekter.

3.1.2 Intervjuer med elva hushall

Utdver enkéten valdes elva hushall ut for besok och intervjuer. Hushallen valdes for
att belysa typiska ombyggnads- /renoverings atgarder men dven olika typer av hus-
hall, t.ex. medelalders par, ensam vuxen med barn och viaxande familjer.

Tva forskare deltog vid nio av elva intervjuer i 6vrigt var forskaren ensam. Fors-
karna forde anteckningar och fotograferade. Tio av intervjuerna har ocksa spelats
in. Intervjuerna har sammanfattats i en rapport (Jonsdotter et al., 2016).
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Tabell 2: Uppgifter om de elva hushdll som intervjuats.

Nr | Forening | Antal rok vid Area | Inkopsar | Antal vuxna | Antal barn (alder x-x
leverans & (nu) | m2 (alder ar) ar)

1 | BRF1 2(3) 82 | 2014 2 (42,50) 4(0-1,2-6,7-12,7-12)

2 | BRF1 4 140 | 2011 2 (40, 41) 1(2-6)

3 BRF 1 3 82,5 2015 2 (60, 69)

4 | BRF1 3(4) 86,5 | 2014 2 (40, 40) 1(2-6)

5 | BRF2 3(4) 94 2002 2 (42,42) 1(7-12)

6 BRF 3 3 83 2014 2(52,49)

7 BRF 3 3 93 2005 2 (38,40) 1(7-12)

8 BRF 4 2 67 2015 1(35)

9 | BRF4 4 99 | 2006 2 (55,57)

10 | BRF5 2(3) 61 2014 1(50) 2 (7-12,13-18)

11 | BRF5 3 97,3 | 2014 1(48) 2 (13-18)

3.1.3 Feedback seminarier

For att bredda forstaelsen av materialet och analysen har vi d&ven genomfort semi-
narier med de arkitekter som varit inblandade i utformningen av bostdderna, med
bestéllaren av bostdderna i Goteborg, vilken varit samma for alla fyra, samt med de
boende. Vid seminariet med arkitekterna och med de boende har vi tagit anteck-
ningar och sammanstillt resultaten. Aven de boende i Géteborg bjéds in till ett se-
minarium pd Chalmers dar vi presenterade projektet. Forskarna har ocksa haft
aterkopplingsseminarier och diskussioner med bestéllaren till bostadsrattsfastig-
heterna.

3.2 LCA studie

Bengt Dahlgrens har ansvarat for en LCA-studie med malet att gora en bedomning
av klimatpaverkan och jamforbar energianviandning fér de materialfloden som
drivs av bostadsrattsinnehavarnas renoveringar och ombyggnader. Vi har anvant
oss av verktyget Anavitor, ett berdkningsprogram som anvands fér LCA av byggna-
der men som &r begransat till att berakna klimatpaverkan, dvs CO; ekvivalenter. Vi
har med hjalp av Anavitor beraknat klimatpaverkan for en specifik lagenhet for vil-
ken vi hade alla data for de dndringar som gjorts under 15 ar. Underlaget fran en-
katerna var inte tillrackliga for att géra en lika noggrann berakning for ett helt hus.
Vi har darfor valt att géra beddmningen for en lagenhet och resonera kring de re-
sultaten.

3.2.1 Systemgrans en lagenhet

Bengt Dahlgrens har raknat materialfloden och utgatt fran alla fran och tillfloden
fran lagenheten under 15 ar (se bilaga 3). Klimatpaverkan i CO; har sedan jamforts
med fyra olika scenarier for energianvandningen fér byggnaden i drift. Pa sa vis ges
en jamforelse mellan klimatpaverkan fran de inre ombyggnaderna och byggnaden
i drift per kvadratmeter under 15 ar i drift.
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Bengt Dahlgrens har dven tagit fram schablonsiffror for miljopaverkan av ett antal
vanligt forekommande dtgarder vad galler inre ombyggnader och renovering. Lis-
tan kan anvindas for fortsatta analyser och scenarier for miljopaverkan fran
materialfléden av inre renoveringar 6ver tid.

3.2.2 Klimatpaverkan i jamforelse med hela byggnaden

Utifran listan med schablonvarden pa klimatpaverkan 6ver vanliga atgarder har
nya berdkningar gjorts dir vi studerar samma lagenhet men med malet att jamfora
Klimatpaverkan fran inre ombyggnader extrapolerat 6ver 50 ar i jamforelse med
nar byggnaden var ny. Eftersom vi inte har berdkningar pa hela byggnaden som ny
har vi utgatt fran befintliga studier som gjort LCA av moderna flerbostadshus
(Erlandssson, 2014; Liljenstrom et al., 2015). Vi har ocksa gjort en jamforande kal-
Kyl dar vi utgatt fran vad som borde vara normalt inre underhall, reparation och
renovering. Vi har utgatt fran data som anvands av flera forsakringsbolag, inform-
ation som man latt hittar pa natet.
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4 Resultat fran enkatstudien

Studien visar att mycket mer och mer omfattande renoveringar och ombyggnader
genomfors an vad som antagits vid projektansokan. Vi har valt att presentera re-
sultaten utifran vad de boende uppskattar eller &r missndjda med i sina lagenheter,
vilka dndringar de gjort och vilka motiv eller drivkrafter som ligger bakom. Ett sar-
skilt fokus ligger pa kopplingen mellan arkitektur, bostadens utformning och om-
byggnad. Vidare har vi studerat i vilken man regelverket kan vara motiv bakom om-
byggnader. Vi har ocksd analyserat i vilken grad som ldgenheterna uppfyller funkt-
ionsmatt och tillganglighet efter ombyggnad. Slutligen har vi gjort en beddmning
av klimatpaverkan fran de materialfléden som renovering och ombyggnad gett
upphov till och jamfort det med tidigare studier som faststallt klimatpaverkan fran
nybyggda flerbostadshus.

4.1 Vad man uppskattar eller & missnojd med

I fritext har de boende fatt majlighet att ange vad de uppskattar respektive vad de
ar missnojda med i sina lagenheter (tabell 3). Det dr uppenbart att valdigt manga
ar nodjda med den 6ppna planlosningen, att ldgenheten ar ljus och upplevs som rym-
lig med manga fonster. Samtidigt finns det de som klagar éver att den 6ppna plan-
16sningen ger en dalig ljudmiljé och att manga fonster minskar méblerbarheten.
Overvirme &r ocks3 ett problem relaterat till manga och stora fénster.

Tabell 3: 10-i-topp vad hushdllen uppskattar respektive vad de dr missnéjda med i
sina Idgenheter. Analysen bygger pd fritextfrdga ddr 268 hushdll av totalt 315 gett
svar pd frdgan om positiva aspekter och 260 hushdll om negativa aspekter.

Positivt Av totalt 268 | Negativt Av totalt 260
svarande svarande
Antal % Antal %
1 | Oppen planlésning 80 30 | Bristande forvaring 50 19,3
2 | Ljuslagenhet 56 20,9 | Dalig ljudisolering 28 10,8
3 | Mycket/bra férvaring | 45 16,8 | Dalig kvalitet material | 21 8,1
4 Bra planlésning 45 16,8 | Trang/mork hall 18 6,9
5 | Balkong/terass (stor) 37 13,8 | Outnyttjad/’dod’ yta 18 6,9
6 | Fonster (stora/hoga) 36 13,4 | Dalig planering kok 14 53
7 | Fleravaderstrack 26 9,7 | Overvirme sommar 13 5
8 | Stor klidkammare 26 9,7 | Dalig moblerbarhet 13 5
9 | Kok (stort/férvaring) 25 9,3 | Tranga sovrum 12 4,6
10 | Rymlig kénsla 24 9,0 | Saknar biankyta kok 11 4,2

Det som de boende dr missndjda med ar bristande férvaringsmdéjligheter liksom
bristande ljudisolering inne i ldgenheten, mellan olika rum, och i ndgra fall ljudiso-
leringen mellan lagenheter. Man dr ocksd missndjd med dalig kvalitet pa material
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och outnyttjad yta liksom en trang och mork hall. En sak som gett upphov till atgér-
der men som inte kommer pa 10-i-toplistan &r att innervaggar med bara en enkel
gipsskiva forutom att de ger dalig ljudmiljo ocksa gor det svart att hdnga upp saker
pavaggen. 16 personer eller 6% av svarande anser att det ar positivt att 1agenheten
ar ombyggningsbar och/eller flexibel.

4.2 Vilka har renoverat?
Det dr inte enbart yngre som renoverar - vi hade kontakt med en man fér intervju
som var over 80 och hade flera renoverings-. och ombyggnadsprojekt pa gang.

Vi har studerat signifikansen mellan olika aldrar och de atgirder man gjort. Den
enda vi kunde finna var att de som lade till ett rum var yngre svarande med hem-
maboende barn under 18 ar. Deras medelalder var 46 ar (signifikansgrad 5%). Me-
delantalet personer i hushall som lagt till ett rum ar 2,71 (signifikansgrad 5%).

Vidare kan vi se att det finns ett samband mellan dlder och de som stinger igen
respektive dppnar upp sina kok. Aldre personer med medeldlder 66,8 ar och upp
tenderar till att stinga igen sina kok nar de gor atgarder i koken, medan yngre 45,5
ar tenderar till att 6ppna upp koket mer mot vardagsrummet (signifikansgrad 5%
i bada fall).

4.3 Vad man renoverat och byggt om

Vi har valt att klassificera de renoveringar och ombyggnader som hushallen gjort i
tre huvudgrupper:

- ytskikt

- utbyte och tilligg av utrustning och fast inredning

- ombyggnad (dndring som gjorts av planlésningen).

En sammanstéllning av alla atgarder som gjort per BRF och totalt finns i bilaga 3.
Héar presenterar vi en 10-i-topp av atgarder i alla féreningar (Tabell 4). Sa som en-
katen varit utformad sa kan vi konstatera att de d&ndringar som rapporteras har
gjorts minst en gang. Vi har inte kunnat fanga upp om andringar gjorts flera
ganger genom enkaten eftersom de boende ofta inte vet om vad tidigare dgare
gjort. Det ar enbart i intervjuerna vi kunnat se om de boende gjort upprepade at-
girder. Med andra ord sa dr med stor sannolikhet den totala andelen dtgarder
storre dn den vi fangat med var enkat.

Inte ovantat ligger nya ytskikt i topp bland atgarder liksom byte av vitvaror i kok.
Tillagg och flytt av garderober kommer ocksa hogt. Manga boende papekar brister
i lagenhetens forvaring. Byte eller dndring av kok ar ocksa vanligt. Hela 46% av
alla boende i BRF1 i Stockholm har bytt kok minst en gdng och som vi redan dis-
kuterat sa kan den siffran vara hogre.
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Foérutom nya ytskikt och utbyte eller &ndring av utrustning eller fast inredning sa
ar det manga boende som faktiskt byggt om lagenheten da den inte upplevs som
funktionellt planerad eller for att far plats med fler personer dn vad ladgenheten
varit planerad for. Inte mindre dn 41% av alla svarande i Stockholm har byggt om
for att fa fler rum (se Tabell 6).

Bostadsrattsforeningen i Stockholm ar den forening som har i sarklass flest atgar-
der. Det r ocksd den forening som har haft flest ombyggnader av planlgsningen.
Foreningen ar den aldsta i studien och en del atgarder kan klassas som normalt
underhall, t.ex. byte av vitvaror. Men i jamforelse med BRF 2 i Goteborg som ar
byggt ett ar senare s har man gjort avsevart mer atgarder i Stockholm. Det ar in-
tressant att notera att BRF 1 och BRF 2 samtidigt har den ldgsta omflyttningen
som de bade har mer generosa ytor och storre lagenheter 4n BRF 3-5.

Tabell 4: De 10 vanligaste renoverings- och ombyggnadsatgdrderna och andel som
svarat ja dvs. att de utfort dtgdrderna, eller nej, vilket dven inkluderar att de svarat
att de inte kdnner till ndgra dtgdrder.

Atgird Rum Antal svar Ja/Nej | Andel Ja
1 Mélat/tapetserat om Sovrum 162/142 53 %
2 Malat/tapetserat/kaklat om | Vardagsrum och kok 148/159 48 %
3 Mélat/tapetserat om Hall/entré 142/166 46 %
4 Bytt golvskikt Balkong 125/179 41 %
5 Bytt vitvaror Kok 115/187 38%
6 Bytt till dimmer (ospecificerat) 95/208 31%
7 Glasat in balkong Balkong/terrass/uteplats 84/225 27 %
8 Lagt till fast inredning Badrum/tvattstuga/WC 82/222 27 %
9 Lagt till garderober Sovrum 79/220 26 %
10 | Andrat fast inredning Kok 76/303 25 %
4.4 Motiv och drivkrafter bakom renovering och ombyggnad

Vi har identifierat orsaker till ombyggnad och gjort en kategorisering av dessa mo-
tiv. En sammanstallning av motiv kopplat till atgirder finns i Tabell 3.

- Byggfel kan leda till skador och renoveringar, vi har sett exempel pa lack-
ande fasader eller lackor i fasad som lett till renovering liksom vattenska-
dor vid en inbyggd balkong och vattenskada pa grund av lackande ror.

- Slitage. Material och utrustning med kort livsldngd beho6ver bytas.

- Oka standard. Manga boende viljer att byta material och utrustning som
de anser har lag teknisk eller estetisk kvalitet.

- Personifiering av 1agenheten. De boende viljer nya ytskikt eller utrust-
ning vilket ar vanligt vid dgarbyten eller efter ndgra ar i bruk.

- Ljudisolering mellan rum inne i lagenheten. En del hushall har ljudisole-
rat
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- Pdféljdsrenoveringar. En del renoveringar av ytskikt ar direkt drivna av
de inre ombyggnaderna som de boende gjort.

- Planlésningsdndringar. Vi har kategoriserat ombyggnader som drivits
av en sarskild planlésning.

- Byggregler kan i sig vara drivande till ombyggnad. Till exempel sa har
manga boende valt att bygga om hallen. En del férvaring, kok och badrum
har utformats for att uppfylla regler kring utrustning och tillganglighet
men dar funktionen blivit dalig enligt de boende som da valt bygga om (se
vidare avsnitt 4.6).

Byggfel och for tidigt slitage av material och utrustning med dalig teknisk kvalitet
ligger bortom individens val. Ovriga atgirder bor tolkas som ett resultat av val som
de boende gjort. Nagra atgiarder kan ha ett eller flera motiv och en del av motiven
overlappar delvis. Till exempel sa kan motivet personifiera och 6ka standard ge-
nom byte av material och utrustning till hdgre standard vara ganska snarlika. Vi har
inte kunnat konstatera att motivet att uppna ett hogre forsaljningsvarde varit ett
direkt motiv till atgard. Istillet framstar 6kat varde som ett stddjande argument till
att oka standard eller personifiera. Vart resultat kan ha paverkats av att vi inte

studerat ldgenheter som precis statt infor forsaljning.

Utover det finns det en del renoveringar eller ombyggnader som kan anses vara
drivna av bostadens utformning. Det kan vara val som arkitekten gjort eller tving-
ats att gora for att klara av regler och ekonomiska ramar.

Tabell 5: Atgdrder som dr gjorda, vad de dr svar pd och kategori av motiv.

Kategori Byggnadsdel Andring &r svar pa Typ av orsaker
Ytskikt Om-malning, nya Slitage, tidigare dgares val Slitage
tapeter och golv- av ytskikt stammer inte Personifiering
material, nya yt- overens med den egna
skikt balkong eller | smaken
terrass Upplevd daligt teknisk eller | Slitage
estetisk kvalitet pa Personifiering
material Oka standard
Onskan om féradling trall Funktion
el dyl. pa balkong, klinkeri | Personifiering
hall Oka standard
Byggfel, t.ex. lackor fran in- | Byggfel
byggda balkonger, felsin-
stallerade golv
Andringar drivna av om- Pafoljds- renove-
byggnader t.ex. att man ringar
maste byta golv under fasta
enheter som tas bort
Utbyte / ta Snickerier och dor- | Upplevd dalig teknisk eller | Slitage Personifiering
bort eller rar estetisk kvalitet p4 original | Oka standard
dorrar, snickerier mm
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lagga till ut- Begrinsat utrymme, t.ex. Funktion
rustning eller dorrar byts mot skjutdor- Oka standard
fast inredning rar for att spara plats
Koksskdp och eller | Utslitning; upplevd dalig Funktion
kéksluckor estetisk kvalitet pa kok, re- | Slitage Personifiering
sultat av ombyggnad av Oka standard
kok
Fristdende hog- Oka sikt mellan rum, skapa | Funktion
skap (enheter) kokso och arbetsyta i kok,
bygga bort outnyttjad yta
Forvaring eller For lite eller upplevd daligt | Funktion
garderober placerad forvaring
Inre isolering Otillracklig ljudisolering Funktion
mellan rum ofta sovrum
Vitvaror kok/tvatt | Maskiner natt teknisk livs- | Slitage Personifiering
ldngd, resultat av ombyggt | Oka standard
kok eller personliga 6nske-
mal
Sanitetsporslin Resultat av ombyggnad av | Funktion
/utrustning bad- badrum; 6nskan om dusch | Personifiering
rum istallet for badkar; byte av Oka standard
t.ex. for hogt sittande toa-
lettstol, personliga 6nske-
mal
Elinstallationer, Resultat av ombyggnad, Funktion
strombrytare onskan om dimmer eller Pafoljdsrenovering
spotlights Oka standard
Inglasad balkong Onskan om béttre utnytt- Funktion
/terrass jande av balkong/terrass Lag kvalitet
Oka standard
Ombyggnad Andrad kéks-upp- Utslitning; upplevd dalig Funktion
andrad plan- stallning funktion eller estetisk kva- | Slitage Personifiering
16sning litet, onskan om kokso6 Oka standard
Sétta upp alttaned | Skapa rum for fler boende Funktion
inre vaggar alt. skapa storre boen-
derum, bygga bort oanvand
yta
Byte av funktion Skapa battre utnyttjande av | Funktion
mellan olika rum yta; skapa battre kontakt
mellan olika funktioner
Satta igen alt Skapa battre moblerbarhet, | Funktion
Oppna upp pas- for fa, for manga eller fel-
sage/dorrar placerade éppningar
4.4.1  Pafoljdsrenoveringar

En del renoveringar ar ett direkt resultat av att man bygger om lagenheten, vi kallar
dem pafdljdsrenoveringar. En del byggtekniska l6sningar ger upphov till paféljds-
renoveringar som kan undvikas. Ett exempel ar fast forvaring som star centralt i
lagenheten, vi kallar dem fristdende forvaringsenheter, som inte har parkett under.
Nar man tar bort férvaringen behdver ofta golvet ldggas om i stérre delen av den
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oppna planen. I BRF 1 har man haft innerviggar som gatt ned till bjalklag. Att riva
en vagg innebdr en del jobb och golvets ytskikt behover laggas om.

4.4.2 Ljudisolering

En del boende har valt att tillaggsisolera rum inne i ligenheten da ljudisoleringen
varit dalig fran borjan. Ofta ar det sovrum man tillaggsisolerats. Vissa hushall har
ocksa valt att sdnka innertaket ibland annat hallen for att skapa battre ljudmiljo.
Genom att tillaggsisolera vaggar har man samtidigt lost ett annat problem, namli-
gen att innerviaggar med en enda skiva gips gor det svart att hdnga upp tavlor och
tv-apparater.
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Figur 3: De boende har valt att tilldggsisolera sitt sovrum. Studien visar ocksd att en
del boende scinker taket i vissa utrymmen for att fd en bdttre ljudmiljé.

4.5 Planldsningséandringar

Sammantaget sa har 6éver 30% av de svarande i var studie gjort dndringar i plan-
l6sningen, se Tabell 6. Som dndring av planlésning har vi rdknat allt som dndrar
den ursprungliga funktionen eller kommunikationen i ligenheten. Vi har som dnd-
ring av planlésning raknat in om man stangt igen en dérroppning eller passage eller
att man dppnat upp en ny passage eller dérr, om man tagit ner eller satt upp nya
vaggar eller flyttat/tagit bort hogskap och garderober som har en rumsavskiljande
funktion.

Tabell 6 visar antal dndringar i plan i respektive BRF samt vilka som valt att till-
skapa eller ta bort rum. BRF 1 i Stockholm har flest dndringar i plan och 6verldgset
flest hushall som tillskapat ett extra rum. BRF 1 hade fran borjan valdigt generdsa
lagenheter vilket gjort detta mojligt. BRF 2 i Goteborg som ocksa har generdsa ytor
ar den forening dar hushallen i nagra fall valt att ta bort ett rum oftast for att fa en
storre vardagsrum dven om det finns exempel dir man slagit ihop rum for att fa ett
storre sovrum. BRF 4 dr den som haft minst och mest kompakta lagenheter i stu-
dien och &r ocksd den férening som har minst dndringar i planlésningen.
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Tabell 6. Antal planlésningsdndringar for respektive BRF samt de som valt att till-
skapa ett eller flera rum eller ta bort ett befintligt rum.

BRF Antal Svarande % Andrat | % Varavlagt | % Varav
Igh plan till rum tagit bort
rum

1 110 69 62,7 32 46,4 28* 40,6 0

2 95 80 84,2 30 37,5 4 5,0 5

2 70 49 70 13 26,5 1 2,0 1

4 135 89 65,9 11 12,4 0 0 0

5 55 28 50,9 12 42,9 3 10,7 0
Total 465 315 67.7 97 30,8 36 11,4 6

* Av de 28 som tillskapat till ett extra rum har 4 hushdll skapat 2 extra rum.

En del ombyggnader framstar som drivna av en sarskild 16sning och hade eventu-
ellt kunnat undvikas med en annan utformning. I andra fall skapar ombyggnaden
forutsattningar for hushallen att anpassa sitt boende efter andrade behov.

De renoveringar eller ombyggnader som kan definieras som drivna av utform-
ningen av lagenheten har ofta gjorts for att atgiarda:
o Andring av samband i planlésningen. De boende har valt att
Oppna eller stinga igen dorrar/6ppningar, kanske byta funktion
mellan ytor eller ta bort outnyttjad yta eller 6ka moblerbarheten
o Andring av placering av fasta hogskap
o Skapa fler rum eller ta bort rum.
o Andring av koks- eller badrumsinrening

45.1.1 Andra av samband i planen

I BRF 1 i Stockholm &r det en del ldgenheter som inte haft kontakt mellan kok och
vardagsrum och dar har de boende valt att bygga om for att fa det, samtidigt som
de ocksa fatt fler sovrum.
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Figur 4: Vanligt exempel frdn BRF1 ddr de boende valt att knyta kék ndrmare var-
dagsrum och balkong samtidigt lyckas skapa ytterligare ett sovrum.

Rundging, dvs att man kan ga runt i ligenheten ar en kvalitet som lyfts fram av
arkitekter som en bostadskvalitet (Nylander, 1998). Det dr ocksa oftast uppskattat
bland de boende men i de fall dar det inkrdktar pa moblerbarhet viljer man att
stdnga igen dorrar.
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Figur 5: Till vinster exempel pd ldgenhet med rundgdng som uppskattas av de bo-
ende. I ldgenheten till héger har 42% av 24 ldgenheter av samma typ satt igen en dérr
som mdjliggér rundgdng.

45.1.2  Andring av placering av fasta hogskap

I BRF 3, 4 och 5 som ar ritade med mer kompakta lagenheter och 6ppna planlos-
ningar dar arkitekten valt eller genom krav pd inredning och utrustning varit
tvungen att stédlla hogskap som fristdende rumsskapande enheter. Det dr en 16sning
som valdigt ofta lett till ombyggnad. Det vanligaste motivet dr att man vill ha battre
sikt mellan kok och vardagsrum eller att man hellre vill ha en 1dg rumsavdelare som
ocksa blir arbetsyta som en kokso. Inte sdllan leder borttagningen av den fristdende
hogskapsenheten till att man far byta golv i storre delen av ldgenheten. En del har
istéllet valt att bygga in enheten i en storre avskiljande vigg med garderober.



Figur 6: Samma ldgenhet om 67 m? med 6ppen planlésning och fristdende enhet som
har byggts om pd olika sdtt. I forsta exemplet har man tagit bort den fristdende en-
heten och istdllet valt att gora en kékso.

I en annan ligenhet med fristdende enheter har l6sningen lett mycket frustration
bland de boende 6ver outnyttjade ytor (Figur 7). Planlésningen i Figur 7 tillater inte
ombyggnad och dirmed en 16sning pa det upplevda problemet som i lagenheten i
Figur 6.
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Figur 7: Ldgenhet med fristdende enhet som skdrmar av hall och passage mot kok.
Boende upplever ytan ovan enheten som outnyttjad yta men har inte funnit ndgon
l0sning att korrigera problemet med ombyggnad.

4.5.1.3 Skapa nya rum eller minska antalet rum

Ett vanligt satt att skapa ett extra sovrum ar att dela av ett storre sovrum dven om
l6sningen att dela av ett rum i vardagsrummet forekommer liksom att bygga om en
kladkammare till bostadsrum. Stora sovrum, ett tillgdngligt sovrum for dubbelsidng
ar i dagslaget krav i lagenheter 6ver 55 m2, dar en parsiang kan nas av rullstol pa
bada sidor (det diskuteras dndringar i regelverket som kan inforas redan i som-
mar), uppmuntrar till avdelning i tvd rum om det finns tva fonster. Efter avdelning
uppfyller lagenheten inte lingre krav pa funktionsmatt och tillganglighet for gar-
derober och sidng (se avsnitt 4.6). Det finns ocksa de som valt att bygga kladkam-
mare som inte fanns fran borjan. Totalt har 24 hushall i var studie skapat ett extra
rum. Utover det har sex hushall skapat tva extra rum.
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Figur 8: Ldgenhet ddr dgarna valt att bygga en klddkammare i vardagsrummet.

Det finns ocksa exempel diar man valt att minska antal rum for att fa storre ytor.
Vanligt ar att man tar bort en sov eller arbetsrum i anslutning till vardagsrum for
att fa det storre. Men det finns dven de som véljer att fa ett storre sovrum.
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Figur 9: Agarna har i de hdr tvd exemplen valt att skapa ett stérre bostadsrum genom
att ta ner en vdgg.

4.5.1.4 Ombyggnad av kok och badrum

En annan observation ar att kok i lagenheter for 3 personer eller fler, det vill sdga
3 rok och storre, ofta verkar byggas om. Manga vill ha koksoar och/eller battre sikt
mellan kok och vardagsrum. Rumsskapande fristdende enheter av hogskap mellan
kok och vardagsrum eller hall/entré i 6ppna planlésningar byggs da ofta bort. For
att fa in kyl och frys som eventuellt statt som fristdende enheter skall da flyttas mot
de vaggar som finns i koket. En del boende viljer att ha en delad kyl/frys for att fa
plats, en 16sning som egentligen inte ar tilldten i lagenheter for mer an tre personer
(enligt Boverkets Byggregler BBR och Svensk Standard SS 91 42 21).

En del badrumslésningar som finns reproducerad i ett antal lagenheter i BRF 2 med
WC pa ena langsidan och tvatt pa den andra verkar uppmuntra till ombyggnad (se
Tabell 7). Samma giller for lagenheter dar schaktens placering lett till ett 6verdi-
mensionerat badrum. Resultat ar att badrummet inte langre blir tillgangligt (se dis-
kussion 4.6).



Figur 10: Badrum med WC pd ena sidan och tvittstdll pd den andra byggs ofta om.
Exempel frdn BRF 2. Ritning pd orginaluppstillning och de boendes skisser pd dnd-
ring.

4.6 Ombyggnad och byggregler

En del ombyggnader framstar som direkt drivna av krav och regler. Det géller reg-
ler kring tillgdnglighet och utrustning. En vanlig andring ar att kapphylla i entré tas
bort och garderober stills in. Kapphylla i hall ar en 16sning som tillgodoser krav for
att hinga klader samtidigt som det ger utrymme for rullstolar (BBR och svensk
standard SS 91 42 21) dr man byter ut kapphyllan mot garderober ér tillgianglig-
heten borta. En observation vi gjort under intervjuerna ar att de flesta vill gomma
undan ytterkldder. De skall inte vara synliga i entrén.

Med utgang i de planer som de boende har ritat sina ombyggnader pa har vi gjort
en analys huruvida ombyggnaderna paverkar funktionskrav, tillgédnglighetskrav el-
ler utrustningskrav enligt byggregler BBR och standard SS. Som framgar av Tabell
7 ar det en hog andel lagenheter som inte uppfyller krav pa tillgidnglighet och ut-
rustning efter de boendes egna ombyggnader. Var analys pekar pa att s3 manga
som 35-57% av lagenheterna inte uppfyller krav pa tillgdnglighet eller utrustning
efter ombyggnad. Intressant att notera dr att manga lagenheter inte verkar ha upp-
fyllt krav pa tillganglighet och utrustning ens vid leverans fullt ut.

Det finns osdkerheter i analysen da vi utgatt fran handritade dndringar i de planer
som de boende bifogat enkidten. Andelen kan vara hogre da en del boende gjort
andringar som inte finnas inritade i plan men som vid en noggrannare analys skulle
kunna tolkas ut av enkétsvar.

Under den tid som gatt sedan de dldsta fastigheterna i studien uppférdes har SS
andrats en gang och BBR flera ganger. Tillganglighetskraven har i realiteten blivit
hardare idag medan sma lagenheter fatt vissa lattnader jamfort med i borjan pa
2000-talet.
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Tabell 7. Antal dtgdrder i entré, sovrum, bad, kék liksom klddkammare, garderob och
dérréppningar som efter ombyggnad leder till inskrdnkning av funktionsmdtt och/el-
ler tillgdnglighet enligt nuvarande krav
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BFR1 | 40 14 10% | 0 7** 7 3 3 5 5 -

BRF2 | 40 19 21 12 3 3 8 8 5 5 4 4

BRF 3 21 12 - ¥ 7 7 2 2 5 5 -

BRF4 | 22 12 5 4 1 1 6 6 3 3 -

BRF 5 13 5 5 2 2 2 1 1 - -

G = Garderob, klk = klddkammare

* Flertalet ldgenheter hade frdn borjan G eller kik istdllet for kapphylla

** Enligt tidigare krav och tolkningar som gdllde till 2006 uppfyller fortfarande alla
7 ldgenheterna funktions- och tillgdnglighetsmdtt.

Vi konstaterar att tillgdngligheten och andra krav pa bostader aventyras vid om-
byggnad och uppmanar till fler studier inom omradet. Vidare ser vi att BRF 1 som
har storre och rymliga ldgenheter sa uppfyller lagenheterna i hogre grad tillgang-
lighet efter ombyggnationer medan sma och mer kompakta lagenheter i BRF 3 och
4 i hogre grad har samre tillganglighet efter ombyggnation.

4.7 LCA och klimatpaverkan

Vi har utgatt fran detaljerade data fran en lagenhet i BRF 1 kring de renoveringar
och ombyggnader som skett under 15 ar. Lagenheten kan framst anses vara repre-
sentativ for tva fall i var studie dar mest renoveringar och ombyggnader skett, BRF
1 och BRF 2. Vi redovisar hadr en nagot modifierad berdkning dn den som finns i
Bilaga 3. Berdkningen i Bilaga 3 har utgatt fran en klimatpaverkan som berédknats
pa alla material som lagts till och tagits bort fran ldgenheten. Man har till exempel
raknat med klimatpaverkan fran det kok som fanns vid inflyttningen eftersom det
tagits bort. I den berdkning som redovisas har har vi bara tagit hinsyn till material
som lagts till. Den modifierade berdkningen ar utford for att mojliggoéra en jamfo-
relse med IVL studien som berdknat en LCA av ett nybyggt flerfamiljshus. Vara be-
rakningar har som mal att ge en hint om storleksordningen som de boendes inre
renoveringar och underhall har i forhallande till ligenhetens klimatpaverkan 6ver
50 ar. Vi har i den modifierade berakningen inte rdknat med klimatpaverkan fran
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det koket som fanns vid inflyttning och som revs ut eftersom vi utgatt fran att kli-
matpaverkan fran det ursprungliga koket redan finns med i IVLs data for lagen-
heten.

Lagenheten som vi studerat byggts om i tvd omgéngar (for en utforlig beskrivning
av vilka atgarder som gjort se bilaga 3) I Tabell 8 redovisad de material som lagts
till. Klimatpaverkan har berdknats for de atgiarder som genomforts genom under-
soka de material som forts till och som tagits bort. Vi har utgatt fran varden for
klimatpaverkan som tagits fram med hjalp av Anavitor (Tabell 8, se vidare bilaga
3). Vi har inte raknat med att ndgra material eller inredning ateranvants (vilket ar
fallet i den lagenhet vi studerat). Den verkliga klimatpaverkan borde alltsa kunna
minskas eftersom en del material och utrustning salts pa blocket eller teranvants
efter ombyggnad (delar av ekparkett, koksluckor, dorrar, vitvaror). Den klimatpa-
verkan har sedan extrapolerats for att fa en uppfattning av klimatpaverkan av inre
renovering och ombyggnad under 50 ar. Vid extrapoleringen har vi lagt till under-
hall enligt uppskattad teknisk livslangd (se avsnitt 4.7.1) som till exempel att all
parkett i ligenheten byts under en 50 ars period.

Tabell 8: Atgdrder som gjorts i den studerade ligenheten éver 15 dr och den klimat-
pdverkan (Kdlla IVL 500) som dr kopplad till dtgdrderna.

Atgard Material som CO:2 ekvivalenter
lagts till (kg) per m?/antal

(m?/antal) (kélla IVL 500)

Omalning av vaggar 446 m? 0,3
Kakel pa vagg | kék och badrum 45 m? 34
Golvklinker 24 m? 2,3
Ekparkett 10 m? 2,4
Innertak (gipsskiva och infastningar) 8 m? 3,7
Innervaggar (gipsskiva och stalreglar) 63 m? 8,8
Innerddrrar 5 stycken 16
Garderober 4 stycken 21
Kok (kdkskap och bankskivor, typkék om 10 m?) 1 styck 188
Spis 1 styck 152
Kyl och frys 2 stycken 202
Diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare 3 stycken 126
Inredning i badrum (spegel- och tvattstallskap) 1 styck 39
wWcC 1 styck 10
Badkar 1 styck 84

4.7.1 Jamforelse med normalt underhall

For en jamforelse med vad som borde vara normalt underhall har vi utgatt fran data
som flera forsdkrings- och besiktningsforetag publicerar pa natet t.ex. Tower Wat-
son (www.doldafel.se) och H Hedin AB (www.hhedin.se). De har till grund for sina
livslangdsuppgifter pad material och utrustning bland annat Meddelande M84:10
Statens Institut for Byggnadsforskning, en sammanstallning av livslangdsuppgifter
fran SABOs avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.


http://www.doldafel.se)/
http://www.hhedin.se)/
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Resultat visar att klimatpaverkan av det verkliga underhallet inklusive renove-
ringar och ombyggnad av den studerade ldgenheten dr 40% hogre dn vad som
borde vara ett normalt underhall under 15 och 50 ar enligt data fran forsakrings-
och besiktningsforetag (figur 12).
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
0
15 ar 50 ar

B Normalt underhall verkligt underhall

Figur 12: Klimatpdverkan i CO; ekvivalenter fér verkligt underhdll inklusive renove-
ring och ombyggnad av den studerade ldgenheten jimfort med normalt underhdll
under 15 respektive 50 dr.

Vi har jamfort vara resultat kring det inre lagenhetsunderhallet med data som ta-
gits fram av IVL kring byggprocessens klimatpaverkan och den teoretiska uppslatt-
aning som IVL gjort av fastighetsunderhall under 50 ar (figur 12). IVL har raknat
fram byggprocessens klimatpaverkan till 350 CO2-ekv/kWh f6r scenario pa 50 ar.
Deras fastighetsunderhall inkluderar byte och ommalning mm av tak, fasad, fons-
ter, balkong samt utbyte av delar av ventilations och elsystemet, det vill sdga inget
inre underhall.
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Vart verkliga inre underhdll dr extrapolerat 6ver 50 ar 73,2 CO2-ekv/kWh vilket
motsvarar 21% av lagenhetens klimatpaverkan nar den var nybyggd. Vart verkliga
inre underhall ar nédstan i storleksordning med det fastighetsunderhall som IVL be-
domer sker under 50 ar. Det normala underhallet over samma tid ar 43,9 CO»-
ekv/kWh, vilket motsvarar lite mindre dn 13% av den nybyggda lagenheten.

Klimatpaverkan i Figur 13 har ocksa satts i relation till den klimatpaverkan som
byggnaden ger via energianvandning under 50 ar dar fyra olika scenarier for ener-
gianvandning utvarderats (se Bilaga 3):

Alternativ 1: Energianviandning som motsvarar nybyggnadskrav ur BBR 12 fran
2006 och som uppskattningsvis motsvarar den energianvandning fér den utvérde-
rade bostadsrattslagenheten. Utslappsfaktorer for fjarrvarme 0,14 kg CO--
ekv/kWh, enligt "Fjarrvarmemix Sverige” (Liljenstrom et al., 2015) och 0,18 kg CO--
ekv/kWh for el enligt "Nordenmix”.

Alternativ 2: Energianvandning som motsvarar dagens nybyggnadskrav ur BBR 22.
Utslappsfaktorer for fjarrvarme 0,14 kg COz-ekv/kWh, enligt "Fjarrvirmemix Sve-
rige” och 0,18 kg COz-ekv/kWh for el enligt "Nordenmix”.

Alternativ 3: Energianviandning som motsvarar de krav som Go6teborg Stad stéller
for ett miljoanpassat byggande (lagenergi). Utslappsfaktorer for fjarrvarme 0,14 kg
COz-ekv/kWh, enligt "Fjarrvirmemix Sverige” och 0,18 kg COz-ekv/kWh for el
enligt "Nordenmix”.

Alternativ 4: Energianviandning som motsvarar kravet enligt alternativ 3 fast med
utslappsfaktorer for energianviandningen som motsvarar prognoser for 2030. Ut-
slappsfaktorer for fjarrviarme 0,10 kg CO2-ekv/kWh, enligt "svensk mix 2030” och
0,04 kg CO2-ekv/kWh for el enligt "svensk mix 2030 enligt Energimyndigheten”.

Slutsatsen vi kan dra av var jamforelse ar att efter hand som vara byggnader blir
mer energieffektiva och att klimatpaverkan fran var tillférselenergi blir lagre kom-
mer andelen klimatpaverkan fran det inre underhallet att fa en storre tyngd.

Enligt IVLs rapport klassas inre underhall som tillhérande hushallens konsumtion.
Det inre underhallet kan darfor jaimforas med klimatpaverkan fran svenska hushal-
lens konsumtion inom andra sektorer. Klimatpaverkan fran det inre underhéllet ar
for var lagenhet 165 kg CO,-ekv per ar vilket kan jamforas med klimatpaverkan for
konsumtion av mat som under 2003 uppgick till 2 ton COz-ekv per person
(Naturvardsverket, 2008).
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5 Diskussion

Utgangspunkten for studien var att belysa i vilken utstrackning som boende reno-
verar sina bostidder och vad som dr drivkrafterna. Vad vi fann var att boende inte
bara renoverar sina lagenheter utan dven bygger om dem i mycket storre utstrack-
ning dn véntat. Det resultatet pekar pa en 6nskan om att sjilv sitta pragel pa sin
bostad, ndgot som eventuellt inspireras av TV program som visar pa mojligheter att
bygga om sitt hem. Det dr ocksa en trend som ekonomiskt stottas av ROT bidragen.
Men renovering och ombyggnad framstar inte enbart som 6nskan om att sétta en
personlig préagel pa bostaden. Studien ger intressanta perspektiv pd storre fragor
kring utbudet pa bostadsmarknaden, den kvalitet som byggs in moderna bostader,
de regler och den ekonomi som styr utformning samt de boendes mojligheter att
paverka sin bostadssituation. Den hoga svarsfrekvensen pa var enkit vittnar om en
vilja att dela med sig av erfarenheter kring det egna boendet och ett intresse att
diskutera de bostdder som marknaden producerar.

5.1 Atgard av brister

[ var studie dr det manga boende som viljer att bygga om for att atgarda brister vad
galler material och utrustning men ocksa av lagenhetens utformning. Vara resultat
stodjer tidigare studier om hur boende upplever sina bostdder, vad man upplever
som kvaliteter och vad som upplevs som brister. Som Nylander and Braide
Eriksson (2009) konstaterar klagar de boende i var studie pa tranga hallar och bris-
ten p& mojlighet att sjilva pdverka utformningen av bostaden. Aven de resultat som
Werner (2008) fatt i sina intervjuer bland boende i bostadsratter speglar vara re-
sultat. Bland annat upplever de boende paradoxer mellan olika kvaliteter i bosta-
den. Man gillar 6ppna planlésningar och ljusa ldgenheter med stora fonster. Samti-
digt ar de 6ppna lagenheterna svdra att moblera, rummen blir ofta passager och
stora fonster innebar insyn, 6verviarme pa sommaren och solblekta golv och mdb-
ler. Bristen pa forvaring ar ocksa ett ofta aterkommande dmne. Hushallen har allt
fler prylar samtidigt som bostdderna enligt modern standard har farre férvarings-
mojligheter an till exempel de bostdder som producerades i den sena efterkrigsti-
den. Liknande problematik med bostdder som inte fyller dagens behov av bland
annat kok, badrum och forvaring har dven uppmarksammats i internationella stu-
dier (Hand etal., 2007; Maller et al., 2012).

Vikan identifiera en del trender vad géller atgarder av planldsning. Lagenheter som
har rumsavdelare i form av hogskdp genomgar ofta ombyggnader. En annan brist
som de boende vill atgirda ar vad de upplever som déd outnyttjad yta. En del bo-
ende kommenterar att flexibilitet, mojlighet till &ndring och ombyggbarhet ar just
en sadan kvalitet de uppskattar med sin lagenhet. Sjalva mojligheten att bygga om
ger en tillfredstallelse. En av de boende uttrycker:

Efter vdra renoveringar dr ldgenheten nu perfekt! Mycket férva-
ring. Alla rum dr lagom stora. Varje m? anvdnds maximalt. Inga
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"ddda" ytor. Mycket funktionell, ljus och praktisk bostad. Stor hdr-
lig entré.

Kok och badrum ar rum som ofta byggs om. Liknande resultat har kommit fram i
internationella studier (Hand et al., 2007; Maller et al., 2012). For lite férvaring,
kokets utformning och daligt med arbetsyta ar orsaker till ombyggnad. Liksom
Maller et al. (2012) studie i Australien kan vi konstatera att de boende uppskattar
och bygger om for att skapa koksoar.

Manga renoveringar drivs ocksa av att lagenheten haft material och utférande av
13g teknisk och eller estetisk kvalitet och som darfor byts tidigare &n vid ett normalt
underhall. Att bygga med battre kvalitet skulle kunna vara en 16sning men med
tanke pa att lagenheterna byter dgare ganska ofta si skulle formodligen dven
material av hogre kvalitet bytas ut och slingas om man inte 6kar ateranvandningen
av material och utrustning. Det finnas skal att se 6ver kvalitet pa utforande och de-
taljer, till exempel nér det giller gerade horn pa doérrfoder, men ocksa pa battre
ljudisolering av rum och battre kvalitet pa vaggar som underldttar upphdngning av
tavlor och tv pa vagg.

5.2 Ombyggnad som alternativ till flytt

Man kan med skal diskutera om inte manga ombyggnader ar ett satt att bo kvar i
en lagenhet, till exempel nar familjen vaxer, som ett alternativ till flytt. Var studie
visar att i ndgra fall s har ldgenheten valts just for att de boende sett mojligheten
att dela av till ett extra rum. S&d manga som 41 % av lagenheterna i bostadsrattsfor-
eningen i Stockholm har byggts om for att fa till ett extra rum och de allra flesta ar
barnfamiljer. Foreningen hade stora och generdsa ytor som mojliggjort detta men
det visar ocksd pa att det bor fler bor i de hédr lagenheterna dn vad de varit avsedda
for nar de byggdes.

Det ar framforallt storre lagenheter och de med mer generdsa ytor som byggs om,
som BRF 1 och BRF2, det &r i de l1agenheterna som mdjlighet till ombyggnad finns.
De storre och generdsa lagenheterna ar byggda i borjan pa 2000-talet. Var studie
speglar en utveckling som gatt fran mer generdsare ytor till allt mer kompakta och
yteffektiva lagenheter. Arkitekten till BRF 2 (uppférd 2002) sager att byggherren
till projektet hade som uttalat mal ett stort utbud och en variation i lagenhetspla-
ner. Foreningens 95 lagenheter har s mycket som 49 olika plantyper. Malet var att
locka till sig aldre kdpare som salt villan och erbjuda en hog kvalitet. De har bosta-
derna har med andra ord inte framst varit avsedda for barnfamiljer. Har har ut-
vecklingen blivit en annan. Barnfamiljer har valt att bosétta sig i dessa centrala la-
gen, en trend som kanske inte férutsags nar de planerades.

Det ar intressant att notera att de mindre mer kompakta lagenheterna byggs om i
mindre grad men har en hogre omflyttning (se omflyttningstal i Tabell 1). Det ser
ut att stddja resultat fran tidigare studier av West and Emmitt (2004) och av
Manum (2005) som pdpekar att moderna ldgenheter i hogre grad har en last struk-
tur som inte mojliggdr alternativa satt att bruka dem.
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Nar det galler omflyttningen sd har en av de boende papekat att det ocksa kan vara
avsaknaden av yttre kvaliteter som leder till en hogre omflyttning. [ BRF 5 sa kan
den hoga omflyttning bero pa att fastigheten saknar gard och att barnfamiljer véljer
att flytta nar barnen blir sa stora att de kan ga ut och leka pa egen hand.

5.3 Bristande tillganglighet

En del ombyggnationer framstar som direkt drivna av radande krav pa tillganglig-
het och utrustning i bostader. Lagkraven driver fram 16sningar som pa férhand ar
domda att bli utbytta. Genom en annan utformning av lagkrav skulle en del om-
byggnader formodligen kunna undvikas. Ett exempel &r om garderober. Om de ar
flyttbara skulle de kunna likstillas med moébler och tillatas inskranka pa funktions-
matten givet att placeringen anpassas vid funktionsnedséattning hos de boende. Lik-
nande mojlighet finns redan idag da badkar kan bytas mot dusch vid behov.

En annan observation ar att det verkar som att boende féredrar funktionsvaggar i
kok, hall, sovrum och badrum. Det vill sdga integrerade l6sningar med skap istallet
for till exempel fristdende enheter med hogskap.

Var analys pekar pa att rymliga ligenheter har storre majlighet att kvarsta som till-
gangliga dven efter en ombyggnad samtidigt som de verkar generera en lagre om-
flyttning. Daremot sa ar sma, kompakta lagenheter till en hogre grad otillgangliga
redan efter ett par aribruk som en f6ljd av ombyggnader. Den bostadsrattsforening
som haft flest och mest omfattande ombyggnader, BRF 1 i Stockholm, uppfylls oft-
astlagar och normer aven efter ombyggnaden. Det kan bero pa att dessa lagenheter
generellt har storre och mer rymliga ytor vilket underlattar for tillganglighet aven
efter ombyggnad.
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6 Slutsatser och fortsatt
forskning

Forstudien har gett ett rikt material, det viacker manga tankar och det finns ut-
rymme bade till fordjupande analyser av material och kompletterande forskning.
Utifran vara slutsatser pekar vi ut ndgra omraden dar vi ser behov av fortsatt forsk-
ning. Studien &r ett steg i att koppla arkitektur och utformning till miljépaverkan
och har finns mojligheter for flera studier for att utforska samband.

6.1 Bostadsrenovering mer an bara ’home-makeover”

En viktig slutsats fran projektet ar att den skiftar fokus fran miljopaverkan fran
hushallens renoveringar till en frdga om bostadsbestand. Renoveringar och om-
byggnader av moderna bostidder handlar inte enbart handlar om "home-makeover”
utan mycket om hur vart bostadsbestand &r planerat och utformat.

Arkitekten har en svar uppgift i att rita bostader som uppfyller krav och regler och
samtidigt passar bestéllarens budget och visioner av vad kunderna efterfragar. Det
saknas ofta mdjlighet for arkitekten att fa dterkoppling fran boende och bruksfasen.
"Vi arbetar med ett team som aldrig trdffas” sager en av arkitekterna till vara fall-
studier.

Marknaden for bostadsréatter ar starkt praglad av att ta fram produkter som kan
sdljas vilket ocksa paverkar deras utformning. Bestéllarens marknadsavdelning har
stort inflytande 6ver vad som ritas. Det ar storre fokus pa ljus, luft och ytskikt dn pa
funktion vilket tidigare varit en grundpelare i svenska bostdder (Werner, 2008). En
dalig funktion ar inte lika latt att se vid ett kdp utan uppticks medan man bor dar
och det dr just brister i funktion som de boende klagar pa i var studie. Det finns
ocksa brister i kvalitet pa material och utrustning som de boende atgardar liksom
brister i utférande.

Att manga skapar fler rum i ligenheterna, framst i Stockholmsforeningen, pekar pa
att det bostadsbestand som byggs inte stimmer 6verens med de boendes behov. Vi
lever i en tid dar demografi, kultur och vardering, livsstilar och vanor samt teknik
andras fort. Tiden fran planerad till bostad till fardigbyggt ar fler ar och byggbran-
schen har svart att hdnga med i alla férandringar. Vidare ar byggprocessen lang och
det ar manga personer som bytes under projektets gang vilket kan dela till inkon-
sekvens i val. Det finns manga led fran design till firdig produkt dar slutligen en del
ansvar hamnar hos entreprendren. Det finns till sist ocksa utrymme for entrepre-
noren att byta ut material och komponenter mot likvardiga vilket inte alltid leder
till bibehdllen kvalitet och funktion. Ett exempel fran var studie ar att det for utfo-
raren ar enklare att géra malning av snickerier pa fabrik vilket leder till brister i
kvalitet pa utférande till exempel vid foder och lister i lagenheter (se figur 2).
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6.2 Anpassningsbarhet - en aspekt av en hallbar bostad

Att kunna anpassa bostaden efter egna 6nskemal och behov framstar som en upp-
skattad kvalitet och i vissa fall en forutsattning for att valja just den bostaden. I
manga fall kan just mojligheten att sjalv valja hur man vill utforma sin bostad ge en
storre tillfredstallelse. Vara intervjuer visar ocksa att de boende som kunnat gora
fler val fore inflyttning framstar som mer ndjda med sina bostider.

Att kunna bygga om och anpassa bostaden kan ocksa ses som ett alternativ till en
flytt (Baum and Hassan, 1999). Att kunna anpassa bostaden kan darfér vara avgo-
rande for att till exempel en familj skall kunna bo kvar i ett omrade dar de trivs och
ar rotade. Med dagens hoga bostadspriser ar mojligheten att kunna skapa fler rum
och bo trangre ett sitt att 6ka mojligheterna for fler att bo centralt.

Var studie ger perspektiv till bostadsmarknadens men dven forskningens (Manum,
2006; Hagbert, 2014) argument om att den yteffektiva kompakta bostaden ar den
mest resursbesparande. Stora lagenheter dr de som renoveras mest och har flest
adndringar av planldsningen. De mindre och de mer kompakta ldgenheterna
renoveras i lagre grad. Vi skonjer ett samband dar fastigheter med storre och mer
generdsa lagenheter har ligre omflyttning d&n de med mer smd och kompakta
lagenheter. Storre och generdsare ldgenheterna ger naturligtvis en storre mojlighet
att bygga om men var studie visar att &ven mindre lagenheter med vissa kvaliteter
i utformningen, som till exempel sovrum med flera fonster, 6kar de boendes
mojligheter att bygga om for en dndrad funktion av ldgenheten. Kompakta
lagenheter har en lasning i planen som hindrar alternativ funktion (West and
Emmitt, 2004). Vi kan ocksa konstatera att de mindre lagenheterna i hogre grad
brister vad galler tillganglighet vid funktionsnedséattning efter en ombyggnad.

De hir resultaten ar intressanta att diskutera mot bakgrund till att det byggs allt
mer kompakta och mindre lagenheter idag som ett sitt att minska kostnader. Kan
det vara sa att mer generosa ytor mojliggor en hogre grad av kvarboende och dar-
med en 6kad social hallbarhet 6ver tid? Hur forhaller sig en flytt i miljopaverkan
och sociala effekter jamfért med mojligheten att kunna anpassa och bo kvar? Hur
kommer de alltmer kompakta bostdderna att star sig over tid, kan de fylla kom-
mande behov inte minst nar det giller kvarboende for en dldrande befolkning?

6.3 Klimatpaverkan fran inre renoveringar bor inte bortses ifran

Vara berakningar pekar pa att klimatpaverkan fran de dgardrivna inre renovering-
arna i bostadsratter 6ver 50 ar kan representera sa mycket som 20 % av den Kli-
matpaverkan som ldgenheten hade nar den var nybyggd baserat pa tidigare studier
av IVL (Liljenstrom et al., 2015). Vi har utgatt fran en lagenhet som byggts om rela-
tivt mycket och paverkan kommer att vara liagre i en lagenhet som renoverats i
mindre omfattning. Jamfort med vad som antas vara normalt inre underhall under
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50 ar genererar var studerade lagenhet 40% mer materialfloden och darmed 6kad
klimatpaverkan.

Ju mer energieffektiva som vara nya flerbostadshus blir och ju lagre klimatpaver-
kan som den tillférda energin har genom olika typer av forbattringar sa kommer
Klimatpaverkan fran byggprocessen och materialfloden fran underhall att
representera en allt storre del av den totala klimatpaverkan fran flerbostadshus
under hela livscykeln.

Bostadens inre underhall raknas vanligtvis till hushallens konsumtion (Liljenstrom
etal, 2015) och var studie ger hér ett bidrag till forskning kring materialfléden. Var
studie pekar pa att klimatpaverkan fran inre ombyggnader ar av den storleken att
de inte borde bortses ifran nar vi diskuterar den byggda miljons miljopaverkan.
Daremot ar var studie begransad och vi ser behov av fortsatta och utokade studier
kring materialfloden 6ver tid i flerbostadshus.

Intressant att notera ar att jamfort med klimatpaverkan fran annan hushallskon-
sumtion som till exempel mat s ar klimatpaverkan fran inre underhall och reno-
vering jamforelsevis 13g.

6.4 Omraden for fortsatt forskning
Vi pekar ut ett antal omraden déar vi ser behov av fortsatt forskning.

6.4.1 Okat kundfokus p& bostadsmarknaden

Kunden pa bostadsmarknaden &r osynlig. De boende deltar sillan i utveckling av
nya bostdder annat dn i kundundersékningar dar betalningsvilja ar i fokus. Och det
gors sdllan undersokningar retrospektiv av hur man anvander bostdderna. Arkitek-
terna som ritat bostdderna i var studie kinner att "de arbetar i ett team som aldrig
trdffas”. "Ingen annan sektor skulle arbeta pd det viset’, menar de. "Vi férsdker att
gora en bra bostad utan att veta vem som kommer att flytta in. ”

Sverige har tidigare bedrivit detaljerad forskning kring hur méanniskor anvander
sina bostdder, bland annat genom Hemmens Forskningsinstitut. Resultaten av de
studierna var underlag for utformning av standarder under en lang tid och &r fort-
farande idag ledande vid bostadsutformning. Det beh6vs idag nya studier av hur
manniskor anvander sina bostader. Vi har nya livsstilar, ny teknik, och ett mer
mangkulturellt samhalle. Men det finns ocksd utrymme att utveckla modeller for
hur de boende sjilva skulle kunna ha en mer aktiv roll vid planering och utformning
av sina bostader.

6.4.2 Okad anpassningsbarhet av bostader
Studien visar att boende dndrar och bygger om sina bostiader. De boende ar ocksad i
hog grad néjda med sina dndringar. Mojligheten till anpassning av bostaden var en
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kvalitet som manga boende ansag vara viktig nir det kopte bostaden. Studien stod-
jer befintlig forskning som pekar pa att anpassningsbarhet av bostdder dver tid kan
bidra till en 6kad social hallbarhet genom att stodja ett hogre kvarboende.

Anpassningsbarhet och flexibilitet ar i fokus for en del pagdende utvecklingsprojekt
pa bostadsmarknaden idag. Det finns de som forsoker utveckla idén kring elastiska
bostdder som bland annat arkitekten Gunnar Leche experimenterade med redan
pa 1950-talet. Elastiska ligenheter bygger pa att det finns rum som kan kopplas till
olika lagenheter i en fastighet efter behov. Over tid kan ldgenheterna 6ka eller
krympa sin yta.

En annan mojlighet dr "open building” 16sningar for bostdder nadgot om &r vanligt
for kontorsbyggnader. Lagenheterna kan da levereras delvis utan vaggar och fast
inredning. Exempel pa bostdder som siljs utan inredning finns i flera lander bland
annat i Finland (Ilonen, 2011) och i England (Femenias and Fudge, 2010) och ar pa
gang aven i Sverige. Hur man Ioser regler kring tillgdnglighet och utrustning beho-
ver klargoras och fraga som bor studeras ar hur det systemet fungerar éver tid nar
nasta boende flyttar in. Det dr inte sékert att de forsta boende bygger planlésningar
och kvaliteter som ar allmant uppskattade.

6.4.3  Arkitektur och hallbarhet

Det finns behov av fortsatt utveckling av koncept kring den héllbara bostaden och
kopplingen till sjidlva utformningen av bostaden. I den hér studien har vi studerat
moderna bostadsldgenheter och bostadsratter. Liknande studier bor goras av hy-
resratter och av bostdder uppférda under andra tidsepoker och med andra in-
byggda kvaliteter och planlésningar. Ett sddant arbete skulle bidraga till kunskaps-
uppbyggnad av hur man koppla arkitektonisk utformning, miljépaverkan och hall-
barhet over tid.

6.4.4 Oversyn av regler kring tillganglighet

En intressant slutsats fran studien ar att tillgdnglighet och utrustningskrav fram-
stdr som direkt drivande till ombyggnader. Ett storre antal lagenheter uppfyller
inte ldngre regler for vare sig utrustning eller tillgdnglighet efter ombyggnad. Det
visar pa ett behov av 6versyn av regelverket for bostader.

Forutom tillgdnglighet kommer en del ombyggnader att inkrakta pa funktionsmatt
och det finns dven risker nar det giller paverkan pa luftfloden, ventilation och fukt.
Luftfloden kan paverkas vid avdelning av sma sovrum. Vid ombyggnad av kok ar
det inte sdkert att den boende tar hansyn till krav pa utsug vid spis i en 6ppen plan-
16sning eller vet om ifall koksflakten som flyttas &r en del av ventilationssystemet.
Nar det giller fukt kan det till exempel vara en risk att belagga balkong med klinker
som kan leda in vatten i fasaden.
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6.4.5 Innovationer kring material och aterbruk

Studien pekar ocksa pa behovet av studier kring verklig livslangd av material och
byggnadskomponenter. En hogre grad av aterbruk och ateranvandning av material,
komponenter och utrustning framstir som nédvandig med tanke pa hur mycket
som byggs om och byts ut. Var studie har gett svar pa vad det dr som byggs om.
Fortsatta studier bor utveckla koncept kring smarta l6sningar som kan minska mil-
jopaverkan fran ombyggnad och renovering. Det handlar om att se 6ver val av
material for att uppna minskad klimatpaverkan och att underlatta dteranviandning.
Vi ser i var studie att en renovering ofta far paféljdsrenoveringar. Det finns darfor
ocksa ett behov av studier kring klimatsmarta 16sningar som mojliggér utbyte av
material, komponenter och utrustning utan att kringliggande strukturer och sy-
stem paverkas.

Forstudien pekar pa mojligheten att arbeta mer med cirkular ekonomi. Det kan
handla om olika typer av tjinster som underlattar aterbruk av material och utrust-
ning. Vidare ser vi att det finns utrymme for att skapa instruktioner vad galler un-
derhall och renovering fér innehavare av en bostadsratt. Sddan information bor in-
kludera information om hur man kan bygga om klimatsmart (till exempel genom
att teranvianda, atervinna, anvianda trd mm). En allt vixande del av framtidens
kunder vill aktivt kunna ta ett ansvar men vi tror att man saknar ratt kunskap om
hur man skall ga tillvaga.
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Del A - Om dgaren

A1l. vilket &r kopte du lagenheten?

A2. Hur manga barn i respektive aldersgrupp bor i ligenheten?

U] Inga barn bor i lagenheten
barnialdern 0-1
barn i aldern 2-6
barnialdern 7-12
barnialdern 13-18

A3. Hur manga vuxna (19+) bor i hushallet? Ange alder/aldrar:

A4. vilken &r den hogsta utbildningsnivan i hushallet?

L] Folkskola/grundskola L] Realskola
]  Folkhogskola L] Laroverk/gymnasium
] Yrkesutbildning/KY L] Hogskola/universitet

Annat, namligen

AS5. Hur manga tidigare dgare har lagenheten haft? st. Vet ej U

Har du majlighet att stalla upp pa en djupare intervju om din lagenhet ar
intressant for fortsatta studier? (Aven den kommer att vara anonym)

Ja L1 (Vénligen fyll i uppgifterna nedan) Nej [ (hoppa till del B)

Namn:

%elefon:

e-
post:




Del B — Andringar i ligenheten

Vilka dndringar har du eller eventuella tidigare égare gjort i Iigenheten? Den bifogade
planritningen visar ldgenheten sd som den sdg ut i nyskick. Rita gdrna pd planritningen fér att
visa hur din ldgenhet ser ut idag. Markera ocksd s@nt som dr borttaget/rivet.

Jag har inte gjort/kanner inte till nagra dndringar

B1. Hallfentreé: Ja
Malat om/tapetserat om

Bytt golv

Bytt innertak

Tagit upp ny dorr

Satt igen dorr

Tagit bort garderob(er)

Lagt till garderob(er)

Andrat garderob(er), t ex satt in skjutddrrar

Andra andringar:

DDDDDDDDE_

1 (hoppa till Del C)

Om ja, orsak:

Ooooooon

B2. Kladkammare/férrad:

Tagit bort kladkammare

Lagt till kladkammare

Malat om/tapetserat om

Bytt golv

Bytt innertak

Tagit upp ny dorr

Satt igen dorr

Tagit bort garderob(er)

Lagt till garderob(er)

Andrat garderob(er), t ex satt in skjutdorrar
Andra andringar:

ODo0Oo0o0oooOoOogs

Nej Om ja, orsak:

Ooooooogogo

B3. sovrum:

Malat om/tapetserat om
Bytt golv

Bytt innertak

Tagit upp ny dorr

Satt igen dorr

Tagit bort vagg

Satt upp ny vagg

Tagit bort garderob(er)
Lagt till garderob(er)
Andrat garderob(er), t ex satt in skjutddrrar

Andra andringar:

ODo0ooooooogs

=

ej Om ja, orsak:

godoooogoo




B4. Vardagsrum och kok:

Malat om/tapetserat om/kaklat om

Bytt golv

Bytt innertak

Tagit upp ny dorr

Satt igen dorr

Tagit bort vdagg mellan kdk och vardagsrum
Tagit bort annan vagg

Satt upp ny vdgg for att fa separat kok

Satt upp annan vagg

Tagit bort fast inredning (skap/luckor/skivor)
Lagt till fast inredning (skap/luckor/skivor)
Bytt vitvaror (diskmaskin/kyl/frys/spis/ugn)
Lagt till vitvaror (diskmaskin/kyl/frys/spis/ugn)
Flyttat vitvaror (diskmaskin/kyl/frys spis/ugn)
Bytt spiskapa

Flyttat spiskapa

Andra andringar:

OD0Oo00o00oooooooooogs

Nej Om ja, orsak:

Oooooooggoooooon

B5. Badrumytvittstuga/WC:

Malat om/tapetserat om/kaklat om

Bytt golv

Bytt innertak

Tagit upp ny dorr

Satt igen dorr

Tagit bort vagg

Satt upp ny vagg

Tagit bort fast inredning (skap/luckor/skivor)
Lagt till fast inredning (skap/luckor/skivor)

Bytt vitvaror (tvattmaskin/torktumlare/skap)
Lagt till vitvaror (tvattmaskin/torktumlare/skap)
Flyttat vitvaror (tvattmaskin/torktumlare/skap)
Bytt porslin (tvattstall, badkar, WC)

Tagit bort porslin (tvattstall, badkar, WC)[J
Lagt till porslin (tvattstall, badkar, WC)

Andra andringar:

ODo0Oo00Oooooooooogs

Nej Om ja, orsak:

O doogoogooooogoo

B6. installationer mm: Ja
Flyttat dragning av el/uttag (ange rum):

Lagt till inbyggda spotlights/lampor (ange rum):
Bytt till dimmer (ange rum):

Flyttat radiatorer (ange rum):

Lagt till solavskdarmning (ange rum):

Andra andringar:

Nej

Ooogg

Om ja, orsak:

Ooogg




B7. Balkong/terrass/uteplats: Ja Nej Om ja, orsak:
Glasat in balkong

Bytt golvskikt

Satt in belysning till balkong

oogg
ogogg

Satt in varmesystem (t ex stralningsvarme)

Andra andringar:

Del C — Lagenhetens utformning

Vad tycker du dr bra med ldgenhetens utformning? (T ex nér det gdller flexibilitet, férvaring,
material, funktioner etc.)

Vad tycker du dr déligt med ldgenhetens utformning? (T ex ndr det gdller flexibilitet, férvaring,
material, funktioner etc.)

Har du ndgra andra synpunkter eller kommentarer kring din bostad, funktioner, kvalitéer,
flexibilitet, utmaningar, méjligheter mm. som du vill dela med oss?

Tack for din medverkan!
Véanligen skicka den ifyllda enkaten med det frankerade kuvertet senast 24/9.
Glom inte att bifoga planritningen!

Kontrollnummer (hanteras anonymt):



Intervjufragor

Inledning

Beratta om dig sjalv, t ex civilstand, barn, husdjur, jobb, fritid
Hur kom det sig att du flyttade hit?
Var det nagot sarskilt med lagenheten eller bostadsrattsforeningen som avgjorde dit val?

Har det bott olika manga personer i ditt hushall sedan du flyttade in? Fanns det nagot i
lagenhetens utformning som passade battre/samre da? Vilka och varfor?

Andrade du négot fore inflytt? Hur gick den processen till — var det smidigt? Kunde du
gora de val du ville?

Utformning och funktionalitet

Vad ar du néjd med/mindre néjd med i lagenhetens planlosning och utformning? Varfor?
Finns det ytor som &r svara att utnyttja? (t ex ytor dar man ror sig mycket och inte kan
moblera eller anvanda pa annat satt) Vilka?

Hur upplever du komforten? (t ex ljusforhallanden, ljudisolering, drag, luftkvalitet, lukt)
Om du fick omfordela kvadratmetrarna i lagenheten, finns det nagot som du skulle géra
storre/mindre?

Hur tycker du att sambandet mellan kék och vardagsrum fungerar? Vad ar bra/mindre
bra? T ex om sambandet dr 6ppet/slutet mellan kdk och vardagsrum.

Andringar

Kanner du till andringar som tidigare dgare gjort?

Vilka dndringar har du gjort i respektive rum och varfér? Aven byte av fiarg, malning,
tapet mm: Vardagsrum/hall/kok/maatrum/arbetsrum/sovrum(uteplats mm

Var det svart att gora andringarna — ser du nagot som hade kunnat underlitta dina
andringar?

Finns det andringar som du skulle vilja gora eller planerar att géra? Vilka och varfor?

Material

Vad tycker du om kvaliteten pa olika material och apparater i lagenheten? (t ex
golvmaterial, kakel, kdks- och badrumsmaskiner etc.)

Ar det nagra material/komponenter/vitvaror/armaturer som bytts helt enkelt for att de
slitits ut, natt sin tekniska livslangd?

Har du gjort dndringar som har gjort att du blivit tvungen att géra andra andringar (t ex
fatt lagga om golv i hela rummet vid flytt av garderober)

Hur har du hanterat det som du har rivit ut ur lagenheten? (t ex kort till atervinnig, salt pa
blocket etc.)

Anpassningsbarhet

Hur ser du pa framtiden i ldgenheten: hur lange tror du att du kommer att bo kvar?
Vilka faktorer i din livssituation skulle gora att du skulle vilja flytta pa grund av att
lagenheten inte langre passar dina behov? (t ex forandrad ekonomi, familjeférhallanden
etc.)

Ovrigt:
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1 FORORD

Detta ar en utredning som agerar bilaga till E2B2-projektet "Arkitektur, materialfloden och
relaterad energianvandning i bostader".

Syftet med denna utredningen &r att undersoka klimatpaverkan for det materialflode som
uppstar vid renoveringar, ombyggnationer och uppfraschningar av lagenheter. Vilka ingrepp
ger storst paverkan och hur star sig dessa mot byggnadens totala klimatpaverkan, ur ett
livscykelperspektiv.

Berékningarna genomférs med hjalp av verktyget Anavitor som &r ett berakningsprogram for
klimatpaverkan for byggprojekt.
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2 OBJEKTBESKRIVNING

Denna utredningen baseras pa en detaljsstudie av en lagenhet i en bostadsrattsforening.
Nuvarande lagenhetsinnehavare har i steg beskrivit de renoveringar, ombyggnationer och
uppfraschningar som har skett inom lagenheten sedan dess att huset byggdes i bdrjan av 2000-
talet. Det renoveringsarbete som har utforts ar totalt sett ganska omfattande och gar under
kategorin stora atgarder. Denna utredning ger darfor en indikation pa hur stor klimatpaverkan
kan bli, om stora atgarder utfors. Ett normalfall eller genomsnitt for en hel bostadsrattsforening
ar sannolikt mindre, och detta kan ses som ett ”worst case scenario”.

Lagenheten som har studerats var ursprungligen en 3 RoK pa 115 m? som s& sméaningom har
byggts om till 4 RoK. Den ligger pa ett terassplan i en bostadsrattsférening med valdigt hog
takhojd.

Ombyggnationerna som har utforts under en femtonarsperiod sedan dess att den byggdes,
sammanfattas i fyra steg enligt:

1. Ombyggnad fran lagenhetens ursprungliga utformning, utgdende fran bofaktan, till hur
den sag ut nar nuvarande hyresgast flyttade in 2004. Detta omfattade en justering av
rumsindelningen med rivna och nybyggda innervéggar, garderober och ett tillhérande
malningsarbete.

2. Ombyggnad av nuvarande hyresgast vid inflytt 2004. Rumsindelningen justerades
aterigen genom att innervaggar revs och byggdes pa nytt, garderober flyttades/byttes ut
och golvlaggning anpassades efter den nya utformningen. Dessutom malades hela
ldgenheten om.

3. Renovering av hall och kdk 2007. Hela det gamla kdket revs ut och ersattes med ett
nytt. Koket fick nytt kakel pa vaggarna och bade hall/kok fick nytt klinkergolv.

4. Renovering av badrum och WC/dusch 2012. Allt revs och rummen fick nytt kakel,
klinker och inredning. Desutom fick badrummet ett nytt innertak.

Vidare under kapitel 3 finns en sammanstallning éver allt material, inredning, kapitalvaror, etc
som dessa ombyggnationer uppskattningsvis har omfattat. Vid ombyggnationerna ateranvandes
i vissa steg en del av det material och den inredning som redan fanns i ldgenheten. Detta har
daremot inte denna utredning tagit hansyn till utan allt har slangts och ersatts. Detta aterigen for
att kunna se det hela som ett ”worst case scenario”.
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3 BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR

Tabell 3.1 redovisar en sammanstallning av allt material som har varit i omlopp i och med de
ombyggnationer som har skett. En viktig notering &r att sammanstallningen omfattar bade nytt
material och material som har slangts. Denna utredning har valt att se ldgenhetens
ursprungsutformning som en form av nollpunkt i klimatpaverkan. Allt material som tillfors
eller plockas bort fran lagenheten far darfor en klimatpaverkan. Véljs atgarden att riva en vagg
for att andra en rumsfordelning sa vardeséatts det pa samma satt som att satta upp en ny vagg.
Darfor har allt material, &ven det som har rivits, véarderats med en klimatpaverkan som
motsvarar nyproducering. | en korrekt livscykelanalys ska egentligen rivet material Gverga till
ett nytt skede i livscykeln nér det slangs och har redan haft sin klimatpaverkan for

produceringen i ett tidigare skede. Detta har denna utredning ej tagit hansyn till.

Tabell 3.1

Atgird Kategori Innehall Omfattning

Andring av ytskikt Malning Farg. 2 strykningar 446 m2
Kakel Kakel + fuktskydd 89 m2
Klinker Klinker + fuktskydd 48 m2
Ekparkett Parkett + plastfolie + underlagsmatta 21 m2
Undertak Reglar + gips + glespanel + fuktskydd 8 m2

Andrad rumsbildning innervaggar Gips + reglar + Polyetenduk + mineralull + gips 127 m2
Dérrar Dorr + beslag + lascylinder + farg 15 st
Garderober Ram + hyllplan + dorr + beslag + farg 11 st

Utbyte/forandrad inredning

Skapinredning kok

Standardkok i 4 RoK - 10 m2

2 uppsattningar

Skapinredning
badrum/WC

Tvattstallsskap + badrumsskap

2 uppsattning
for badrum,
2 uppsattning
for wC

Kapitalvaror mm
kok

Ugn med spis, flakt, kyl, frys, diskmaskin,
diskbank

2 uppsattningar

Kapitalvaror, porslin
mm bad/tvatt/WC

Toaletter, tvattstall, duschvaggar, badkar,
tvattmaskin, torktumlare, handdukstorkar,

2 uppsattning
for badrum,
2 uppsattning
for wWC

Denna sammanstallning har sedan importerats till Anavitor for korsreferering till IVLs databas
med utslappsfaktorer for materialframstélining av berorda atgarder. | Anavitor har dessutom
5% spill adderats till materialatgangen.

Klimatpaverkan for framstallning av materialen har sedan satts i relation till den

klimatpaverkan som byggnaden ger utlopp till via energianvandning under samma tidsintervall,
dvs 15 ar. Fyra olika energianvandningsscenarios har utvarderats:
e Alternativ 1 — En energianvandning som motsvarar nybyggnadskrav ur BBR 12 fran
2006 och som uppskattningsvis motsvarar den energianvandning som den utvérderade
bostadsratten har. Utslappsfaktorer for fjarrvarme, 0,14 kg CO2-ekv/kWh, enligt
“fjarrvarmemix Sverige” (IVL500) och 0,18 CO2-ekv/kWh for el enligt "Nordenmix”

(IVL500).
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Alternativ 2 — En energianvandning som motsvarar dagens nybyggnadskrav ur BBR 22.
Utslappsfaktorer for fjarrvarme, 0,14 kg CO2-ekv/kWh, enligt fjarrvarmemix Sverige”

(IVL500) och 0,18 CO»-ekv/kWh for el enligt "Nordenmix” (IVL500).

Alternativ 3 — En energianvandning som motsvarar de krav som Goteborgs Stad stéller
for ett miljoanpassat byggande (lagenergi). Utslappsfaktorer for fjarrvarme, 0,14 kg
CO2-ekv/kWh, enligt "fjarrvairmemix Sverige” (IVL500) och 0,18 CO,-ekv/kWh for el

enligt "Nordenmix” (IVL500).

Alternativ 4 — En energianvandning som motsvarar kravet enligt alternativ 3 fast med
utslappsfaktorer for energianvéandningen som motsvarar prognoser for 2030.
Utslappsfaktorer for fjarrvarme, 0,10 CO2-ekv/kWh enligt ”Svensk mix 2030” och 0,04
CO2-ekv/kWh for el enligt ’Svensk mix 2030 enligt energimyndigheten”.
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4 RESULTAT & SLUTSATSER

Tabell 4.1 nedan redovisar resultatet for lagenhetsunderhallets totala klimatpaverkan.

Tabell 4.1. Klimatpaverkan lagenhetsunderhall.

Kategori Klimatpaverkan
[kg CO2-ekv]

Malning 120
Kakel 303
Klinker 111
Ekparkett 51
Undertak 31
innervaggar 1117
Dorrar 235
Garderober 228
Skapinredning kok 376
Skapinredning badrum/WcC 78
Kapitalvaror mm kok 1487
Kapitalvaror, porslin mm bad/tvatt/WC 1011
Totalt: 5148

Det dr ganska tydligt att det ar innervaggar och kapitalvaror/utrustning som star for den storsta
paverkan i denna utredning. Detta fortydligas i diagram 4.1 som visar fordelningen mellan de
olika kategorierna. Vart att notera &r att utbudet av framforallt kapitalvaror i databasen Gver
utslappsfaktorer dr valdigt begransat och det &r svart att avgora om de ar direkt applicerbara for
produkterna i detta projektet. Darfor bor paverkan for kapitalvarorna ses med viss reservation.

FORDELNING AV KLIMATPAVERKAN FRAN MATERIAL

I Kapitalvaror, porslin mm
bad/tvitt/WC
20%

Innervaggar
21%

Skapinredning badrum/WC _
2% .
_ Malning
2%
~~_kakel
9

Skapinredning kék — Garderober — . —Klinker
7% 4% 5% 1% 2%

_ Gipsskivor
83%

_ Mineralull
11%

- Tréreglar
5%

| Polyetenduk
0,3%
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Diagram 4.1 — Fordelning av klimatpaverkan fran material for lagenhetsunderhall.
Anledningen till att innervaggar star for en sa stor andel beror framforallt pa att gips ar en
valdigt hdgbelastande resurs. Kan man valja en annan uppbyggnad av innervaggar utan

gipsskivor kan paverkan minskas vésentligt.

Resultatet i diagram 4.1 ar hogst beroende av i vilken omfattning de olika atgarderna utfors och
ar darfor specifikt for just detta projektet. For att gora olika atgarder direkt jamfaérbara med
varandra, finns i tabell 4.2 nedan, specifik klimatpaverkan per m? eller styck. Denna lista kan
dven anvandas om man vill gora uppskattningar for klimatpaverkan av atgarder i andra projekt.

Tabell 4.2. Specifik klimatpaverkan for vanliga atgarder i lagenheter. Grunddata hamtad ur databasen 1VVL500 via

Anavitor.
Atgard Klimatpaverkan
Malning 0,3 kg CO2-ekv/m2
Kakling 3,4 kg CO2-ekv/m2
Nytt klinker 2,3 kg CO2-ekv/m2
Ny ekparkett 2,4 kg CO2-ekv/m2

Nytt undertak

3,7 kg CO2-ekv/m?2

Nya innervaggar

8,8 kg CO2-ekv/m?2

Ny tratrall balkong

3,5 kg CO2-ekv/m?2

Glas for balkonginglasning

7,5 kg CO2-ekv/m?2

Ny dimmer 0,2 kg CO2-ekv/st
Ny innerd6rr 16 kg CO2-ekv/st
Ny garderob 21 kg CO2-ekv/st
Ny diskmaskin 126 kg CO2-ekv/st
Ny Kyl/frys 202 kg CO2-ekv/st
Ny spis/ugn 152 kg CO2-ekv/st
Nytt badrumsskap + tvattstallsskap 39 kg CO2-ekv/st
Nytt tvattstall 7 kg CO2-ekv/st
Ny Toalett 10 kg CO2-ekv/st

Nytt badkar

84 kg CO2-ekv/st

Nya duschvaggar i glas (2st)

50 kg CO2-ekv/par

Komplett skapinredning kok (Typkok pa 10 m2)

188 kg CO2-ekv/uppstélining
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Satter man daremot klimatpaverkan fran lagenhetsunderhallet i relation till klimatpaverkan fran
energianvandningen sa ser man i diagram 4.2 att energianvandningen ansalange star for den

stOrsta delen.

KLIMATPAVERKAN MATERIALFLODE | FORHALLANDE TILL ENERGIANVANDNING

40000

35000

Hushalls /m2, ar

30000

25000
Fastighetsel 25 kWh/m?2, ar Hushall h/m2, i
20000 Hushalls /m2, ar

Varmva h/m2, &r Fastighetsel 15 kWh/m2, &r
15000

. Fastighetsel 15kWh/m2, ar
Varmva
10000 Hushalls /m2 ar
Varmva h/m2, &r Fastighetsel 15 kWh/m?2, ar
varme m2, ar Varmva h/m2, &r
5000
varm 'm2, ar
varm m2, ar
Varm 'm2, ar
0

Klimatpaverkan / Kg CO2-ekv

Alternativ 1 - Alternativ 2 - Alternativ3 - Alternativ 4 - Lagenhetsunderhall Fastighetsunderhall
Energianvandning enligt Energianvandning enligt  Miljdanpassat Byggnande  Miljéanpassat Byggande
BBR 12 BBR 22 med uppskattat utslapp for
energi 2030

Diagram 4.2 — Klimatpaverkan materialflode vid Iagenhetsunderhall i férhallande till energianvandning av

byggnaden i drift.

Det &r dock tydligt att efter hand som vara byggnader blir energieffektivare, kommer
klimatpaverkansandelen fran lagenhetsunderhall att 6ka. Jamfor man t.ex. lagenhetsunderhallet
med alternativ 4 som ar ett mycket mojligt utfall inom en snar framtid, med en klimatsmartare
framstallning av fjarrvarme och el, kan underhallet sta for narmare 40 %. Borjar man dessutom
kolla p& underhall inte bara inom ldgenheterna utan for fastigheten som helhet s& kan detta bli

allt mer intressant.
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