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Introduktion

I denna rapport presenteras resultatet fran elva intervjuer med bostadsréttsdgare i Géteborg och
Stockholm. Intervjuerna gjordes som en fordjupning till forskningsprojektet  Arkitektur- och
materialfloden i bostdder”, projektnummer 39703-1, ett samarbetsprojekt mellan HSB,
Tengbom arkitekter och Chalmers Arkitektur, med stod frdn Energimyndigheten och 1Q
Samhéillsbyggnad. Projektet syftade till att kartldgga och analysera materialfloden genererade av
interidra renoveringar samt att studera drivkrafterna bakom. Fyra bostadsrittsforeningar i
Goteborg och en i Stockholm deltog i studien som i sin helhet innefattade ett enkétutskick till
462 hushdll, varav 315 svarade pa enkéten. Utifrdn de boendes enkétsvar valdes elva hushall ut
for djupintervjuer om deras specifika ldgenheter och dndringar, med syftet att f4 en béttre
forstaelse for hur nybyggda lagenheter anvéinds och anpassas av dgaren. Urvalet gjordes dels
utifrén de dterkommande renoveringsteman som enkétstudien visade och dels med ambitionen
att fa en spridning i dlder, kon och storlek pa hushill. Fallstudierna i denna rapport dr en
sammanstillning av dessa intervjuer. For den som vill fordjupa sig i studien i sitt helhet och ta
del av resultatet finns detta i slutrapporten: Arkitektur, materialfléden och klimatpdaverkan: En
studie av bostadsritter i flerbostadshus (Femenias et al 2016).

Bostadsrdttsforeningarna

Bostadsrittsforeningarna som valdes ut till forskningsprojektet r alla byggda under 2000-talet;
en avgriansning som gjordes dels for att sikra tillgdngen pa ritningsmaterial som antogs vara
lattare att f4 tillgang till i nya projekt, dels for att kunna studera bostdder som é&r sé lika dagens
byggande som mojligt. Ett storre antal forfragningar skickades ut och de fem féreningar som
svarade att de ville delta antogs till studien. Féreningarna bestdr av frén ett till fem olika
huskroppar och sa vél punkthus som lamell- och kvartershus. Bland féreningarna domineras
lagenhetsutbudet av tva och tre rum och kok, vilket framgar av Tabell 1. I féreningarna nr 1 och
2 som &r de dldsta i studien dr lagenhetsstorlekarna generellt storre &n i de senare foreningarna
som dr mer kompakt byggda. Som framgér av slutrapporten dr ocksa de storre ldgenheterna de
som renoverats mest sedan de byggdes. Det krdvs mer forskning for att fastsla orsaken till detta.
Mojliga forklaringar ar att dessa lagenheter helt enkelt har fler ar p nacken och dérfor har
hunnit byggas om mer, men ocksa att de har generdsare ytorna mojliggdr ombyggnation som ett
alternativ till att flytta nér hushéllens behov forédndras, till exempel nér hushéllen vixer eller
krymper. Négot som stdder det sistndmnda dr omflyttningstalen som ar nagot ldgre for de dldre
foreningarna med storre ldgenheter dn for de yngre med mer kompakta lagenheter. Mer
kompakta ldgenheter gér helt enkelt i mindre utstrackning att anpassa till nya behov.



Tabell 1: Oversikt 6ver de studerade bostadsrttsforeningarna

BRF 1 BRF 2 BRF 3 BRF 4 BRF 5
Byggar 2001 2002 2004 2006 2008
Antal 110 95 70 135 55
ligenheter
Svarsfrekvens | 63% 84% 70% 46% 51%
enkat
Omflyttningar |7 % 6 % 9% 11 % 12 %
per ar*
Vaningar upp till 6 4 7 7 9
Ligenhets- >
fordelning
B Tvior eller mindre Treor Fyror eller storre
Storlekar 48,5-163,5 m? 44-148,5 m? 33-93 m? 40-107 m? 56,8-136,6 m?
Typ av Stora rymliga Stor variation av | Ettor, tvdor och | Vildigt 6ppna Planl6sningar &r
lagenheter lagenheter, d&ven | ligenheter. Ritat | treor med vildigt | planlosningar ritade for
de med fa rum, for flexibilitet, Oppna ytsnala med skap som flexibilitet. Innan
som mojliggdr mojlighet att planldsningar avgransar rum byggnation
uppdelning i avgrénsa ett med hogskap mellan kok och | kunde koparen
flera mindre rum. | extra rum i v- som avgrinsar vardagsrum. Lite | vélja att stinga
Generellt samma | Tum. Mdjlighet | rum mellan kdk | ytsnalare av kok och
koksutforande att gora ett stangt | och vardagsrum. | ldgenheter avgransa extra
oavsett storlek pa | kok. Ofta flera rum.
ligenhet. balkonger per
lagenhet

*Omflyttningsdatan omfattar overlatelser mellan olika dgare, arv, gavor och bodelningar vilket

ger ett ndgot hogre virde dn om endast 6verlatelser mellan olika dgare berdknas.

Urval av intervjupersoner

Urvalet av intervjupersoner gjordes dels for att vara representativt for de renoveringsatgérder

som enkatstudien visade och dels for att f4 en viss spridning vad géllde dlder, kon och

hushallstyp. Vid analysen av enkétsvaren och under projektets gang utkristalliserade sig ett antal

aterkommande renoveringséatgérder som fick ligga till grund for urvalet av intervjupersoner.

Dels visade det sig foga forvanande att ytskiktsforandringar som ommalning/omtapetsering

toppade listan dver de vanligaste renoveringsatgirderna, se Tabell 2 nedan.



Tabell 2: De 10 vanligaste renoverings- och ombyggnadsdtgdrderna och andel som svarat Ja

dvs. att de utfort datgdrderna, eller Nej.

Atgird Rum Antal svar Ja/Nej* Andel Ja
1 Malat/tapetserat om Sovrum 162/142 53%
2 Malat/tapetserat/kaklat om Vardagsrum och kok 148/159 48 %
3 Malat/tapetserat om Hall/entré 142/166 46 %
4 Bytt golvskikt Balkong 125/179 41 %
5 Bytt vitvaror Kok 115/187 38%
6 Bytt till dimmer (ospecificerat) 95/208 31%
7 Glasat in balkong Balkong/terrass/uteplats 84/225 27 %
8 Lagt till fast inredning Badrum/tvattstuga/WC 82/222 27 %
9 Lagt till garderober Sovrum 79/220 26 %
10 Andrat fast inredning Kok 76/303 25%

*Nej inkluderar dven dem som angett att de inte har gjort eller kinner till nagra dndringar

Speciellt intressant for kopplingen mellan arkitektur och materialfldden har dock varit de

drivkrafter bakom renoveringarna som kunnat urskiljas och som beskrivs mer detaljerat i

slutrapporten. I korthet kan dessa sammanfattas som:

Byggfel. Kan leda till skador och renoveringar. Projektet har till exempel visat pa lickor
i fasad, vattenskador pa grund av att vatten runnit bak mot fasad vid balkong samt
sondriga ror som lett till interiéra renoveringar.

Slitage. Material och utrustning med kort livslangd/lag kvalitet behdver bytas.

Oka standard. Manga boende viljer att byta material och utrustning som de anser har
lag teknisk eller estetisk kvalitet.

Personifiering av ldgenheten. De boende viljer nya ytskikt eller utrustning pa grund av
personlig smak, vilket dr vanligt vid dgarbyten eller efter nagra ér i bruk.

"Planldsningsdrivna" dtgirder. Atgirder som ett resultat av vad de boende upplever
som icke funktionella planlosningar

2:a handsrenoveringar. En del renoveringar av ytskikt dr direkt drivna av inre
ombyggnader som de boende gjort, t ex att ett golv har behovt ldggas om péd grund av
ett borttaget skép eller vigg.

Byggregler kan i sig vara en orsak till ombyggnad. Ménga boende har t ex valt att
bygga om hallen och sétta in garderob istéllet for hatthyllan som méjliggor att
tillgidnglighetskraven uppfylls. I ménga fall resulterar detta i att tillgédnglighetskraven
efter ombyggnation inte uppfylls.

Bland de "planlosningsdrivna" atgédrderna, dvs. de renoveringar eller ombyggnader som kan
definieras som drivna av utformningen av ldgenheten, har dessa ofta gjorts for att dtgarda:

Rérelsemdjligheter, genom att 6ppna eller stinga igen déorrar/6ppningar, t ex for att
byta funktion mellan ytor, ta bort outnyttjad yta, eller ka moblerbarheten

Skapa fler rum eller ta bort rum
Atgirda dalig forvaring

Andra om kék- eller badrumsinredning, i manga fall att ligga till arbetsyta, ofta
genom att bygga till kokso, och dterkommande att ta bort fristdende "kyl/frys"-skép

Oka ljudisoleringen



Bland de personer som i enkéten svarat att de skulle kunna tinka sig att stélla upp pé en intervju
gjordes urvalet med ambitionen att ticka upp exempel som illustrerar de drivkrafter och de typer
av planlosningar som vi genom enkéten identifierat att de ofta leder till renoveringar men ocksa
for att fa en spridning i olika typer av hushall. Intervjuerna har haft som mal att f& en béttre
forstielse for hur de boende resonerat kring renovering och ombyggnader.

Metod

Intervjuerna genomfordes hemma hos bostadsrittsédgaren, som ett semistrukturerat samtal med
stod frén ett frigeformuldr som i forvig hade skickats ut till hushéllet. Detta finns bifogat sist i
rapporten. Intervjuerna tog mellan en och en och en halv timme. Huvudforfattaren i denna
rapport nédrvarade i tio av de elva fallen, i tre fall tillsammans med en annan forskare, varav en
ockséd genomforde den sista fallstudien. Intervjuerna genomfordes dels sittande i
koket/vardagsrummet, dels medan ldgenhetsinnehavaren visade runt i de olika rummen i
lagenheten. I rapporten anvénds fingerade namn for att géra formatet mer tillgéngligt for 1dsaren
men skydda intervjupersonernas identitet.

Ldgenheterna

Lagenheterna som de intervjuade personerna bor i dr alla byggda under 2000-talet och ligger
alla centralt i vattennéra lagen. Det &r i de ldgena som den huvudsakliga bostadsproduktionen
var lokaliserad under 2000-tales forsta decennium. Alla ldgenheter har stora fonster och en eller
flera balkonger. Den minsta av fallstudierna ar en tvéa pa 67 kvadratmeter, nu ombyggd till trea
och den storsta en fyra pa 140 kvadratmeter. Tva av ldgenheterna har ett helt 6ppet samband
mellan vardagsrum och kok, dvs. vardagsrum och kok befinner sig i ’samma rum” och ir helt
overblickbara. Fyra har ett separat kok som man kan eller skulle kunna sténga till med doérr och
fem stycken har ett halvoppet samband mellan kék och vardagsrum, dvs. rummen &r antingen
avskilda av skép, del av vigg eller ligger i olika rumsvolymer men skulle krdva en vigg eller
ombyggnad for att stinga till.

Hushdllen

I 4tta av de elva hushéllen bor tvé vuxna. De flesta &r i 40- eller 50-arsdldern medan ett hushéll
ar ndgot yngre och ett ndgot dldre. I enkétresultatet generellt 4r det ocksd tva vuxna, i
genomsnitt 54 r som har svarat. De flesta av intervjupersonerna har hogskole- eller
universitetsutbildning som hogsta utbildningsgrad. Ett hushéll bland fallstudierna har
gymnasieutbildning och tv yrkesutbildning. Detta speglar relativt bra enkétresultatet generellt
dér 68 % angett hogskole-/universitetsutbildning som hogsta utbildningsgrad. I tre av hushéllen
bor en vuxen, varav tvd med barn. Sju av hushéllen har barn som bor permanent eller med
regelbundna mellanrum. Bara 18 % i enkéten har angett att de har hemmaboende barn vilket ger
en verrepresentation av barnfamiljer bland fallstudierna i férhallande till genomsnitt i
enkéterna. Samtidigt misstdnker vi genom kunskap om fastigheterna att barnfamiljer i l14gre grad
valt att svara pa enkéten. | samtliga av intervjuerna &dr det bara en person i hushéllet som har
intervjuats; sju kvinnor och tre mén. I ett fall var &ven en sambo nérvarande som kom med
inpass under intervjun, i ett fall var tvd barn med i ett intilliggande rum och svarade sporadiskt
pa nagra fragor. P4 nésta sida syns en dversikt dver lagenheterna och hushéllen i dem.



Oversikt fallstudier

Fallstudie A Fallstudie B
BRF 5 BRF 5 =
2 (3) rok 3 rok ;
61 kvm 83,7 kvm
Kopt 2014 K6pt 2015
1 vuxen 1 vuxen
2 barn 2 barn
Fallstudie C Fallstudie D
BRF 3 BRF 3
3 rok 3 rok
83 kvm 93 kvm
Kopt 2014 K6pt 2005
2 vuxna 2 vuxna
1 barn
Fallstudie E Fallstudie F
BRF 4 BRF 4
2 rok 4 rok
67 kvm 99 kvm
Kopt 2015 Képt 2006
1 vuxen 2 vuxna
Fallstudie G Fallstudie H
BRF 2 BRF 1 T =
3 (4) rok 3 (4) rok N
94 kvm 82 kvm [
2 vuxna Kopt 2014 \ 2
1 barn 2 vuxna B
4 barn —
Fallstudie | Fallstudie J
BRF 1 BRF 1 i 1= [z
4 rok 3 rok - o ("
140 kvm 82,5 kvm —
Kopt 2011 Képt 2015
2 vuxna 2 vuxna
1 barn
Fallstudie K
BRF 1
3 (4) rok
Képt 2014
2 vuxna
1 barn




Sammanfattning av resultat

De flesta av intervjupersonerna dr mycket ndjda med sina ldgenheter. Omrddena och framforallt
nirheten till centrum, bra forbindelser och nérhet till vatten ar det som 1 de flesta av samtalen
har tagits upp som kvaliteter i forsta hand. Nir det géller ldgenheterna &r det framforallt att
lagenheten &r ljus, har stora fonster, balkonger och “att det 4r 6ppet” som ndmns. "Rymligt”
forekommer ofta som ett positivt ord, t ex rymligt badrum eller rymliga rum generellt. Sddant
som har att géra med upplevda brister i ldagenheten har oftare med ren funktion att géra och att
det finns for lite av nagot, t ex en tring hall, for lite arbetsyta, svart att mdblera,

mycket “dodyta”, samt dven lyhdrdhet och délig kvalitet pa material eller apparater. Detta
speglar relativt bra det sammantagna resultatet frén enkédtstudien som dr sammanfattad i Tabell 3
nedan.

Tabell 3: 10-i-topp vad de boende uppskattar respektive vad de dr missnojda med i sina
ldgenheter. Bygger pd analys av svar i fritext pd enkdterna.

Positivt % Antal svar | Negativt % Antal svar
Totalt 268 Totalt 260
1 Oppen planlésning 30 80 | Bristande forvaring 19,3 50
2 Ljus lagenhet 20,9 56 | Dalig ljudisolering 10,8 28
3 Mycket/bra forvaring 16,8 45 | Dalig kvalitet pd material | 8,1 21
4 Bra planldsning 16,8 45 | Trang/mork hall 6,9 18
5 Balkong/terrass (stor) 13,8 37 | Outnyttjad/’dod’ yta 6,9 18
6 Fonster (stora/hdga) 13,4 36 | Dalig planering kok 53 14
7 Flera viderstrack 9,7 26 | Overvirme sommar 5 13
8 Stor kladkammare 9,7 26 | Dalig moblerbarhet 5 13
9 Kok (stort/forvaring) 9,3 25 | Tranga sovrum 4,6 12
10 | Rymlig kénsla 9,0 24 | Saknar bankyta kok 4,2 11

Funktionalitet och smak gdr hand i hand

Alla lagenheter utom en i fallstudierna har en forédndrad planlésning jamfort med den
ursprungliga, dvs. fler eller farre rum, férdndrade kopplingar mellan rum genom nya eller
igensatta dorrar, eller storre fordndringar av rumsbildande element som hogskap ersatta av
kokso. I ett av fallen gjordes detta innan inflyttning. De flesta av de intervjuade har malat eller
tapetserat om och en eller alla vitvaror har bytts ut, antingen av dem sjdlva eller av tidigare
dgare. Bland dem som foréndrat planlosningen har fyra lagt till ett sovrum, en har forstorat
gistsovrummet genom att sla ihop klidkammare och sovrum medan en annan har forstorat
barnrummet genom att ta yta av en matplats. Fem har radikalt fordndrat koksutformningen,
varav en av tidigare dgare.

Drivkrafterna bakom renoveringsdtgiarderna verkar primért vara antingen béttre funktionalitet,
att man har en annan smak &n den ursprungliga 16sningen, eller ofta en kombination av dem
bada. Nér det géller rent slitage dr det framforallt vitvaror som diskmaskin och tvittmaskin som
har bytts ut pd grund av att de gatt sonder. Flera av de intervjuade ndmner spontant att de
funderade pa att laga maskinerna, men att det I6nar sig att istéllet kopa en ny.
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Fristdende 60x60 garderober &r ofta utbytta, omflyttade, ombyggda eller nedsatta i kéllaren. Sex
av de intervjuade har lagt till extra garderober i sovrummen och fem av de intervjuade har lagt
till stérre forvaring med skjutdorrar i entrén. Charlotte i fallstudie I tyckte att den befintliga
garderoben i hallen kéndes for ”standard”: ’bara en ldda”. Fyra hushdll har ocksé ersatt
hatthyllan i hallen med garderober, illustrerat av Annette i fallstudie B som under intervjun visar
pa berget av jackor pd hingaren och utbrister: “Det hdr vill man ju inte se”. Generellt verkar det
finnas en vilja att bygga in garderoberna s att de mer blir en del av viggen an l6sa “mobler”
vilket tre av hushéllen har gjort (C, F, J) och manga har satt in skjutdorrar istéllet for vanliga
dorrar.

Koken forekommer flera gdnger i diskussionerna. Tva av dgarna har varit med och valt
inredning och utformning fran bdrjan och de har i princip inte dndrat ndgot sedan dess. Helen i
fallstudie G konstaterar att de inte har gjort s mycket och tror att mycket beror pé att de var
dér forst” och fick vilja all inredning sjélva. Nér det géller fordndringar i koken motiverar de
intervjuade dem ofta med en dnskan om béttre funktionalitet, 4ven i de fall da det inte varit
ndgot direkt fel pa koken.

Jan i Fallstudie C har lagt till en koksd i sin Oppna planldsning for att fa battre avstédllningsytor
och béttre mojligheter for tva personer att jobba samtidigt, med tydlig 6nskan om béttre
funktion. Charlotte som totalrenoverat och vént pa sitt kok ca 10 &r efter nybyggnation anvénder
dels argumentet att "Koket var ju inte anpassat for den hdr storleken pd ldgenhet” och
dessutom: “Allting borjade ga pa sista versen”. Hon och hennes sambo gillar att laga mat och
ville ha bittre vitvaror och hogre standard. Aven att lyfta sjilva rumsformen och upplevelsen av
rymden i rummet, att forbattra utsikten och sambandet med matplatsen fanns med som orsaker.
Martin i fallstudie D har ersatt den fristdende koksenheten med en bardisk med férvaring,
framforallt for att minska korridorskdnslan genom ldgenheten men ocksé for att f& mer arbetsyta
och forvaring. Han har ocksa bytt ut alla vitvaror till rostfria som de tyckte var snyggare. Koket
i fallstudie J var visserligen fullt funktionsdugligt men hade en opraktiskt placerad diskmaskin
och Erik konstaterar att: ”Nu skulle vi gora det hdr, sd skulle vi géra det bra, for oss. [...]. Vi
hade inte den hér tanken att rakna pa en livslingd eller ndnting s&nt hir”. Han berittar ocksé att
de i sitt tidigare boende hade det pé ett visst sitt som de tyckte om, och gérna ville renovera den
hér lagenheten pa samma sitt.

Mdajlighet att fordndra: en kvalitet

Manga av de intervjuade talar om mdjligheten att fordndra sin ldgenhet som négot positivt.
Charlotte i fallstudie I pekar till exempel pé just mojligheten att bygga om for att fa ldgenheten
som de ville som en viktig kvalitet och en av orsakerna till att de kdpte

lagenheten: "Bjdlklagskonstruktionens utformning mojliggor dndringar av vatten, avlopp och
el, vilket skapar stora méjligheter till alla typer av ombyggnation. Ett stort plus! I princip kan vi
ha badrum/kok vart vi vill i ldgenheten”. Malin och hennes sexpersonershushéll i Fallstudie H
som kopte en rymlig trea for att kunna bygga till ett extra rum pekar pa just
ombyggnadsmdgjligheten om avgdrande, liksom Mia i fallstudie K som ville ha utrymme for
hemarbetsrum och hund. Martin i fallstudie D sédger att orsaken till att de kopte sin vil tilltagna
trea tillsammans med priset och ldget var att de ”Sdg att det fanns maojligheter att gora saker
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med den”. Aven efter inflyttning uttrycker flera av intervjupersonerna att de uppskattar just
mojligheten att bygga om. Jan i fallstudie C sdg t ex mojligheten att gora ett storre sovrum efter
att de hade flyttat in genom att sl& ut viggen mellan klddkammare och géstsovrum. Charlotte
berittar ocksd om hur doérren mellan vardagsrummet och sovrummet var jittebra nér barnet var
litet och sov samtidigt som de vuxna var i vardagsrummet, men att de satte igen dorren nér
barnet blev éldre for att slippa spring.

Samtidigt dr det motsatta, att det inte gar att gora dndringar, en kélla till irritation for ménga.
Martin som ndmndes ovan aterkommer flera génger till att lagenheten, trots de generdsa ytorna,
kdnns “1ast” och svar att fordndra. Tunna viggar som inte gér att spika i tas ocksé ofta upp och
tva av de intervjuade hushéllen har sjidlva byggt om och forstirkt viggarna for att kunna sétta
upp vigghingd Tv medan en tredje har monterat tavellister for att kunna sétta upp tavlor och
hyllor. Mia i fallstudie K som vill ldgga till ett extra WC i sin fyra men inte vet om hon kan
eftersom ritningar saknas menar att just detta skulle kunna gora att de viljer att skaffa en annan
lagenhet, fastéin de gérna skulle vilja bo kvar.

Lyhérdhet - en orsak till ombyggnad och flytt

Tre av de intervjuade hushallen upplever att de stors av ljud mellan rummen i ldgenheten pa
grund av bristande ljudisolering i viggarna. Jan i fallstudie C passade pa att ljudisolera nér han
satte igen en dorr och Marianne héller vid intervjutillfallet pé att tilldggsisolera alla
sovrumsvéggar for att inte storas nér familjen &r uppe eller sover pa olika tider. Ljud frén andra
lagenheter har ddremot ingen av de intervjuade gjort ndgonting at och bade Helen som stors av
ljud frén ldgenheten ovanfor och for Malin som béde stor och stdrs av sina grannar ndmner det
som en mdjlig orsak till en eventuell flytt.

"Standardlésningar” och billiga material

Att apparater eller material har varit ”standard” har i flera fall varit en orsak till irritation men
ocksé till renovering. Dorrar har flera gdnger omtalats som “’standard” eller av délig kvalitet och
ndgot som man skulle vilja byta. Marianne som valde till mer gedigna trddorrar dr ndjd med
dem men irriterad pa de billiga och slarvigt monterade listerna. Hon och hennes sambo satte in
taklister nir de la till undertak for att f& béattre ljudmiljo. Jan satte in gerade dorrfoder nir han
anda skulle bygga om en vigg och sag till att skruva golvlisterna istéllet for att limma som det
varit ursprungligen och som han tyckte gav ett billigt intryck. Han tycker att platreglar i viggar,
limmade fotlister och doérrfoder som inte dr gerade kinns lite billiga och det &r lite betongkénsla
over det hela. "Lister och taklister ger mer hemkdnsla”, konstaterar han.

Forsdljningsmaéjligheter

Att man fOrvéntar sig en viss standardhdjning 6ver tid kan anas i den flera gdnger
forekommande frasen “Forre dgaren har inte gjort ndgonting”’. Besvikelsen kom kanske
tydligast till uttryck hos Jan som talade om att man inte hade ”forddlat” négot alls. Renovering
for att 6ka vérdet vid forsdljning har dock inte i ndgot fall framkommit som en primér drivkraft.
Detta har troligtvis att géra med att ingen av de intervjuade varit pd vég att silja vid sjélva
intervjutillfallet, utom mojligen Anette i fallstudie B som funderar pé att flytta ihop med sin
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partner. Tva gdnger ndmns forbattrade forséljningsutsikter spontant som ett stddargument for en
genomford eller planerad ombyggnad, dels i fallstudie A dar Marie har delat ett sovrum i tva och
tror att det kan vara intressant med s manga rum pé sd fa kvadratmeter, dels i fallstudie I dér
Charlotte papekar att den planerade 6ppna spisen nog kan dka virdet vid forséljning.

For liten plats for sopsortering men delade meningar om plats for tvdtt

Tre av de intervjuade har spontant papekat att det ar alldeles for lite plats for sopsortering.
Martin har 16st problemet genom att bygga ett stort forvaringsutrymme under den nya kokson
och Sabina forvarar saker som ska atervinnas och som inte luktar i garderoben i hallen. En
person papekar: “Det mdste man supporta pd ett bdttre sdtt framdt. Det mdste man ju tinka pd,
det dr skitviktigt”.

Béde Jan och Marianne som har utflugna barn tvéttar mest i foreningens gemensamma
tvéttstuga som har mer plats och béttre maskiner och tycker att man skulle kunna vilja bort
tvattmaskin och torktumlare. Det hade gett mer plats i badrummet. Martin daremot som har ett
barn som bor dir varannan vecka papekar att de alltid tvittar hemma hos sig.

Om den oppna planlosningen

Samtliga intervjuade dr vid intervjutillfallet ndjda med sina planlésningar och graden av
Oppenhet/slutenhet i dem, d&ven om nagra pépekar att det finns negativa aspekter med den Sppna
planldsningen som ljud, matos och disk som syns. En har 6ppnat upp det tidigare separata koket
mot vardagsrummet och en har férdndrat sambandet mellan kok. vardagsrum och matplats sa att
de efter renoveringen ligger ndrmare varandra och med béttre dverblick.

”Oppen planldsning” har varit en av de vanligast forekommande positiva aspekterna som
angivits i enkéten totalt (se tabell 3). Jan och Martin (fallstudie C, D) som &r de tva intervjuade
lagenhetsinnehavarna som har helt 6ppen planlosning, &r mycket ndjda med dppenheten, men
sdger ocksa att det inte dr helt oproblematiskt. Jan anger 6ppenheten som just ett skél till att de
valde lagenheten. Samtidigt stér man varandra om en i hushéllet t ex vill titta pd Tv och den
andra ar i koket. Ndr de byggde om garderoberna forlangde de ocksé viggen for att {4 lite mer
avskdrmning. Martin tycker att den 6ppna planlosningen for det mesta fungerar bra. Han och
sambon gillar rymden som den ger. De har byggt om den fristdende kyl/frysenheten i koket till
en bardisk med forvaring, vilket gér deras planldsning &nnu mer 6ppen, men dven satt upp en
dekorationspelare pd viggen intill koket for att markera att det &r tva olika rum. Framforallt
marks nackdelarna med 6ppenheten om man har géster eftersom det dr svért att komma undan
nagonstans: “Disken stdr ddr. Du fdr allt os, allt stok, allting”. De har satt upp en panelgardin
for att skdrma av diskbinken. Diskmaskinen bytte de ocksé ut eftersom den bullrade for mycket.

Om den halvoppna planlésningen

Aven i de halvoppna planldsningarna forekommer mest positiva omddmen om &ppenheten men
ocksd kommentarer om att det ar just att det dr bade dppet och lite avskilt som &r bra. Sabina i
fallstudie E gillar t ex att det inte ar helt slutet men inte s& 6ppet att man sitter i koket. Tidigare
ville hon ha det avskilt for att kunna stdnga om disk eller for att slippa matos. Matos &r

13



fortfarande ett problem, men det &r trevligt att kunna std vid kokson och laga mat medan
gésterna dr 1 vardagsrummet. Nu har hon dessutom diskmaskin sé det stér inte s& mycket disk
framme. Aven Marianne i fallstudie F uppskattar det ppna sambandet mellan kék och
vardagsrum dven om man far ta de negativa sidorna och talar &ven hon om den sociala aspekten
som positivt: “Det dr roligare att std i kéket och vara med dndd, dven om man dr koncentrerad
pd vad man sysslar med ddr, med sina gdster”.

Erik i fallstudie H dr den enda av de intervjuade som har gjort stdrre fordndringar av
Oppenheten/slutenheten i planldsningen. Han har byggt om det ursprungligen separata koket till
ett halvoppet kok genom att ta bort véiggen och ersitta kyl- och frysenheten med en

kokso. Vardagsrummet blev sd litet och kéket gick inte att anvinda”, sdger han, “man kdnde
sig instdngd”. Han dr mycket ndjd med 6ppenheten nu. De tycker om att ha vinner hemma sd
sambandet mellan kok och vardagsrum tycker han &r viktigt.

Om planlésningen med separat kék

Av de fyra som har ett separat kok i dagsldget (fallstudie A, B, G, I) som kan eller skulle kunna
skdrmas av med bara en dorr tycker samtliga att det &r en bra 16sning. Charlotte i fallstudie I
berittar att de kopte ldgenheten delvis for att det var ett separat kok och for att kunna vara i
olika rum. Anette i fallstudie B har bott i 5ppen planldsning tidigare och har alltid dorren 6ppen
in till vardagsrummet men séger att hon “Gillar att det dr en dorr ddr dndd. Tror kanske att det
hade kdints som att det var ett enda rum i hela ldgenheten annars”. Helen i fallstudie G gillar att
arbetskok och matplats ligger i separata rum som &nda dr i anslutning till varandra. Det blir som
ett litet extrarum tycker hon. Om man har middag sa sitter man till exempel inte alldeles inpa
disken.

Kvadratiska rum hellre dn avldnga

Tvé av de intervjuade papekar spontant att de uppskattar kvadratiska rum béttre &n avlanga.
Martin i fallstudie D tycker att hans avldnga lagenhet dr svarmoblerad och att de 14nga viggarna
ar svara att anvinda. Han tror att bredare rum hade varit mer anvindbara. Anette som bor i en
lagenhet med mer kvadratiska rum tycker att just den formen gor det mysigt, ”lattmdblerat” och
mer sammanhallet.

Trdnga entréhallar och onddiga korridorer

Flera entréhallar har omtalats som trdnga med for lite férvaring (Fallstudie A, E, I, H, K).
Sabina i fallstudie E sédger om sin lilla hall att: "Gdsterna kommer rakt in i ldgenheten”, och
Charlotte i fallstudie I tycker att sa fort det kommer géster pd besok s& “svimmar det 6ver”.
Om ldgenheten har korridorer eller hallar inne i ldgenheterna som inte har nagot klar funktion
utan bara svéljer yta omtalats detta som nagot negativt. Annette sdger om den langa korridoren i
sin lagenhet: "Det hdr dr hur mycket yta som helst, som jag inte visste hur jag skulle fd till...”
[...] "Det dr kasst.” Jan i fallstudie C tyckte att den avlanga kladkammaren svalde fér mycket
golvyta och slog ihop den med sovrummet och bade Malin (H) och Marianne (F) har stingt igen
passagen mellan entrén och det intilliggande sovrummet for att kunna utnyttja ytan battre (i
Mariannes fall innan inflyttning). Vért att notera ar dock att Malin uppfattar det som en kvalitet
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att det fanns en mojlighet att justera detta som de ville.

Specifika l6sningar och detaljer

Parkett i hallen har generellt inte varit populiirt bland de intervjuade. Marie (A) har 16st
problemet genom att ha en stor matta for att “slippa dra runt grus”. Tvéa av hushallen valde
klinkers fran borjan eller fick det som standard och dr ndjda med det och tva har bytt parketten
mot klinkers; ett pd grund av en vattenskada, ett p& grund av att tidigare dgare lagt in ett golv
som hon inte tyckte passade.

I de tre liigenheter som har haft 6verljus 6ver en eller flera av sovrumsdorrarna har samtliga
satt igen fonstren eftersom de storts av ljuset. I fallstudie I satte dock Charlotte sjélv in 6verljus
mellan koket och vardagsrummet nér koket renoverades och i fallstudie K satte familjen in
overljus ovanfor det nya sovrummets dorr och ett nytt smalt fonster i viggen mot
vardagsrummet. Att f6lja upp hur dessa 16sningar tas emot av nésta dgare vore intressant.

Att ta bort eller fordndra fristiende garderobs- eller kyl/frysenheter eller ersitta dem med t
ex en kokso har varit en vanligt forekommande dtgérd i enkdtundersokningen generellt. Bland
fallstudierna har detta gjorts i fyra fall och ytterligare en person, Marianne i fallstudie F, sdger
om sin kyl/frysenhet att: "Jag tycker inte om den avskdrmningen mot vardagsrummet, hade
foredragit en kokso ddr och kyl och frys lings med viggen.” 1 fallstudie D och H har dgarna
velat 6ppna upp och skapa mer arbetsyta genom att ersétta enheten med kokso och i C och D
ndmns dessutom slitsen mellan garderoberna/kyl-/frysen och taket som en dammfalla. Jan i
fallstudie C har byggt om och forlédngt garderobsenheten bade horisontellt och upp till tak for att
fa battre forvaring. I fallstudie E ar det tidigare dgare som har tagit bort enheten mellan
vardagsrum och hall, vilket i och for sig nuvarande dgare Sabina uppskattar, men som gor det
svart att moblera pa grund av brist pa véggar.

Varannan vecka-barn och hus pd landet

Av de sju hushéllen som har hemmaboende barn har tva barn som bor dér varannan vecka och
fyra en forédlder som bor pa annan ort. Dessutom har fyra av de intervjuade ndmnt att de har hus
pa landet som de kan aka till for att komma ifrén lite. Martin talar om huset pd landet som

en “tillflyktsort” och Malin berittar att det var ett medvetet val att bo mindre i stan och
tillbringa mer tid pa landet. Anette i fallstudie B som har tvd tondrsbarn som bor dér till och frn
varav ett har ett eget litet krypin vid nischen intill balkongen &r jattendjd och tycker att hennes
lagenhet egentligen &r en tre- och en halva. I ljuset av detta kan man ténka sig att rumsldsningar
som vore vil trAnga for permanentboende individer blir acceptabla, och kanske pé grund av
ekonomi dven nddvéndiga, i hushall dér en eller flera personer i perioder inte bor i lagenheten.

Framtiden

Nir det géller orsak att flytta dr det framforallt familjens storlek som har angetts som ett
potentiellt skél. En ldgenhet, fallstudie H, har uppenbarligen varit for trdng for familjen, som nér
barnen blir sé stora att de borjar ta hem kompisar och vilja ha egna rum kommer att behova
flytta. I ett annat fall har en ensamstidende vuxen med tonarsbarn triffat en ny partner med egna
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barn och behdver ndgot storre dn hennes trea for att rymma bada hushéllen. Martin i fallstudie D
tror att om de skulle f8 ett andra barn skulle de vara tvungna att flytta eftersom det inte finns
ndgra utbyggnadsmdjligheter i deras trea. Hade det funnits det s& hade de gérna stannat. Sabina,
som dr den enda singeln i studien, tror att de visserligen skulle fa plats tvd i hennes tvda om hon
traffade en partner, men att de kanske skulle vilja skapa sig ndgot eget tillsammans. En annan
familj funderar pé att flytta p& grund av byggnation i omrédet och en tredje skulle mgjligen vilja
ha en ljusare och mindre lyhord ldgenhet.

Sa hur ska man bygga?

En ambition med projektet &r att identifiera problem och 16sningar med dagens
bostadsutformning som kan leda till battre ldgenhetsutformningar och mindre miljopaverkan.
Fallstudierna visar pa en for arkitekter och bestéllare svirhanterad benégenhet att renovera bade
pa grund av funktionella och estetiska skal. Hur vil fungerande ett kok én dr finns risken alltid
att de boende tycker att det “inte passar dem”, av bdde funktionella och estetiska skal.
Samtidigt kan studien ocksé belysa vikten av just goda materialval och gedigna l6sningar.
Tunna védggar som man inte kan skruva och spika i och som gor att det blir lyhort mellan
rummen har i flera fall lett till sdvil irritation som ombyggnad, vilket torde resultera i sdvil mer
missndjda ldgenhetsinnehavare som stdrre materialfloden 4n om man byggt mer gediget fran
borjan. D4 gips dr ett material med hog miljopéverkan (Adolfsson 2016) och denna riskerar att
forstoras vid en sddan renovering bor detta noteras. Aven vikten av att kunna géra val fran
borjan illustreras tydligt av de tva hushall som har valt sin egen kdksinredning fran borjan och
bade pépekar att de dr ndjda, och inte har &dndrat ndgot pé tio respektive fjorton ar.

Nir det géller koksutformning kan man diskutera utrymmesstandarden dd manga angett att de
gérna skulle ha haft mer arbetsyta och dven lagt till arbetsyta, liksom utrymme for sopsortering.
Intressant for arkitekter &r 4ven diskussionen om hur man hanterar graden av 6ppenhet och
slutenhet i relationen kok-vardagsrum. D4 ett slutet respektive 6ppet kok uppenbarligen bada
uppskattas av olika hushall sé finns det negativa aspekter i form av buller och svarigheter att
skdrma av, samtidigt som den “fristdende kdksenheten” inte har varit en uppskattad 16sning.
Generellt verkar enheten uppfattas som i vdgen” och som négot som varken dr en mdbel eller
ett byggnadselement. Tillsammans med onskan om mer arbetsyta i kok blir ett byte till kokso
naturligt nér 16sningen férekommer i kok, och tillsammans med dnskan om mer forvaring blir
en inbyggnad och utbyggnad av enheten rimlig. Detta kan jimforas med tendensen att bygga in
de 16sa standardgarderoberna i véggen. Antingen vill man ha en flyttbar mobel som man sjilv
viljer plats for, eller en inbyggd 16sning som kénns mer som en del av arkitekturen.

Vidare bor frdgan om tillgénglighet fore och efter renovering lyftas, da bade slutrapportens
enkiétstudie och fallstudierna visar en tendens att bygga bort sddana ldsningar som gjorts for att
klara tillgdnglighetskraven, som den av garderober ofta ersatta hatthyllan i entrén. Studien visar
att mer dn 35% av de renoverade ldgenheterna inte ldngre uppfyller tillgdnglighetskraven, vilket
gor att det tillgédngliga bostadsbestdndet i praktiken &r bra mycket ldgre &n vad man kan tro om
man ser till antalet tillgdngliga bostéder i nyproduktion. Vért att notera dr att de dldre och
rymligare lagenheterna i studien i hogre grad uppfyller tillgdnglighetskraven dven efter
renovering. Mer om detta finns att ldsa i slutrapporten (Femenias et al 2016).

16



17



Fallstudie A

2016-01-07

Forening: BRF 5

Lagenhet: 2 rum och kok, 61 kvm, nu ombyggd till 3 rum och kdk
Hushall: 1 vuxen i 50-arsaldern med tva tonarsbarn

Kopte ligenheten: 2014

VARDAGSRUM
2m2
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OVERSIKT FALLSTUDIE A

Generellt

No6jd med

Rymligt badrum

Bra "layout” pa lagenheten, funktionell
Frasch lagenhet, ljus och trevlig
Golvvarme i badrummet bra, gor ocksa att
torktumlaren inte behdver anvidndas

Mindre n6jd med

Storleken - lite trangt for tre

Ljusa persienner gor det svart att sova

Gamla typer av apparater och inredning, t ex spis,
ugn, lysror under 6verskap

Skulle girna vilja ha klinkers i hallen istéllet for
parkett som latt blir sliten

Hallen ar trang, skulle vilja ta bort garderoberna dar
Ont om forvaringsutrymmen

Trakig belysning i kok och ont om stickkontakter

Andringar

I hela lagenheten

Spacklat och malat om vavtapeten i alla rum
Malat eklisterna kring dérrarna vita

Vardagsrum -

Kok Tagit upp skjutdorr mellan kok och sovrum for att fa
egen ingang till sovrummet och mer plats for
koéksbordet

Sovrum Satt upp skiljeviagg i sovrummet (fick ocksa dra om
el) for att gora var sitt rum till barnen; billigare och
mer privat dn att moblera

Hall Forra dgaren hade satt in garderober med
skjutdérrar, men det gor hallen trang. Hon skulle
girna ta bort ndgon av dem.

Badrum

Balkong/uteplats Forra dgaren har glasat in balkongen. Sjilv har hon
lagt pa trétrall och titat inglasningen till balkongen
eftersom det lackte det in ndr det regnade

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Trivs bra. Trivs i omradet och har en sommarstuga.
Skulle kunna flytta for att fa mer yta, eller om hon
skulle flytta ihop med nagon.

Hushallet

I ligenheten bor Marie, med Tva barn i yngre tondren. Hon hade tidigare bott i villa och ville

kunna bo kvar i samma omréde efter en separation. Féreningen kéndes trygg och var enligt

tidigare dgare bra med 14g avgift och ordning och reda. Barnen gillade uterummet och

lagenheten kidndes frasch. En vigg i kdket hade t ex en snygg tapet med betongmonster som

tidigare dgare satt in och den gemensamma takterrassen med utsikt 6ver stan var “hur ldcker

som helst”.
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Lagenheten
Lagenheten dr en Tvda, nu ombyggd till trea, pd 61 m? med stora fonster ner till golvet och

balkonger t norr och véster samt en fransk balkong i sovrummet i norr. Koket och
vardagsrummet har ligger i anslutning till varandra med viss visuell kontakt, men skulle kunna
stingas av med en dorr. Tidigare har det funnits “rundgéng” genom kdék-vardagsrum-sovrum
men d& sovrummet delats av 4r det inte mojligt langre.

Utformning och funktionalitet
Marie gillar laget och tycker att ldgenheten &r ljus och trevlig. Badrummet kdnns forhéllandevis

rymligt for ldgenhetens storlek och ligenheten har generellt en bra layout. De har delat av
sovrummet sd att barnen far varsitt rum och sjélv sover hon i vardagsrummet. Det funkar bra
och hon stors varken av det relativt 6ppna sambandet mellan vardagsrum och kok eller av insyn
frén de stora fonstren: “Jag bryr mig inte om insyn [...]. Det dr faktiskt ganska svart att se in,
om man inte som nu har tdnt. Tror inte folk gdr och tittar uppdt sd...”. Déremot &r ljuset och de
ljusa persiennerna ett problem néar hon ska sova, speciellt p4 sommaren.

Vardagsrummet upplever Marie som svart att fa till pa ett bra sétt. Hon har skdrmat av med en
bokhylla mellan hallen och vardagsrummet men precis innanfor hallen finns en ”dédyta” som &r
svar att moblera. Forst hade hon funderingar pa om vardagsrummet kunde delas av till ett extra
rum, men det gick inte att géra pa ndgot bra sitt med alla dorrar och fonster.

Andringar

Nir de flyttade in anlitade de hantverkare som spacklade och malade 6ver vivtapeterna i alla
rum, som hon tyckte var gammaldags och fula, som en tandldkartapet”. Hon lit ocksd méla
eklisterna runt dorrarna vita eftersom hon tyckte att de brét for mycket mot det vita. Listerna i
badrummet och golvlisterna 14t hon vara eftersom de matchade inredningen och parketten. Hon
har inte upplevt ndgot problem med dorrarna, men tycker att det kinns som att de &r av lag
kvalitet: ”"Man kdnner ju pd lds och dorr att det inte dr den bdsta kvaliteten, ldttviktiga...”

Sovrummet: For att skapa var sitt rum till barnen har de delat av sovrummet med en vigg. Att
bygga en riktig vigg visade sig vara billigare &n att dela av med t ex bokhyllor och gjorde det
dessutom mer privat for barnen. Hon tror ocksé att det kan vara ett mervirde om hon ska silja
lagenheten att den har tre rum till den storleken, men vidggen dr ocksé latt att ta ner eftersom den
bara stdr ovanpd parketten och &r skruvad i viggen. Eftersom strombrytaren satt i ena dnden av
rummet fick de dra om elen nér de byggde viggen eftersom sonen kunde ténda lyset i dotterns
rum.

Vardagsrummet och hallen: Marie uppskattar parketten. Hon gillar inte mattor utan vill ha
rena ytor. Dock dr parketten ganska kénslig och har lite mérken och férdjupningar. Ndgon géng
maste hon fundera pd att slipa om. Hon hade hellre haft klinkers i hallen dir hon nu har lagt en
stor matta for att slippa dra runt grus, men kommer nog inte gora nagot at det av kostnadsskal.
Forre dgaren har satt in skjutdorrar i hallen som hon tycker ar trang. Hon skulle gérna ta bort
dem och kanske flytta garderoberna till den svaranvénda ytan i vardagsrummet for att f4 mer
utrymme nédr man kommer in.
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Koket: Koket dr bra. Bankskivan av trd dr snygg men 6mtalig. Vissa apparater dr av ”gamla”
modeller, t ex spisen och ugnen. Under &verskapen sitter ett starkt lysror som hon inte anvander
eftersom “den dr sd grotesk” och de skarpa lamporna i taket dr hon inte heller néjd med,
forutom nér hon ska stida. Hon beskriver hur det kdnns som att mycket var i framkant tekniskt i
huset, som det digitala bokningssystemet, men att “det inte riktigt drog hela vigen”. Hon har
satt in en skjutdorr till rummet som nés fran koket for att barnen ska kunna ha var sin ingéng
och for att kunna {8 plats med matplatsen och &r véldigt ndjd med det. Man kan sitta manga runt
bordet trots litet utrymme.

Badrum: Tvittmaskin och torktumlare fungerar bra. Tidigare dgare har bytt ut handfatet.

Generellt ser hon inte s& ménga mojligheter att dndra pa fler saker i lagenheten. Kanske skulle
man kunna ta bort skdpen mellan kék och vardagsrum for att fa det luftigare”.

Framtiden
Fran borjan hade Marie ténkt sig att hon och barnen kanske skulle bo dir ndgot &r, men eftersom

det ena barnet funderar pa att ga pd gymnasium utanfor stan sa skulle hon kanske kunna flytta in
1 hans rum vad det lider och kunna bo kvar. Annars ar planen att flytta om ett par &r for att fa lite
mer yta och egna rum till dem alla tre. Om hon flyttade ihop med ndgon skulle hon ocksa kunna
flytta. Men just nu dr det bra. Hon trivs i omrédet och har dessutom en sommarstuga som hon
enkelt kan &ka till.
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Nytt sovrum ndrmast vardagsrum Nytt sovrum ndrmast kédk

Skjutdérr mot matplats fér att fd egen ingdng och mer plats
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Fallstudie B

2016-02-24

Forening: BRF 5
Lagenhet: 3 rok 83,7 kvm.

Hushall: 1 vuxen i 50-arsaldern med tva barn, 13-18-arsaldern
som bor dér ungefdr varannan vecka, samt en partner med egna

barn som ar dér regelbundet.
Kopte ligenheten: 2015

BALKDNG

BALKONG

VARDAGSRUM
24m?2
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OVERSIKT FALLSTUDIE B

Generellt

No6jd med De fyrkantiga rummen som gor det mysigt och
lattmoblerat
"Rundgangen” som gor att lagenheten kinns storre
Dimmers i de flesta rum och manga eluttag
Generost med forvaring
Utsikten och de stora fonstren som gor lagenheten
ljus och luftig
Den inglasade balkongen

Mindre néjd med Vardagsrummet &r lite litet
Hallarna sviljer for mycket yta och ar svarutnyttjade
De skulle kunna beho6va en gésttoalett
Balkongen fran sovrummet hade hellre fatt nas fran
koket

Andringar

I hela lagenheten Malat och tapetserat om hela ldgenheten eftersom
de inte gillade originaltapeten.

Vardagsrum -

Kok Tagit bort fast bankskiva och skdp och ersatt med
storre matbord
Tagit bort eluttag/natverksuttag som inte behévdes
Bytt ut diskmaskinen som gatt sénder och kdpt en
ny pa Blocket

Sovrum -

Hall -

Badrum Tvattmaskinen ar sénder och ska bytas ut

Balkong/uteplats Lagt pa "klickgolv”
Satt in terrassvdrmare

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt De behover flytta eftersom det har kommit in en ny
vuxen med barn i hushallet och de behéver hitta
ndgot storre, helst en femma eller sexa.

Hushallet

Anette skaffade ldgenheten 2015 efter en skilsmédssa. Laget ar bra; de Tva tondrsbarnen bor
varannan vecka pa rétt hall utanfor stan och det tar inte ménga minuter in till centrala Géteborg.
Hon gillar ocksa ldget néra vattnet. Hon har tidigare bott i hus och letade frn borjan ldgenhet
over hela stan men fastnade for ldgenheten direkt: "Ndr jag sdg den hdr ldgenheten och klev in
hdr, sd alltsd hdr vill jag bo.” Att det var just den bostadsréttsforeningen spelade inte ndgon
roll. Det var sjélva ligenheten som var det viktiga.

Lagenheten
Lagenheten &r en stor trea pd 83,7 kvadratmeter med Tva storre hallar, Tva balkonger, ett

centralt placerat badrum och mgjlighet till rundgdng. Anette sover i det stdrre sovrummet och
dldsta tondringen i det mindre. I den lilla nischen utanfor det mindre sovrummet huserar den
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yngre tondringen som inte bor dér s lika ofta och har dér sin sdng och sina saker.

Utformning och funktionalitet
Anette jobbar i modebranschen och dr designintresserad. Hon gillar de fyrkantiga rummen, de

gor det mysigt och lattmdblerat. Rundgangen gor ocksd att lagenheten kidnns mycket stérre. Hon
gillar de franska balkongerna och att det dr stora fonster dverallt, 4nda ner till golvet. Det ger en
luftig och hérlig kdnsla.

Den inglasade balkongen &r en stor kvalitet och den anvénds flitigt. Hon talar om det vackra
ljuset och diset dver stan som det brukar bli pad sommaren: “Det kdnns som man sitter i Paris”.
Over jul hade de julgranen pa balkongen som stortrivdes i det svalare klimatet och klarade sig
dir ldnge. Balkongen frén det lilla sovrummet anvinds ddremot aldrig. Hade den varit i koket s&
hade hon troligtvis suttit dar mer, tror Anette. I koket finns visserligen en fransk balkong, men
den Oppnar man bara for att vidra.

Ett plus dr att ldgenheten har dimmers i de flesta rum och ménga eluttag. I vissa fall sitter de
dock pa en konstig hdjd, vid strombrytaren istéllet for nere vid golvet. Hon tycker i och for sig
att det dr ganska praktiskt ndr man till exempel ska dammsuga att eluttagen sitter hogt upp. Till
vissa lampor finns flera olika strombrytare vilket skapar en viss forvirring, men annars kidnns
det som att ndgon har tinkt till nir det géller tekniken. Det finns ocksa generost med forvaring,
bade i och utanfér sovrummen vilket ocksé ar ett stort plus och hon visar uppskattande de
rymliga forvaringsutrymmena.

Vardagsrummet r bra, ljust och med en bra form och en méblering som de trivs med, men det
ar i minsta laget. Det har varit svart att hitta en soffa som far plats; den kan vara hogst 2,60
meter lang. TV:n som sitter pa viggen mellan koket och lilla sovrummet dr ocksa kranglig att {4
till pd ett bra sdtt. Ljuset kommer in pa TV:n hela tiden, men man vill inte ha den pd viggen
mittemot balkongddrren eftersom det dr den enda viggen dér man kan mdblera med ett

skap. "Men jag gillar dndd att det dr fonster hela vigen ut sdahdr genom hela balkongen” siger
Anette om fonsterviggen mot balkongen som gor att man inte kan méblera fram till viggen. Det
ar ingen direkt insyn fran andra hus och hon har héngt upp en gardin for att skymma sikten mot
grannarna pé balkongen intill. Hon hade gérna tagit yta fran hallen och gjort vardagsrummet
storre, for hallen &r alldeles for stor och svér att anvinda. Det finns ordentligt med forvaring,
men hatthyllan i den andra hallen mellan entrén och hennes sovrum tycker hon borde ha varit
langst in: “Det hdr vill man ju inte se” sdger hon och visar pd vinterjackorna som hanger
framme. Hon hade hellre haft en garderob till, eller krokar istéllet for hatthylla f6r galgar. Men
det har inte blivit av att sédtta upp krokar och det ar hon ganska glad 6ver eftersom den hir
16sningen ser ganska bra ut den dag som ldgenheten ska séljas.

Lilla sovrummet dr valdigt litet och saknar férvaring, men funkar. Hon hade dock hellre haft
radiatorn som star pa golvet nersidnkt i golvet som i de andra rummen eftersom den inte &r sa
snygg. Med det lilla ”extrarummet” utanfor dr de vildigt ndjda och konstaterar att lagenheten
visserligen bara &r en trea men att hon brukar kalla det for en tre och en halva. En 70-sdng var
det enda som gick in, men det funderar bra. Dock &r det lite synd att det inte finns ndgon dorr
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mot vardagsrummet. Tv:n sitter pd viggen precis intill s man méste sédnka ljudet nir man ar
uppe lidngre 4n den som gar och lagger sig.

Luftkvaliteten och temperaturen &dr bra. Det blir inte f6r varmt utan ldgenheten haller en
behaglig temperatur utan att behdva ha elementen pa.

Dérren mellan vardagsrummet och koket ér alltid 6ppen, men Anette tycker om att koket och
vardagsrummet &r i tva olika rum. Hon bodde i 6ppen planldsning tidigare men tycker om det
hiar koket: “Gillar att det dr en dorr dir dnda. Tror kanske att det hade kéints som att det var ett
enda rum i hela ldgenheten annars.” Generellt dr koket snyggt och rent och ldttskott. De har
gott om koksskap och praktiska stora lador till bestick och porslin, men alldeles for lite plats for
sopsortering. Tvittstugebokningen, en datoranordning i ett av kokssképen, har aldrig fungerat.
Koksskivan av laminat funkar bra, hon ar forsiktig nir hon anvénder den; “"Man hade ju inte
velat ha dkta trd, dad far man ju hdlla pd och olja och fixa och dona!Kokslamporna i taket
diremot dr vildigt starka och fula och anvénds inte: “De ddr dr hemska [...] ingenting som man
vill ha i en ldgenhet”. Hon trivs bra med koket, men hade gérna haft en induktionshill och en
avfrostande kyl.

Andringar

De forra dgarna hade inte gjort ndgonting med ldgenheten sedan 2008, men hade varit véldigt
forsiktiga med maskiner och ytskikt vilket gjorde att ldgenheten var i mycket bra skick. Det &r
Anette mycket glad 6ver. Tapeterna som satt uppe gillade de dock inte och innan inflyttning
hjdlptes familjen at att mala och tapetsera hela lagenheten. Det fick 14na slagborrmaskin av
foreningen vilket var bra eftersom véggarna dr stenhérda.

Kéket: Det stod ett vitrinskép och en viggfast bankskiva i koket, men den var for liten att sitta
vid s den tog de bort nir de And4 skulle mila om. Aven tva eluttag och datauttag 4r borttagna
eftersom de inte behdvdes. Anette skulle vilja mala eklisterna runt dérrarna vita eftersom det
skulle passa battre mot de ga vidggarna. Det tvistas om ifall de ska malas eller kopas nya.
Fotlisterna diremot fungerar béttre mot golvet och ska f& vara som de dr. Diskmaskinen som
gick sonder dr utbytt. Hon hade forst tinkt laga den men valde att kdpa en begagnad pé Blocket
eftersom hon kanske dnd4 kommer att flytta till en annan ldgenhet ihop med sin partner.

Badrummet: Badrummet ar vitt och grétt vilket dr perfekt, damm syns inte och det finns
mycket biankyta och férvaring. Sen det kom in en vuxen till i hushéllet som vistas dir en del har
dock behovet av en gésttoalett uppstatt. Tvittmaskinen som é&r original har borjat licka och
behover bytas ut.

Balkongen: P4 balkongen har hon lagt in ett klickgolv eftersom det bara var trékig betong
under. Hon ville frdn borjan ldgga in varmeslingor och ett annat typ av golv men d& behovde
man tillstdnd fran styrelsen och skulle dessutom bli vildigt dyrt. De har terrassvirmare pa
balkongen, fast de har aldrig anvént den.
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Framtiden

Béde Anette och hennes tva barn élskar ldgenheten och skulle egentligen gérna vilja ha den
kvar, trots att den &r lite for liten for alla tre. De har fixat och donat mycket och verkligen bott in
sig. Tanken var att ndr den dldsta tondringen flyttar ut sd skulle det bli en mer lagom storlek och
de skulle ha ett skrivbord i den lilla nischen dér sdngen star. Men nu nér Anette har triffat en
partner med egna barn s kommer de troligtvis bli tvungna att flytta. Helst hade de velat bo kvar
1 huset eller omradet men behover d& en femma eller en sexa dir de kan bo med sina fyra barn.

Litet "extrarum” intill balkongen
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Fallstudie C

2016-02-11

Forening: BRF 3

Lagenhet: 3 rum och kok, 83 kvadratmeter

Hushall: Tva vuxna sambos i 50-arsaldern. Inga barn bor i
lagenheten men en katt ar pa viag. Bdda har vuxna barn som
kommer och hélsar pa ibland.

Kopte ligenheten: 2014

VARDAGSRUM
29 m?

etss —7

INGLASAD
BALKONG
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OVERSIKT FALLSTUDIE C

Generellt

Nojd med

Ljuset och 6ppenheten

Mojlighet att férandra

Ljusa farger, tragolv

Balkonger pa bdda sidor, varav en inglasad
Nu néar de har byggt kokso: bra kok
Omradet: centralt och lugnt, nira piren
Parkeringsgarage i killaren

Mindre néjd med

Dalig kvalitet pa material och montering, t ex inte
girade dorrfoder, inga taklister, tunna viaggar med
stalreglar som man inte kan sitta upp saker pa
Lyhort

P4 vissa stdllen svart att méblera eftersom
lagenheten inte dr vinkelrat

Saknar badkar

Ingenting var gjort av tidigare dgare

Andringar

I hela ligenheten

De har malat/tapetserat om i hela ldgenheten

Vardagsrum Byggt ny stabilare viagg och fler garderober for att fa
béattre forvaring.
Kok Byggt till kokso

Stora sovrummet

Lilla sovrummet

Slagit ut vagg mellan sovrum och klddkammare for
att fa storre sovrum

Satt igen dorr till kladkammare

Lagt nytt golv

Tagit bort el- och natverksuttag som fanns i den
rivna vaggen

Hall -

Badrum Tidigare dgare hade bytt ut tvattmaskin och
torktumlare

Balkong/uteplats -

Framtiden

Majliga orsaker till flytt

Byggplaner i ndromradet gor att de funderar pa att
flytta eftersom det kommer att skymma utsikten
och ljuset, och belasta infrastrukturen

Hushallet

I ldgenheten bor Jan och hans sambo. Bada tvd ar i femtiodrsdldern och har vuxna barn frn

tidigare forhallanden som d& kommer pa besok och sover dver en natt eller tva. I dagarna

kommer ocksa en katt som ska bo i ldgenheten. Béda trivs i omrédet som kénns centralt och

lugnt. Majorna som de ocksé letade ldgenhet i kéindes for titt och hér var det ndrmare till jobbet.

Parkeringsgaraget under var ocksa ett plus. Det spelade inte ndgon roll att det var just den har

bostadsrittsforeningen dven om Jan har ett positivt intryck av den.
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Lagenheten
Lagenheten dr en trea pd 83 kvadratmeter med ljus och balkonger frén tva héll och ppen

planldsning. De tittade forst pd en annan ldgenhet i foreningen som de av olika anledningar inte
fick. Efter tips fr&n méklaren tog de den héar ldgenheten som de tyckte var “nést bést”.
Visserligen 1ag den en vaning ladngre ner &n den forsta men de upplevde den @nda som luftig och
de gillade att det var en genomgéngslidgenhet med balkong pa bada sidor.

Utformning och funktionalitet
De gillar att ldgenheten &r ljus och 6ppen och att mojligheten fanns att gora ett stérre sovrum

genom att sla ut viggen till kladkammaren. De ljusa fargerna, trigolvet och de stora fonstren
gor det luftigt och fint. Samtidigt tycker Jan att ménga l6sningar som kéndes véldigt snygga och
av bra kvalitet i borjan visade sig inte vara sa praktiska och hallbara nir de hade bott in sig.
Fonstren ovanfor dorrarna in till sovrummen har de till exempel satt igen eftersom det blev for
ljust om man ska sova samtidigt som det &r tint utanfor. Platreglar i viggar, limmade fotlister
och dorrfoder som inte &r girade tycker han kénns lite billiga och det &r lite betongkdnsia 6ver
det hela!"Lister och taklister ger mer hemkénsla konstaterar han. Nér han sjélv har satt upp egna
fotlister har han istéllet skruvat fast dem. Han uppskattar parketten, som dock snart behover
slipas. P4 en del stillen har han fyllt i med ekspackel dir det &r mer slitet.

Lagenheten &r inte rak utan “trattformad” som han séger, vilket pdverkar moblerbarheten ”Hur
man dn gor blir det lite snett inrett”. S&hir 1 efterhand skulle de t ex nog ha byggt kokson i linje
med koket och inte i linje med ytterviiggen, men det var svért att forutse. Aven mébleringen i
vardagsrummet &r lite knepig och de far vinkla Tv:n nér de sitter i soffan. Tanken &r nu att Tv:n
ska skruvas upp pé viggen vilket kommer underldtta mobleringen.

Den 6ppna planldsningen var en av sakerna de frin borjan gillade med lagenheten, men marker
nu att det ocksa finns nackdelar. Om man jobbar i koket ndr ndgon sitter vid Tv:n sd blir man till
exempel vildigt stord. Mellan de andra rummen i ldgenheten &r det ocksa lyhort, men man hor
ingenting alls frdn grannarna. Den 6ppna planldsningen gor ocksa att ldgenheten inte kidnns som
hela 83 kvadratmeter. Ytorna liksom flyter in i varandra.

Fran borjan funderade han pa om de skulle storas av insyn i ldgenheten eftersom den har s
stora fonster, men de har vant sig. De tidigare dgarna hade ett insynsskydd i sovrummet men det
tog de bort eftersom man &ndé drar ner persiennerna nir man &r i sovrummet.

Andringar
Jan konstaterar att i princip ingenting hade gjorts av ndgon av de tidigare tva dgarna: “Det var
inte forddlat ndgonting”. Bara tvittmaskin och torktumlare var utbytta.

Vardagsrum och kok: Innan kokson kom till fanns det for lite avstillningsytor och det var
jobbigt att vara bada tvd i koket samtidigt. Nu har de byggt till kokso som star 16st uppe pé
golvet, fastsatt med beslag. Den gor vildigt mycket for lagenheten tycker han, och &r mycket
nojd.

30



Det ir bra att kyl och frys dr separata. Bankbelysning och eluttag skulle han vilja géra om, de

ar "inte riktigt up to date”. Han hade hellre haft spotlights istdllet for lysror och eluttagen
krockar med koksmaskinerna. Det hade varit béttre att ha dem uppe i hdrnen under sképen
istillet for mitt pa kaklet. Aven binkskivor och luckor skulle behova bytas i koket. De vill hellre
ha ett tiligare bdnkmaterial &n trd eftersom det blir slitet fort och krdver underhall. De skulle
ocksé hellre vilja ha en spishill och sétta upp ugnen pa hojden. Luckor och ladfronter dr daliga
och har skador pa ytan, ett fel med MDF-skivan har tillverkaren sagt. Vidare hade de hellre velat
ha varmluftsugn och induktionsspis men en héll drar ju med sig véldigt mycket andra insatser,
konstaterar han.

Garderobsvéggen utanfor badrummet har han byggt om och forlangt med 60 cm. Den ddmpar
ljudet mellan vardagsrum och kok lite och skdrmar av. Viggen gar nu hela viagen upp till tak
eftersom slitsen ovanfor visserligen slédppte in ljus men bara samlade damm. Den priméara
orsaken till att de forlingde garderobsviggen var dock att de ville ha mer forvaring. De
ursprungliga garderoberna flyttade de in i det lilla sovrummet, utom en som inte fick plats och
sldngdes, och de satte istéllet in ett stdrre garderobssystem med skjutdorrar. Samtidigt passade
de pa att byta ut stdlregelviggarna till stadigare viggar med triregelstomme och
plywoodforstarkning for att kunna montera Tv och hyllor pa viggen. Det gick inte tidigare. De
har ocksé forbéttrat dragningen av el, Tv och bredband. Jobbet gjordes delvis av snickare och
delvis av honom sjdlv. Speglarna i de nya skjutdorrarna till garderoberna gor att gdngen inte
kdnns trng, trots att den blev lidngre. Visserligen blir det en lite onddig yta ddr men Jan tycker
samtidigt att det &r bra att kunna ”smita forbi” utan att gd genom vardagsrummet.

Stora sovrummet: Hir dr det ommalat men de planerar att mala och tapetsera en fondvigg, ta
bort ett eluttag och sétta dit en garderob till. Helst hade Jan velat ha fasta garderober och
skjutdorrar upp till taket istéllet for utrymmet ovanfor garderoberna som mest bara samlar
damm. Att huset inte dr vinkelratt gor att de har ett utstickande horn i sovrummet som de inte
riktigt vet vad de ska gora med. Det &r irriterande men inget problem. Gummilisterna borjar
aldras nu sa att det &r ett visst drag pé golvet i sovrummet dir de har en balkongdérr, men
annars dr komforten bra i hela ldgenheten. I sovrummet har han lagt till persienner vilket inte
fanns frin borjan.

Lilla sovrummet: De har rivit viggen mellan klidkammaren och lilla sovrummet eftersom
sovrummet kidndes vildigt litet och klddkammaren var l&ngsmal och mest utgjorde outnyttjad
golvyta. Det kiinns bittre att ha garderoberna inne i rummet. Andringen gjorde att de fick flytta
pa el- och ndtverksuttag som satt i viggen och ldgga ett nytt golv i sovrummet eftersom det inte
var parkett i klidkammaren fran borjan. De hade ténkt att bara komplettera med parkett i
kladkammaren men samma sorts golv fanns inte lingre att {4 tag p4, sé de fick kopa ett helt nytt.
Dérren in till forradet satte de igen och la ljudisolering i den nya viggen. Nér de dnda var igang
passade Jan pé att spackla igen skarvarna mellan betongplattorna i taket, tapetsera en fondvégg
och anvinda fodret frdn forrddsdorren till att gora nya dorrfoder med girade horn. Glasrutorna
ovanfor dorrarna i bdda sovrummen har han satt igen med skivor som han fist med malarfog pé
ett sddant sétt att ndsta dgare kan ta bort dem.

31



Badrum: Badrummet &r original sd nar som pa badrumsinredningen och tvittstéllet som de har
bytt pa grund av slitage. De har lagt till ett badrumsskép over tvéttstéllet dir det bara fanns en
spegel. De funderar pi att ta ner duschvéggen och sétta in ett badkar. Badrummet &r i minsta
laget ndr man ska ha tvéttmaskin och torktumlare som de dessutom anvénder vildigt sidllan
eftersom de oftast gar ner till stora tvittstugan eftersom dér finns torkrum och mangel. P4 frigan
om han hade kunnat tdnka sig att inte ha nigra tvittmdjligheter i lagenheten svarar han absolut
ja, det dr bara en friga om anpassning. Atminstone torktumlare kunde han klara sig utan.

Balkong/uteplats: Balkongerna dr mycket uppskattade och de sitter dir ute en hel del. Jan gillar
att det finns bade en inglasad och tva 6ppna balkonger, och att de ligger pé olika sidor av huset.
Det verkar vara ndgot problem med fasadplattorna for fasadskruvarna kryper ut pa vissa stéllen.
Han missténker att det beror pa att det kommer fukt in i trdet. Ménga i1 féreningen har samma
problem.

Framtiden
Planen var att bo hér resten av livet beréttar Jan. Omradet ligger ndra badas arbeten och det ar

ett bra lige i stan. Piren 4r mysig att kunna g ner och sitta pA om sommarkvillarna. A andra
sidan 4r omradet omgérdat av trafikleder vilket ger ett pafrestande brus. Kanske hade han hellre
bott i det ndgot lugnare Majorna idag. Dessutom ska det byggas mycket i ndrheten vilket
kommer att forsdmra utsikten mycket. Beskedet kom plotsligt och de nya byggplanerna kan bli
en bidragande faktor till att de flyttar.
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Férstorat gdstrum och igensatt dverljus

Tillbyggd kiokso
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Fallstudie D

2016-03-02

Forening: BRF 3

Lagenhet: 3 rum och kdk, 93 kvadratmeter

Hushall: 2 vuxna i 40-drséldern och ett barn i 7-12-3rsaldern som
bor dar varannan vecka

Kopte ligenheten:2005

VARDAGSRUM/
MATPLATS
31 m?

Fonster
mellan
over- och
undersk3p

kw\ﬁ(
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OVERSIKT FALLSTUDIE D

Generellt

No6jd med

Att lagenheten dr rymlig och gick att andra som de
ville

Ljus fran alla vaderstreck

Den 6ppna planlésningen som ger rymd

Rejil balkong

Mindre n6jd med

Att lagenheten dr sa avlang: ger langa vaggar, svart
att moblera och svart att dela av
Skulle girna vilja ha ett extra sovrum

Andringar

I hela lagenheten

De har malat och tapetserat om i hela ldgenheten

Vardagsrum

Satt upp prydnadspelare som rumsavdelare

Kok

Tagit bort fristdende koksenhet och ersatt med
bardisk och férvaring

Satt upp skena med panel i taket for att skirma av
diskbdnken

Bytt alla vitvaror till rostfria vid inflytt pa grund av
utseendet

Diskmaskin bytt senare pa grund av att den lat for
mycket

Hela koket fick monteras ned och séttas upp igen pa
grund av vattenskada

Stora sovrummet

Bytt ut garderoberna till fler och mer funktionella
garderober

Lilla sovrummet

Bytt ytskikt mot yttervagg en pa grund av
vattenskada

Hall Bytt parketten till stenplattor pa grund av
vattenskada

Badrum Malat om taket och bytt ytskikt i vigg pad grund av
vattenskada

Balkong/uteplats Lagt pa tratrall och stenar som dekoration

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Trivs bra. Om familjen skulle bli storre skulle de vara
tvungna att flytta inom nagot ar.

Hushallet

I lagenheten bor Martin och hans sambo och ett barn som bor dir varannan vecka. Martin

flyttade ursprungligen in dar med sin expartner 2005 nér de ville flytta tillbaka till omrédet efter

att ha bott 1 villa i en annan stadsdel.

Lagenheten

Lagenheten &r en stor och avlang trea pa 93 kvadratmeter med fonster i klidkammaren och en

rymlig balkong. Martin gillar hela miljon i omradet; det &r lugnt och sansat, néra vattnet och

med café och restauranger pa géngavstand samtidigt som det ligger néra centrum. Nackdelen dr

att det saknas skolor till de manga barnfamiljerna i omrédet. Framforallt var det omradet som
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gjorde att de valde just den hér ldgenheten, men ocksd att den 14g tyst och lugnt till och var helt
ny. Lagenheten hade inte haft ndgra tidigare dgare utan hade varit visningsldgenhet och déarfor
blev priset ocksd béttre dn andra likvérdiga ldgenheter. Att det var just den
bostadsrittsforeningen spelade ingen roll utan det var priset som avgjorde. Martin tror att det &r
materialen som gor skillnaden och att t ex en JM-lagenhet troligen hade gett béttre vitvaror och
golv. Golven dr exempelvis fina men ingen dkta parkett, bara 3 mm och tal inte s& ménga
slipningar.

Utformning och funktionalitet
Att lagenheten var s stor var ndgot som de gillade, s pass rejél att den kunde gé att fordndra.

Ett problem &r dock att planen &r véldigt avldng och kénns last. Det &r svért att moblera och det
gdr inte heller att ldgga till ndgot rum om familjen skulle bli storre. Hade lagenheten varit
bredare tror Martin att det hade inneburit helt andra mojligheter att till exempel dela av. Han
hade gérna sett att det funnits mojlighet att kdpa ldgenheten intill och sla ihop dem. Samtidigt ar
det en kvalitet att ldgenheten &r s generost tilltagen, det blir som han beskriver “en liten
promenad” genom lagenheten ndr man ska gé frin en &nde till en annan. Mycket tror han att det
ar tack vare de fordndringarna de har gjort. Men samma antal rum hade kunnat fé plats pé
mindre yta.

Det idr inte lyhort mellan lagenheterna och inte heller inom lagenheten, men de har haft problem
med stomljud som fortplantat sig upp genom huset. Lukt 4r inte heller nagot problem. Flékten
sitter dock lite 14gt och man maste ha ké&pan nere for att slippa os. Temperaturen &r ocksa bra,
men Martin tycker att den ddliga ventilationslésningen dér friskluft tas in utan varmeatervinning
ar dalig. Lagenheten ligger sd att de inte far s& mycket sol in, men det 4r inget problem. De ljusa
husen intill reflekterar in mycket ljus. A andra sidan har de helt vindstilla pa balkongen.

De gillar den 6ppna planlosningen och rymden som den ger. Problemet &r att man inte “kommer
undan” ndgonstans nar man till exempel har folk pd middag: “Disken star ddr. Du fdr allt os,
allt stok, allting. ” De har satt upp en panelgardin for att skdrma av diskbanken lite.

Den avlanga planen gor att det blir véldigt langa vaggar i lagenheten som &r svéra att anvénda.
De har flyttat ut vardagsrumsmdoblemanget fran viggarna for att det inte ska kdnnas s uppstéllt
langs viggarna. Sovrummet dr stort men svart att mdblera sa att golvytan utnyttjas effektivt och
utrymmet bakom den tillbyggda kokson ar till exempel svar att gora ndgot med och det blir mest
bara en passage. Det &r for trdngt for att ha en soffa men tar anda upp mycket plats. Den forsta
hallen déremot fungerar bra med generds forvaringsyta.

I det lilla sovrummet bor barnet varannan vecka och nir de bara var tva i hushallet nyttjades det
till forvaring. Den lilla kladkammaren anvénds till allt mojligt, bade forrdd och datorrum. Det
funkar men ar egentligen for litet for att verkligen anvinda som forrad. Ett riktigt kontor/sovrum
pa 8-10 kvadratmeter hade varit battre.

Andringar
Vardagsrum och kok: Det forsta de gjorde sedan de flyttat in vara att ersétta den fristdende
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koksenheten med en bardisk och utrymme for kéllsortering, och att ersétta de 16sa 60-
cmgarderoberna i hallen med grundare garderober med skjutdérrar. Martin konstaterar

att: “"Aven om det dr simre forvaringsutrymme sd har det blivit biittre for ligenheten”.
Korridoren har blivit mer av ett rum och bardisken som man kan se 6ver och vars skiva sticker
ut lite gor att det blir mer 6ppet och varierat och mindre korridorlikt. De la ocksé till en pelare i
tegel pa viggen pd andra sidan bardisken for att gora en tydligare rumsindelning. “"Nu kdnns det
Ju vdldigt 2000 att ha det men dd var det snyggt” skrattar Martin.

Han missténker att om de hade varit med och gjort val fran borjan s& hade de nog valt bort den
hoga koksenheten, vilket de sékert hade &ngrat i sa fall, for bardisken som de sjédlva har byggt péd
samma plats ar véldigt bra; att 1dgga saker p4, att sitta och hdnga vid och ta en 61 med kompisar
pa besok och sa vidare. De hade dock hellre velat ha bardisken léngre in i koket men eftersom
det inte 14g ndgot golv under och elen kom upp genom golvet sd var de tvungna att stédlla den
dér, pd samma plats som kdksmodulen. Modulen gick inte hela vigen upp utan hade en spalt pa
sddér 25 cm. "En riktig dammfilla™, konstaterar Martin.

I koket bytte de alla vitvaror till rostfria nir de flyttade in och sdlde de gamla. Det var enkla,
vita standardgrejer och de upplevde att det blev sa véldigt mycket vitt, med skdpsluckorna och
allt. Diskmaskinen bytte de ut senare eftersom den 14t s& mycket och det visade sig nér de bytte
att den hade borjat lacka. Det dr nackdelen i den 6ppna planlésningen konstaterar Martin: “Man
hor allt”.

Sovrummet: | sovrummet har de mélat och tapetserat fondvédgg. Garderoberna &r utbytta till
mer funktionella forvaringsenheter. De har ocksa hoga ben pa séngen s att de kan ha forvaring
dér under.

Hallen: Frin borjan 14g det parkett i hallen men efter en vattenldcka frén ett ror som gétt sonder
pa véningen ovanfor runt 2008 blev golvet forstort och de la ett stengolv istéllet. Det har hallit
mycket bra och det dr ndjda. Golvet och vidggarna i rummen lings med yttervaggen fick rivas
och torkas ut hela végen till vardagsrummet och hela koket fick monteras ned och sittas tillbaka
igen.

Badrum: Vid samma vattenskada fick taket i badrummet malas om och de har satt in badkar
frén en tidigare ldgenhet och en takdusch. Allt annat ar original. S& ldnge vitvarorna fungerar s
kor de pd dem. Badrummet &r litet men funktionellt och de tvéttar néstan bara i ldgenheten.
Négon gang om man ska kora grovre textilier som ticken anvinder de tvittstugan eftersom dér
finns torkrum och stora torktumlare.

Balkong/uteplats: Balkongen &r rymlig och har en fin utsikt. Samtidigt 4r den ocksa avlang och
svar att moblera. P& golvet har de lagt trétrall och stenar for att fa lite liv.

Framtiden

Som det ser ut nu s kommer de fortsdtta bo héir. De trivs i omradet och gillar ldgenheten och
foreningen, men om det skulle komma ett barn till sa skulle de behdva flytta efter nigot &r. Ett
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alternativ skulle kunna vara att kopa lagenheten intill och gora en storre lagenhet. Men priserna
har gétt upp mycket och det skulle inte vara létt att hitta ndgot storre i samma omrade. Samtidigt
har de sommarhus ocksa sé de har en "tillflyktsort”.

Grundare garderober i hall

Fristdende kéksenhet ersatt med kékso/bardisk
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Fallstudie E

2016-01-05

Forening: BRF 4

Lagenhet: 2 rum och kok, 67 kvadratmeter
Hushall: En vuxen i 35-arsdldern

Kopte lagenheten:2015

SOVRUM
13 m?

VARDAGSRUM

/\ii\‘
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OVERSIKT FALLSTUDIE E

Generellt

Nojd med

Ljuset och luftigheten

Det halvoppna sambandet mellan kék och
vardagsrum

Stort vardagsrum och kladkammare

Bra forvaring i badrum

Frascht kok

Sovrummet ligger "langt in” i ldgenheten, mer
privat

Man behover inte passera hallen ndr man gar
genom ligenheten

Mindre néjd med

Liten hall

Det ar svart att moblera i vardagsrummet, mycket
golvyta men lite viggyta

Standarddérrar

Man ser badrumsdoérren fran vardagsrummet
Insyn i vardagsrummet och sovrummet

Trangt i koket, svart att fa plats med ett ordentligt
matbord pa grund av kokson

Andringar

I hela ligenheten

Malat tak, utom i badrum och kladkammare

Vardagsrum

Bytt golv eftersom foregaende dgare fyllt "halet”
efter den fristdende garderobsenheten med ett
golv i annan farg.

Haller pd att byta golvlister

Tagit bort garderober mot badrumsvaggen for att
ldgga in golv.

Kok

Foregdende dgare totalrenoverade med upphojt
golv, koksé med spis och koksflakt
Hon har bytt ut listerna

Sovrummet

Har slipat golvet pa grund av slitage, madlat om
vaggar och tak och ska sitta upp fondtapet

Hall

Har bytt ut forre dgarens valnétsgolv mot klinkers
Forre dgaren hade bytt ut hogskdpen och luckorna,
hon har bytt handtagen

Badrum

Forre dgaren har bytt ut torktumlare och
tvattmaskin och bytt duschviggen mot duschkabin

Balkong/uteplats

Har lagt pa tratrall med ledbelysning

Framtiden

Majliga orsaker till flytt

Om hon flyttar ihop med ndgon som hon vill skapa
ett annat, nytt hem ihop med, eller om hon skulle
skaffa barn

40




Hushallet
Sabina flyttade in i ldgenheten 2015. Det som fick henne att flytta just dit var ldget néra stan och

vattnet, att 1dgenheten ligger ganska hogt upp, att hon redan hade véanner i omradet och att hon
hade hort att foreningen var bra.

Lagenheten
Lagenheten &r en tvda pd 67 kvadratmeter, med halvoppen planlosning och balkong frén koket.

Tidigare dgare var hantverkskunnig och har byggt mycket sjilv i lagenheten, bland annat hojt
upp golvet i koket, bytt ut koksinredningen och vitvarorna, satt nytt kakel, byggt koks6é med
koksflakt och tagit bort den fristdende garderobsenheten i hallen. Hon kdnner ocksé till att en
tidigare dgare hade delat av vardagsrummet med en végg frén balkongvéggen till
sovrumsviggen och gjort ett extra sovrum nér deras barn bodde hemma. De tog dock bort
vaggen nér barnet flyttade hemifran.

Utformning och funktionalitet
Sabina gillar lagenheten som hon tycker kinns stor, 6ppen och luftig med mycket ljus. Hon

uppskattar ocksa att sovrummet ligger ”langt in” i ldgenheten, lite avskilt och inte med direkt
atkomst fran hallen. Det dr viss insyn i sov- och vardagsrummet eftersom nésta hus ligger
ganska néra vilket ar synd.

Vardagsrummet dr stort men lite svArmoblerat eftersom det stora fonstret sitter lagt och det inte
finns s manga vaggar att mdbler mot. Det blir mycket golvyta som inte gar att utnyttja.
Troligtvis kommer hon ocks4 att gdra ndgot &t fonstren ovanfor dorren till sovrummet, antingen
sdtta upp en morkliggningsgardin eller skiva, for det blir for ljust i sovrummet nir man ska
sova.

Hon gillar det halvoppna sambandet mellan kdk och vardagsrum. Det dr inte helt slutet men inte
s& Oppet att man sitter i koket. Det dr badde bra och déligt att ligenheten blir som “ett enda rum”.
Tidigare ville hon ha det avskilt for att kunna stanga till om disk stdr som framme eller for att
slippa matos. Men nu fungerar det bra. Har man géster s& kan man std vid kokson och laga mat
medan de &r i vardagsrummet. Nu har hon dessutom diskmaskin sa det star aldrig sarskilt
mycket disk framme. Ett visst problem med matos blir det dock for kolfilterflakten tar inte allt.
Hon 6ppnar balkongdérren ibland nér hon lagar mat. Vidare &r koket ar lite litet och ett
ordentligt matbord fér inte plats p& grund av den tillbyggda kokson.

Lagenheten ar ljus och ventilationen fungerar bra, speciellt i badrummet. Dock ar det svart att fa
kallvatten. Man hor barn leka utifran och barn frdn vaningen ovanfor, men det dr inget som stor.

Material och apparater fungerar bra generellt, utom parketten i sovrummet som var sliten nér

hon flyttade om och som hon har slipat om. Dorrarna har ocksa blivit slitna och hon tycker att
de kiinns “standard” och vill helst byta ut dem. Badrumsdérren ir fnasig pa undersidan. Aven
dorrlisterna, som har gulnat, skulle hon girna vilja byta.
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Andringar
Innan hon flyttade in mélade hon om innertak i alla rum utom i klidkammaren och badrummet
och slipade golvet i sovrummet eftersom det var repigt.

Vardagsrum: P4 platsen dir den fristdende garderobsenheten stod hade foregéende dgare lagat
golvet med en parkett i en annan farg vilken inte var snyggt s& hon bytte ut hela golvet. Annars
var golvet i ganska bra skick och kunde ha gétt att slipa for att frascha upp. Hon fick anlita en
speciell hantverkare for att byta golvlisterna eftersom nederdelen av viggen var av ndgon slags
metall/hart material som krdvde speciella verktyg som golvldggaren inte hade. Golvldggaren tog
hand om parketten som revs ut, garderoben satte hon ner i killaren och resten av materialet som
revs ut kordes till dtervinning. P& viggen mot badrummet fick hon ta bort garderoberna for att
lagga det nya golvet hela végen in till viggen, och det utrymmet har en lite oklar funktion i
dagslédget. Kanske ska hon ha négon liten sittmdbel eller byré dér.

Kok: Forre dgaren hade totalrenoverat koket: hojt upp golv, specialbyggt fast koksd med spis
och ny plats for flikt, specialbyggt matbord (flyttbart), bytt all kdksinredning och socklar, alla
ytskikt och nytt kakel, alla vitvaror var utbytta, fullstora kyl- och frysar insatta, nytt koksgolv
och lister, nya bankskivor, ny diskbank och blandare. Hon gillar dock inte kaklet och skulle vilja
byta det, men har inte gjort det pa grund av kostnaden. Listerna som forre dgaren satte upp
haller hon pa att byta ut. Samtidigt 4r den nya koksutformningen social, koksdn med spisen &r
viand mot vardagsrummet och hon uppskattar att vitvarorna dr nya. Dock tycker hon att
utrymmet for sopsortering &r for litet.

Sovrum: I sovrummet har hon malat taket, slipat golvet och mélat en vigg som var flammig
efter att den forre dgaren malat. Hon planerar att tapetsera en fondvidgg bakom pa viggen till
hoger om yttervdggen, bakom sédngen. Sovrummet fungerar bra med anvénds inte sd mycket,
mer 4n till att sova. Hon vet inte riktigt varfor. Kanske ar det lite litet, hon fér inte plats med en
fatolj. Kldadkammaren fungerar bra, den &r stor men lite trang eftersom hon har satt in djupa
garderober i den.

Balkong/uteplats: Generellt trivs Sabina mycket bra med balkongen. En tidigare dgare har lagt
in tratrall med inbyggd ledbelysning pa balkonggolvet. Det ir lite svart att moblera pa
balkongen pa grund av det 14ga fonstret mot vardagsrummet och nér man sitter ner sa ar
balkongricket i vigen for utsikten (112 cm). I stort tycker hon dock att balkongen &r bra.

Hall: Hallen 4r ganska liten och hon tycker att ”/...] gdsterna kommer rakt in i ldgenheten”,
men det finns gott om foérvaring och man behdver aldrig korsa hallen for att komma till ett annat
rum s man slipper att dra runt grus i ldgenheten. Féregéende dgare hade bytt ut
garderobsluckorna och lagt in valnétsgolv och hon har bytt ut handtagen och bytt valndtsgolvet
mot klinkers.

Badrum: Tvittmaskin och torktumlare ar utbytta av tidigare dgare och duschvéggen &r utbytt

mot en duschkabin. Det har gjort att det &r lite trdngt mellan toalettstol och dusch. Hon skulle
vilja byta ut klinkern och “fondvéggen” som har inféllda bla kakelplattor bland de vita men det
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ar ett stort och dyrt projekt som ligger i framtiden. Hon skulle ocksa gérna byta badrumsdorren
som dr sliten till en dorr med fonster. Det skulle ge ljus och se snyggare ut frdn vardagsrummet.

Framtiden
Sabina trivs i ldgenheten. Om hushaéllet skulle vixa skulle hon nog behdva flytta. Det skulle

kunna gé att bo tva personer och ett litet barn dir, men om hon skulle flytta ihop med nagon sa
skulle de nog vilja skapa ett eget hem tillsammans. Om hennes ekonomi plotsligt fick en skjuts
skulle hon kanske ocksd kunna tdnka sig att skaffa ndgot storre, eller kanske ett hus.

Fristdende enhet borttagen. Koket ombyggt av tidigare dgare.

23
o o

Klinker tillagda i hallen

duschvdggen mot duschkabin
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Fallstudie F

2016-02-05

Forening: BRF 4

Lagenhet: 4 rum och kdk, 99 kvadratmeter

Hushall: 2 vuxna i 55-arsaldern, vuxet barn som tidigare bodde i
ldgenheten men som nu flyttat hemifran

Kopte ligenheten: 2006

VARDAGSRUM/
MATPLATS

33 m?
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OVERSIKT FALLSTUDIE F

Generellt

No6jd med

Laget: omraddet, att vara nara dlven, utsikten

Rymliga rum och hogt i tak

Stora fonster

Rymligt badrum

Bra process for att vilja material och 16sningar innan
inflytt

Den 6ppna planlésningen

Mindre n6jd med

Avsaknaden av innertak

Tunna vaggar utan isolering gor det mycket lyhort i
lagenheten

Omoderna och skdtselkrdavande 2+1-fonster

Dalig hantering av vattenldckan i vardagsrummet

Andringar

Vardagsrum Bytt golv pa grund av vattenskada
Ska bygga undertak och infallda spotlights
Har tapetserat en fondvagg

Kok -

Stora sovrummet

Ska satta igen fonstret till hallen eftersom ljuset stor

Lilla sovrummet mot
vardagsrum

Lagt till isolering i viggarna pa grund av lyhérdheten
och forstarkt viggen mot vardagsrummet med
plywodskiva for att kunna montera vagghdngd Tv. Satt
in undertak for att fa battre ljudmiljo, fallt in
spotlights och satt upp taklister

Sovrum bakom koket

Haller pd att isolera vaggarna och sitta in undertak
med infillda spotlights pd samma sétt som i det andra
sovrummet

Hall

Satt in egna garderober med skjutddrrar och tagit bort
hatthyllan. Flyttat ursprungsgarderoben till
sovrummet bakom koket innaninflytt.Valt att inte
bygga skjutdérren mellan sovrummet bakom koket
och kladkammaren. Valt till stenplattor istéllet for
parkett vid inflytt.

Badrum

Bytt tvattstdll i stora badrummet eftersom det var
snett

Balkong/uteplats

Glasat in balkongen eftersom det blaste for mycket.
Lagt pa tratrall for att det dr behagligt och fint.

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Trivs bra. Kanske om de skulle hitta en takvdning eller
lagenhet med riktig uteplats dar man kan ha grill.

Hushallet

Marianne flyttade in i ligenheten som fOrsta dgare efter en separation aret innan. Hennes

tondrsbarn bodde d& ocksé i lagenheten, i lilla rummet bakom kdket. Nu &r hen utflyttad men

kommer och bor i ldgenheten ibland. Idag bor ocksd Mariannes nye sambo dir.
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Lagenheten
Lagenheten ar en fyra pd 99 kvadratmeter med halvoppet samband mellan kdk och vardagsrum

och ett sovrum bakom kdket som i ursprungsutforandet hade mojlighet till egen ingéng frn
hallen. Hon ville ha just en fyra for hon och hennes tonaring skulle kunna fé var sitt eget rum
men ocksa ha ett rum som hon skulle kunna jobba hemifrén i om det skulle behdvas. Hon ér
uppvuxen i omradet och ville gérna tillbaka hit efter att ha bott i villa i ett narliggande omréde.
Hon uppskattar omrédets utemiljoer och dlven som ligger nédra. Dessutom kénns det tryggt: ”Da
var jag ju ensam kvinna, och att g ut och promenera i ett villaomrade eller ett ytteromrade -det
ar sd igenvuxet och smala gdngar och ingen belysning och s&”. Har daremot kinns det tryggt
och hon tror att det hanger ihop med att det &r ljust och védl omhéndertaget frén borjan. Hon var
forst intresserad av en ldgenhet hogre upp, men valde till sist den hér ldgenheten som har utsikt
over dlven.

Funktionalitet och utformning
Marianne stod uppskriven som intressent i foreningen redan frin det att féreningen borjade

bygga och var med och gjorde tillval frdn borjan. Hon 4r ndjd med den processen, det fanns gott
om tid och mycket hjélp att fa. I huset intill fanns en ldgenhet med personal som visade olika val
man kunde gora, t ex olika typer av handtag. For vissa saker fanns olika bestdmda alternativ, i
andra fall kunde man f4 gora speciallosningar om det gick enligt byggreglerna.

Marianne gjorde ganska méanga specialval: hon valde till stenplattor i hallen, la till golvvirme
och valde kakel i badrummet, andra typer av koksluckor och vitrinskép i kok, valde till
induktionshill och lampor 6ver kdksbénken. Istéllet for standardddrrarna valde hon

mer “gedigna traddrrar”. Personalen som hjélpte till i valprocessen bekriftade att det &r
vanligare bland de som kommer frén villa att gora storre val. De dr oftare vana vid stora

renoveringar.

Planlésning kunde man inte dndra. Men klidkammaren med skjutdorr in till sovrummet valde
hon att sétta igen: “Jag tdnkte att det blir ju bara att springa runt” [...] 7. Min erfarenhet &r att
sé fort du kan gora s& dé blir det med automatik att man gar at fel hall om man ska prata med
ndgon eller att barnen springer runt, runt.” Hon bad ocksa platschefen att fa de 16sa utplacerade
garderoberna monterade tillsammans i sovrummet bakom kdket eftersom hon &nda inte skulle
ha skjutdérren mellan sovrummet och hallen. Det gick bra. Daremot fick hon inte vélja bort
hatthyllan i hallen eftersom den var standard. Onddigt, konstaterar hon: ”Sd den stdr nu i min
kdllare, helt oanvdnd och sd”.

Sahdr i efterhand &r det framforallt tre saker hon dr mindre ndjd med och hade velat ha
mojlighet att dndra frén borjan: det harda betongtaket som skapar en dalig ljudmiljé och ar svart
att sitta upp saker i, innerviggarna som dr tunna och gor det mycket lyhort inom ldgenheten,
och de dppningsbara 2+1-fonstren som dr omoderna och tidskrdvande att putsa.

Nu nér de har bott i lagenheten ett tag tycker Marianne att det dr framforallt laget néra dlven,

utsikten och balkongen som #r behallningen med ligenheten. Aven de rymliga rummen,
speciellt det stora sovrummet dr jattebra. Hon dr mycket ndjd med badrummet men tycker att
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det dr synd att man inte kunde vilja bort Tvattmaskin. Hon Tvittar mest i den gemensamma
Tvittstugan 4ndd som har mycket starkare maskiner: ”Det kan ju knappast vara miljovinligt att
varje ldgenhet har en Tvittmaskin”. De djupa badrumssképen &r svaranvinda och hon hade
gérna haft mer forvaring och ett badkar i badrummet.

Hon uppskattar ocksé det 6ppna sambandet mellan kdk och vardagsrum dven om man far ta de
negativa sidorna ocksé. I hennes tidigare boende var det separata kok och vardagsrum: "Man
far ju lira sig [...] Man fdr ta seden dit man kommer”, siger Marianne. “Det dr roligare att std
i koket och vara med dndd, dven om man dr koncentrerad pa vad man sysslar med ddr, med sina
gdster”. Diaremot tycker hon inte om den fristdende kdksenheten mellan kok och vardagsrum
och beréttar hon hade foredragit en kokso istéllet och kyl och frys ldngs med viggen.

Om hon hade fétt forstora ldgenheten ndgot s& hade hon gérna forstorat sovrummet bakom
koket som ér lite for litet att ha som arbetsrum. Det kommer snarare att anvindas som forrad i
framtiden. Istéllet sitter sambon som ofta jobbar hemifran vid koksbordet nir han jobbar.

Luftkvalitet och temperatur dr bra och det dr tyst mellan ldgenheterna i huset. Koksflakten
fungerar diremot inte sérskilt bra. Hon uppskattar de stora fonstren och ljuset i ldgenheten, och
att man trots att man har néra till andra hus har lite utrymme och utsikt utanfor. Persiennerna
mot balkongen har hon neddragna pd grund av insynen, men hon stors inte, dr uppvuxen i
lagenhet och &r van.

Hon trivs bra med ldgenheten men tycker att ménga material kdnns billiga och monteringen
slarvig. Hon valde till exempel de dyra dorrarna men listerna kénns billiga och slarvigt
monterade. De fasta lamporna i kok och badrum ér trdkiga och kédnns ”standard”. Saker som
man inte ska behdva tinka pa som kopare, som vad som finns i vdggarna eller att ha ett
ordentligt tak tycker hon borde ingd. Persienner kunde ocksé ha ingétt, det har hon fatt kopa till.
Hennes kénsla ar att det har gjort mycket kostnadseffektiviseringar for den som bygger men
som gar ut over kdparen: “Det dr ju vildigt mycket pengar man betalar och dd vill man ju att
det ska vara vissa basics alltsa”.

Andringar

Vardagsrummet: Hér har de tapetserat en fondvégg och ska sitta in innertak med spotlights for
att f béttre ljuskvalitet i rummet. For ett par &r sedan fick de byta ut golvet pa grund av en
vattenldcka som borjat tvd vdningar upp, enligt foreningen pa grund av att man i den lagenheten
lagt in klinkers som skapat bakétlutning s att regnvattnet runnit in bakom fasaden. Det hela
uppticktes eftersom det samlades vatten i golvkonstruktionen mot balkongen som gjorde att
parketten borjade svikta. Hela golvet i vardagsrummet @nda bort till hallen fick bytas ut.
Processen tog lang tid och var mycket pafrestande for Marianne och hennes tonéring som da
bodde i lagenheten. Hon upplever att de inte fick det stod de behovde och att sjilva arbetet inte
heller utférdes ordentligt. Pelaren mot balkongen som byttes ut dr till exempel inte riktigt rak.
Vidare sdger Marianne att fler i huset har klagat pa att det droppat i balkongen och nér hon
begérde ut ritningar och tittade péd fasadkonstruktionen pé balkongen tyckte hon att det sag ut att
vara felmonterat.
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Sovrum mot vardagsrummet: Hér har de isolerat viggarna eftersom det var sd lyhort mellan
rummen. Det dr viktigt att kunna stinga om sig och att det d& ar tyst tycker Marianne, speciellt
ndr man dr tvd vuxna och tondrsbarn med olika tider. De tog bort all gips i vdggarna, fyllde pa
med isolering och satte fast gipsen igen. P& viggen mot vardagsrummet satte de in 22 mm
plywoodskiva och forstiarkte med reglar for att kunna hdnga Tv pd viggen. Taket har de sédnkt
genom att montera glespanel 28x70 och undertak med infdllda ledlampor och taklister.
Ljudmiljon blir helt annorlunda konstaterar Marianne och de ska gora likadant i de andra
sovrummen.

Stora sovrummet: Fonstret ovanfor dorren mellan sovrummet och hallen stor och ska séttas
igen. Det blir bara irriterande om ndgon ska lagga sig och sova och det kommer in ljus.

Hallen: Hon dr mycket ndjd med hallen och stenplattorna som hon valde istillet for parketten
som var standard. Hon har ocksé satt in garderober med spegelskjutdorrar men satt ner
originalhatthyllan i kéllaren.

Badrummet: Originaltvéttstillet i badrummet var déligt och lutade s att man inte ens kunde
lagga en tval pé det. I badrummet har hon bytt ut tvittstillet men originalet &r kvar pa
gésttoaletten. Trycket i duschen &r svért att stilla in och duschmunstycket dr av délig kvalitet.
Det har fatt bytas tre gdnger. Marianne tror att det hade att géra med prispress.

Balkong/uteplats: Balkongen har glasats in efter inflyttning. Marianne tycker att det dr synd att
man inte hade inglasning av balkongen som standard eftersom det bade kostar mycket och &r
svart for foreningen som ar lekmén att ordna. Arkitekten var tvungen att blandas in och
foreningen betalade bygglovet men inte sjdlva inglasningen. Det har ocksa varit problem med
lackage genom listerna som fasadskivorna sitter pa. Vatten sdgs in genom fasaden och hamnade
pa balkonggolvet.

Framtiden
Marianne tycker mycket om ldgenheten och tror att de kommer att bo hér ett bra tag framover.

Garageplatsen &r ett stort plus. Kanske skulle det vara aktuellt att flytta om de skulle hitta en
takvaning eller en ldgenhet med riktig uteplats dér man kan sétta upp en grill. Men de trivs
jéttebra och har inga planer p4 att flytta.
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Vattenldckan frdn ldgenheten tvd vdningar upp upptdcktes ndr parketten vid pelaren

bérjade svikta. Hela golvet fick bytas ut.

Innertak med infillda spotlights och taklister uppsatta for att fd bdttre ljudmiljé
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Fallstudie G

2016-02-29

Forening: BRF 2
Lagenhet: 3 rum och kok, 94 kvm, nu ombyggd till 4 rum och kdk

Hushall: 2 vuxna i 40-arsaldern med ett barn, 10 ar
SOVRUM
12,9

Kopte lagenheten: 2002
-~~ VARDAGSRUM MATPLATS
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Andringar inritade av rapportforfattaren
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OVERSIKT FALLSTUDIE G

Generellt

No6jd med

Planldsningen, flexibel och vilutnyttjad
Arbetskok och matplats i separata rum i
anslutning till varandra

Stora, "riktiga” rum

Bra forvaringsmojligheter

Uteplatsen

Mindre néjd med

Lyhort vertikalt
Skulle 6nska en gasttoalett
Hade varit trevligt med mer ljus

Andringar

Vardagsrum Satt upp ny vagg for att skapa ett nytt rum till
barnet. Mdlat om viggen dar nya vaggen kom till.
Tapetserat om en gdng efter det i nya rummet.

Kok Bytt diskmaskin (s6nder), kyl, frys och micro och
flera gdnger den utdragbara skdrbriadan. Lagt till
nya spotlights och dimmers i kok.

Matrum Malat om, ville fornya

Arbetsrum Tapetserat om. Tagit bort originalgarderoben och
satt in ny, storre och snyggare garderob.

Hall -

Badrum Bytt tvattmaskin (sénder)

Uteplats Lagt nytt golv for att fa det mer ombonat

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Lyhordheten som stor
Mojlighet att flytta till en ldgenhet hogre upp

Hushallet

I lagenheten bor Helen, hennes sambo och deras tiodriga barn. Helen berittar att paret flyttade
hit fran Stockholm och letade efter en ldgenhet som 14g ndra sambons arbetsplats. Hon jobbar
hemifran och anvinder dagtid rummet intill matplatsen som arbetsrum. Kvéllstid anvénds
rummet mer till datorspel. De tittade forst pa lagenheter i Linnéstaden, men ville gidrna bo vid
vatten. Dessutom kdndes det roligt att kunna kdpa en helt ny ldgenhet for samma pris som en
gammal ldgenhet i Linné. Att det var just den foreningen spelade ingen roll, men de 4r ndjda.

Lagenheten
Lagenheten var en stor trea pd 94 kvadratmeter, nu ombyggd till trea. Det de fastnade for var

planldsningen och att den kéndes flexibel och inte s traditionell. Visserligen finns en del
korridor, men den kénns vilutnyttjad eftersom det gér att moblera med skép sé att det inte bara
blir att sloseri med kvadratmetrar. De gillade ocksé det stora vardagsrummet dir det kiindes
naturligt att gora ett extra rum och dérmed fé fyra rum och kok. Innan barnet kom hade de
konstnirshérna med mélargrejer i det extra utrymmet i vardagsrummet, men de upplevde det
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som ganska svart att anvdnda pa ett bra sétt och det blir en konstig vinkel att ha i
vardagsrummet. Helen funderar pd om man kanske kunde ha haft matplats en dér? Men
samtidigt har de redan en matplats intill koket och behover inte en till.

Utformning och funktionalitet
Det bésta med ldgenheten &r planldsningen. Helen gillar att arbetskok och matplats ligger i

separata rum som dnda r i anslutning till varandra. Det blir som ett litet extrarum. Om man har

middag s sitter man inte alldeles inpa disken. De har dock aldrig funderat pd att sitta in en dorr
for att stdnga av helt. Det dr trevligt att det inte dr helt stdngt sd att man kan std och laga mat och
samtidigt prata med den som sitter i matrummet tycker Helen. Det &r just nir man sitter och &ter
som det dr skont att man inte sitter i ett kok.

Vidare dr rummen ganska stora och kinns som riktiga rum déar man far plats med grejer och inte
som “klidkammare med fonster”. Aven forvaring finns det gott om. De har stor klidkammare
och stort forrdd i kdllaren sa det 4r inget problem att fa plats med saker. Samtidigt pdpekar
Helen att man aldrig kan f& for m&nga garderober...

Ett problem med ldgenheten &r at den dr véldigt lyhdrd. Framforallt &r det vertikalt som ljudet
hors. Lagenheterna bredvid ddremot hors inte alls. Det dr inte heller lyhort inom ldgenheten.
Men ljudet uppifran dr sd pafrestande att det skulle kunna vara en anledning till att de flyttar.
Hade det gatt sa skulle Helen girna ha flyttat hela ldgenheten hogre upp i ldgenheten for att 4
mer ljus: "Ldgenheten kdnns inte mork vanligtvis, men ndr man kommer in i en ldgenhet som
har mycket ljus sd tinker man wow.”” Annars upplever hon inte att ndgot fattas i ligenheten.
Mojligen hade det varit trevligt med en liten gésttoalett.

Uteplatsen ar bra. Mojligen dr det lite knepigt att mdblera péd den eftersom fonstren till
vardagsrummet sitter 1agt.

Niér det géller luftkvalitet och komfort konstaterar Helen att det blir vildigt varmt i ldgenheten
sommartid, kanske redan i maj. Det verkar ocksé gélla fler lagenheter i foreningen och Helen
undrar varfor de inte kopplade pé foreningen till fjarrkylanldggningen nir den byggdes. Vidare
hamnar lukten fran koket ofta i sovrummet sé att det luktar spaghetti med kottfarssés i
sovrummet om man lagar det i koket. Men det &r inget storre problem.

Andringar

Helen konstaterar att de egentligen inte har gjort om sd mycket och tror att det beror pa att de
sjdlva har valt vilka material de vill ha: "Mycket beror pad att vi var hdr forst”. De valde till
exempel till andra dorrar dn standard. Efter inflytt fick de ett undertak byggt eftersom det var en
spricka i taket i vardagsrummet. Séljmojligheterna har inte varit i fokus for de dndringar som de
faktiskt har gjort, mojligen har det funnits i bakhuvudet att inte goéra ndgot som sticker ut alltfor
mycket.

Vardagsrummet: Den storsta dndringen i ldgenheten dr viggen som de 1t en hantverksfirma
sdtta upp for att fa ett rum till nér barnet kom. Dir har tapetserats om tvd génger, och véggen i
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vardagsrummet fick malas om vid monteringen. El fanns redan i rummet men en strdmbrytare
fick ldggas till. S&hér i efterhand skulle de nog ha gjort en skjutdérr om de hade gjort om det
idag, eftersom dorrslagningen gor att det blir lite svart att moblera i vardagsrummet.

Koket: Koket dr ett rent arbetskok. De gillar bada att vara i koket och tycker att det fungerar
bra, men hade gérna haft ett stérre. De har satt in ett vitrinskdp i hallen vilket gjorde skillnad for
forvaringen. Nu efterat undrar hon hur koket kunde fungera innan det kom till. Mer bénkyta
skulle ocksa behdvas. Fler koksmaskiner far till exempel inte plats och det &r svart att lagga till
ndgot. Inredningen och spisen dr original men de bytte ut alla vitvaror och mikron 2014.
Diskmaskinen hade gatt sonder och det var ingen idé att laga och de passade pa att kopa kyl och
frys av samma typ. De kanske hade héllit ett tag till men de nya var mycket mer energieffektiva.
De har varit pa vég att byta till annan bénk, helst av sten, for bianken &r ganska sliten men det &r
dyrt.

Matrummet: Hir har de har mélat om en ging. De valde frdn borjan en morkrdd tapet som de
var ndjda med men ville efter ett tag ha ndgot annat. Matrummet &r mycket omtyckt och
anvands mycket berédttar Helen: ”Hdr sitter vi dels ndr vi dter, nér vi har folk pa middag, ndr
barnet gor ldxor...”

Arbetsrummet: En garderob var standard men de har stillt ner den i forrddet och satt in nya
skdp. Dels ville de ha mer forvaring och dels var originalgarderoben ful. Hér ar ocksé
omtapetserat en ging.

Hallen: Har har de inte gjort ndgonting. Golvplattorna pd golvet var standard och hon &r n6jd
med dem.

Badrummet: Tvittmaskinen dr utbytt eftersom den gick sonder. Torktumlaren ddremot &r kvar.
Det dr ganska kostsamt att laga vitvaror som &r tio &r gamla och Helen konstaterar att man gérna
lagger pengar pé att laga om man tror att det ska hélla lange till, men knappast annars.
Forvaringen i badrummet ar bra och hon ar n6jd med kaklet: "Det dr ju ldittare att inte byta ut
det nédr man sjdlv har valt det”.

Uteplatsen: P4 uteplatsen har de lagt pd ett nytt golv for att f4 det mer ombonat.

Generellt tycker Helen att materialen i ldgenheten dr bra och haft en hog standard redan frén
borjan. Ingenting har haft dalig kvalitet, utom mojligen den utdragbara skédrbradan som snabbt
gick sonder och som har bytts ut Tva ganger.

Framtiden
Lyhordheten &r en bidragande orsak till en eventuell flytt. De skulle ocksa gérna flytta till en

lagenhet hogre upp, men fragan dr om det &dr vért att ligga s& mycket pengar for en finare utsikt.
Det kénns inte helt otroligt att bo kvar i ldgenheten resten av livet, &ven om Helen kanske inte
tror att hon kommer att bo kvar i G6teborg nér hon blir pensiondr. Att det kénns rimligt att
stanna tror Helen har mycket att gora med att de sjélva har valt ldgenheten och valt allting i
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den: ”For nédr ndgon ny flyttar in, da &r det ju ndgon annan som har gjort ens val”.

Slutligen konstaterar Helen: Vi kommer alltid fram till samma sak, att vi bor vildigt bra. Hdr
dr hemma, hdr dr bra. Vatten gor att det inte blir sd tdtt. Bor du i ett villaomrdde sd blir det hus,
hus, hus, hus... Hdr blir det en 6ppen yta med vattnet som dr vildigt trevlig. Sen vi flyttade hit
har det dykt upp vildigt mycket mer hus men ocksd restauranger och caféer och kanske bdittre
kommunikationer”. Hon tilldgger att “det har blivit mycket bdttre kommunikationer sedan vi
flyttade hit. Det betyder ocksd mycket for var man vdljer att bo. Ndr vi flyttade hit tog det drygt
20 minuter att dka till Nordstan, nu tar det cirka 7 minuter. Dessutom gdr fdrjorna ofta."

Végg tillbyggd for att dela av vardagsrummet till ett extra sovrum
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Fallstudie H

2016-01-21

Forening: BRF 1

Lagenhet: 3 (nu 4) rum och kok, 82 kvadratmeter

Hushall: Tva vuxna i 40- 50-arsaldern med fyra barn mellan 1 och 12
ar

Kopte ligenheten: 2014
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SOVRUM

BALKONG

VARDAGSRUM
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OVERSIKT FALLSTUDIE H

Generellt

No6jd med Planldsningen och den flexibla utformningen: det
gick att bygga till ett rum och bygga om passagen
Yteffektivt
Hogt i tak
Mycket fonster

Mindre n6jd med Daligt virmesystem och mycket varmt pa
sommaren
Mycket lyhort, bade mellan lagenheterna och inom
ldgenheten

Andringar

I hela lagenheten Troligtvis ommalat/omtapetserat av tidigare dgare

Vardagsrum Ommalat
Byggt till ett rum till dldsta barnet

Kok Ommalat

Tidigare dgare har totalrenoverat

Stora sovrummet -

Lilla sovrummet Tagit bort dorr till passage mot hall for att fa
moblerbarhet och battre forradsyta. Flyttat dérren
till nya rummet i vardagsrummet

Hall Satt in storre garderober. Satt ner
ursprungsgarderoben i killaren

Badrum Tidigare dgare bytt vitvaror och inredning. De har
sjdlva satt in ett nytt badkar eftersom det forra var
ofrédscht.

Balkong/uteplats -

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt De vill flytta till ndgot storre sa fort de har
moijlighet.

Hushallet

Malin, hennes sambo och fyra barn flyttade in i ldgenheten for ett drygt &r sedan. Familjen har
bott i omradet sedan 2007 och har som Malin séger “downsizat” frdn femmor till den hér trean.
De har ocksa tva vuxna bonusbarn men de bor inte hemma. De har kdpt sommarhus och har
tankt att de kan bo lite mindre i stan och aka ut till huset mer istéllet. De fick dock borja med att
bo sju ménader i sommarhuset eftersom det inte fanns négra lagenheter ute p&d marknaden.

Lagenheten
Lagenheten som dr en trea med stort vardagsrum och genomgéangskdk fastnade de for dels

eftersom den var i ritt prisklass men ocksa eftersom de sag att det gick att bygga till ett rum.

Utformning och funktionalitet
Malin &r njd med att lagenheten var sa flexibel att det gick att bygga till ett extra rum och tycker att

det r en kvalitet att det gick att géra om det som tidigare var en genomgangspassage till
garderob. Att det dr s hogt i tak gor att det blir mycket rymd och hon gillar att det 4r mycket
fonster.
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Virmesystemet dr déligt for det blir mycket varmt pd sommaren. De kommer troligtvis {2 sétta
upp markis for att skydda mot solen. Forra helgen var virmesystemet dock sonder sé att det var
iskallt i lagenheten. Det dr mycket lyhort mellan ldgenheterna och Malin tror att det beror pa att
golvet ér felbyggt, eller mojligen att ljud fortplantar sig genom stommen. Framforallt dr det
vertikalt som ljudet hors; de hor dunsar frén ldgenheten uppifran och grannen nedanfor har
klagat pd buller till och med nér hon varit ensam hemma.

Att det dr mycket fonster dr en kvalitet men gor att det &r svért att moblera och balkongen ar
smal och svar att fi plats med mobler pa. Ytan bakom den flyttade véggsnutten i hallen ar
konstig och onddig, fastdn det i och for sig ar bra att man slipper se badrumsdorren. Hade hon
fatt vdlja sd hade hon gérna tagit yta dérifrdn och gjort ett storre badrum eller bredda balkongen.
Hallen &r ocksa lite liten. Forutom det tycker hon att ldgenheten dr bra men med tanke pa
familjens storlek skulle de ha behdvt mer forvaring.

Malin trivs med det halvoppna sambandet mellan kok och vardagsrum och skulle inte vilja ha
det pa annat sitt. Kanske beror det pé att hon dr uppvuxen sd, sdger hon, men hon ar ndjd
hursombhelst. Fick hon vilja s skulle hon gidrna byta innerddrrar och garderobsdorrar eftersom
de &r ganska slitna, eller mojligen mala dem. Golven behdver nog ocksé slipas snart. Speciellt i
vardagsrummet och hallen. Det verkar som att de som bott dér tidigare har haft en stor matta for
golvet &r blekt pa olika stéllen.

Andringar

Koket: Tidigare dgare har totalrenoverat kdket som Malin tycker kénns lite som hemmafix, men
det fungerar bra. Sjdlva har de mélat men inte gjort ndgot annat. Férvaringen &r bra och
arbetsytorna ocksd, &ven om man alltid vill ha mer arbetsytor.

Vardagsrum: Parkettgolvet dr original men viggarna dr ommalade. Hon tycker att det var bra
att vardagsrummet var ett enda stort rum, snarare dn om det hade varit tvd smé rum fran borjan.
Det ger storre mojlighet: de har valt att bygga till ett litet rum for att det dldsta barnet ska kunna
f4 ett eget. Det &r bara sex kvadratmeter s maklaren har sagt att det inte rdknas som ett rum.
For att f4 in mer ljus har de satt in ett litet fonster i viggen mot vardagsrummet och ett ovanfor
dorren mot hallen. De har byggt om ménga lagenheter tidigare och da har de ocksa gjort sa.
Viggarna har de sjédlva byggt ovanpa golvet med reglar. Hon funderade forst pa att bygga
barnrummet vid matplatsen men det blev i vardagsrummet istdllet och det blev bra. Ett
alternativ hade ocksa varit att dela stora sovrummet men hon tror inte att det hade fungerat.

Lilla sovrummet och kapprummet: [ lilla sovrummet har de malat och satt igen dérren mellan
kladkammare och barnrum. Pé sé vid blev kladkammaren en stor garderob istéllet for en
passage och sovrummet fick béttre mobleringsmojligheter. Tva barn bor hir s& de har kopt en
skena och draperi s att barnen ska kunna dela av rummet vad det lider. Dorren som togs bort
flyttade de till det nya rummet i vardagsrummet. Malin tycker att det var en kvalitet med
lagenheten att det gick att géra om.

Hallen: I hallen har de tagit bort den ursprungliga garderoben och stéllt ner i kéllaren och satt in
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nya med mer forvaringsmojligheter.

Badrum: Badrummet &r lite litet for dem, men tanken dr vél inte att man ska bo sa ménga,
menar Malin. Badkaret dr nytt. Det var original nér de flyttade in och ofrdscht. Tidigare dgare
har bytt vitvaror och skdpinredning.

Framtiden
Lagenheten ar for liten for familjen sd de behover flytta till nagot storre vilket i dagsldget bara

ar en ekonomisk fraga. De trivs véldigt bra i omradet men det kommer inte att fungera nir
barnen lir lite &dldre och borjar ha kompisar med sig hem. Det kénns inte heller bra med alla
problem som varit i husen, som har en historia av skador etc.
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Nytt sovrum tillbyggt i vardagsrum

Dérr mellan hall och sovrum igensatt Tidigare dgare har flyttat vigg vid entré
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Lagenhet: 4 rum och kok, 140 kvadratmeter

Hushall: 2 vuxnai 40

Fallstudie I

2016-01-22
Forening: BRF 1
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OVERSIKT FALLSTUDIE I

Generellt

No6jd med

De stora ljusinsldappen fran bada sidor av
lagenheten

Stora sallskapsytor

Bra forvaring

Konstruktion som méjliggdr forandringar

Mindre n6jd med

Avlanga rum
Varmt pd sommaren

Andringar

I hela lagenheten

Malat/tapetserat om (utom i badrum) pa grund av
slitage/smak

Bytt parketten i alla rum eftersom den var sliten
och blekt och prisskillnaden jamfort med att slipa
inte var sa stor

Vardagsrum Satt igen dorr till sovrummet for att slippa spring
(dock bra med dorr nér barnet var litet)
Satt upp glasparti mot nisch for att avskdrma
gymmet

Kok Totalrenoverat och vant pad koket for att fa mer

arbetsyta och funktionalitet samt hogre standard:
ny inredning, nya vitvaror, nytt golv, flyttat vattnet,
tagit bort undertaket, bytt flakt

Lilla sovrummet

Lagt in heltdckningsmatta for att fa det mysigare

Hall Tagit bort originalgarderoben och satt in mer
forvaring med skjutdérrar

Badrum Bytt ut tvdattmaskin och torktumlare, nu
pelarstillda

Balkong/uteplats Dragit fram vatten
Kommer behdva byta golv och racke pa grund av
slitage

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Trivs bra och kommer troligtvis bo kvar. Mdjligen
om ekonomin plotsligt fordndras, eller ndgon
skulle bli sjuk, eller nar de ar dldre och vill ha
ndgot mindre.

Hushallet

Hushéllet bestar av Charlotte, hennes sambo, och deras 6-ariga barn. Charlotte &r for tillfallet

hemma pa grund av en arbetsskada. De bodde tidigare i en mindre trea i omrédet men ville ha

ndgot storre och fastnade for den hir ldgenheten efter att ha gatt pd en spontanvisning.

Lagenheten

Lagenheten pa 140 kvadratmeter &r en stor fyra med kok, badrum och forrad i kdrnan och

sovrum och séllskapsytor ldngs fasaden samt en stor terrass ldngs hela ldgenhetens lingd. Det

var just planldsningen de fastnade for. I den gamla lagenheten hade de 6ppen planldsning, men

det kidndes som att de levde i en skokartong. De vill hellre ha lite avskilt mellan matrum och

vardagsrum. Vidare sig det att det fanns stora mojligheter att bygga om och de uppskattar att
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konstruktionen var sadan att det gick att géra ganska stora fordndringar. Det uppstolpade golvet
gOr att det gar att dra kablar, flytta pa vatten etc. I princip skulle hela kdket kunna flyttas om
man vill det.

Utformning och funktionalitet
Familjen har en social livsstil och tycker om att ha vénner pé besdk. De stora umgéngesytorna

var en viktig orsak till att de valde just den hér ldgenheten. Vardagsrummet &r stort och har plats
for manga géaster; vill man sa kan man stélla upp l&ngbord for 30 personer i matrummet. Det &r
ocksé en kvalitet att man kan vara i flera olika rum samtidigt. Det var ndgot de saknade i den
forra lagenheten. Vill man ha en stdrre lagenhet s& behdver det ocksé finnas tillrdckliga
umgéngesytor, tycker Charlotte, inte bara fler rum. Ocksé ldget bade néra stan och naturen &r en
kvalitet. Folk kommer gérna pa besok nér man bor sé centralt.

Att rummen &r sé avlénga upplever hon dock som ett minus. Hade vardagsrummet och
matrummet varit ndgot bredare s hade det varit enklare och funnit fler sitt att méblera pa. Med
den avlénga terrassen &r det likadant. Det &r svart att {4 plats med mobler.

Forvaring finns det gott om. De har tv4 stora klidkammare. Den ena planerar de att bygga om
till ett spa/bastu genom att sl& ut vaggen till badrummet och sétta in ett fonster i dorren till
sovrummet sd att man kan se utsikten dar inifrdn. Hallen &r dock i minsta laget. Det dr
visserligen bra att hallen inte svdljer s manga kvadratmetrar, tycker hon, men sé fort det
kommer géster pa besok sa “svimmar det over”.

Lagenheten har stora fonster hela vigen ner till golv och Charlotte tycker att det dr harligt med
allt ljus. Hon tycker inte att det pdverkar moblerbarheten och ér inte s& mycket fér blomkrukor.
Hade man varit det s& hade man kunnat bygga fonsterbénkar sjdlv. P4 sommaren blir det mycket
varmt dock, som ett vixthus. De har funderat pd att sétta in solfilter i fonstren for att fa en
behagligare temperatur utan at behova sétta in air-condition, men det &r vért ljuset som man far.
P& sommaren dr man dessutom ofta borta nigra veckor, eftersom ldgenheten vetter mot tva olika
viderstreck har de alltid en varm sida och en kall sida, si det brukar fungera bra. Ett problem dr
dock att solen bleker inredningen och forstor golv, mobler, bocker etc.

Lagenheten har trapphus pa béda sidor om sig och det brukar inte horas ndgot alls fran
grannarna sd ljud utifrén ar inget problem. Nir det géller apparater och material generellt
upplever Charlotte att det var véldigt 14g standard pa vitvaror, utrustning och badrumsporslin.
Tvéttmaskin och tumlare var original nar de flyttade in och riktigt daliga produkter. Smésaker
som att duschslangen var i plast ger ett billigt intryck och kan knappas vara det bdsta ur vare sig
hallbarhetssynpunkt eller funktion. Lérktréet pd balkonggolvet och racket har blivit valdigt slitet
och kommer att behova bytas ut inom kort.

Att det géar att bygga om s mycket &r en stor kvalitet menar Charlotte, men hon papekar ocksa
att allt man gor i ldgenheten méste specialbyggas och kostar pengar: gardiner méste
specialanpassas, man kan inte ha sma pluttiga krukor utan méste ha stora for att det ska fungera
i lagenheten.

63



Andringar

I alla rum: De har mélat och tapetserat om i alla rum utom badrummen i ldgenheten eftersom
ytskikten var fula eller slitna. Golvet i hela ldgenheten bytte de ut efter att de hade flyttat in
eftersom det var slitet och solblekt och det visade sig att det var i princip lika dyrt att slipa som
att lagga nytt. De valde ett morkt golv for att det inte skulle bli helt vitt och nir de dnda bytte s
upptickte de att det var litt att dra om kablar och rdr for vatten vilket mojliggjorde
koksrenoveringen.

Kéket: De som hade bott i lagenheten tidigare var forsta dgare och hade inte gjort ndgra
fordndringar alls, férutom att byta ut diskmaskinen. Koket som var U-format hade en
oanvéndbar passage mellan matrum och vardagsrum och kéndes inte anpassat for lagenhetens
storlek, utan snarare for ett hushdll pa tva personer. Det var inte funktionellt och det borjade
dessutom blir dags: “Allting borjade gd pa sista versen” sdger Charlotte. Nér de flyttade in
fanns det en nedsdnkning i taket med inbyggda spotlights och en spisképa som skymde utsikten.
Denna tog de bort for att fa béttre utsikt och hdjd pd rummet och hela koket och alla vitvaror
byttes ut. De hade en koksinredare till hjdlp och védnde pa hela koket vilket de kunde gora tack
vare golvkonstruktionen. De gillar bada tva att laga mat sa de har utrustat koket med riktigt bra
grejer beréttar Charlotte. De valde ett italienskt kok, stilrent och enkelt som ska fungera ldnge
och satsade pa bra maskiner, dubbla ugnar, inbyggd mikro osv. Mellan kdk och vardagsrum
satte de in glasrutor som slédpper igenom ljuset genom ldgenheten och satte in uppvéanda
spotlights som lyser upp taket. Kdksrenoveringen gjorde ocksd mycket for matrummet som nu
upplevs mindre som en korridor och mer som ett riktigt rum.

Vardagsrummet: Nér barnet var litet och sov i rummet intill sovrummet var det bra att kunna
ha 6ppet in till vardagsrummet, men nér hen blivit lite storre satte de igen

dorren. “Vardagsrummet hade ingen feng shui” siger Charlotte, ”Det var som en fars hdr ndr
man sprang fram och tillbaks”. Hon tycker att det dr en kvalitet att det gick att anpassa
lagenheten pa det viset. I det lilla utrymmet till hoger om vardagsrummet hade de forst ett
bibliotek men har nu satt upp glasdorrar och gjort om det till gym.

Badrum 1: Badrummet &r i princip original forutom att de har bytt ut tvétt- och torktumlare till
pelarstéllda.

Sovrum 2: Sovrummet dr litet men Charlotte och sambon anvédnder det som sitt sovrum for att
kunna se utsikten fran séngen. De har lagt in heltdckningsmatta for att fa det mysigare.

Stora sovrummet: Rummet anvénds som gist- och lekrum. Det &r bra med ett rum didr man kan
vara lite “kladdigare” tycker Charlotte.

Hall: De har satt in inbyggda garderober med skjutdorrar for att f& mer férvaring. Den befintliga
garderoben var standard, ”bara en lada”. Hon funderar ocksa pa att sétta upp en glasvigg eller
fonsternisch som skdrmar av mot matrummet for att slippa se ytterdoérren och géra rummet
mindre avlingt.
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Balkong: Nir de bytte golvet passade de pa att dra ut vatten pa balkongen.

For de flesta andringarna anlitade de en firma som tag hand om jobbet och det som revs ut. Det
fungerade bra. Att gora elinstallationer dr krangligt dock. Det dr s hogt i tak att det &r svért att
sétta upp lampor sjilv och elektriker vill inte gdrna komma for att ordna smésaker. De planerar
ocksa att sitta in dppen spis pa viggen mellan sovrummet och vardagsrummet vilket kommer
att krédva lite administration med olika tillstdnd och besiktningar. Men Charlotte tror att det blir
bra. Dessutom tror hon att det skulle ge ett mervarde om man skulle vilja silja.

Framtiden

Charlotte dr mycket ndjd med lagenheten och kan ténka sig att de kommer att bo hér tills de blir
pensiondrer och barnet &r utfluget och de vill ha ndgot mindre. Om négot of6rutsett skulle hinda
som att ndgon blir sjuk eller inte kan jobba mer eller om ndgot hinder med ekonomin sé& kanske

de inte skulle kunna bo kvar, men som det dr nu sa kommer de bo kvar.

Utbytt kék med ny utformning
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Fallstudie ]

2016-01-21

Forening: BRF 1

Lagenhet: 3 rum och kdk, 82,5 kvadratmeter
Hushall: 2 vuxna i 60- och 70-arsaldern
Kopte lagenheten: 2015
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OVERSIKT FALLSTUDIE ]

Generellt

No6jd med

Passar deras behov

Bra ytor

Bra lage

Ej plottrig utformning/layout

Harligt stora fonster och balkongdérrar
Harligt stor balkong i ratt viderstreck.

Mindre néjd med

For lite forvaring

For klena vaggar som man inte kan spika i

Saknar fonsterbrador

For lite koksskap (innan renovering)

Felplacerad diskmaskinen i arbetshérnet (innan
renovering).

Franluftsflikten ovanfor spis kidnns otillracklig vid
stekning mm (innan renovering)

Lilla sovrummet nagot for litet, stora kunde vara
ndgot mindre.

Andringar

I hela lagenheten

Tror att det har malats om/tapetserats om i hela
lagenheten av tidigare dgare

Vardagsrum Satt upp tavellister for att kunna hinga upp saker
pa viaggarna
Kok Totalrenoverat koket: bytt inredning, kakel,

vitvaror

Tagit bort fristdende koksenheten och ersatt med
kokso + vinkyl

Tagit bort vigg med skjutdorr mot vardagsrum
Fyllt igen hallet efter fristdende koksenheten med
parkett

Stora sovrummet

Lagt till garderober

Lilla sovrummet

Hall

Badrum

Bytt tvattstall i badrum

Balkong/uteplats

Framtiden

Maojliga orsaker till flytt

Tror att de kommer att fortsitta bo har

Hushallet

I lagenheten bor Erik och hans fru, bdda ér i 60- och 70-arsaldern. De har vuxna barn som inte

bor hemma ldngre, och de passade pé att sélja sitt hus pé landet och flytta in till stan nér

marknaden var bra. De vill bo centralt och hade egentligen ténkt sig att bo pd ett annat centralt

stille med goda forbindelser men ldget hir var néstan lika bra. Utsikten var frack och de ville ha

en trea. Inget mindre. Barnen far ”campa” lite i gdstrummet nér de hélsar pa, som Erik sdger, men

det &r inga problem.
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Lagenheten
Lagenheten dr en trea pd 82,5 kvadratmeter med arbetskdk och matplats i anslutning till

vardagsrummet i det ursprungliga utférandet. De anvédnder det stora sovrummet till sovrum och
det lilla till arbetsrum/géstrum.

Utformning och funktionalitet
Generellt dr Erik n6jd med ldgenheten som passar deras behov och ytorna ér bra och

vildisponerade. Daremot tycker han att det &r for lite forvaring. Eftersom de har bott i hus
tidigare har de mycket saker. Det finns inte fonsterbrador heller vilket gor att det inte finns s&
mycket plats att stilla blommor pa.

Komforten &r bra. Ldgenheten ar ljus och ljuden frn grannarna ovanfor stor inte. Det dr dock
délig ventilation i forradet som létt blir unket. Han skulle gérna ha sett att balkongen varit
inglasad vilket dels skulle gora att man kunde anvéinda den mer men ocksé att man skulle kunna
ha balkongddrren 6ppen och vidra ibland. De har varken haft problem med material eller
apparater. Mdjligen tycker han att det ar lite skiftande kvalitet pd hantverket och att ha
enkelgipsvéiggar sa att man inte kan sdtta upp ndgot pa viggarna tycker han ar daligt.

Andringar

Alla andringar gjordes efter att de hade flyttat in. Lagenheten har haft minst tva tidigare dgare
varav en suttit i rullstol s& skapet under handfatet i badrummet var dndrat for att passa nér de
flyttade in. Diskmaskinen var utbytt av tidigare dgare och klidkammaren ommaélad och
omtapetserad. Han gissar att hela ligenheten nog hade mélats om innan de flyttade in. Dessutom
har han hort att alla golv i foreningen byttes pa grund av “knarr” innan man kunde flytta in.

Koket: Koket tyckte de var alldeles for litet och svart att anvéinda som det var utformat, s de
har 6ppnat upp och lagt till arbetsyta genom att ta bort skjutdorren och viggen med kylen och
frysen. Istillet har de byggt en kokso med forvaring och vinkyl dir de borttagna sképen stod. De
hade det pd samma sitt i sitt hus sd de visste att det funkade bra och dr mycket ndjda med
16sningen. Det blir socialt och bdde vardagsrummet och kdket kidnns storre. Hélet efter den
borttagna véggen fyllde de i med ny parkett som fick bestillas med ratt métt frdn Norge
eftersom det var dérifrdn den ursprungliga kom. I Sverige fanns ingen likadan att fa tag pa. Det
blev en ndgot annorlunda nyans men de har matta dver sd det syns inte. De har ocksa bytt all
inredning, spis och diskmaskin i koket for att det skulle passa dem battre. Det nya kaklet tog de
fran kakel som blivit 6ver frin deras forra boende.

Vardagsrummet: Hér har de satt upp tavellister. Det 4r tunna viggar med enkelgips som inte
gdr att siatta upp ndgonting i.

Av det som de rev ut sldngdes tvittstillet pa tippen och koksinredningen gick till deras hus pa
landet. Annat som kyl, frys, diskmaskin och spis sélde de pa Blocket.

Framtiden
Erik ténker sig att de kommer att bo i den hér ldgenheten for alltid. Det dr inte manga trappsteg for att
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ta sig in i huset och det finns hiss. Ligenheten passar deras behov, det &r bra forbindelser och

det ar fint att bo ndra markplan: “Det hdnder alltid ndgot”. "Man ser spdrvagnen, folk som gdr

forbi[...]".

Lagad parkett ddir viggen med kyl-
och frysen stod

Utbytt kok. Vigg med kyl och frys ersatt med kéksé

Tavellister fér att kunna hdnga upp saker

69



Fallstudie K
2016-01-28

Forening: BRF 1
Ligenhet: 3 rum och kok (nu 4 rum och kdk), 86,5 kvadratmeter
Hushall: Tva vuxna i 40-arsdldern och ett barn i 2-6-arsaldern samt en hund

Kopte liigenheten: 2014
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OVERSIKT FALLSTUDIE K

Generellt

Nojd med

Hogt i tak, stora fonster, uteplats

Mojlighet att géra om

Efter renoveringen: fina rumssamband, siktlinjer
Kénns stor och 6ppen

Sovrum i olika dndar av ldgenheten gor att den kidnns
stor och att man inte stor varandra

Mindre néjd med

Innan renoveringen: ingen kontakt mellan
vardagsrum och matplats

Konstigt utformat U-kdk av dalig kvalitet
Dalig kvalitet pa golven

Svért att fa tag pd ritningar vilket férsvarar
ombyggnation

Saknar ett extra WC

Andringar

I hela ligenheten

Slipat det malade golvet i alla rum

Vardagsrum

Vigg mot hallen

Kok

Bytt ut hela koket
Viant pa koksuppstdllningen och flyttat vitvaror till
annan vagg

Stora sovrummet

Lilla sovrummet

Flyttat vagg for att forstora barnrummet

Hall Tagit bort garderober som gjorde hallen tréng
Satt in en tvd meter hdg vigg mot vardagsrummet for
att slippa insyn
Bytt dorr till klidkammare

Badrum Tidigare dgare har bytt kommod

Balkong/uteplats

Framtiden

Majliga orsaker till flytt

Vill girna ha ett extra WC
Om det skulle bli fler barn i familjen

Hushallet

I lagenheten bor Mia och hennes fru, deras barn pa 2-6 ar och en hund. De jobbar pé en statlig
myndighet respektive med ett eget féretag och har renoverat lagenheten s att det gar att jobba
hemifran. Paret bodde tidigare i samma omrdde men ville ha ett storre boende som kunde bygga
om till att passa deras behov, med bade sovrum och hemmakontor, samt plats for hunden.
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Lagenheten
Lagenheten var frén borjan en rymlig trea med terrass och ljus frén tre héll. Uteplatsen, de stora

fonstren och takhdjden var nara orsaker till att de valde just den, tillsammans med att den gick
att géra om. Att sovrummen ligger langt ifran varandra gor ocksd att den kénns mycket storre
och gor att man inte stor varandra om man vill gora olika saker.

Utformning och funktionalitet
Oppenheten och dverblicken som de fitt till efter renoveringen ir en av de storsta kvaliteterna i

lagenheten. Nar de kopte ldgenheten hade den ett konstigt U-kok och ingen riktig matplats.
Overblicken var dalig och matplats och vardagsrum héngde inte ihop. Nu, efter renoveringarna
har de fatt till fina rumssamband och en béttre matplats. Kommunikationsytorna fungerar ocksa
bra och upplevs inte som svarutnyttjade. De har moblerat med bokhyllor och sittplatser med
utsikt genom fonstren.

Andringar

Den enda dndring som Mia kénner till att tidigare dgare har gjort dr den utbytta kommoden i
badrummet. Sjélva har de renoverat en hel del for att fa till ligenheten precis som de vill ha den.
I alla rum har de slipat det méalade parkettgolvet som de upplever som av dalig kvalitet och
slarvigt lagt. Alla viggar och tak dr ocksé spacklade, slipade och ommalade. De har lagt till
dimmer i alla rum. Ombyggnadsprocessen var komplicerad eftersom féreningen och miklaren
inte hade négra ritningar pa ldgenheten, och inte heller ndgra ritningar pa installationer.
Eftersom foreningen krivde utlatande av ventilationskonsult fore ombyggnad blev det
komplicerat. Dessutom gick viggarna hela véigen ner till bjélklag, elledningarna var felaktigt
utforda och tomror saknades helt, vilket forsvarade processen, men de lyckades dnda fa det som
de ville till slut. Det enda de inte lyckats fa till &n &r ett extra WC, vilket blir komplicerat
eftersom ritningar saknas och det dr svart att veta om det dr mgjligt. Utrivna material och
inredning har antingen sélts eller gétt till atervinningen genom hantverkaren.

Kapprum: Hér har de satt in en tvd meter hdg vigg mellan vardagsrum och hall sa att man inte
ser rakt in i vardagsrummet ndr man kommer in genom entrén. De har tagit bort garderoberna
ndrmast dorren som gjorde hallen trdng och bytt dorr till kapprummet. Mellan ytter- och
innerdorren finns ett utrymme som de uppskattar dér de har skor och jackor.

Vardagsrum: Ny garderobsforvaring har satts in mot den nya tvd meter hdga viggen mot
hallen.

Koék: Med utgangspunkt i koket har de dndrat om planldsningen sd att det blivit 6ppnare mot
matplatsen och battre siktlinjer i bostadens sociala ytor. Kdket som var slitet och hade 1dg
kvalitet pd luckor och utformning har de bytt ut och samtidigt dndrat utformningen sé att det ar
Oppnare mot vardagsrummet. De har ocksa passat pd att ta bort undertaket och pé sé vis gora det
luftigare. Det gor att det kénns stdrre menar Mia, och den borttagna bardisken har ocksé gjort att
det blivit storre plats for matplatsen. Kyl, frys, skdp, flakt och vitvaror har de ocksa flyttat sa att
de nu utnyttjar viggen i korridoren mot arbetsrummet.
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Barnrum: Viggen mot den fore detta matplatsen har flyttats for att f ett stérre rum. Eftersom
viggen gick ner till bjdlklag blev det ett stort hal i golvet nér de rev vaggen vilket ledde till att
de fick byta hela golvet.

Stort sovrum: Hér har de bara slipat det mélade golvet.

Arbetsrum: Av den fore detta matplatsen har de gjort ett nytt rum som fungerar som arbetsrum.
De har skaffat en gammal antik dorr som leder in till det nya arbetsrummet.

Badrum: Tidigare dgare har bytt ut kommoden. Sjélva har de bytt ut badrumsdorren.
Uteplats: Hér har de satt in rdcke och belysning.

Framtiden

Mia och sambon trivs i ldgenheten och vill gérna bo kvar, d&tminstone i omradet. I dagsldget ar
det den extra toaletten och mojligen behov av ett extra sovrum om det skulle bli fler barn som
skulle kunna f& dem att flytta. Det forstndmnda hinger delvis p4 om de kan fé tag pd ritningar
pa installationer for vatten och avlopp. Annars dr de mycket ndjda efter renoveringen, som har
lett till att de i princip bor i sin drémbostad.

Referenser

Adolfsson, M. (2016) Bilaga till E2B2-projektet Arkitektur, materialfloden och relaterad
energianvindning i bostdder. Berdkning av klimatpaverkan for materialflode vid renovering av
bostider. Benght Dahlgren AB

Femenias, P., Holmstrom, C, Jonsdotter, L., Thuvander L. (2016) Arkitektur, materialfléden och
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Bilaga, intervjuguide

Intervjufragor

Inledning

e Ber3tta om dig sj3lv, t ex civilstind, barn, husdjur, jobb, fritid

*  Hur kom det sig att du flyttade hit?

®  Var det n3got sarskilt med Bgenheten eller bostadsrittsfareningen som avgjorde dit val?

e Har det bott olika manga perzoner i ditt hushall sedan du fiyttade in? Fanns det nagot
Ggenhetens utformning som passade battre/s3mre d3? Vilka och varfér?

e Andrade du nagot fore inflytt? Hur gick den processen till - var det smidigt? Kunde du géra
de val du ville?

st . b funktionali

* Vad 3rdu ndjd med/mindre ndjd med i Bgenhetens planldsning och utformning? Varfor?

e Finns det ytor som 3r svara att utnyttja? (t ex ytor d3r man rér sig mycket och inte kan
méblers eller anvinda pa annat s3tt) Vilka?

e Hur upplever du komforten? (t ex fjusférhallanden, ljudisolering, drag, luftkvalitet, lukt)

e Om du fick omfirdela kvadratmetrarna i [3genheten, finns det n3got som du skulle géra
storre/mindre?

®  Hur tycker du att bandet mellan kok och vardagsrum fungerar? Vad 3r bra/mindre bra?
T ex om sambandet 3r oppet/slutet mellan kok och vardagsrum.

Andringar

e Kanner du till 3ndringar som tidigare 3gare gjort?

e Vilka 3ndringar har du gjort i respektive rum och varfér? Aven byte av farg, milning, tapet
mm

e Var detsvart att gbra 3ndringarna — ser du nagot som hade kunnat underf3tta dina
andringar?

* Finns det 3ndringar som du skulle vilja gora eller planerar att gora? Vilka och varfor?

Materizl

e Vad tycker du om kvaliteten p3 olika material och apparater i Iigenheten? (t ex golvmaterial,
kakel, koks- och badrumsmaskiner etc.)

e  Ardet nigra material/komponenter/vitvaror/armaturer som bytts helt enkelt for att de slitits
ut, natt sin tekniska livsiZngd?

e Hardu gjort 3ndringar som har gjort att du blivit tvungen att gra andra 3ndringar (t ex fatt
Bgza om golv i hela rummet vid flytt av garderober)

e Hur har du hanterat det som du har rivit ut ur Bgenheten? (t ex kart till Stervinnig, s3it pa
blocket etc.)

Anpassningsbarhet

e Hurser du p3 framtiden i I3genheten: hur I3nge tror du att du kommer att bo kvar?

e Vilka faktorer i din livssituation skulle géra att du skulle vilja fiytta p3 grund av att I3genheten
inte Bngre passar dina behov? (t ex forandrad ekonomi, familjefrhallanden etc.)
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