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TACK!

Denna skrift sammanstilldes under fyra ménader vid
arsskiftet 2013/2014 och fardigstalldes arsskiftet 2015/2016.
Skriften finansierades av Adlerbertska Stiftelsen. Vi vill rikta
ett stort tack till alla som blivit intervjuade och till alla som
deltagit med information p4 andra sitt. Aven alla som under
projektets gang frivilligt eller ofrivilligt agerat intellektuellt
bollblank via email, spontana diskussioner i korridoren eller
over en kaffe fortjanar ett tack.

Skriften dr skriven av Annika Danielsson och Liane Thuvander
med hjalp av Anna Gustafsson,

Institutionen for Arkitektur,
Chalmers tekniska hogskola, Goteborg.



Tio ar tio exempel

Byggande for hallbar utveckling i Géteborg
mellan aren 2003-2013



Innehallsforteckning

v
-

Kort om exemplen

Att hantera systemkrisen — varfér finns den hdr skriften?
Hdllbart byggande - vart dr vi pa vdg?

Att bygga hdllbart — Géteborgs stads arbete

Att hitta exempel fér dokumentation och inspiration
Exemplen

Reflektioner kring utvecklingen och framtiden

Ldstips for den vetgirige — referenser och kllor



Kort om exemplen

BIG/KORNET
S. 12 . . o o

Att bo i gemenskap vinner mdnga mycket pd
Kornet dr en nybyggnation med kooperativa hyresratter
ddr man delar sin vardag med varandra. Livsstilen och
gemenskapen gynnar de boende genom trygghet, hilsa och
vilbefinnande. De boende tog sjilva initiativ till byggnaden,
medverkade i utformning och ekonomistyrning och stir
numera for sjalvférvaltningen inomhus.

5. 14 HAMNHUSET
Att bygga utan traditionellt uppvdrmningssystem’
Hamnhuset dr Sveriges forsta flerfamiljshus som bygger pa
passivhusprinciper, vilket innebdr att det ar en energieffektiv
byggnad utan ett traditionellt uppvarmningssystem.
Under projektet utvecklade byggherren en modell for
livscykelkostnadsberdkningar som ett sitt att ta fram ett bra
ekonomiskt beslutsunderlag. Lirdomarna fran projektet har
spridits till manga andra aktorer.

KATJAS GATA
Ett miljonprogramshus blev ett ldgenergihus

Miljonprogramshuset Katjas Gata minskade genom ett
pilotprojekt sin energianvandning markant. Bostadsforetaget
Poseidon ser energirenoveringen som en del i ett storre
utvecklingsarbete av miljonprogramsomradet Backa Rod.
Hyresgésterna upplever en dkad komfort i ligenheterna och
energi sparades genom bland annat tilliggsisolering, FTX-
ventilation och byte av fonster.

BROGARDEN
Gott samarbete kring en helhet i en ombyggnation

Brogarden dr ett projekt dir man tagit ett helhetsgrepp i en
omfattande ombyggnation. Renoveringen innebar minskad
energiforbrukning genom passivhusteknik, fler motesplatser
samt en omdisponering av ytor for att gora ligenheterna
tillgangliga for fler manniskor med olika behov. Inom
projektet utvecklades dessutom ett viggsystem i tre steg.




s. 20 TREKANTSGATAN

Miljémedvetet boende med odlingsméjligheter

I Bostadsomradet vid Trekantsgatan ar naturen narvarande
genom sedumtak, dppet dagvattensystem och odlingslotter.
Husen &r byggda med ett ventilationssystem som bygger
pa sjilvdragsprincipen som sparar energi och ger en
hilsosam inomhusmiljé. Husen har solfingare pa taken
och gravattenviarmedtervinning for energibesparingen skull.
Kombinationen av samhillsnytta och tankar kring en god
ekonomi f6r bade forvaltare och hyresgdster dr intressant.

CLEAN GREEN
Visiondr ombyggnation med BREEAM certifiering for
miljéns skull

S. 22

Ombyggnationen av denna industrifastighet skulle passa
foretaget och byggherren Magnusson & Freijs (M&F)
verksamhet med kontor, butik och lager. Byggherren hade
hoga miljoambitioner eftersom de alltid vill géra sa bra som
mojligt for miljon. Att minska energiférbrukningen var fokus,
men man har dven jobbat med att ateranvinda material och
att skapa en bra arbetsmiljo. Byggnaden blev Sveriges forsta
BREEAM-certifierade ombyggnation.

RIKSDALERSGATAN
S. 24 | Svanenmdrkta hus med material som dr bra fér
hdlsan och miljén

Dessa tre byggnader &r de forsta Svanenmirkta
flerbostadshusen med hyresrétter i Sverige. I projektet
forvandlades en plats med ett slitet och underanvint
parkeringsddck till ett tryggare omrade med bostider nira
kollektivtrafik. Sjdlva svanenmirkningen var ett sitt for
Familjebostdder att organisera arbetet med att bygga ett
miljéanpassat boende med material som &r bra ur bade miljo-
och hilsosynpunkt.

17
s. 26 | Att leva resurssndlt pd 17 vdldesignade
kvadratmetrar

Ligenhet 17 édr ett experiment ddr brukaren efterfragade
radikala l6sningar i férhallande till boende och volym. Ett
vedforrad i ett hus fran 1875 i Vasastan innehéller numera
en komplex och vacker ligenhet p& 17 kvadratmeter med
hog takhojd. Ligenheten har inredning av mestadels trd och
aterbrukat material och bidrar till en resurseffektiv livsstil
med lag miljopaverkan samtidigt som den tar hand om den
som bor dar.




EKOBYN UTSIKTEN - HUS 7
Egenbyggt hus med ldga omkostnader for ett
hdlsosammare och friare liv.

Hus 7 &r en enfamiljsvilla i ekobyn Utsikten pa Orust. Huset
utformades utifran tankar om ett boende med hélsosamma
material som kravt lite energi att producera. Resultatet
blev ett trevligt och vidlkomnande hus med bdjda linjer
och vilarbetade detaljer bestaende av trd, halm och éter-
brukade byggprodukter. Naturen &r stindigt narvarande i byn
och odling har blivit en naturlig sysselsittning jamte de andra

lokala kretsloppen av vatten och avfall.

TRANSISTORGATANS FORSKOLA
s. 30 | Nollenergiférskolan som ett ldngsiktigt
ldromedel

Transistorgatans forskola 4r en nybyggnation av en
nollenergiférskola. Byggherren Lokalforvaltningen ville
genom byggnationen lira sig vilka ytterligare steg de kan ta
for att bygga miljovanligt. Utéver ambitionen att skapa en
nollenergibyggnad sé ville man dven genom olika typer av
visualiseringar skapa inspiration for barnen att leva och verka
for ett hallbart energibeteende i samhéllet.




Att hantera systemkrisen

Varfoér finns den hdr skriften?

Vi star infér en stor utmaning. Vart samhille som det ser ut
idag kommer behéva fordndras inom en dverskadlig framtid.
Séttet som ménsklig aktivitet paverkar miljon och var planet
kan inte fortsétta utan katastrofala foljder. Sociala orittvisor,
otrygghet och kinslan av meningsloshet behover motarbetas.
Det globala ekonomiska systemet som bygger pé tillvaxt
ar sarbart for bade individer och samhallet. Utmaningen
innehéller systematiska fel som vi upprepar och maste
fordndra. Det finns olika sétt att se pa utmaningen, som en
kris eller en majlighet eller kanske bade och. En kris som
kommer gora livet svirt. En mojlighet att skapa ett bittre
samhille. En systemkris som &r svar, men om den utnyttjas
ratt kan bidra till att vi kan skapa ett béttre samhalle.

Det dr ingen nyhet att vi star infér den har utmaningen, som
sikert manga av Er redan vet. Vad vi behéver astadkomma
definierades i World Commission on Environmental
Development (1987) som héllbar utveckling vilket dr en
utveckling “som tillfredsstiller dagens behov utan att aventyra

kommande generationers mojligheter att tillfredsstalla sina
behov”




Var avsikt

Arkitektur och samhillsbyggnad handlar om utveckling av
samhallet genom stider, byggnader, platser och rum. Den
hér skriften tar avstamp i systemkrisen som utmaning och
beskriver olika teknik-, design- och processlosningar kring
byggnaderiGoteborg som forsoker dstadkomma en utveckling
for att skapa ett socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbart
samhalle. Syftet med skriften dr att sammanstélla och beskriva
goda exempel och genom det inspirera till byggande for en
héllbar utveckling framéver. Fragestillningarna ar: Vilka
ar de goda byggda exemplen i Goteborg idag? Vad har hant
inom byggande for en héllbar utveckling de senaste 10 éren
i Goteborg?

Skriften riktar sig till en bred publik med olika aktorer i
byggbranschen sa som byggherrar, fastighetsigare, arkitekter,
konsulter, byggare, entreprendrer och inte minst alla
anvindare av byggnader. Alla anvinder vi byggnader och den
byggda miljon i vara liv och darfor bor vi alla vara med f6r
att skapa ett hallbart samhalle. For att kunna gora det behovs
kunskap och inspiration, tvd saker som man forhoppningsvis
kan hitta i den hir skriften - ”Byggande for en héllbar
utveckling i Goteborg - 10 ar 10 exempel”

Vi 6nskar er en inspirationsfull lasning!
/Annika Danielsson, Anna Gustafsson och Liane Thuvander




Hallbart byggande

Vart dr vi pd vag?

For att ta oss an utmaningen att skapa en hallbar utveckling
behover inspirerande projekt genomféras pa olika nivaer
och av olika aktorer. Den hdr skriften tar en narmre titt pa
héllbart byggande av byggnader, och beskriver goda exempel
pé bdde ombyggnationer och nybyggnationer. For att kunna
gora det behdvs ett konceptuellt ramverk, de glaségon som vi
tittar pd exemplen genom och som definierar vad vi menar
med hallbart byggande. Vi utgér ifran att hallbart byggande,
liksom en hallbar utveckling, har tre grundpelare — miljo,
ekonomi och sociala fragor. Eftersom hallbar utveckling ar ett
politiskt begrepp kan och kommer det att fortsatta fyllas med
innehall av olika personer.

Héllbarhet anvinds i manga sammanhang idag. Det &r i sig
bra, men kan vara kréngligt f6r den som till exempel hor ett
péstaende om att en byggnad ér hallbar. En del kanske menar
att byggnaden framjar bra kontakt mellan ménniskor. Andra
kanske menar att byggnaden var billig att bygga. Medan de
allra flesta nog menar att byggnaden &r skonsam mot och
bra fér miljon. Vi menar att en byggnad endast kan vara
héllbar om den forenar alla tre pelare. Darfor har vi valt att
lata definitionen av hallbar utveckling symboliseras av de
tre overlappande cirklarna dar hallbarhet aterfinns i mitten.

SOCIALT

HALLBAR

MILJO
EKONOMI

Det pagar en diskussion kring begreppet ’hallbarhet’ i
byggprojekt, namligen huruvida det ska vara ett relativt
begrepp eller ett absolut begrepp. Kan man kalla en byggnad
for hallbar for att den ér béttre dn genomsnittet, s& som ofta
sker idag? Eller beh6ver man fundera 6ver hillbarhetiabsoluta
termer? Ett tredje forhallningssitt &r att prata om hallbarhet
som en prestanda, ddr man uttalar sig mer specifikt kring
prestationsférmégan av olika aspekter i relation till visionen
om hallbarhet. S& fungerar beskrivningarna av aspekter ur
exempelprojekten i den hir skriften.

Denna skrift lyfter fram exempel att inspireras av och
diskuterar vissa aspekter av ett hallbart byggande i Géteborg
som de olika projekten representerar frontlinjen for.
Aspekterna far har symboliseras av att utgora stenar som &r
mojliga att anvdnda for att bygga for en hallbar utveckling.
Aspekterna ér indelade under kategorierna miljo, ekonomi
och socialt, och visas hir bredvid. Se det som att vi ger
ingredienser till att baka kakan, men inte ett specifikt recept
pa hur man sitter samman ingredienserna. Vi ger stenar att
anvénda for att bygga hallbart, men inte ett definitivt svar pa
hur man fogar samman dem.



EKONOMISK

LANGSIKTIGHET A
lang livslangd, oy
livscykelkostnader... co
RIMLIGA PRISER

lonsamhet for byggherre,
driftskostnader, lagom ?
hyreskostnad...

EFFEKTIV
RESURSFORVALTNING
cirkuldrt system for
resurser, endast nddvindig
konsumtion, vagga till
vagga...

SAMARBETSFORM
arbetsform, samarbeten,
annorlunda finansiering,
foretagsform, speciellt
processfokus...

LOKAL EKONOMI

bilpool, delade lokaler, sma
butiker nira, lokalt flode
av varor och tjanster och
kapital...

SAMHALLSVINSTER
indirekt ekonomisk
péverkan pa samhallet tagen
med i berdkningen...

xx"?

MANGFALD OCH INTEGRATION
upplatelseformer, funktioner, storlek,
manniskors bakgrund, jamlikhet,
jamstalldhet, tillganglighet...

BRUKARKVALITET
anvindbarhet, flexibilitet, identitet,
komfort...

TRYGGHET OCH SAKERHET
faktisk sékerhet, upplevd trygghet...

KOMMUNIKATION
deltagande, makt till brukare,
spridning av erfarenheter fran
projektet, pedagogik kring
hallbarhet...

SKONHET
arkitektoniskt uttryck, koncept, skona
material, estetik...

LIVSSTIL, HALSA OCH NATUR
hilsosamt leverne, lag
miljopafrestning, odling, stark
naturnarvaro,...

FYSISKA KOPPLINGAR
tillgang till service, tillgédng till jobb,
litt att rora sig mellan omraden...

GEMENSKAP
samarbete mellan minniskor,
motesplatser...

ENERGI

byggfas, brukarfas, rivningsfas,
inbyggd energi, typ av energi,
behovsanpassad forbrukning, miskat
energibehov

MATERIAL
resurssnalt byggande, ateranvinda,
miljévanligt, lokalt, nya material...

VATTEN

lag forbrukning, lokala system,
separata gra- och svartvattensystem,
individuell métning och debitering...

AVFALL
manga fraktioner, liten méngd,
kretsloppstiankande...

HALSOSAM MILJO
ofarliga material, emissioner,
komfort, ljud, ljus, el...

GRONSTRUKTUR

gron och bl nérvaro, biologisk
mangfald, symbios med byggnaden,
ekosystemtjanster...

TRANSPORT

néra kollektivtrafik, bilpool, transport
av byggmaterial, cykelparkering,
gdvanligt omréade, samakning...

MARKANVANDNING

fortatning, pabyggnation, bygga
pa ¢j odlingsbar mark, hansyn till
omgivning...



GoOteborg stads arbete

Intresset for héllbar utveckling i Goteborg har varit stort
over en lang tidsperiod, med ménga inblandade aktorer
som har drivit utvecklingen framat. Ar 2004 gavs skriften
”Byggande for en hallbar utveckling i Goteborg — 10 exempel”
ut. Det &r en sammanstillning av 10 goda byggda exempel
som var framkanten av ett miljéanpassat byggande da, och
som man kunde lira sig av pa ett lattlast och illustrativt
sitt. Skriften undersokte hur erfarenheterna fran exemplen
kunde &teranvindas och vidareutvecklas i framtida
projekt. Bland annat var skriften en inspirationskilla till en
markanvisningstavling om bostdder vid Trekantsgatan i

Lundby Kyrkby 2005, och byggnaderna som det resulterade
i finns beskrivna lingre fram i denna skrift. Skriften fran
2004 fungerade ocksa som en kunskapskalla fér framtagandet
av Goteborgs Stads program foér miljoanpassat byggande,
fran 2009, som sdtter ramar for alla bostdder som byggs pa
kommunal mark sen dess.

Det dr nu 10 ar sedan den skriften kom ut, och mycket
har hint sen dess. De exempel som beskrevs di &r inte
lingre representativa for framkanten av hallbart byggande i
Goteborg idag. Den hir skriften blir som en uppdatering med
nya exempel i framkanten. Skriften dokumenterar en del av
vad som gjorts och diskuterats lokalt inom héllbart byggande
de senaste 10 aren.
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Utsikten

Katjas Gata |
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Flygbild som visar placeringen av de
10 exempel som beskrivs i skriften.

. @Nybyggnation O Ombyggnation




och inspiration

Metod och genomférande

For att finna 10 exempel att beskriva och diskutera borjade
vi med en generell sokning efter projekt med ambitioner
kring hallbart byggande i Géteborg med omnejd och som
genomforts de senaste 10 aren. Sokningen skedde till stor
del genom att titta igenom arkitektkontors hemsidor och
genom att fraga aktérer i byggbranschen i Goteborg om
tips pa projekt. Detta sammanstélldes i en lista med kort
information om cirka 45 potentiella projekt att inkludera i
skriften. Utifran listan valdes 10 exempel att beskriva niarmre.
Kriterierna for listan med de tio projekten var foljande: a) ha
med bidde ombyggnationer och nybyggnationer, b) ha med
bade bostader och verksamheter, c) ha med olika bestillare,
arkitekter, och forvaltare, d) projekten ska vara fardigstallda
mellan 2003-2013, e) projekten ska i huvudsak ligga i
Goteborg, f) projekten ska visa en bredd av olika aspekter av
framkanten av hallbart byggande.

Parallellt med sokningen definierade vi vad vi menar
med hallbart byggande, se sidan 6. De olika aspekterna av
grundpelarna miljo, ekonomi och sociala fragor togs fram
som en ram for diskussionen kring vilka aspekter som
byggande for en hallbar utveckling innehaller.

xS \

B

Att hitta exempel for dokumentatioh

Efter det gjordes en djupare sokning efter redan skrivet material
om de 10 projekten. For att samla in mer information gjordes
sedan intervjuer med minst en nyckelaktor i varje projekt,
med utgangspunkt att kunskapen produceras i ett samtal
mellan intervjuaren och intervjupersonen. Intervjuerna
och det 6vriga materialet om projekten analyserades och ett
uppslag med text och bild om varje projekt gjordes som sedan
stimdes av med intervjupersonerna.

Det ar viktigt att notera att detta &ar ett subjektivt urval av
projekt som ska representera en mangfald av exempel kring
vilka man kan diskutera olika aspekter av héllbart byggande.
I tabellen till hoger finns i Gversta raden alla projekt, och i
den vinstra kolumnen presenteras de olika aspekterna av
milj6, ekonomi och sociala fragor. Tabellen visar sedan
vilka utvalda aspekter som diskuteras i de olika projekten,
eftersom inte alla aspekter r aktuella eller intressanta i alla
projekt. Beskrivningarna av dessa exempel blir ddrmed bade
en dokumentation av 10 byggnadsexempel och samtidigt
inspiration for framtida byggande.
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I I Att bo i gemenskap vinner
manga mycket pa

:

“A healthy social life is found only, when
in the mirror of each soul the whole
community finds its reflection, and when
in the whole community the virtue of each
one is living”

. gt Kornet dr en nybyggnation av ett punkthus med kooperativa
hyresrdtter, ddr medlemmarna i den ekonomiska féreningen
Bo i Gemenskap (BiG) delar sin vardag med varandra. Livsstilen
och gemenskapen gynnar de boende genom trygghet, hdlsa
och vilbefinnande. De boende tog initiativ till byggnaden,
medverkade i utformning och ekonomistyrning och stdr
- Rudolf Steiner numera for sjdlvférvaltningen inomhus. Projektet hade
dock inte kunnat genomfdras utan det goda samarbetet
och forstdelsen mellan féreningens medlemmar, Méindals
. f' : kommun, byggherren och entreprenéren.

llq? GEMENSKAP: Grundidén till Kornet kom fran en grupp
manniskor som ville bo i gemenskap och dela en vardag med varandra.
Utgangspunkten var att skapa engagemang och 6msesidig respekt for
varandra, och det dr en central del av de sociala aspekterna for att nd
en hillbar helhet. Grundgemenskapen astadkoms genom samarbetet i
processen som ledde till byggnationen.

Den fortsatta gemenskapen skapas genom gemensamma aktiviteter,
matlagning och maltider, och delat ansvar i forvaltningen av byggnaden
Biblioteket ar en del av de gemensamma lokalerna p& som foreningen har tagit pa sig. Idag ar alla boende indelade i sex matlag
powetbaniiensy som var sjitte vecka ansvarar for att gora matsedel, handla, och laga
middagen i det vélutrustade restaurangkoket. Matlagen byts en gang om aret
for att alla ska ldra kdnna varandra. En annan viktig sak for gemenskapen ér
att de boende gor sa mycket tillsammans. De reser, gar pé teater, tranar, ser
pé fotboll, och har manga olika husfester varje ar. Varje vardag ar det 11-kaffe
for alla som vill. Lokalerna i huset som understodjer denna gemenskap ar
manga. Pa bottenvaningen finns kok, matsal, verkstad, stadskrubb, kontor, hwc,
wc, vardagsrum och bibliotek. Pa vaning 11 finns takterrass, tva gastrum, bastu,
bubbelbad, we, traningsrum och ett vardagsrum. Hyresgdsterna i huset ar mellan
38-80 ar varav merparten ar 55-67 ar. En boende uttrycker det som att huset dr som
ett litet samhille, dar alla personligheter finns och man far ldra sig att vara social
och tolerera varandras olikheter. I Kornet ér det i det lilla samhallet’ som den stora
gemensamheten mellan méanniskorna uppstar.

% TRYGGHET OCH SAKERHET: Livsstilen kring gemensambhet dr en viktig aspekt for
tryggheten. Det kidnns tryggt for de boende att veta att det alltid finns ménniskor i
nérheten, speciellt for de som dr i andra halvan av livet. De boende ser efter varandra,
s till vida att om nagon inte dyker upp som lovat tar de reda pa var personen r.
Det kidnns dven tryggt for de boendes vuxna barn att veta att foraldrarna inte ar
ensamma ndr de blir dldre. Placeringen av huset i Bifrost i Molndal, som enligt
politikerna behévde bli av med en stokighetsstimpel, sdgs som en stabiliserande
faktor och bidrar till trygghet for fler 4n de som bor i huset.

12
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oM$ SAMHALLSVINSTER: Vinsterna med att bo i gemenskap stracker sig
utanfor huset och omradet. Kommunen sag infor projektstart en mojlighet
till besparing pa lang sikt eftersom det ligger i bogemenskapens natur att
bo aktivt tillsammans. Aven en av eldsjilarna bakom projektet argumenterar
for att det blir mindre kostnad fér kommunen genom att de boende héller sig
friskare och behover mindre dldrevard och kommunal service.

=£> LOKAL EKONOMI: For att skapa ett mer lingsiktigt hallbart samhille behéver
sarbarhet for dagens storskaliga ekonomiska system minskas. I Kornet finns flera
detaljer som till en viss grad gor just det. De delade lokalerna och utbytet av
tjdnster och saker inom féreningen ar ett mer lokalt och motstandskraftigt satt att
organisera delar av livet lite utanfor de stora ekonomiska systemen.

@2 KoMMUNIKATION: En nyckelfaktor till att projektet kunde genomféras
var att de olika aktorerna samarbetade bra. I ett forsta steg bildade de som
var intresserade av att bo i gemenskap en forening. Bland alla politiker och
byggmadstare som initiativtagarna kontaktade nappade Moélndals kommunstyrelse
delvis och hédnvisade till MoIndalsbostader. Det som &vertygade politikerna var att
Molndalsbostader lovade att bygga ett hus som létt kunde byggas om ifall det inte
langre fungerade som kooperativa hyresritter i framtiden. Eftersom det var viktigt
for féreningen att det inte skulle bli ett for dyrt boende, si satte Mdlndalsbostiader
upp ganska sndva ekonomiska ramar for projektet. Byggnadsentreprendren
PEAB region Goéteborg, jobbade med malpris som utgangspunkt f6r en given
hyreskalkyl. Den kooperativa hyresritten som boendeform var det som passade
bast, vilket innebdr att foreningen BiG blockhyr huset i 10 ar at gangen av
Molndalsbostader och i sin tur hyr ut ldgenheterna till sina medlemmar.
I foreningens ansvar ingar att ta hand om inre underhdll och skota
tradgarden. Molndalsbostidder ansvarar for yttre underhall, ldgenheterna
ar de boendes eget ansvar. Enligt lag far den kooperativa hyresrétten inte
stiga i varde och dérfor betalar den som flyttar in en insats till féreningen
som betalas tillbaka vid utflytt. Viktiga framgangsfaktorer var att alla tre
parter (féreningen, Molndalsbostider och PEAB) hade forstaelse for
att processen fick ta sin tid, och att alla var hdngivna i samarbetet och
jobbade aktivt fér brukarmedverkan. Féreningens medlemmar bildade
studiecirklar och delade upp sig i arbetsgrupper si som arkitektgrupp,
ekonomigrupp, och sjilvforvaltningsgrupp. De boende var aktiva
genom hela processen, fran initiativ, via projektering, till férvaltning.
Aven under byggnationen var de ibland pé plats och bjéd pa fika.

Byggnaden &r ett 11 vaningar hogt punkthus med 44
kooperativa hyresratter.

Utanfor detta gemensamma vardagsrum pa vaning 11
finns dven en stor terrass.

T RIMLIGA PRISER: Ett mal som sattes upp tidigt i projektet var att
verka for att kostnaderna for byggande och boende skulle héllas nere
utan att det gick ut 6ver kvaliteten, eller som BiG sa - det skulle vara
mojligt for en vanlig underskoterska att bo dér. Byggentreprenoren
fick 2004 maélet att entreprenadkostnaden inte fick 6verstiga 10 000
kr/kvm BOA, for att i slutindan na en rimlig hyra fér de boende.
Produktionskostnaden blev ca 16 300 kr/kvm BOA, inklusive moms,
tomt, avgifter, entreprenadkostnader, konsulter och byggherrekostnader.
Varje lagenhetsinnehavare betalar en hyra baserat pa ldgenhetens
storlek plus 16% for att ocksa ticka kostnaderna for de gemensamma
utrymmena.

Det valutrustade restaurangkdket ar hjdrtat i byggnaden.
Foton pa uppslaget, Annika Danielsson, 2014



Att bygga flerbostadshus
utan traditionellt
uppvarmningssystem

Hamnhuset

Hamnhuset ligger vackert vid Sannegdrdshamnens vattenspegel och
innehdller 115 hyresldgenheter. Det dr Sveriges forsta flerfamiljshus som
bygger pd passivhusprinciper, vilket innebdr att det dr en energieffektiv
byggnad utan traditionellt uppvdrmningssystem. Hamnhuset stod klart
2008 ochvar byggherren Alvstranden Utvecklings tredje husiradenav att
bygga for att driva utvecklingen framdt inom energieffektivt byggande.
Parallellt utvecklade de en modell fér livscykelkostnadsberdkningar
fér att ta fram bra ekonomiskt beslutsunderlag. Lirdomarna frdn
projektet fick ett stort genomslag och spreds tillmdnga andra aktérer.

<= ENERGE Ett mal for Hamnhuset var att na en energiférbrukning
pad under 60 kWh/kvm (A ) och r - inréknat energi till uppvirmning

(12 KWh/kvm), tappvarmvatten (13 kWh/kvm) och fastighetsel
(35 kWh/kvm) - jamfort med lagkravet for nybyggnation pa max 110
kWh/kvm. For att klara malet anammades principerna fran passivhus

som byggts tidigare i en mindre skala. Huset projekterades bland annat

utan traditionellt uppvarmningssystem med radiatorer, utan varms
“Titta aldrig ner nar du tar nasta steg. Bara istdllet upp genom solvdrme fran fonster, virme fran ménniskor,
den som hojer blicken och fokuserar pa spillvirme frén hushéllsmaskiner och genom &tervinning av
horisonten hittar ritta viagen.” varmen i ventilationen - frén franluften till tilluften (FTX-system).

- Dag Hammarskjéld For att dessa varmekallor skulle ricka fokuserade man pa att
- . . undvika liackage genom att gora ett titt klimatskal med minimala
e koldbryggor, tjockare viarmeisolering och vilisolerade fonster.

For att hélla nere méngden kopt energi for varmvatten finns en
stor solfangaranlaggning pa 201 kvm pa taket och en 15 kbm
ackumulatortank i kdllaren. Som komplement till solfangarna och
for att forvarma tilluften fran FTX-systemet &r huset kopplat till

Stort fokus lades ner pa att undvika varmelackage vid till
exempel fonster och balkonger. Foto: Annika Danielsson, 2014

PROJEKT: Nybyggnation av 115 hyresratter fjarrvirmenitet. For att ge incitament till hyresgésterna att inte
FARDIGSTALLT: 2008 slosa med varm- och kallvatten samt hushallsel sker métning och
ApREss: Angaren Ediths Gata 4-10, Goteborg debitering av detta individuellt.

AREA: 7868 kvm boarea (BOA), 15021 kvm bruttoarea (BTA)
BYGGHERRE OCH MARKAGARE: Alvstranden Utveckling AB
NUVARANDE FORVALTARE: Familjebostader i Géteborg AB

Byggherren, Alvstranden Utveckling, drev arbetet framat i
projekteringen av byggnaden. Pa grund av ménga osékerhets-
faktorer kring bland annat systemlosningar som kunde

ARKITEKT: White Arkitekter AB resulterat i hoga kostnader, valdes en totalentreprenad istallet
ENTREPRENAD: Totalentreprenad for en generalentreprenad. NCC samarbetade med byggherren
BYGGENTREPRENOR: NCC Construction AB for att forenkla husets utformning och dirigenom na en rimlig
KOSTNAD: 25670 kr/kvm BOA, inklusive mark, budget. Ett utvecklingsarbete startade med en konsultgrupp dar
byggherrekostnader och moms byggherren tog over ansvaret for losningarna frdn konsulterna

REFERENSER: Finns ldngst bak i skriften. eftersom dessa inte végade franga de traditionella systemen.
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Resultatmassigt nddde man inte riktigt malet om 60 kWh/kvm
och ar (A‘emp). Nér Alvstranden Utveckling forvaltade huset
rorde sig arsmedelvardet mellan 57-75 kWh/kvm, vilket enligt
dem antagligen berodde pa att deras forvaltarorganisation
inte var van vid bostider. Ar 2012 saldes Hamnhuset till
Familjebostdder. Energiférbrukningen for ar 2012 var 85
kWh/kvm (Atemp), varav varme 38 kWh/kvm, tappvarmvatten

18 kWh/kvm och fastighetsel 29 kWh/kvm. Solfangarna
verkar dock inte ha fungerat ar 2012, vilket innebdr att
energin for varmvatten antagligen kunde sdnkts med

8 kWh/kvm om de atgirdats. Den kopta energin for
uppvarmning, 38 kWh/kvm, &r anmérkningsvirt hog

i relation till det ursprungliga malet pa 12 kWh/kvm. A
Famll)et?ostader plan.erade att forso}(a ]ust?ra.detta genom Pa taket finns finns 201 kvm solfangare som forser ldgenheterna med
att optimera verkningsgraden pa ventilationssystemet, vArmvattén, Foto: Annika DaniBics SRR
luftfléden, temperaturen pé tilluften, temperatur i garage,
energi fran solfingarna, vattenanvindning, samt forluster i
varmvattencirkulationssystemet.

<§ EKONOMISKLANGSIKTIGHET: Under projektetmed Hamn-
huset utvecklade byggherren ett verktyg for livscykelkostnads-
berdkningar (LCC) for att ta fram bra ekonomiskt
beslutsunderlag. LCC-modellen hanterar manga parametrar sa
som investeringar, rantor, moms, 16pande drift och underhall,
periodiskt underhall och uthyrningsbar yta. Med verktyget
kunde de visa att en storre initial investeringen, for ett energisnalt
hus, skulle ge en ligre totalkostnad under projektets livstid
eftersom driftskostnaderna sjunker mer 4n kapitalkostnaden
okar. Den extra investeringen for energibesparande édtgarder i
Hamnhuset landade pa 2,5% av den totala projektinvesteringen, och = ‘

ijamforelse med ett hus byggt enligt davarande svensk normstandard e ' - ' ’

° .. o . . Hamnhuset ligger precis intill vattnet i Sannegardshamnen.
var den totala arskostnaden redan forsta dret lagre i Hamnhuset. T RS
Jamférande berakningar Gver 30 ar visade ocksa en ekonomisk fordel
for Hamnhuset gentemot ett hus enligt dédvarande svenska normer.
Fran dessa berikningar drog Alvstranden Utveckling slutsatsen att
langsiktigt tinkande lonar sig ekonomiskt. Eftersom de teoretiska
energiberdkningarna inte uppndddes, behover detta diskuteras.

@a® KommunikaTION: Lirdomarna kring Hamnhuset spreds oppet
genom hela processen. Hamnhuset var ett pilotprojekt for Bygga-Bo-
dialogen, ett samarbetsprojekt mellan olika aktorer i byggbranschen
kring hallbart byggande och férvaltning. LCC-modellen blev som en
murbricka for att f4 igenom och argumentera for miljovénliga dtgarder
och den finns tillgdnglig pa internet for andra aktérer att anvdnda.
Projektet kom att bli ett referenshus for energieffektivt byggande
overlag och har bland annat influerat Goéteborgs stads program for
miljéanpassat byggande, framtagandet av en svensk passivhusstandard,
certifieringssystemet miljébyggnad och @ven de krav som Alvstranden
Utveckling kom att stilla pd nybyggnationer pd mark som de dger i
bland annat exploateringsomradet Kvillebacken.

gemensam terminal. Foto: Anna Gustafsson, 2016




“En pessimist ser svarigheter i varje
mojlighet, en optimist ser mdjligheter i varje

svarighet.”

- Winston Churchill

Den fardiga byggnaden ar en knallréd parla med relativt
l3g energiférbrukning. Foto: Johan Twedberg 2009

PROJEKT: Ombyggnation av ett punkthus med 16

lagenheter, 3 rum och kék om 80 kvm
BYGGNADSAR: 1971

OMBYGGNADEN FARDIGSTALLD: 2009
ADRESS: Katjas Gata 119, Goteborg

AREA: 1.244 kvm BOA

BYGGHERRE OCH FORVALTARE: Bostads AB
Poseidon

ARKITEKT: Pyramiden arkitekter
ENTREPRENAD: Utférandeentreprenad med
partnering

BYGGNADSENTREPRENOR: Skanska Sverige AB
KOSTNAD: 18,5 miljoner kr exklusive
extraordindra kostnader for pilotprojektet
REFERENSER: Finns langst bak i skriften.

Ett miljonprogramshus
blev ett lagenergihus

Katjas Gata

Katjas Gata 119 var ett typiskt miljonprogramshus
frdn 1971 som genom ett pilotprojekt minskade sin
energianvindning markant — fran 178 kWh/kvm till 52
kWh/kvm (A, ). Energirenoveringen var en del i ett
storre utvecklingsarbete av miljonprogramsomrddet
Backa Réd, ddr byggherren ville dstadkomma ett
varierat bostadsutbud med olika hyresnivder. De mest
energisparande atgdrderna var installationen av FTX-
ventilation, tilldggsisolering av fasader och byte av
fonster. Hyresgdsterna kom efter renoveringen att
uppleva en 6kad komfort i ldgenheterna, som blev
mindre dragiga och mer ljudisolerade. Projektet var inte
ekonomiskt I6nsamt enligt den berdkningsmodell som
anvdndes dd, men ldrdomarna togs med iniombyggnation
av andra punkthus i omraddet.

§ ENERGI: I projektet ville Poseidon, som var byggherre i
projektet, studera mojligheter och hinder ur tekniska, ekonomiska
och sociala synvinklar vid energirenovering av sitt bostadsbestand.
I renoveringen av Katjas Gata sags byggnaden som ett system for att
uppna mélet om att minska energianvandningen fran 178 kWh/kvm till
60 kWh/kvm (A ). Den normaldrskorrigerade energianvindningen
blev 52 kWh/kvm (A ) é&r 2010 efter ombyggnationen. Mest
energi for uppvarmning sparades genom installationen av fran- och

tilluftsventilation med varmeatervinning (FTX), tillaggsisolering med

200 mm cellplast pa fasader och byte till mer energieffektiva fonster.
Vintertid kompletteras uppvarmningen med ett vanligt vattenburet
radiatorsystem kopplat till fjarrvairmenatet.

Byggnadens energianvindning minskade dven for varmvatten, fastighetsel
och genom minskade kulvertforluster. For att ge hyresgésterna mer incitament
att minska sin vattenférbrukning, inférdes individuell métning och debitering
av varmvatten. Det installerades ocksd snalspolande porslin och armaturer
samt ett varmvattencirkulationssystem fram till varje ligenhet for att inte lika
mycket avsvalnat vatten skulle behova tappas ur kranen for att fa varmvatten.
Energiférbrukningen for varmvatten beror dock mycket pa anvindarna, och
Poseidon har uppskattat att den kunde 6ka fran 21,1 kWh/kvm ar 2010 till
uppemot 26 kWh/kvm beroende pé antalet personer i ligenheterna. Parallellt
med forstudien for Katjas Gata anslot sig Poseidon till forskningsprojektet

Milparena som handlade om renovering av miljonprogramsomraden med

fokus pa energieffektivisering. Darigenom kunde Poseidon genomfora flera

extrautredningar vilka bidrog till vilinformerade val kring tekniska l6sningar.
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? BRUKARKVALITET: En del i att skapa social hallbarhet &r att

gora bostdder med bra inomhusklimat for de boende, nagot som
astadkommits genom energirenoveringen. Poseidon har jamfort
boendeenkiter for Katjas Gata med ett orenoverat hus bredvid och det
visade att inomhusklimatet och den termiska komforten forbattrades
avsevirt genom ombyggnationen. Ligenheterna ar mindre dragiga och
det ar farre klagomal pa kalla golv, lag rumstemperatur, obehaglig lukt
och buller. Valet att eftervirma inomhusluften med radiatorer i rummen
istéllet for med eftervirmningsbatteri pa tilluftskanalen till lagenheterna,
som 4r vanligt i kombination med FTX-system, ger storre valmojlighet &t
de boende att anpassa temperaturen i rummen efter aktivitet och smak.
Dock klagar négot fler pa hog rumstemperatur sommartid men verlag ar
hyresgésterna mycket ndjda.

T' RMLIGA PRISER: Aven om Poseidon inte nidde ekonomisk
lonsamhet enligt sina da rddande kalkylmodeller, har projektet gett
virdefulla erfarenheter. Poseidons tidigare renoveringar i omradet med
totalupprustningar, inklusive nya installationer, fasadrenoveringar,
och byte av balkonger och utfackningsviggar vid balkonger, har kostat
11500 kr/kvm BOA i 2009 érs prisniva, inklusive byggherrekostnad och
moms. Merkostnaden for energirenoveringen i Katjas Gata uppgick till
3000 kr/kvm BOA, inklusive byggherrekostnader och moms. Det ér
dock en omrdknad kostnad som visar vad energirenoveringen hade
kostat i ett normalstort ombyggnadsprojekt med ca 100 lagenheter
istallet for endast 16. Ombyggnaden innebar i sin tur en minskad
energianvindning motsvarande cirka 7270 kr/ar och ldgenhet. For
att fa 16nsamhet i energirenoveringar rekommenderar Poseidon att:
byggnaden ska vara i behov av upprustning, man bor striva efter

att skapa ny uthyrningsbar yta i samband med renoveringen och

det dr fordelaktigt med hoga hus ddr manga ligenheter delar pa
klimatskalets yta och gemensamma installationer. I Katjas Gata var

en nyckelforutsittning att det var just ett punkthus dar det gick att

bygga ett gemensamt installationsutrymme. Dessa erfarenheter

tog Poseidon med sig in i efterfoljande energirenoveringar av 5

andra punkthus i Backa Rod.

ﬂ%'o MANGFALD OCH INTEGRATION: Poseidon #dger 1500 av de
1600 ldgenheterna i Backa Rod och har genomfort ett storre
fornyelsearbete av hela omradet. Omradet hade tidigare
barridrer mot ombkringliggande bebyggelse och var daligt
integrerat i staden trots att det endast ligger 4 km fran centrum.
Hela omradet dr byggt mellan 1969-1971 och upplevdes som
monotont. Infér upprustningen var darfor tva av delmalen
att differentiera omradet och integrera det bittre i staden.
Poseidon ville att det ska finnas olika typer av boenden, olika
hyresnivaer och att byggnaderna utseendemaissigt ska skilja sig
at. Katjas Gata och de andra fem punkthusen var en del i det
arbetet. De skulle fa nybyggnadstandard och bli ett lite dyrare
boendealternativ inom omradet. De réda putsfasaderna skiljer
sig fran de omkringliggande gra byggnaderna och ger darfor
bittre orienterbarhet i omrddet som helhet.

Punkthuset med 16 lagenheter var fére ombyggnationen
onddigt energislukande. Foto: Cathrine Gerle 2008

Energibesparingen av fjarrvarme for uppvarmning visat
per atgard.
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Gott samarbete kring en
helhet i en ombyggnation

7 ~ Brogdrden

“Om ens enda verktyg ar en
hammare, kommer alla problem att
se ut som spikar.”

Omrddet Brogdrden i Alingsds fran bérjan av 1970-talet har férdndrats
mycket i den ombyggnation som pdbérjades 2008. Med grund i
sitt dgardirektiv undersékte Alingsdshem brister och kvaliteter i
omrddet med mdnniskan i fokus, vilket resulterade i ett helhetsgrepp
i ombyggnationen. Den omfattar en renovering med passivhusteknik
fér att fa ner energiférbrukningen och skapa gott inomhusklimat,
skapandet av fler métesplatser samt en omdisponering av ytor fér
att jobba med mdngfald och integration. Partneringsamarbetet
med entreprenéren Skanska var, parallellt med utvecklingen av ett

viggsystem i tre steg, tongivande i genomférandet av projektet.

- Mark Twain

<= ENERGH: Eftersom Brogarden hade hog forbrukning, hela 216 kWh/kvm
och ar inklusive uppvarmning, varmvatten, fastighetsel och hushallsel kom
energieffektivisering, av miljoskal, att sta i fokus. Malet blev att nd en total
energiforbrukning pa 92 kWh/kvm. For att astadkomma det genomférdes
renoveringen med passivhusteknik och en ny typ av yttervagg utvecklades.

Husen hade sedan tidigare en stomme liknande en bokhylla i platsgjuten
betong. Den var i princip det enda som beholls i renoveringen som
syftade till att forlanga livslingden pé& byggnaderna med minst 50 &r.
Ytterviggen pé det forsta huset som renoverades fick stalprofiler och
totalt 480 mm isolering i tre olika stora skikt. Viggen platsbyggdes
och tog 12 veckor att montera pa en byggnad. Efter att det forsta
huset var klart utvirderades viaggsystemet och vidareutvecklades
till att istéllet f& 440 mm isolering i tva jamstora isoleringsskikt.
Utvecklingen innebar ocksé att cirka 10 000 firre skruvar per
hus behévde anvindas vid montering, vilket effektiviserade
byggprocessen och forkortade byggtiden till 4-5 veckor per
byggnad. Den viggtypen anvindes till totalt 13 byggnader. I
nésta steg i utvecklingen av viggsystemet togs en prefabricerad
vagg fram, vilket innebar en veckas montagetid per byggnad pa
bygget. Viggen sattes till storsta delen utanfor den kvarvarande
betongstommen och pa sa vis undveks onddiga koldbryggor. I
den forsta byggnaden sattes ett FTX-aggregat in per ligenhet,
medan 6vriga byggnader har ett centralt aggregat. Nér den forsta

ity

Ett mdli projektet var att skapa storre variation i ldgenhetsutbudet
for att gora dem tillgangliga for fler. Foto: Annika Danielsson, 2014

PROJEKT: Ombyggnation av ett miljonprogramsomrade med
16 lamellhus med 264 lagenheter

BYGGNADSAR: 1971-1973

OMBYGGNADEN FARDIGSTALLD: 2009-2014

ADRESS: Brogarden, Alingsas

AREA: 19.348 kvm boarea och lokalare (BOA+LOA) efter
ombyggnation

BYGGHERRE OCH FORVALTARE: AB Alingsashem

ARKITEKT: EFEM Arkitektkontor AB och Creacon AB
ENTREPRENAD: Totalentreprenad i partnering
BYGGNADSENTREPRENOR: Skanska AB

REFERENSER: Finns langst bak i skriften.

byggnaden foljdes upp nadde den en normalarskorrigerad
forbrukning pa totalt 48 kWh/kvm och ar exklusive hushallsel.

0 ° .
400 ®M1$ MANGFALD OCH INTEGRATION | SAMHALLSVINSTER: |
enundersokning som Alingsashem gjorde infér ombyggnationen
av Brogarden kom man fram till att det fanns en bristande

variation i lagenhetsutbudet. Omradet inneholl mestadels
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ligenheter med 2-3 rum och kok, vilket medférde att det var fa
barnfamiljer som bodde dar. Byggnaderna inneh6ll inga hissar
och ldgenheterna var inte heller tillgédnglighetsanpassade, vilket
gjorde det svart for dldre att bo kvar. Alingsashem utgar generellt
ifran att om du bor bra i en lagenhet och har en social métesplats

i ndrheten, sa klarar du dven nar du ar éldre, att tillfredsstalla
manga av dina behov i hemmet. I ett mer langsiktigt perspektiv
kan ocksa samhallet vinna péd det. Eftersom det innebar lagre
kostnader att bo kvar hemma én att bo pa en institution.

Malet blev dérfor att astadkomma integration och tillgodose
olika kunders behov av boende genom att skapa variation,
tillganglighet och métesplatser. I ombyggnationen dndrades
antalet lagenheter fran 299 till 265, varav 148 lagenheter
blev fullt tillgingliga d& hissar byggdes inom de befintliga Omréadet ha(iejnnan renov.eringen brift métesplatser Yilket atgardades
byggna dsvolymerna. Aven légenhetssammanséttningen blev genom attrtva lagenheter gjordes allmanna. Foto: Pernilla Hagbert, 2014
mer varierad. Omradet bestar fortfarande av mestadels 2-3 g\w -
rok, men antalet lagenheter med 4-5 rum och koék har okat i
fran 3 till 28 stycken. Alingsdshem upplever att man lyckats =

fa in olika typer av hyresgdster till omradet. En annan viktig
aspekt for att uppna variation och méngfald ar att perspektivet
kan hallas till ett mindre omrade, istéillet for mer storskalig
variation vilket istdllet kan orsaka segregation snarare &n
integration.

“fP GEMENSKAP: Tidigare fanns det brist pa motesplatser i
Brogarden. Som en del i arbetet att utveckla det sociala skyddsnitet
for de boende var detta nagot som Alingsashem sdg behovde

forandras. I och med ombyggnationen gjordes tva lagenheter pa
3 rum och kok om till motesplatser som ingar i de boendes hyra
och som ir fria att anvinda. Pa sa sitt koordinerar Alingsashem

samhallsfunktioner pa platsen, de mojliggor att det hander saker men Olika vaggsystem togs fram och utvarderades inom projektet.
star inte for genomforandet. Istéllet dr det hyresgdstforeningen, olika Foto: Annika Danielsson, 2014
studieférbund och grupper av boende som arrangerar aktiviteter. Som

hyresgdst kan man till exempel boka moétesplatsen for en slaktmiddag. Diagram 1: Energianvandningen fér forsta byggnaden fore
Lokalerna har ocksa anvénts for till exempel moten kring stadsodling, och efter ombyggnad.
dit unga, gamla och folk med varierande bakgrund kom. Det har ocksa

funnits samtal om att virdcentralen skulle kunna komma till métesplatsen e e

MAL EFTER OMBYGNAD (2010)

och ta prover ddrifran emellandt, som en del i att underldtta vardagen. e

g8 ° .
4 114 EKONOMISK LANGSIKTIGHET /| SAMARBETSFORM: Tongivande

. ; | ) TOTALT EXKL |
och som en framgangsfaktor i genomforandet av projektet var valet av HUSHALLSEL 65 N
samarbetsformen partnering. Partneringssamarbetet mellan Alingsashem i 6
och entreprendren Skanska med en gemensam, 6ppen budget och 6ppen TOTALT _%[”7
bokféring underlittade for att kunna fokusera pa gemensamma losningar UPPVARMNING
och for att kunna anvéinda sig av aktorernas olika kompetenser sa effektivt
som mojligt. Istéllet for att projektleda handlade det om att leda och VARMVATTEN
koordinera kunskaperna mot ett gemensamt mél. Besluten baserades ML L 39
framst pa helheten och det var inte alltid de billigaste produkten som 28
20
valdes. Ett illustrerande exempel dr valet av lysror i kok dér de med bra FASTIGHETSEL * 0 5
energiviarden och som hyresgésten sjilv kan byta valdes. o 100 200 300

kWh/kvm och ar
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Miljomedvetet boende
med odlingsmajligheter

Trekantsgatan

“In nature’s economy the currency is

not money, it is life.”

- Vandana Shiva

RN R g N

naturen. Foto: Fredrik Augustsson 2013

PROJEKT: Nybyggnation av 105 lagenheter
i 5 punkthus, med 1-3 rum och kék
FARDIGSTALLT: 2011

ADRESS: Trekantsgatan 5-10, Goteborg
AREA: 5.646 kvm boarea (BOA)
BYGGHERRE OCH FORVALTARE: Botrygg AB
ARKITEKT: SHL arkitekter

ENTREPRENAD: Delad entreprenad
BYGGNADSENTREPRENOR: Botrygg Bygg AB
KOSTNAD: 25.000kr/kvm ljus BTA inklusive
moms, byggherrekostnader och tomt
REFERENSER: Finns langst bak i skriften.

A

Omradet uppmuntrar till en livsstil i kontakt med

Botrygg AB vann 2005 en madrkanvisningstdvling
med héga miljdambitioner, om en fértdtning av en
central tomt ndra kollektivtrafik och service i Lundby
Kyrkby. Omrddet innehdller yteffektiva ldgenheter till
rimliga hyror och med modjligheter till odling. Husen
dr byggda med ett ventilationssystem som bygger
pad sjdlvdragsprincipen som sparar energi och ger en
hdlsosam inomhusmilj6. Husen har solfdngare pd taken
och gravattenvdrmedtervinning for energibesparingens
skull. Naturen dr ndrvarande i omrddet genom
sedumtak, odlingslotter och ett 6ppet dagvattensystem.
Kombinationen av samhdllsnytta och tankar kring god
ekonomi fér bade forvaltare och hyresgdster dr intressant.

§ ENERGI: Projektets energisystem &r intressant ur miljo-
synvinkel. Ventilationen i husen bygger pa att friskluften med
hjalp av sjalvdrag tas in genom en kanal ett par meter frin fasaden.
Kanalen leder sedan luften in till kdllaren dér den férvarms i en stor
luftkammare som inte &r isolerad och dérfor far virme fran marken.
Fran luftkammaren gér enskilda kanaler till varje lagenhet dar luften
sedan virms upp med fjdrrvirme genom radiatorer. P4 sommaren
fungerar systemet istillet omvéint som luftkonditionering. Andra
energisparande atgarder i huset ar fuktstyrda fliktar i badrummen,
lagflodessystem for vatten i radiatorerna, 200 mm mineralullsisolering
istéllet for 100-150 mm som var vanligt 2005 samt pa halva taket ett
sedumtak med god isolerformaga. P4 andra halvan finns solfangare for att
virma tappvarmvatten. Varmen fran gravattnet fran duscharna atervinns till
att forvarma nytt vatten. Alla lagenheter har individuell métning av virme
och vatten, men systemet anvinds inte for att debitera hyresgésterna efter
forbrukningen utan for att tipsa hyresgister med hog férbrukning om hur
de kan minska den genom en avstimning varje kvartal. Energiberdkningarna
innan byggnationen visade en forbrukning pa 84 kWh/kvm och &r. Ar 2013 var
forbrukningen 89 kWh/kvm f6r uppviarmning, varmvatten och fastighetsel.

Q' HiLsosam mILIS: Sjalvdragsystemet valdes ocksd utifran ett halso-
perspektiv. Systemet innehaller inget luftfilter, som annars kan krossa partiklar
till att bli mindre och ddrmed mer cancerogena. Luftkammaren bildar istallet
ett sedimentationsfilter dar partiklar sjunker till golvet, som regelbundet stddas.
Kanalerna som leder friskluften vidare till lagenheterna sitter i luftkammarens
tak och tar ddrmed inte upp partiklarna. En annan aspekt ar att lagenheterna
inte blir dragiga jamfort med lagenheter med tilluft i fasad som paverkas av
vinden utanfor.
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8o VATTEN: Lagenheterna har individuell métning av vatten
for att halla nere forbrukningen. Mellan aren 2011-2012 var
varmvattenforbrukningen 0,7 kbm/kvm for ett av husen med 18
lagenheter pa totalt 981 kvm. Kallvattenforbrukningen var samma
ar 1,1 kbm/kvm. Inom tomten finns ocksa ett system for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Ett sedumtak lagrar vatten vid regn
och genom en stor stenkista fordrdjs ytvattnet pa marken innan det
nar de kommunala systemen. Vattenhanteringen pa markplan ar synlig
genom att vattnet fran stuproren fortsitter i 6ppna rdnnkanaler pa
asfaltgangarna som leder det till stenkistan. Detta gjordes for att vicka
intresse kring vatten och miljo.

% n? LIVSSTIL OCH HALSA | GEMENSKAP: Bostadsomradet erbjuder
mojligheter till odling pa 20 lotter inom tomten, ett gemensamt litet iy > x

sxth h k % sdedrdsavfall. Odli . 14 Pa garden finns odlingslotter, ett vaxthus, en
vaxthus och en kompost for tradgardsaviall Ingen ar popular gemensamhetslokal och ibland @ven‘grannenshonor:
och hyresgidsterna odlar allt fran potatis till blommor. Om antalet Foto:-Annika:Danielsson 2014
odlingslotter blir otillrackligt finns plats for fler. P4 granntomten bor det =
honor som besoker bostadsomradet ibland. Odlingarna blir ett naturligt
sitt att kinna gemenskap och knyta kontakter med grannar i omradet
och uppmuntrar till en livsstil i ndra kontakt med naturen. P4 tomten
finns ocksa ett samlingshus med en lokal for festligheter som hyrs ut till
boende i snitt en gang i veckan.

T <§ RIMLIGA PRISER | EKONOMISK LANGSIKTIGHET: Botrygg som
byggherre och forvaltare raknar med att byggnaderna ska hélla i minst
100-150 ar och har ddrmed ett langt perspektiv. Projektet siktar pa att
kombinera samhillsnytta i form av mer miljévénliga val med ekonomi
for bade forvaltare och boende genom rimliga priser. Botrygg ville
gora sina hyresgaster till starka konsumenter for att fi dem att
bo kvar lingre och ddrmed undvika kostsamma omflyttningar.
Hyresgésterna betalar i snitt 1475kr/kvm BOA i 2013 ars hyra.
Som en del i att stodja hyresgésternas boendeekonomi kdper
Botrygg in el, tv, bredband, och IP- telefoni centralt f6r att sedan
sdlja vidare det till hyresgésterna. Eftersom Botrygg koper stora
mangder blir priset ldgre, och i férlingningen sparar en enskild
hyresgst flera tusenlappar varje ér.

De fem punkthusen &r placerade som hus i park och &r orienterade
mot sdder och vaster for att utnyttja den passiva solinstralningen.
lllustration: SHL arkitekter

8° TRANSPORT: Vid projekteringen valdes material delvis
baserat pa att de var relativt lokalt producerade och didrmed
kravde kortare transporter. Till exempel kommer betongen
fran fabriker pa Hisingen i Goteborg och dr platsgjuten,
vilket ger lattare transporter dn om man valt prefabricerade
betongelement. Diremot valdes granit frén Kina eftersom
alternativet med kortare transportvég, granit fran Bohuslén,
var for dyrt. Botrygghar dven enbilien bilpool &t hyresgésterna
i omrédet och den nyttjas till 40%. Antalet parkeringsplatser
pé tomten ar endast 33, en parkeringsnorm pé 0,31, jamfort
med en normal parkeringsnorm pé 0,65 i liknande omréden.
Parkeringsplatserna ricker antagligen for att service och bra
kollektivtrafik finns néra.

Odlingslotterna anvandstillatt,odla mat och blommor.
Foto: Fredrik Augustsson2013



Visiondar ombyggnation
med BREEAM certifiering
for miljons skull

“Visa mig hur du bygger och jag Clean Green

- . w_ 99
ska séga dig vem du ar. Ombyggnationen av denna industrifastighet skulle passa féretaget

och byggherren Magnusson & Freijs (M&F) verksamhet med kontor,
- Christian Morgenstern butik och lager. Byggherrens vilja att alltid géra sa bra som mgjligt
fér miljén aterspeglades i miljdambitionerna fér byggnaden. Ddrfér
bestimde M&F sig tidigt fér att miljécertifiera byggnaden enligt
BREEAM. Att minska energiférbrukningen var fokus i projektet men
man har dven jobbat med att aterbruka material, behdlla delar av den
gamla byggnaden samt att skapa en bra arbetsmiljé. Byggnaden blev
Sveriges férsta BREEAM- certifierade ombyggnation och nadde sitt
mal att fa betyget ”Very Good”.

§ ENERGI: Energiprestanda var den mest centrala miljoaspekten som
jobbades med igenom hela projektet. All energi fér drift och uppvarmning
till fastigheten dr mérkt med bra miljoval och produceras enbart av
fornyelsebara energikillor. Mélet var att né en 1ag energiférbrukning i
driften av byggnaden i férhéllande till andra fastigheter med liknande
verksamhet och samma storlek. Verksamheten som tidigare fanns i
fastigheten anvinde uppskattningsvis 1.200.000 kWh/ar, varav bara
400.000 kWh/ar inte horde till den energikravande processindustrin.
M&EF hade som mal att minska den energiférbrukningen till 200.000
Ben SR trappan malades ot &€h KopARMEArman butilen pa kWh/ar. Ar 2013 forbrukade de 222.000 kWh inklusive virme,
bottenvaningen med kontoret en trappa upp. varmvatten och el, vilket motsvarar 59,2 kWh/kvm (LOA) och
Foto: Annika Danielsson 2014 ar. Tidigt i projektet utforskades lonsamhet och genomférbarhet
av olika energiforsorjningssystem sdsom solceller, solfangare,
vindkraft, bergvirme, och fjarrvirme. M&F ville vara sa
sjalvforsorjande pa energi som mojligt men langt gdngna planer
pa ett litet vindkraftverk pé taket tog stopp i detaljplanen. Till
slut anslots byggnaden till Mélndal Energis fjarrvarmenatverk.

PROJEKT: Ombyggnad av en industribyggnad till lager, butik
och kontor

BYGGNADSAR: 1971

OMBYGGNADEN FARDIGSTALLD: 2011

ADRESS: Argongatan 12, MéIndal En av de storsta investeringarna i projektet, som ocksa minskar
AREA: Lokalarea (LOA) 3 750kvm behovet av tillférd energi fér uppvarmning, dr ventilations-
BYGGHERRE, FORVALTARE OCH BRUKARE: Magnusson & Freij AB systemet med virmedtervinning genom varmevixling mellan
ARKITEKT: Kjellgren Kaminsky Architecture AB franluft och tilluft. Ett FTX-system med tillskottsvirme via ett

vitskefyllt vdarmebatteri kopplat till fjarrvirme. Fastigheten
har ocksé tidsstyrd ventilation samt utnyttjar nattkyla och
nattvirme for att minska behovet av energitillforsel. Fasaderna
och taket i kontorsdelen av byggnaden tillaggsisolerades
men inte lagerdelens tak eftersom konstruktionen inte holl
installationer. for det. Istéllet fokuserades pa att sakerstilla ett tatt klimatskal.
REFERENSER: Finns langst bak i skriften. For att minska kylbehovet forsags alla kontorsfénster med en

ENTREPRENAD: Totalentreprenad
TOTALENTREPRENOR: Hogstroms Energiteknik AB
KOSTNAD: Forvarv av fastigheten 18,5 miljoner,
ombyggnation 19 miljoner varav 10 miljoner for nya
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solavskdrmande och ljusreducerande film, och 6ver alla fonster
pa sdderfasaden monterades fasta solavskairmningsraster. All ny
belysningsarmatur bade invindigt och utvindigt ar sa kallade
HF-don (hog-frekvens don) med lidg energiférbrukning.
Belysningen i kontor och personalutrymmen 4r nérvarostyrd
och dagsljuskompenserande. I lagerhallen &r belysningen
delvis nédrvarostyrd.

Energiférbrukningen beror ocksa pa hur byggnaden anvénds.
BREEAM ger dérfor poiang om det skrivs en lattillganglig
anviandarmanual fér byggnaden vilket det gjordes f6r denna
ombyggnation. Dir i kan de som jobbar i byggnaden lasa
om hur byggnaden fungerar och om hur brukarrelaterade

val paverkar energiférbrukningen. Till exempel uppmuntras

till att halla fonster och dorrar stingda och att tinka efter

innan temperaturen hojs eller sinks eftersom det far stort

utslag i energiforbrukningen. Manualen &r bra och anvinds

framst av fastighetsansvarig pa M&F, men om det sker nigra
uppdateringar i systemen sa informeras alla pa foretaget.

// s MATERIAL | MARKANVANDNING: Att i byggnation Soderfonstren harfas.ta solavskérmningsra.lsterfﬁ.r att minska
utgd ifrdn en befintlig byggnad 4r gynnsamt for miljon. For . kylbehoy etk o tho: Anr_?flf banielsson gl
det forsta anvinds mark som redan dr bebyggd, istallet for att B "(
ta naturfylld mark i ansprék. Fér det andra s& minskar behovet = e
av nytt material eftersom delar av den gamla byggnaden behalls. B

I detta projekt ateranvindes i stort sett hela byggnadsskalet,
inklusive konstruktionen och stora delar av fasaden. Forutom
miljo var det ocksa en ekonomisk fraga. Utover det beholls dven
interiora delar, sasom ett antal vdggar, en hiss och tva trappor.
M&E ville inte byta ut saker som fortfarande fungerade, i enlighet
med tanken att inte slosa med material. Tre stora tilligg gjordes
for att anpassa lokalerna: en ny kontorsdel pa ovre plan, ett nytt
installationsrum och en ny entré. En del markarbeten gjordes pa
baksidan av byggnaden men dd kunde massorna ateranvindas och 2 Lo
ingen ballast behovde tillforas. Butikslokal dar Magnusson & Freij sdljer

.. .. o X forbrukningsmaterial. Foto: Annika Danielsson 2014
Q) HALsosam MILIG: En viktig aspekt i ombyggnaden var att skapa

en bra arbetsmiljo. Det blev en utmaning att anpassa bygganden Stopedetahay byggnadsskalet behdlls vid
som forut innehdll en industri till M&F:s verksamhet med kontor, e 0t; Krister Pettersson 2010
lager- och butikslokaler. Lokaler med helt andra forutsattningar 4n en
industri och dér skapa en bra arbetsmiljo med bra termisk komfort.
Fragan lopte parallellt med energifrigan och losningarna ar ocksé
samstammiga. Tilldggs-isolering och titning av viggar for att undvika
drag, solavskdrmning for att undvika f6r mycket virmande solinstralning
och det nya ventilationssystemet som &dr uppdelat i tvad zoner baserat
pa aktivitet i lokalerna, ger sammantaget goda forutsittningar for bra
komfort. Dessa intentionerna har slagit delvis val ut. Tyvérr har det | i -

vintertid och sommartid inte hela tiden varit ett fullgott inneklimat, vilket ; \ . I i
antagligen beror pd injusteringen av virme- och ventilationssystemen ! -
och brukarbeteendet att limna dorrar 6ppna pa sommaren. L
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Svanenmarkta hus med
material som ar bra for
halsan och miljon

Riksdalersgatan

_ﬁ:::_____ -~ o
’ I !ih=\ . Familjebostdders tre hus pd Riksdalersgatan i Hégsbo dr
b |y de férsta Svanenmdrkta flerbostadshusen med hyres-
“When we heal the earth, we heal rdtter i Sverige. Nybyggnadsprojektet bdrjade med att

Familjebostdder ville géra nagot nytt pa denna plats, ddr de
hade ett underanvdnt parkeringsddck som dessutom var en
otrygg plats i omrddet. Svanenmdrkningen blev ett sdtt for
Familjebostdder att organisera arbetet med att bygga ett
\rea miljbanpassat boende. Samtidigt var mdrkningen enkel att
: l‘i kommunicera till nya och blivande hyresgdster. Svanen stdiller
|4 bland annat krav pd att materialen som anvénds ska vara bra
ur bade miljé- och hélsosynpunkt.

ourselves.”
- David Orr

¢Z” MATERIAL: Svanenmadrkning var ett sitt for Familjebostidder att
bygga med hoga miljokrav och med stort fokus pé val av produkter och
material eftersom Svanen stréavar efter att gora det enkelt for konsumenter
att vélja de basta produkterna ur miljésynpunkt. Byggmaterial paverkar
miljon nar de produceras, nir de anvands pa byggplatsen och nér de ingér
som en del av en produkt som prefabricerats utanfor byggplatsen. Darfor
kontrollerades dessa aspekterna innan materialen anvéndes i projektet. Ett
exempel pa de hoga kraven var att det under bygget visade sig att FSE-markt
trd, vilket dr trd fran ansvarsfullt skogsbruk med hénsyn till milj6 och sociala
3 : forhallanden, inte alltid uppnadde kraven. Det fick bytas ut eftersom man i
Husen har en betongstomme oc . .. . . .
FhercamSE LRI i vissa lander inte hade dokumenterad kontroll av triets ursprung. Som verktyg i
Engstrom 2012 det praktiska arbetet med materialval anvindes SundaHus, ett verktyg ddr man
kan skraddarsy krav pa produkter for varje byggnadsprojekt och som bland annat
innehaller en databas med beddomningar av en stor miangd produkter. For att
Familjebostédder skulle kunna sékerstilla sina dtaganden kring materialanvandning
gentemot Svanen upprittade de speciella rutiner vid bygget - alla produkter och
material som anldnde till byggplatsen i byggcontainrar eller fordon kontrollerades
ADREss: Riksdalersgatan 47-53, Géteborg och checkades av gentemot en lista 6ver godkidnda material som upprittats. Om en
AREA: Boarea (BOA) 6565 kvm. produkt inte fanns pa listan sé fick den inte heller finnas pa byggplatsen.
Bruttoarea (BTA) 9280 kvm.
BYGGHERRE OCH FORVALTARE:
Familjebostader i Goteborg AB
ARKITEKT: White Arkitekter AB
ENTREPRENAD: Styrd totalentreprenad
BYGGNADSENTREPRENOR: Tuve Bygg AB

0 e

PROJEKT: Nybyggnation av tre hus med 100
hyresratter, fran 1-4 rum och kok
FARDIGSTALLT: 2012

Q) HiLsosam MILIB: Forutom noggrant urval av bra material ur miljésynpunkt
sd dr ménniskors hélsa en viktigt del i Svanenmarkningen. Alla material som
anvinds pa Riksdalersgatan &r utvalda for att vara skonsamma ocksa for manniskor
och ddrmed skapa sunda hus. I byggandet tillimpades forsiktighetsprincipen
for att minska risken for halsoproblem si som allergier, hormonrubbningar och
sjukdomar. Familjebostdder 4r néjda med att de tack vare den mycket noggranna

KOSTNAD: 26.400 kr/kvm boarea kontrollen av material kunnat sikerstélla att husen har en god inomhusmilj6
REFERENSER: Finns langst bak i skriften.
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&%, st Sok  Kollekioner  Sortiment  Kemikalielistor  Personligt

Produktsok Amnessok

. o . .. o . lﬂ Visar produkter | kollektionen Projekt 8080 Riksdalersgata, Entreprenad, Bygg
som inte avger nagra skadliga emissioner. Aven tithet och fukthalt e

kontrolleras extra vid Svanenmérkning i byggprocessen eftersom fukt

kan orsaka halsoproblem. Skulle det mot formodan visa sig langre fram e i

tht ! -

g

att en valanvand produkt ar skadlig sa dr placeringen, mangden och 9 Bockers C-R Y
innehéllet i produkten vil dokumenterad och det 4r ddrmed ldttare att i e E - 2’
atgirda problemet. Andra hilsorelaterade dtgarder som Svanenmérkningen bRl A-R--0-E-a
premierar dr hus med god ljudisolering och bra ventilation. Ett av de tre a Kibe Matan Bur ¥a
husen pé Riksdalersgatan innehaller dessutom 12 rokfria ligenheter, vilket — :::“' ﬁ R = g
. . . . . . lstappar, (o carad) i -
gor det lattare att bo och leva hilsosamt. Dessa ligenheterna visade sig vara e e "
populédra med en stor efterfragan. Europrod A
ler Europeofl A
. . R, . mstalda pé fabri trangbeton B-R e
4“4 AVFALL: Avfall &r ytterligare en miljéaspekt som man har jobbat med e ;.n::.m: B-® ®a
pa flera sitt inom projektet. Under byggprocessen sorterades byggavfallet i 5 e

fem fraktioner. For hyresgésterna finns det 12 fraktioner att sortera sitt avfall
i och Familjebostdder paminner och informerar hyresgésterna om vikten av
sortering emellanat néar det behovs. Familjebostader anser ocksé att de stringa
materialkraven dr viktiga ur ett livscykelperspektiv eftersom det innebdr att
det inte kommer att finnas nagra miljofarliga material att ta hand om vid en
renovering eller framtida rivning av huset.

Olika symboler i SundaHus berattar viktiga saker kring
potentiella material att anvanda. Bild: SundaHus 2014

mm 47" MARKANVANDNING / FYSISKA KOPPLINGAR: Byggnationen gjordes
pa redan bebyggd mark och ddrmed behévde inte mark med odlingar eller
befintliga ekosystem tas i ansprak. Byggnationen &r dven en fortitning av
bebyggelsen i néra anslutning till kollektivtrafik, vilket bidrar till att de nya
bostdderna dr fysiskt vil integrerade i staden.

% TRYGGHET OCH SAKERHET: Omstindigheterna kring hur projektet
med nya bostider pa platsen kom till, tillsammans med malen som
beskrivs i detaljplanen, ar intressant. Familjebostdder d4gde sedan tidigare
ett parkeringsdidck pa tomten dir husen nu stir. Platsen ansags vara
otrygg, sliten och mork och darfér var det dags att gora nigot nytt

dédr. Mélet med den nya detaljplanen var att fortita omradet for att g Pa tomten fanns tidigare ett otryggt parkeringsdack.
dirmed bland annat 6ka tryggheten. En tanke var att bygga ovanpa det | fOr0sFamjebostader 2007
befintliga parkeringsdidcket men pé grund av konstruktionsproblem Riksdalersgatans tre hus med utblick mot gardssidan.
revs det istéllet till forman for ett nytt med bostiader ovanpa. Ett ister Engstrom 2012

resultat av byggnationen ar att det blev tryggare kring platsen, med
ljus och 6gon i form av lagenhetsfonster och manniskors nérvaro.

§ ENERGE: Uppvarmning sker med virmeatervinning fran a .
franluften, kompletterat med fjarrvirme. Nedan finns en tabell 6ver ] m e
energiforbrukningen mitt i kWh/kvm (Ammp). . ]|
N . s wy =
Berdknat infoér byggnation Uppmatt dr 2012
KWh/kvm KWh/kvm -y HI
varme 24,9 30,4 -y T "
Varmvatten 18,9 24,3 | ] 8
Fastighetsel 14,9 15,5 il
Totalt 58,7 70,1

Familjebostdder férvantar sig en viss minskning av energibehovet fér
varme nar betongen torkat ut efter upp till 3 ar.




R ] Att leva resurssnalt

arth provides enough to satisfy every

man’s needs, but not every man’s greed.” p 5 1 7 Vv 5 l d e Si gn ad e
s kvadratmetrar

17

Ldgenhet 17 dr ett experiment ddr brukaren efterfragade
radikala 16sningar i férhdllande till boende och volym. Ndr
huset byggdes dr 1875 i Vasastan var rummet ett vedférrad at
de stora ldgenheterna i huset, pd 1980-talet gjordes det om till
. en studentldgenhet. Numera rymmer de 17 kvadratmetrarna
e en komplex och vacker ldgenhet som egentligen kan ses
) som 30 kvm eftersom takhdjden pd 3,6 m anvdnds fér att fa
plats med hall, badrum, garderob, sovrum, kék, matplats,
arbetsplats och vardagsrum. Ldgenhetens inredning bestdr
av mestadels trd och aterbrukat material och den bidrar till
en resurseffektiv livsstil med lag miljopdverkan, samtidigt
som den tar hand om personen som bor ddr.

7

OO EFFEKTIV RESURSFORVALTNING: Projektet genomsyras
av kreativa sitt att astadkomma en effektiv resursforvaltning.
Den lilla ytan mojliggoér en lag konsumtion av energi for
uppvarmning per person.

I sjalva ombyggnadsprocessen togs befintligt material om
hand och ateranvindes for att inte skapa avfall. Allt sparades
- konstruktionsvirke fran badrummet, lador, skap, diskbank,
och stegen som ledde till ett sovloft. Materialet stalldes i ett
hornavrummetochbyggdesstegvisinidennyainredningen.
Till exempel blev stegen en del av konstruktionen till den
smala trappan, virket frdn badrummet ateranvandes till
sovrummet, och diskbanken fick en ny yttre form innan

Den smala trappan ar designad sa att du ska interagera med den. Det blir den sattes pa plats igen for att passa i léigenheten.
som en kram nar du gar upp.

@22 MATERIAL: [ och med aterbruket av virke och
inredning hélls anvindningen av nya resurser nere. Det
material som tillférdes till lagenheten var mestadels
trd. Tré ar ett fornyelsebart material och dessutom kom
virket som anvédndes fran Sverige och har ddarmed inte
transporterats onddigt ldngt. Virket var ocksa ndstan
uteslutande sagade travaror som varken ar limmade eller
processade i energikriavande och kemikaliefulla processer

PROJEKT: Ombyggnation av interiéren i en ldgenhet
BYGGNADSAR: 1875

OMBYGGNAD FARDIGSTALLD: 2013

ADRESS: Chalmersgatan 3, Géteborg

AREA: 17 kvm och 3,6 m hogt i tak

AGARE OCH BOENDE: Privatperson

DESIGNER OCH HANTVERKARE: Torsten Ottersj6 som tdr pd miljén. Dessa val r enligt designern sprungna
och Lars Isestig ur projektets natur ddr man ifragasatte boende i grunden
KOSTNAD: ca 500.000 kr fér material och arbete och tittade pa hela livscykeln kring ett hem fran bérjan till

REFERENSER: finns ldngst bak i skriften. slut.
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% LivssTiL: Utover att ombyggnadsprocessen anammat
flera principer for att minimera anvindningen av resurser, sa : @
stodjer den fardiga lagenheten dven ett resurssnélt leverne | X =
for personen som bor dir. Designern anser att det man
behover i ett hem &r konserverad omtanke, en plats som
bryr sig om dig och att det i lingden leder till mindre
daglig materiell konsumtion. I lagenheten ér all inredning
inbyggd forutom nagot att sitta pa vid arbetsplatsen,
vilket gor att du inte behover kopa mobler. En liten
yta begrinsar ocksd rent praktiskt mojligheterna till
konsumtion av saker.

Personen som bor i ligenheten gjorde ett aktivt val
kring var hen ville bo. Antingen fick hen mer plats i
fororten, eller mindre plats mer centralt, och valde da
det centrala laget i Vasastan for att att ha nara till jobb
och stadsliv. Detta stimmer 6verens med designerns
resonemang om att en liten ldgenhet centralt stodjer S
kontakten och gemenskapen mellan ménniskor genom Hela lagenheten &r organiserad i en stor trappa som leder i en spiral fran
indni . . hillet. P sovrummet, via kok, matplats och kontor, upp till vardagsrumssoffan som
anvdndningen av servicen i samhillet. Personen som BN en ifran:
bor i lagenheten trivs med livsstilen i en mindre och
vildesignad ligenhet som innehéller det hen kdnner hen
behdover.

P KommunikaTION: Under hela byggprocessen sam-
arbetade designern och dgaren tillika brukaren och de hade
en givande kommunikation kring behov, 6nskemal och
design. De kom tidigt 6verens om en grundstruktur dar sangen
skulle vara underst eftersom man inte beh6ver mycket rymd
nér man sover. Designern jobbade sedan med en fullskaleskiss

i lagenheten, eftersom ritningar inte skulle fungera for ett sa
pass komplext projekt. Brukaren byggstddade under helgerna
och anvinde ldgenheten kroppsligt pa ett siatt som hen skulle
gora dven framéver. Ur det sprang reflektioner som bollades
tillbaka till designern som sedan gjorde forandringar utefter hens
behov och dnskemal. Ett horn fordndrades till exempel efter att hen Att §ga mébler behdvs inte for att bo i ligenheten eftersom allt
slog i ndr hen gick i trappan. Brukarens kropp och rérelsemonster utom nagot att sitta pa i kontoret &r inbyggt.
anvéindes alltsda som mattstock i projektet. Kommunikationen och
den lyhorda designern bidrar stort till ett lyckat projekt.

SKONHET: Genom projektet forvandlades ett daligt organiserat
utrymme till en vacker plats att leva pa, till ett hem som uppfyller mer
dn basbehoven vdrme och regnskydd. Nar man gar in i lagenheten
far man direkt en kinsla i kroppen av att detta ar en vacker ligenhet
som dr njutbar att leva i. Det &r meningen att ligenheten ska
krama dig, och det gor den ocksé. Interaktionen mellan rummet
och den boende dr viktig, och de skona triytorna kommer visa
spar av den som bor dér och beritta en historia. Fler historier dr
berittade genom designen. De dteranvdnda materialen 4r en del av
karaktdren, och linjerna mellan triaribborna beréttar historier om
oandlighet och 6ppenhet.

Sovrummet dr placerat i botten av rummet eftersom det inte
behover sa mycket takhojd. Foton pa uppslaget, David Relan, 2013
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“Ants don't produce waste. They
don't need to minimize waste. They
produce nutrients. Again it is a
design question.

Egenbyggt hus med
laga omkostnader for ett
halsosammare och friare liv

- Michael Braungart

S Ekobyn Utsikten - Hus 7

Utsikten dr en ekoby pd Orust, bestdende av 16 tomter med hus utférda
i stor variation. Somliga dr sd kallade kataloghus medan andra dr
arkitektritade, dven om alla har en tydlig ekoprofil. Hus 7 dr bade ritat
ochbyggtav familjensom dger det och bor ddr. Huset utformades utifrdn
tankar om ett boende med hdlsosamma material som kravt lite energi
att producera. Resultatet blev ett trevligt och vilkomnande hus med
béjda linjer och vélarbetade detaljer bestdende av trd, halm och dter-
brukade byggprodukter. Naturen dr stdndigt ndrvarande i byn och

odling har blivit en naturlig sysselsdttning jimte de andra lokala

kretsloppen av vatten och avfall.

-
// 132 MATERIAL /| SAMARBETSFORM: Material stod i centrum i

bygget av. Hus 7, en enfamiljsvilla i ekobyn Usikten. Planeringen av
huset péborjades redan fem ar innan bygget kom igang. Under denna
tid samlades byggnadsmaterial in fran olika héll. Till exempel tog
man vara pa ett 40-tal vidringsfonster fran Vanersborgs lasarett som
skulle slangas. Det var ocksa utifran de insamlade materialen och
produkterna som utformningen av huset tog form. Familjen har sjalva
ritat huset, med visst inspel av en arkitekt som hyrdes av hela ekoyn
gemensamt, och resultatet dr ett 6verlag mycket genomarbetat hus
dér de aterbrukade materialen kdnns vil integrerade. Det finns
manga fina detaljer och bojda linjer ar ett dterkommande tema
vilket skapar en miljo som kédnns bra att vistas i.

Utgdngspunkten var att skapa ett hus med hilsosamma material
som krévt lite energi att producera. Att anvinda aterbrukade
material var ett led i denna ambition. Huset ar i 6vrigt byggt
med en tristomme som isolerats med halmbalar och har
trapanel ut- och invindigt.

Ungefar halften av allt virke som anvants i huset, panel och
konstruktion, kommer fran trad i omradet som har sagats upp pa.ett
eget sagverk .

Bygget tog tva ar och genomfordes helt och hallet av familjen
med visst inspel av vdnner och familj. Att bygga sjilva
innebar att vissa konstruktionsdetaljer utformades just for att

PROJEKT: Nybyggnation av villa i ekoby konstruktionen skulle kunna lyftas pa plats av tvd personer.

BYGGNADSAR: Mark inképtes 2001, fardigstalld 2008
ADRESS: Lilla Krossekarr, Orust

AREA: Boarea (BOA) ca 105 kvm

AGARE, BYGGARE OCH DESIGNER: Privat familj
KOSTNAD: ca 400 000 tomt + 400 000 kr byggnad
REFERENSER: Finns langst bak i skriften.

Valet att isolera med halmbalar var ocksa lampligt eftersom de
ar tacksamma att arbeta med. I och med bygget inférskaftades
ett begagnat sagverk och cirka halften av allt virke kommer fran
marken som tillhér fastigheten och sdgades till pa plats. Aven
leran som anvéander till bruk kom fran den egna marken, medan

halmbalarna kom fran Vastgotaslatten.
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E m RIMLIGA PRISER | EFFEKTIV RESURSFORVALTNING:
I och med att familjen bade ritat och byggt huset sjilva och
dessutom anvant delvis aterbrukade material och delvis egna
eller relativt billiga resurser kom man undan med mycket
laga kostnader for huset — 400 000 kr plus 400 000 kr
for marken. Aterhillsamheten med pengar och resurser,
ddr man utgétt endast utifran nédvandig konsumtion,
aterspeglas exempelvis i planlosningen. Huset ar
kompakt, drygt 100 kvim och sa hér i efterhand finns
tankar om att det kanske varit bra med ett extra rum
och vissa métt blev i minsta laget. Men instéllningen
till huset och resurser innebdr ocksé att man ser huset
som en fortlopande process ddr rum kan byggas till
nér behov uppstar och dterbrukade fonster kan bytas
ut till nyare fonster med béttre energiprestanda, nér
ekonomin tillater.

§ ENERGI : Energieftektivitet var inte i huvudfokus
for projektet men huset dr kompakt dven i friga om
takhojd och volym vilket gor att det gar snabbt att virma
upp. Varmesystemet bestar av en stor ackumulatortank
som varms upp genom solvirme och eldning av
biobrinsle som delvis kommer fran den egna tomten.

Hallen'ar den plats fhuset'dar man okat pa takhojden, i resten av
huset ar det drygt 2:10 m' men utan att det upplevs lagt.

% LIVSSTIL, HALSA OCH NATUR: Platsen inbjuder till

att borja odla. Familjen hade egentligen inte nagra sadana
ambitioner fran borjan men vl pa plats f6ll det sig naturligt.
De komposterar mat- och tradgardsavfall for att anvanda i de
egna odlingarna men som de uttrycker det “den blir ju aldrig De bojda linjerna och vélbearbetade detaljerna &r
full”. Allt blir helt plétsligt sma rikedomar. Inom byn finns aterkommande i huset.
bade grisar och far, men i dagsldget har inte familjen nagra djur,
kanske skaffar de hons sd smaningom. Tiden gér at till byggande
och tradgarden.

LS 4“4.\ VATTEN [ AVFALL: Vatten pumpas upp ur sjon, och
gdr sedan genom ett reningssystem som ar gemensamt for hela
byn innan det sprids till de olika hushallen. Gravattnet renas
efter anvandning i en sé kallad rotzonsanldggning, en markbadd
planterad med vass, innan det landar i sjon igen. Att ha ett s& lokalt
vattensystem som de boende kanner till skapar en kénsla av att man
aldrig skulle spola ner nagot konstigt i avloppen, man vet ju att det
ar samma vatten som man kommer anvinda som dricksvatten igen.

Huset har en urinseparerande vattentoalett. Detta var egentligen
det enda kravet pa samtliga husen i ekobyn. Fekalierna samlas i
detta fallet under huset dér de lagras och komposteras / bearbetas
av maskar. Denna kompost grévs ut tva ganger per ar men
anvénds inte till matodling utan i rabatterna.

Fonstren i vardagstummet ar ursprungligen vadringsrutor fran
Vanersborgs lasarett. Samtliga foton pa uppslaget ar tagna av Liane
Thuvander, 2014.



“Education is the most powerful
weapon which you can use to change

the world.”

- Nelson Mandela

De vita yttervaggarna bestar av 600 mm tjocka
sandwichelement. Foto: Ida Olsson Bjarmark, 2013

PROJEKT: Nybyggnation av en
nollenergiférskola

FARDIGSTALLT: 2013

ADRESS: Transistorgatan 2, Géteborg
AREA: ca 1400 kvm bruttoarea (BTA)
BYGGHERRE OCH FORVALTARE:

Lokalférvaltningen i Géteborg
ARKITEKT: Wahlstrom & Steijner
arkitekter AB

ENTREPRENAD: Generalentreprenad med
inslag av partnering

REFERENSER: finns langst bak i skriften.

Nollenergiférskolan som ett
langsiktigt laromedel

Transistorgatans férskola

Transistorgatans férskola dr en nybyggnation av en nollenergi-
férskola. Byggherren Lokalférvaltningen, som efterstrdvar
en hég ldgstaniva pa alla sina byggnationer, stdllde dnnu
ambitiésare krav pa Transistorgatans férskola for att ldra
sig hur de skulle kunna avancera i miljévdnligt byggande.
Utéver ambitionen att skapa en nollenergibyggnad ville
man, genom olika typer av visualiseringar, skapa inspiration
fér barnen att leva och verka fér ett hdllbart energibeteende
i samhdillet.

§ ENERGE: For att flytta fram positionerna kring héllbart
byggande jobbar Lokalférvaltningen med att halla en hog lagstaniva
kring alla miljéaspekter pa alla sina byggnationer. De stéller krav pa
att nybyggnationer ska anvianda max 45kWh/kvm och ér for varme,
varmvatten och fastighetsel, vilket ar ett skarpare krav dn vad staden
generellt stiller pa nybyggnationer pa sin mark. Som ett sétt att skaffa
sig erfarenheter och utvirdera vilka ytterligare steg man kan ta for
att bygga miljovanligt sattes mélet for Transistorgatans forskola dnnu
hogre - att skapa en nollenergibyggnad. En nollenergibyggnad innebér
att byggnaden over ett ar ska producera lika mycket energi som den
forbrukar. For att uppna detta skapades en energieffektiv byggnad med lag
forbrukning och energiproduktion genom solceller pé taket.

Den slutgiltiga Y-formen med tre kubistiska husvolymer i tvd vaningar
sammankopplade med ett tickt atrium emellan, kom till i forstudien for
att det visade sig vara en energieffektiv utformning med férhallandevis lite
fasadyta i relation till golvarean. Ytterviggarna i sandwichelement av betong
ir 600 mm tjocka. De tjocka viggarna tillsammans med energiproduktionen,
ventilationen med viarmedtervinning (FTX) och husformen bidrar alla till att
uppna nollenergimalet. Forskolan har en stor gemensam entré med trapphus
som fungerar som ett stort vindfang for att inte sldppa ut virme. Detta har visat
sig fordelaktigt framfor att ha flera sma entréer med vindfang som i praktiken
ofta kilas upp i dppet lage. Dessutom ateranvéands spillvairme fran storkokets kylar
och frysar in i radiatorsystemet. I nollenergiberdkningen ingar energi for virme,
varmvatten och driftav pumpar och flaktar men inte verksamhetselen till storkoket,
datorer och belysning. Diremot har man f6rsokt minimera verksamhetselen
genom bland annat induktionshallar i storkoket, dagsljusavkanning pa belysning
och torkrum med luftavfuktare istéllet for torkskép.

Utover malet att astadkomma en nollenergibyggnad hade man ambitionen
att bygga med sa hog miljonytta som mojligt, med andra ord att minska
klimatbelastningen 6verlag. Det resulterade i ett systemtdnk dédr klimat-
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belastningen av olika energislag och tidpunkten for nar energislagen

anvinds vagdes in i besluten. For att fa tappvarmvatten och extra

varme pa kalla vinterdagar valde man att installera ett vattenburet
radiator- och golvviarmesystem kopplat till Goteborgs fjarrvarmenit.
Alternativet var att eftervirma luften fran FTX-systemet med ett batteri
drivet av priméarenergin el. Bergvarme och solfangare i kombination med
varmepump diskuterades, men valdes ocksa de bort da de nyttjar el for
att producera virme och dessutom behovs elen mestadels pa vintern da
smutsig el importeras.

En energifraga som inte har utretts i byggandet av forskolan ar materialens
klimatbelastning i form av inbyggd energi. Lokalférvaltningen ser det
som sitt ndsta steg i att minska sin klimatpaverkan eftersom den inbyggda
energin blir storre i proportion till driftenergin. Byggnaden har bara varit i
bruk sedan hosten 2013 och preliminira reflektioner ér att solcellerna verkar
enligt avstimning i november 2014 producera mer &n berdknat. Solceller ar En Y-formad design med tre husvolymer och ett
en bra och robust teknik som de vill fortsatta med men det behéver skrivas en atrium mellan dem. Solceller técker stora delar av
en teknisk anvisning med rutiner. Dessutom behéver energiférbrukningen ERSRRIGES: fnnika Daniclsson 2014

i storkoket minskas. , L
|

@2 KoMMUNIKATION: For att na ett hallbart samhille behover vi
generellt 6ka kunskapen kring hallbarhet, nagot som det finns inslag
av pa Transistorgatans foérskola. Hér blir barnen fran tidig alder vana
vid till exempel energifragor. For att stodja forstaelsen kring energi,
ar tva visualiseringslosningar pad gang som ska gora det lattare
och mer pedagogiskt for barnen att forsta energiproduktion och
energiforbrukning. I atriet finns en konstnirlig installation med
bland annat bestick och skdrmar som ska réra sig nir solcellerna
producerar el. I matsalen finns den andra visualiseringen, en digital
tavla som ska visa ett lattforstaeligt bildspel for barn kring energi
samt visa energiférbrukningen och elproduktionen. Bildspelet ar
utvecklat av personer som ar kunniga inom teknik och pedagogik
och visar bland annat skolan och solen som ibland kan tickas av

moln samt ett cirkeldiagram 6ver elproduktionen som boérjar Atriet fungerar som trapphus och ateljé, med ett konstverk
strdla som en sol nér el siljs. Pa forskolan ser man det som att som ror sig i mitten nar solcellerna producerar el. Foto: Annika
byggnaden kan stodja det pedagogiska arbetet med energi Danielsson 2014
och miljomedvetenhet. Tanken 4r att barnen ska kunna folja | forskelan far barnen lara sig om energianvindning och -produktion
energiférbrukningen, komma med egna idéer pa hur man kan genom byggnaden. Foto: Verksamheten

minska den och diskutera kring varfor de behover mer energi pa
vintern och varfoér de kan sélja el.

Lokalforvaltningen har idéer kring att vidareutveckla bildspelet
till att innehalla sma uppdrag till barnen, liknande det system
som deras drifttekniker jobbar utefter idag. T.ex. kan ett larm
om avvikelse frdn normal energiférbrukning ge ett uppdrag till
barnen om att kolla sa att inga fonster eller dorrar star 6ppna.
Genom visualiseringarna och att tematiskt arbeta med energi
i forskolan ar tanken att skapa inspiration och ge kunskap om
héllbar energianvandning och hallbart energibeteende till barnen
fran en tidig alder. Ett beteende som de sen férhoppningsvis tar
med sig hem till sina forédldrar.



Det har hdnt en del pa 10 ar

Idag ar det fler hallbarhetsaspekter som hanteras an for 10
ar sedan, dar fraimst miljofragorna och ofta tekniska system
var i fokus. Miljoaspekter, och speciellt energieffektivitet,
behandlas mer omfattande och hallbarhetsfragorna hanteras
i ett bredare perspektiv ddr dven sociala och ekonomiska
aspekter inkluderas.

Nir det giller miljoaspekter, sa tillimpas passivhusteknik
pé flerbostadshus och férskolor samt i renoveringsobjekt
och inte bara pa nybyggda radhus eller villor som for 10
ar sedan. Olika certifieringssystem anvdnds i allt storre
omfattning vilket indirekt leder till en béttre dokumentation
och systematiskt kunskapsbygge kring miljéfragor. Sociala
aspekter har fatt en mer framtradande plats. De hanteras
genom hela processen, fran forsta idén till anvindning
av byggnaden. Bland exemplen kan vi hitta alternativa
boendeformer sisom kooperativa hyresldgenheter samt yt-
och resurssnala bostdder. Négra projekt har tillimpat ett
mer langsiktigt ekonomiskt perspektiv. Fram till 2004 vaxte
miljokonsulter som en yrkesgrupp fram. Idag behovs det
kompetenta driftingenjérer som kan ta hand om de tekniska
systemen for energieffektiva hus.

Det dr fortfarande miljdaspekterna och sarskilt energifragorna
som lyfts fram i samband med byggande for en hallbar
utveckling. Detta aterspeglas dven i vért arbete dar néstan
alla projekt far ett kryss i rutan for energi i tabellen pé sidan
11. Det &r en viktig aspekt, men det dr ocksé viktigt att inte
glomma bort de andra aspekterna av hallbart byggande.
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Kunskapsférskjutning pdgadr,
men...

Vi har forsokt att hitta exempel som tdcker sa ménga
héllbarhetsaspekter som mojligt inom miljé, sociala fragor
och ekonomi, och som dessutom representerar en blandning
av olika typer av projekt. De flesta exemplen aterfinns dock
bland nybyggda bostadshus. Forhoppningsvis ser vi fler
renoveringsprojekt i narmaste framtiden.

Anmarkningsvirt ar att inga av exemplen ér fran tidigare 4n
2006. Gjordes inte tillrackligt intressanta projekt mellan 2003-
20052 Eller ér det snarare s att bra projekt har genomforts
men frimst under de senare aren i vart spann sa att de
projekt som genomfordes i borjan av perioden inte ldngre ar
tillrackligt representativa for framkanten?

Exemplen i skriften dr spetsen inom vissa aspekter eller
utmarker sig pa ndgot sitt, men inget av exemplen tar alla
aspekter till nya nivéer (vilket ar ganska svart). Alla kan inte
gora allt. Daremot kan alla gora nagot!

Det finns ocksa saker som inte har diskuterats i den hir
skriften, bland annat teorier och koncept sasom resiliens,
biomimicry, fran vagga till vagga och regenerativ design. Vi
tror att utvecklingen har mycket att vinna pa om dessa koncept
tillimpas. Men inte minst handlar det om vérderingar,
attityder och forhéllningssatt.




Vad kommer hédrndst?

Arbetet med att integrera de tre dimensionerna kommer att
fortsitta dar miljo- och energifragor férdjupas dnnu mera.
Passivhus och plusenergihus vixer fram med integrerade
solenergiésningar och inbyggd energi och klimatpaverkan
kommer att std pa agendan. Men med mer energieffektiva
byggnader kommer vi antagligen ocksé se ett storre fokus
pé material och konstruktionsfasen samt kretsloppsfragor
och atervinning.

Andra aspekter med okade aktiviteter i relation till den
byggda miljon ér: biologisk mangfald; ekosystemtjinster;
olika typer av odlingar pa och kring byggnader; dndrad
livsstil; flexibilitet i byggandet och boendet, allt fran
bygg- och bogemenskaper, compact living till billigare
hyra; lokal ekonomi och samhillsvinster samt cirkulédr
ekonomi. Kanske far arkitektoniskt uttryck, skonhet, och
affektionsvarden mer betydelse dn faktiska pengavirden?
Det vore intressant att se framtida krav och riktlinjer som
innehéller bade kvantitativa och kvalitativa ribbor.
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Det ér viktigt med medvetna aktorer i processen, liksom
ambition, initiativ och kommunikation for att skapa
motivation och inspiration. Varje plats dr unik med sina
specifika forutsittningar och inblandade aktorer. Det
handlar om att ta at sig principerna och forsoka tillimpa
och anpassa dem sjilv i varje projekt. Vill du vara med och
ta ndsta steg i utvecklingen kring byggande for en héllbar
utveckling i Goteborg? Bestdm dig och hitta aspekter som
du drivs och inspireras av och driv fragan!

e
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