Arkitektur och materialfloden i bostader:

Hur paverkar arkitekturen
materialfloden dver tid |
bostadsratter?

Hur mycket byggs om i en lagenhet
over tid och varfor? Finns det nagot
samband mellan ombyggnader och
den arkitektoniska utformningen av
bostaden? Vilken miljopaverkan har
dessa inre ombyggnader?

Detta dr utgangspunkterna for en studie i
ett samarbete mellan Chalmers Arkitektur,
Tengbom arkitekter, Bengt Dahlgrens och
HSB Living Lab med stod fran Energi-
myndigheten och IQ Sambhillsbyggnads-
program E2B2. Syftet med forstudien dr
att ta fram empirisk kunskap om inre reno-
veringar och ombyggnader. Ett sirskilt fo-
kus ligger pa att studera kopplingen
mellan resursintensiva ombyggnader och
bostédders arkitektoniska utformning. Det
langsiktiga malet med forskningen ér att ta
fram strategier for utformandet av bostd-
der som kan minska miljopaverkan fran
bostéder i flerfamiljshus i bruksfasen. Pro-
jektet syftar dven till att bidra med kun-
skap till framtida bedomningar av miljo-
och klimatpéaverkan fran flerfamiljshus.

Byggnadsbestand i forandring

Vart byggnadsbestand befinner sig i stin-
dig fordndring, drivet av teknisk forslit-
ning, ekonomisk livslingd men ocksa ny
anvindning och funktionella krav, Brand
(1994). Samspelet mellan byggnader,
byggnadsmaterial och komponenters livs-
lingd dr komplicerat och tidigare forsk-
ning har visat att ombyggnad inte alltid
drivs av rationella beslut och kunskap om
teknik och utverkad funktion, Bradley &
Kohler (2007). Ombyggnad kommer att
péaverkas av anvindarens preferenser, eko-
nomi, estetiska och kinslomissiga motiv
liksom samhilleliga och mediala trender.
Det saknas idag kunskap om material-
floden som drivs av ombyggnad och reno-
vering och vilken klimat- eller miljopaver-

Artikelforfattare dr Lina Jonsdotter,
Paula Femenias, Cecilia Holmstrom,
Liane Thuvander och Madeleine
Larsson, Institutionen for arkitektur,
Chalmers tekniska hogskola,
Goteborg.

12

kan dessa ger upphov till. En nyligen pub-
licerad rapport fran IVA (Kungliga Ingen-
jorsvetenskapsakademin) och Sveriges
Byggindustrier (2014) visar att i ett flerbo-
stadshus av betong star byggskedet for 50
procent av klimatpaverkan och driftsfasen
for 50 procent beréknat for 50 ar. Resulta-
tet visar pa ett skifte for nya alltmer energi-
effektiva byggnader, didr den inbyggda
miljopaverkan i materialen har storre pa-
verkan dn tidigare. Studien tar inte hinsyn
till inre materialfloden da det saknas kun-
skap om dessa. Samtidigt finns det tecken
pé en 6kning av antalet inre ombyggnader.
Ett exempel édr att grovavfallet i Goteborg
okade med fem procent under 2013, enligt
tidningen Kretslopp, Goteborgs Stad
(2014). Det dr det hogsta noterade virdet
sedan toppen under hogkonjunkturen
2007. Enligt tidningen kan heminrednings-
trenden, ROT-avdraget samt den viktbase-
rade taxan pa hushallsavfall, bidra till att
hushéllen sorterar ut mer grovavfall.

Studier av fem bostadsrattsféreningar
i Goteborg och Stockholm

Vér studie fokuserar pa bostadsrittsinne-
havare och vi har samarbetat med fem
HSB-foreningar, fyra i Goteborg och en i
Stockholm byggda under 2000-talet, se ta-
bell 1. Valet av foreningar gjordes, dels
for att oka utsikterna om att finna tillgéing-
lig data, dels for att studera fall av samtida
bostadsproduktion. Alla studerade for-
eningar ligger centralt i vattennira ligen.

Ett storre antal bostadsrattsforeningar
kontaktades och fem valdes ut for studien.
Inledningsvis gjordes intervjuer med en
forvaltare fran HSB och med representanter
ur tva av bostadsrittsforeningarnas sty-
relser, for att f4 en forsta inblick i vad de
kénde till om renovringar och ombyggna-
der i de studerade byggnaderna. Sty-
relserna kénde till att garderober flyttas om
eller forsetts med skjutdorrar, att balkonger
glasats in och att koksoar byggs till.

Under september till november 2015
skickades enkdéter ut till samtliga 462 hus-
héll i de fem foreningarna. Enkéten inne-
holl 64 antal ja/nej fragor om renove-
ringsatgiarder och ombyggnader i ldgen-
hetens olika rum, forrad och balkong. Vid
fragorna fanns mojlighet att lamna fri-

textsvar. Enkiten avslutades ocksd med
fragor om vad som mest och minst upp-
skattats med ldagenheten. Till varje enkit
bifogades en ritning pad varje ligenhets
specifika planlosning taget fran bofakta-
blad, det vill siga sa som ldgenheten ska
ha sett ut nér den séldes. Deltagaren om-
bads rita in sina genomférda dndringar.
Totalt inkom 315 enkiter vilket motsvarar
en svarsfrekvens pa 68 procent for samtli-
ga foreningar, didr den hogsta svarsfre-
kvensen 1ag pa 84 procent och den ldgsta
pa 51 procent. Eftersom det faktiska anta-
let inkomna enkéter spidnner mellan 28
stycken for den forening med ldgst antal
svar och 89 stycken for den med flest an-
tal svar fér vissa foreningar stérre genom-
slag i den sammantagna analysen.
Medelaldern pa de svarande #r relativt
hog. Det vanligast forekommande hushal-
let dr tva vuxna, 54 ar gamla och bara 18
procent har angett att det bor barn i ldgen-
heten. I nigra enstaka fall har en tredje
vuxen bott i hushallet. I Stockholm har
andelen svarande barnfamiljer varit hogre,
och genomsnittsaldern bland de vuxna dr
50 ar. I majoriteten av de svarande hus-
héllen har ndgon eller bada boende uni-
versitets- eller hogskoleutbildning.

Vilka renoveringsatgarder ar
vanligast?

En typ av dtgédrder handlar om att byta ma-
terial eller komponenter, se fabell 2. Foga
forvanande toppar ommalning eller tapet-
sering listan, med motiveringar som
slitet/behov av uppfrdaschning eller att ut-
seendet inte foll den nya dgaren i smaken.
Anmirkningsvirt dr att manga har angett
att de gjort forandringar pa grund av att da-
lig kvalitet pa originalmaterial och for ti-
digt slitage, savil nir det giller vitvaror,
badrumsporslin, koksinredning och yt-
skikt, till exempel parkettgolv. Vanligt &r
ocksa dndring av badkar till duschvigg och
installation av storre tvittstill/kommoder. I
flera fall i Goteborgsforeningen har dldre
personer bytt till en ldgre placerad toalett-
stol. T minst 26 procent av hushallen har
man dndrat inredning i kok (lagt till, tagit
bort eller bytt ut snickerier eller fast inred-
ning). For Stockholmsforeningen dr sam-
ma siffra 46 procent och vi tror att hir
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Tabell 1: Uppgifter om bostadsrdttsforeningarna.

Bakgrund om de studerade foreningarna

BRF 1, Sthim BRF 2,GBG BRF 3, GBG BRF 4, GBG BRF 5, GBG
Byggar 2001 2002 2004 2006 2008
Antal 110 95 70 135 55
lagenheter
Svarsfrekvens 63 % 84 % 70 % 46 % 51 %
enkdit
Omflyttningar 7 % 6 % 9 % 11 % 12 %
per ar*
Hustyp 2 punkthus + 2 punkthus + 1 lamellhus + 5 punkthus 1 punkthus
1 kvartershus 2 kvartershus 1 punkthus
(inkl. handel)
Vaningar upp till 6 4 7 7 9
Ldgenhets- 1 rok (-) 1 rok (2) 1 rok (9) 1 rok (13) 1 rok (-)
fordelning 1,5 rok (1) 1,5 rok (-) 1,5 rok (-) 1,5 rok (19) 1,5 rok (-)
2 rok (37) 2 rok (18) 2 rok (21) 2 rok (45) 2 rok (26)
3 rok (50) 3 rok (32) 3 rok (40) 3 rok (45) 3 rok (28)
4 rok (17) 4 rok (32) 4 rok (-) 4 rok (13) 4 rok (1)
5 rok (5) 5 rok (8)
6 rok (1)
Storlekar 48,5 -163,5 m? 44 — 148,5 m? 33 -93 m? 40 — 107 m? 56,8 — 136,6 m?
Typ av Stora rymliga Stor variation Vildigt 6ppna Vildigt 6ppna Planlosningar dr
lagenheter lagenheter som av lagenheter. planldsningar planlosningar ritade for
mojliggor Ritat for med skap som med skap som flexibilitet.
uppdelning i flera  flexibilitet, avgransar rum avgransar rum Innan byggnad
mindre rum. mojlighet att mellan kok och mellan kok och kunde koparen
Generellt samma  avgrénsa ett vardagsrum. vardagsrum. vilja att stinga av
koksutforande extra rum i Lite ytsnalare Lite ytsnalare kok och avgridnsa
oavsett storlek vardagsrum. lagenheter. lagenheter. extra rum.
pa ldgenhet. Mojlighet att
gora ett stangt
kok. Ofta flera
balkonger per
lagenhet.
Yttre underhall EIFS. Lickage EIFS med Tegel och skivor ~ Tegel och skivor  Tjockputs med
fran tak och vattenskador. i fasad. Inga i fasad. Inga mindre problem.

terrasser. Tva
tak och nagra
terrasser dndrade.

Fasaden dndrad.

reparationer
hittills.

reparationer
hittills.

*Omflyttningsdatan omfattar dverlatelser mellan olika dgare, arv, gdvor och bodelningar vilket ger ett nagot hgre virde &n om endast §verla-
telser mellan olika dgare berdknas.

finns ett stort morkertal. Eftersom for-
eningarna i studien inte dr mer 4n Atta till
15 ar gamla och medellivslangden enligt
Willis Insurance Pool (2015) ér tio ar for
vitvaror, 30 ar for badrumsporslin och
koksinredning samt 40 ar for parkettgolv
sa dr detta uppseendevickande.

I en del fall har direkta byggfel lett till
ombyggnad av till exempel golv, ventila-
tion och byte av flidktkapa. I andra fall har
byggfel lett till irritation men inte om-
byggnad, sa som felmonterade fOnster

och radiatorer.

Renovering kopplad till arkitektur

En annan typ av dndringar kan hérledas till
planldsningen och ldgenhetens funktion. I
var analys utkristalliserade sig ett antal te-
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Tabell 2: De tio vanligaste renoverings- och ombyggnadsdtgdrderna och andel
som svarat Ja, det vill sdga att de utfort dtgdarderna, eller Nej (vilket ocksd inklu-
derar att de inte krystta i varken Ja eller Nej).

fitgt’ird Rum Antal Andel
svar Ja
Jal/Nej
1  Malat/tapetserat om Sovrum 162/142 53 %
2 Malat/tapetserat/kaklat om  Vardagsrum och kok 148/159 48 %
3 Malat/tapetserat om Hall/entré 142/166 46 %
4  Bytt golvskikt Balkong 125/179 41 %
5  Bytt vitvaror Vardagsrum och kok 115/187 38 %
6  Bytt till dimmer (ospecificerat) 95/208 31 %
7  Glasat in balkong Balkong/terrass/uteplats ~ 84/225 27 %
8  Lagt till fast inredning Badrum/tvittstuga/WC 82/222 27 %
9  Lagttill garderober Sovrum 791220 26 %
10 Andrat fast inredning Kok 76/303 25 %
13
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Bild 1: Kategorisering pdagdr. En av foreningarna hade 95 ldgenheter och hela 49

man, beskrivna nedan. Nir det
giller planlosningsfordndringar
dr det framforallt koksutform-
ningen, antalet sovrum och
kommunikationsytorna som be-
rors. Generellt ser vi ett behov
av mer forvaring, vilket i manga
fall lett till ombyggnad och/eller
tilligg av garderober, men ocksa
ett behov av fler sovrum. I andra
fall har vad de boende uppfattat
som en dalig planlosning gett
upphov till ombyggnad. Det
giller till exempel svarmob-
lerade ldagenheter, ligenheter dér
kok och vardagsrum skilts av
med ett antal garderober eller
hogskdp som man vill ta bort,
samt trdnga och opraktiska U-
kok. Onddiga kommunikations-
ytor &r ocksa en vanlig orsak till
ombyggnader, men det finns
ocksd méinga svarande som kla-
gar pa oanvindbara passager i
lagenheten men dér de inte ser
nagon mojlighet att bygga om
och forbittra.

Intressant att notera &r att en
ombyggnad kan leda till fler. I
en av foreningarna finns upp-
stolpade golv och dir géar de
icke birande vidggarna hela vi-
gen ned till betongbjilklaget,
vilket medfor att hela golven
maste ldggas om ndr viggar
flyttas. I en annan forening har
golvet varit tvunget att bytas
vid flytt av garderober/skap da
golv inte lagts under forva-
ringsenheterna fran borjan.

Skapa fler rum

Ett av de mest framtriadande re-
sultaten av studien 4r den stora
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olika planlosningar.

skillnaden i renoveringsmingd mellan de
fyra foreningarna i Goteborg och den i
Stockholm. Stockholmsfreningen domi-
nerar bland de tio ligenheter som rankas
som mest renoverade och manga renove-
ringar handlar om &ndrad planlsning. I
Stockholmsforeningen har ldgenheten
ofta byggts om for att skapa fler rum.
Sammantaget har hela 34 procent av de
som svarat fran Stockholmsféreningen
byggt om for att fa ett eller flera extra
rum. Omradet byggdes med tanken att
dldre medelalders par skulle flytta in men
hdr bor nu ménga barnfamiljer. Stock-
holmsforeningen dr den &ldsta i studien
och ldagenheterna har rymliga ytor med
tvd rum och kok pa upp till 83 kvad-
ratmeter. De vil tilltagna vardagsrummen
har ofta delats av till ett eller tva extra
sovrum. Flera av de svarande har upp-
skattat mojligheterna att kunna bygga om
de rymliga ldgenheterna efter sina behov.
I Géteborg har endast ett fatal svarande
skapat fler rum. En orsak kan vara att fa
barnfamiljer svarat pa enkiten i Gote-
borg. En annan kan vara att tre
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En ofta forekommande dtgdrd i den hdr planldosningen
har varit att sdtta igen en av dorrarna till nagot av
sovrummen.
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av foreningarna i Goéteborg ar
byggda ndgot senare och har
mer kompakta planer med sméa
mojligheter att fa till ett extra
rum. Bland svaren finns istéllet
flera exempel dér en vigg till
ett sovrum tagits bort si att
vardagsrummet blivit storre. I
de flesta fall har de boende da
varit 6ver 50 &r utan barn. Den
fjarde foreningen i Goteborg &r
liksom Stockholmsforeningen
lite dldre och har storre ytor
och mojlighet att dela av rum,
vilket i méanga fall har utnytt-
jats.

Den 6ppna planldsningen
lever &n

Overlag ir de svarande vildigt
ndjda med sina planlosningar.
Moderna ldgenheter karaktéri-
seras av ett Oppet samband
mellan vardagsrum och kok.
En arbetshypotes var att min-
niskor har tréttnat pa den Gppna
planlosningen och viljer att
stianga till sina kok. Det visade
sig dock att fa valt att stinga
till koken och att méanga sna-
rare ser den 6ppna planlosning-
en som en kvalitet. I fritextsva-
ren beskriver manga uppskatt-
ningen av sin ldgenhet med or-
den oppen planlosning (19 pro-
cent), foljt av balkong, ljus, kok
och bra planlosning. 1 Stock-
holmsforeningen diar man i
nagra liagenhetstyper inte haft
négon koppling mellan kok och
vardagsrum har man bygg om
for att fa det.

Rundgang, det vill siga moj-
lighet att ta flera vigar genom
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for att fa fler sovrum.

Planritning som visar hur boende har satt upp nya viggar

Boende har dndrat i kok, tagit bort skdap mellan kdk och
vardagsrum samt satt in en ny kokso.

ldgenheten dr ndgot som beskrivits som en
generell kvalitet i bostadsarkitektur, Ny-
lander (1998). Vi ser en tendens i var stu-
die att man véljer att stinga igen nir man
haft fér manga 6ppningar till ett rum bland
annat sovrum. Déremot behaller man ofta
rundgédng didr det inte inskrdnker pa
sovrumsyta.

Sammanfattande slutsatser

Studien ér fortfarande pagéende. I fort-
sittningen kommer vi att intervjua nagra
boende for att fd mer kunskap om orsaker
bakom renoveringar och ombyggnad. Vi
kommer &dven att gora en klimatbeddm-
ning av inre ombyggnader som ett bidrag
till pagaende forskning kring byggnaders
klimatpaverkan.

Man hade kunnat tro att motivationen
att sitta en personlig prigel pa sin ldgen-
het skulle vara mest framtradande for om-
byggnader. Istéllet framstar délig kvalitet
pa material, byggfel och bostadsanpass-
ning som de frimsta orsakerna. Det dr na-
got for byggherrar och byggare att tinka
pa nér man vill bidra till mindre miljopa-
verkan fran byggande.

Flexibilitet i bostadsutformning ir ett
amne som lyfts fram som viktigt nér det
géller att uppna en 6kad social hallbarhet
eftersom det dels tillater de boende att
paverka sin egen livssituation, dels ska-
par social stabilitet i ett omrade eftersom
det mojliggdr demografiska fordndringar
och en hogre grad av kvarboende, Braide
Eriksson (2016). Flera boende i var stu-
die har papekat att de uppskattar att l4-
genheterna gar att bygga om och att de
upplever detta som ett mervérde. En bo-
ende skriver om det positiva med sin la-
genheten: “Efter vdra renoveringar dr
lcigenheten nu perfekt!” Det aterstar att
studera om en okad flexibilitet ocksé kan
vara mer resurseffektiv i lingden om
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minniskor kan anpassa sina bostdader och
didrmed bo kvar i sin bostad istillet for
att flytta.

Det bostadsrittsforeningar som har 14-
genheter med rymligare matt verkar har
en storre mojlighet att byggas om och de
har i var studie den ldgsta omflyttning.
Dagens bostadsbyggande gar mot allt
snalare ytor, en konsekvens av hoga
byggkostnader. De foreningar som har
snalare ytor har ocksa mer “lasta” ligen-
hetsplaner. Man skulle kunna spekulera i
om man inte borde bygga stora ettor eller
tvaor med mojlighet till ombyggnad for
att fa fler rum. Det skulle kunna korta
byggtiden, sinka produktionskostnaderna
och mojliggéra en viss grad av sjidlvbyg-
geri efter egen planbok.

En hogre grad av flexibla ldgenheter
stiller ocksa krav pa ombyggbarhet. Var
studie visa nagra exempel didr en om-
byggnad lett till flera eftersom man varit
tvungen att byta ytskikt eller riva omlig-
gande konstruktion. Hér finns det utrym-
me for utveckling och innovation.

Studien leder ocksa in pa en diskussion
kring standard, kvalitet och jamlikhet
som vara byggregler ska garantera. Var
studie pekar pa att en del bostider idag
inte langre uppfyller alla krav efter de bo-
endes egna ombyggnader. Vidare finns
ocksa en fraga kring risker for byggna-
dens befintliga installationssystem nir de
boende bygger om med péaverkan pa ven-
tilation och energianvindning. |
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