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Replik. Gustav Hemming vill (DN Debatt 16/8) exploatera centrala lagen. Men han glommer att han som
politiker sitter pa honan som varper guldidgg - han kan skapa nya attraktiva lagen genom stadsplanering,
skriver Chalmersprofessorn Lars Marcus.

Gustav Hemming vill se mer bostader i centrala lagen men har anar man ett stort missforstand. Vad vi agnat oss at de
senaste trettio aren i Stockholm ar att exploatera stadens goda lagen samtidigt som vi verkar ha glémt hur man skapar
sadana lagen.

Stadens tjansteman har darmed allt oftare antagit rollen som fastighetsexploatorer i stallet for stadsbyggare. Detta vill
Gustav Hemming nu se mer av.

Det ar att forneka bade makten och ansvaret som tillkommer hans roll som politiker. Vi ma agera i ett betydligt mer
marknadsdrivet samhalle i dag an under miljonprogrammet men det betyder inte att vi inte behéver planering.

Hemming drar slutsatsen att eftersom marknaden vill bygga i goda lagen skall vi tillata dem att gora det. Vad han inte
ser ar att han sjalv sitter pa honan som varper guldagg. "Lage” ar inte nagot naturgivet, det skapas just genom
planering och stadsbyggande. Alla de lagen dar marknaden vill bygga i dag ar en gang skapade genom planering.
Stockholm strategi kan inte vara att bygga mer dar det redan &r bra i férhoppningen att dven det nya da blir bra. Det ar
ett sallsynt underkdnnande av den egna formagan. Stockholms strategi maste vara att skapa nya varden genom att
bygga nya lagen.

Jag ger garna maklarna ratt i att stadens varde ytterst handlar om lagen. Men lage ar inte bara meter fran Sergels
torg, utan kan mer allmant definieras som narhet till attraktioner, nagot vi just skapar genom planering och
stadsbyggande.

Saledes kan vi skapa lage bade genom att 6ka narheten och genom att 6ka mangden attraktioner. Under planeringens
guldalder pa 50- och 60-talet var det den senare principen som gallde, varje ny stadsdel forsags med nédvandiga
attraktioner i form av offentlig service och handel. Narheten |6stes dock framst av tunnelbanan medan sambanden for
gaende var ytterst otydliga varfor avstanden upplevdes som stora. Det gav i sin tur ett svagt underlag for lokala
attraktioner, vilka med tiden ocksa tunnats ut. | denna mening byggde vi alltsa ganska daliga lagen under denna epok.

Nar vi en bit in pa 80-talet 6vergav denna modell och i stéllet borjade lita pa marknaden sokte denna sig darfér mot
mer centrala lagen med storre narhet till attraktioner. Ur fastighetsekonomiskt perspektiv ar det naturligt att exploatera
lagen dar samhallet gjort stora investeringar. Men det kan inte vara planeringens roll. Trots det har &ven planeringen
under lang tid tart pa varden skapade av tidigare stadsbyggnad. Alla stadens flaggskepp under senare artionden, fran
Sddra Station till Norra Djurgardsstaden, lever pa lagen skapade av tidigare stadsbyggande.

Saledes var det mycket lange sedan vi byggde nya goda lagen. Naturligtvis skall vi dra nytta av tidigare investeringar
men vi kan inte tara pa dem i evinnerlighet. Tunnelbanan ar har ett parallellt exempel som politikerna antligen borjat
inse inte ar en evighetsmaskin. P4 samma satt behover vi ater bérja bygga lage och skapa nya varden for framtiden.

Alla de kvaliteter Hemming listar ar varden vi kan skapa genom stadsbyggande: narhet till city, gangavstand till
vatten, parkytor inom en kilometer, tillgang till gdng- och gatunat, mindre an 500 meter till sparstation samt
kvartersform.

Men i stéllet for att tinka som en planerare, vilket ar det falt han ansvarar for, tanker Hemming som en exploatdr och
borjar leta tomter dar dessa varden redan finns. En strategi av detta slag riskerar att bade tara pa befintliga varden och
missa chansen att skapa nya.

For att bli konkret: Att fortata stadsdelar som Hammarbyhdjden, vilket Hemming foérordar, bor vi naturligtvis gora nar det
gar men det ar inte har som framtiden ligger. Dels ar sadana projekt kansliga eftersom de kan férsamra befintliga
kvaliteter, dels bidrar de mycket lite till att forbattra stadsdelens lage i sig. De ar samhallsekonomiskt en ganska dalig
affar.

Den stora mojligheten i denna del av staden ligger i stallet i Nynasvagen, vilken har potential att bli en férlangning
av Gotgatan. PIotsligt pratar vi lage och 6kade fastighetsvarden pa allvar. Podngen med att l1ata Goétgatan ta spranget
till Soderort ar inte bara att bebyggelsen langs en sddan gata i sig skulle vara oerhért vardeskapande utan aven att den
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avsevart skulle forbattra laget for angransande stadsdelar, inklusive Hammarbyhdjden, utan att ndgon av dessa berérs.
Det skulle vara en samhallsekonomiskt sett lysande affar. Detta kommer dock aldrig marknaden I0sa sjalv, den ar trots
allt ganska futtig och kortsiktig nar det kommer till kritan; har kravs storre visioner och inte minst planering.

Nynasvagen ar bara ett exempel bland manga. Av historiska skal har alla de gamla landsvagarna in till Stockholm
alldeles ypperliga lagen, sarskilt Solnavagen och Varmdovagen, men som i dag ligger for fafot med vettlos
markanvandning. Har skulle lite god planering skapa fantastiska lagen fér marknaden att jobba pa, vilket samtidigt
skulle férbattra laget hos angransande stadsdelar.

Men undervarderade lagen av detta slag finns pa manga hall i regionen, vad som saknas ar planering som frigor
dem. Det kraver dock att man byter exploatérens blick mot stadsbyggarens. Det centrala har ar att sadan planering ger
mojlighet fér marknaden att skapa nya varden och inte bara exploatera befintliga. Jag kan inte se annat an att detta ar
planeringens uppgift och vad marknaden egentligen efterfragar.

Som landstingsrad sitter darfor Hemming sjalv pa I6sningen och kan tillsammans med foretradare for kommunerna
bidra till en samordning av stadsbyggandet i regionen dar just det vardeskapande i att bygga goda lagen kan vara
ledord. Har har Hemming inget mindre &n en héna som varper guldagg — en drém fér varje politiker.

Lars Marcus, professor i stadsbyggnad, Chalmers Arkitektur
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