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Sammandrag

Projektet har genomforts i samverkan med Fastighetskontoret, Goteborgs stad.
Raddningstjansten har bedomt att fastigheten Stampen 2:1 som Fastighetskontoret forvaltar
inte ar duglig att ha i drift mer an ytterligare fyra ar, ur ett sakerhetsperspektiv. Ett
forslagsunderlag om vad fastigheten kan tankas anvéandas till har darmed begérts via ett
examensarbete. Ett beslut om fastigheten ska fortsatta vara i bruk eller rivas har inte tagits.
Istallet har ett val fran Fastighetskontorets sida gjorts att utreda om fastigheten ar duglig och
om det ar mojligt att behalla byggnaden som den ser ut idag genom att utfora en
ombyggnation pa den. Syftet med arbetet ar att utreda en passande verksamhet fér Stampen
2:1 samt ge forslag pa lampliga planlésningar. Rapporten bestar av ett program med
byggnaden, en litteraturstudie, en skiss- och ritningsprocess samt en kostnadskalkyl.
Programmet med byggnaden genomférdes tidigt i arbetet och innefattar en verksamhetsanalys
dar ett flertal faktorer 1ag i grund for valet av en passande verksamhet. Under den
efterfoljande litteraturstudien granskades normer och riktlinjer for utformningen av bostader
och arbetsplatser samt vilka krav som géller vid ombyggnation och &ndring av verksamhet.
Arbetet gar darefter in i en skiss- och ritningsprocess dar forsta steget var en lasermatning av
den befintliga byggnaden. Efter detta skissades planldsningar med hjélp av SIS (Svensk
Standard) och bostadsbestdammelser som sedan granskades tillsammans med handledare och
kontaktpersoner fran bl.a. brand och VVS. Fardiga planlosningar kunde efter handledningen
utformas. Under ritningsprocessen genomfordes dven brand- och VVS-ritningar med hjalp av
handledare pa respektive avdelning. Avslutningsvis gjordes en kostnadskalkyl for att
uppskatta projektets kostnad. Resultatet av studien samt de slutsatser som dragits redovisas i
rapporten nedan.

Nyckelord: fastighet, ombyggnation, verksamhet, bostéder, arbetsplatser, verksamhetsanalys,
multifunktionell byggnad, planldsning.



Abstract

The project has been conducted in collaboration with the City of Gothenburg.

Emergency services has assessed that the property Stampen 2:1 that the City of Gothenburg
manages is not viable to have in operation more than another four years, from a security
perspective. A draft paper on what the property could be used for has thus been requested via
a thesis. A decision if the property will continue to be in use or demolished has not been
made. Instead a decision has been made by the City of Gothenburg to investigate whether the
property is capable and if it is possible to maintain the building as it stands today by
implementing a reconstruction on it. The aim of this thesis was to work out a proposal on a
suitable function for the building and give proposals on fitting floorplans. The work consists
of a program of the building, a literature study, a sketch and drawing process and a cost
estimation. The program of the building was carried out early in the process and included an
analysis of functions in which several factors were the basis for the selection of a suitable
function. During the subsequent literature study a reviewing of standards and guidelines for
the designing of residential and office spaces were made as well as requirements for
reconstruction and modification of function. After that the project went into a sketch and
drawing process where the first step was a laser measurement of the existing building.
Sketched floorplans were made with the help of SIS (Swedish Standard) and
“Bostadsbestimmelser” and was then reviewed together with mentor and contact persons
from e.g. fire and heating, ventilation and sanitary. Ready floor plans could after the
reviewing be formed. During the drawing process fire, ventilation and sanitary drawings was
also made with the help of mentors in each department. As a final step a cost estimation was
made to evaluate the project’s price. The results of the study and the conclusions made are
presented below in the report.

Keywords: property, reconstruction, function, residential, office, analysis of functions,
multifunctional building, floorplan
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1. Inledning

Goteborgs stad star infor en omfattande expansion och manga stora omraden byggs om for att
mota framtidens nya krav. Detta medfor storre krav pa redan befintliga fastigheter da aven de
maste mota omradets nya behov. Fastigheten Stampen 2:1 ligger i utvecklingsomradet
Centralen och forvaltas utav Fastighetskontoret vid Goteborgs Stad. Det framtida
Centralenomradet som planeras kommer bli ett mycket eftertraktat och exklusivt omrade for
saval bostader som for foretag. Fastighetskontorets mal med Stampen 2:1 &r att finna en
lamplig funktion och verksamhet till byggnaden som uppfyller framtidens krav och behov.
Verksamheten ska inte vara funktionell ur ett kortsiktigt perspektiv utan maste noga planeras
och anpassas sa att bygganden blir fullt bruksam ur ett langsiktigt perspektiv for att kunna
mota framtidens forandringar.

1.1 Bakgrund

Fastighetskontoret forvaltar fastigheten Stampen 2:1 som i nuldget hyrs ut med
korttidskontrakt. Ett beslut har tagits av raddningstjansten att fastigheten maste tas ur bruk
inom de narmsta fyra aren pa grund av bristande krav pa sakerhet. Med avseende till detta har
fastighetskontoret beslutat att genomfora ett projekt pa Stampen 2:1 dar studenter kan komma
med forslag till utvecklingsmajligheter.

1.2 Problemformulering

Omradet kring fastigheten Stampen 2:1 star infor en stor forandring i framtiden. Hela
Centralenomradet kommer att byggas om och biltrafikflodet kommer att omdirigeras fran
Nordstan till Bangardsvallen. Goteborgs stad har darmed fattat ett beslut om att forbattra
byggnadens standard och anpassa fastigheten till det nya omradet. Projektet gar ut pa att
utforma ett forslag som léser problemet med att fastigheten i nul&get inte utnyttjas till fullo.

1.3 Syfte

Syftet med examensarbetet har varit att utreda en passande verksamhet for fastigheten
Stampen 2:1 och darefter genom ett processarbete utveckla forslag och handlingar kring
fastighetens utformning.

1.4 Avgransningar

Enligt Fastighetskontorets uppgifter far endast ombyggnation av fastigheten utforas. Inga
ytterligare avgrénsningar har dragits utav ovan ndmnda, dock har vissa begransningar gjorts
fran vart hall. For att inte projektet skulle bli for stort har arbetet delas in i tva huvudpunkter.
Dels har fokus legat pa ett analysarbete dar lamplig verksamhetstyp analyseras och diskuteras.
Arbetet ingriper aven en forslagshandling dar utformning av planlésningar, i samband med
brand och VVS-system, har legat i centrum for tidsplaneringen.



1.5 Mal

Malet med examensarbetet har varit att skapa en sa lamplig och verksamhetsanpassad
byggnad som mojligt. Projektet resulterar i en fastighetsutvecklingsplan med vision om att
uppfylla bade nutidens och framtidens behov.

1.6 Metod

Denna examensuppsats grundar sig i ett processarbete dar materialet har testas, analyseras och
bearbetas. Forsta stadiet i projektet bestar av en forstudie i form av en litteraturinlasning dar
bland annat byggregler och utformningskrav har gatts igenom. Vidare utfors en arkivstudie
dar fastighetens all bokforda materiel har undersokts. Denna data &r hamtad ur
Stadsbyggnadskontorets arkiv.

Rapporten ar indelad i ett antal huvudkapitel med malsattning om att tydliggora arbetets olika
processdelar. Dessa &r:

- Programmet med byggnaden

- Litteraturstudie: Byggregler, riktlinjer och normer
- Skiss- och ritningsprocess

- Kostnadskalkyl

- Resultat

- Diskussion och slutsats

Dessa kapitel har som malséttning att, genom ett analysarbete, successivt fora lasaren narmre
ett slutgiltigt resultat.

I kapitlet "Programmet med byggnaden™ utforskas ett nytt syfte for fastigheten Stampen 2:1.
Hér foljer en verksamhetsanpassningsanalys dér det utreds vilken verksamhet som passar
fastigheten bast med hansyn till:

- Lage och efterfragan
- Brandsakerhet och utformning
- Buller

Detta kapitel avslutas med en kort redogorelse for resultatet av verksamhetsutredningen dar
slutgiltig verksamhetstyp bekraftas. Detta analysavsnitt ar en viktig del i rapporten da det ar
denna som ligger till grund for fastighets utformning samt planritningarnas utseende . Fokus
och tid har darfor lagts pa denna del for att skapa en god grund att bygga vidare
forslagshandlingarna pa.

En litteraturstudie med betoning pa den/de valda verksamheten/verksamheterna foljer
darefter. Detta for att fa en djupare inblick i vad respektive verksamhet, med regler och krav,
innebar.

Vidare gar projektet in i en skiss- och ritningsprocess dar utformning av planlésningar, med
hjalp av det insamlade faktamaterialet, star i fokus. | denna del har materialet granskas av
handledare samt kontaktpersoner pa Chalmers och Fastighetskontoret. Materialet har dven att
granskas av kontaktpersoner pa Bengt Dahlgren med specialisering inom brand- och VVS-



system. Dessa delar ar av stor betydelse da de har en avgérande inverkan pa planlésningarnas
utformning. Brand och VVS genomsyrar hela rapportens processarbete, men for strukturens
skull redovisas dessa faktorer under separata underrubriker i detta huvudkapitel. Som hjalp
vid utformning av planldsningarna har regelverken SIS, BBR, PBL och PBF statt till
forfogande.

Da slutgiltiga planlésningar till byggnaden har faststallts redovisas en kostnadskalkyl i
rapporten for att fa en uppfattning av hur mycket projektet kommer att kosta.

Som avslutande del foljer diskussion och slutsats dar resultatet av projektet sammanfattas och
analyseras.

Handledning har skett av Andreas Norrman fran Malmstrom Edstrom Arkitekter Ingenjorer
AB samt av uppdragsgivare Olle Bjorquist och Jan Persson pa Fastighetskontoret Géteborgs
Stad. Kontaktpersoner pa Bengt Dahlgren har varit brandingenjor Robert Petersson samt
VVS-projektér Daniel Ogren. Handledning av rapportens kostnadskalkyl har skett av Ingmar
Rahm pa White Arkitekter AB.

2. Programmet med byggnaden

For att en byggnad till fullo ska kunna uppfylla de krav och behov som stélls vid en pagaende
verksamhet &ar det mycket viktigt att ett klart syfte och ett program med fastigheten finns. Gar
man for snabbt fram i planeringsfasen och inte lagger tillrécklig stor vikt vid att utreda
lampligheten kan resultatet bli att man i slutdndan star med en byggnad som inte gar att
anvanda effektivt da den inte uppfyller de krav kunderna efterfragar.

Da fastigheten Stampen 2:1 star infor en omfattande verksamhetsomstallning maste ett nytt
syfte med byggnaden klargoras. FOr att utforma detta syfte krdvs en utredning kring vilka
verksamheter som passar Stampen 2:1 bast. Nedan kommer déarmed en analys med hansyn till
faktorer sasom lage och efterfragan, brandsakerhet och utformning samt buller att géras da
detta kan hjalpa oss att utreda ett syfte som passar bade nutid och framtid.

2.1 Lage och efterfragan:

Stampen ar en del av det omrade som Goteborgs Stad har stora planer for inom en snar
framtid. | detta omrade beréaknas det inom 20 ar ha skapats "2000 bostader, cirka 16 000 nya
arbetstillfallen, utrymme for kultur, grénomréaden och ett rikt folkliv."(Alvstaden, u.d.) Med
detta guldlage har fastigheten chans till att kunna passa manga olika typer av framgangsrika
verksamheter.

Nedan kommer olika verksamhetstyper att listas upp och analyseras utefter ovanstaende
faktorer.

- Kontorsverksambhet:

Stampen 2:1 ligger i ett mycket centralt och fargstarkt omrade med goda transportmedel,
nojen, foretag och andra fornddenheter pa endast ett gangavstand. Med Centralstationen och
alla dess kommunikationer endast runt hornet ligger fastigheten i ett mycket tillgéangligt och
handelserikt omrade. Flygbussar gar direkt fran Landvetter flygplats till Nils Ericsson



Terminalen vid Centralstationen vilket gor att transport fran olika delar av Sverige samt olika
delar av varlden inte blir nagra svarigheter.(Flygbussarna, u.a.) Fastigheten skulle darmed
utmarkt kunna tankas passa till exempelvis kontor da kunder och anstallda latt kan ta sig till
och fran denna plats utan nagon vidare lokalkannedom. Ett gott kommunikationsnat
underlattar aven féretagets chans att rekrytera och behalla personal.(Vasakronan, 2016)
Service sasom bank, lunchrestauranger, ndjen osv. finns tillgangliga inom ett nara avstand
vilket kan tillfredsstéalla och ses som ett plus for foretagets kunder och anstéllda.

Ser man pa fastigheten ur ett arbetsrelaterat perspektiv ser mojligheterna till efterfragan god
ut. Stampen 2:1 ligger mitt i centrum av foretagsverksamhet. Bade stora som sma foretag
soker sig oftast till lattillgangliga utgangslagen och da inte bara for kommunikationens skull.
Ett foretag som ligger i ett populart, lattillgangligt och centralt omrade med faciliteter drar till
sig uppméarksamhet pd marknaden. Det finns status i att ha en viss adress i centralt beldgna
delar och genom att bygga upp sitt kontor i ett eftertraktat och respektabelt omrade kan
foretaget skapa sig ett rykte som starker verksamheten. Enligt kontorsbarometerns
undersokningar visade det sig att kontorsutformning samt lage for byggnaden var tva av de
faktorer som stod hogst upp pa listan da man talade om vad det var som paverkade ett foretags
image.(Vasakronan, 2016) Med tanke pa det centrala lage Stampen 2:1 har finns goda
mojligheter till att fastigheten ur ett lagesperspektiv skulle kunna uppna en god image.

‘ Gynnsamt lage:

Kontorsverksamhet ‘ Ja

Tabell 1: Gynnsamt lage kontorsverksamhet?

- Butiksverksamhet:

Det finns ett antal faktorer som bér ses 6ver vid undersokning av en potentiell
butiksverksamhet. Bland annat bér det framtida kundunderlaget utredas for att skapa en klar
bild 6ver hur I6nsam butiken kommer att bli da den ar fardigstélld. En annan faktor som bor
ses Over ar konkurrenssituationen. Vart i forhallande till den tankta fastigheten ligger liknande
butiksverksamheter? Utgor dessa butiker ett hot for Ionsamheten eller starker de snarare
kundunderlaget? Fastigheten Stampen 2:1 ligger inom gangavstand till képcentrum och andra
butiker. Med tanke pa omkringliggande butikers popularitet kan man anta att en smaskalig
butiksverksamhet i fastigheten Stampen 2:1 hade kunnat vara Iénsam.

Den sista viktiga faktorn att ta hansyn till &r tillgangligheten. Narheten till kollektivtrafik
behdver inte alltid vara avgorande for en butiks 1onsamhet. Det finns manga I6nsamma
exempel pa butiker beldgna langt ifran dessa kommunikationer. Volymhandelsbutiker &r ett
exempel. For dessa butiker ar det av storre intresse att ha tillgang till parkeringsyta samt
narhet till storre vag. Da Stampen 2:1 ligger mitt i centrum &r tillgangen pa
parkeringsmajligheter begransad. Att nyttja fastigheten som stor butiksverksamhet &r darmed
inte att rekommendera. Fastigheten bor heller inte nyttjas som lagerlokal da det finns



begransade ytor for in- och utlastning av varor.

Gynnsamt lage?
Stor volymverksambhet: Nej
Smaskalig butiksverksamhet: Ja
Lager: Nej

Tabell 2: Gynnsamt l&age butikverksamhet?

- Vardhem (sjukhus, aldrevard osv.):

Det finns manga krav och restriktioner som maste féljas vid uppforande av vardlokaler. Bland
annat kravs det tillrackligt med utrymme for ambulans att komma till och fran
fastigheten.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014) Denna viktiga nodvandighet gar inte att
uppfylla vid Stampen 2:1 da det finns begransat med utrymme runt fastigheten. Det ar heller
inte onskvart med vardlokaler da statistik visar att de omgransande vagarna oftast ar hart
trafikbelastade under rusningstrafik.(Goteborgs Stad, u.d.a)(Géteborgs Stad, u.a.b)(Goteborgs
Stad, u.a.c) Att ytterligare belasta vagarna med regelbunden ambulanstrafik ar for nuvarande
inte rimligt.
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Figur 1: Hart belastade vagar under rusningstrafik.

‘ Gynnsamt lage?

Vardlokaler ‘ Nej

Tabell 3: Gynnsamt lage vardlokaler?



- Bostader:

| figur 2 visas en tabell baserad pa vilka kringliggande faktorer som paverkar valet av bostad
mest. Narhet till kommunikationer listas hdgst upp, och ett flertal undersékningar visar att
denna faktor spelar en avgdrande roll for hur eftertraktad en bostad &r.(Andersson,
2014)(Blom Westergren, 2014) Narheten till service, néjen och naturmiljo star aven de hogt
upp i undersékningen.

‘ilka kringliggande faktorer lockar dig mest vid val av bestad?
Andel Som angivit an respektive faktor Sr nodvandig

Tk S

Figur 2: Lockande faktorer vid val av bostad.

Runt fastigheten Stampen 2:1 finns ett utbrett omrade av bostadsratter samt hyresratter. Det
finns tillgang till god service i form av lunchrestauranger, matbutik och traningslokaler etc.
inom ett gangavstand fran fastigheten. Som tidigare faststéllt finns dven goda
kommunikationsforbindelser. Dessutom ligger fastigheten mittemot naturomradet
Tradgardsforeningen som kan bidra till rekreation samt naturskona upplevelser.

Samtliga faktorer i tabellen ovan, exkluderat narhet till badstrand, gar att uppfylla for
Stampen 2:1. Att lata fastigheten fungera som bostadsverksamhet kan, efter ovan gjorda
analys, ses som ett lampligt alternativ.

‘ Gynnsamt lage?

Bostader ‘ Ja

Tabell 4: Gynnsamt lage bostader?



SAMMANFATTANDE TABELL

LAGE
Gynnsamt lage?
Kontor Ja
Stor volymverksamhet Nej
Smaskalig butiksverksamhet Ja
Lager Nej
Vardlokaler Nej
Bostéader Ja

Tabell 5: Sammanfattande tabell gynnsamt lage.

2.2 Brandsakerhet och utformning

Ser man pa verksamhetsanpassningen ur ett tekniskt perspektiv ar brandsakerhet en av de
viktigaste faktorerna att ta hansyn till. Vid ombyggnation av gamla fastigheter kravs storre
eftertanke an vid nyare produktioner da gamla fastigheter sasom Stampen 2:1 med hogsta
sannolikhet inte byggdes med nagon slags hansyn till de krav som finns pa brand idag. |
gamla byggnader &r det mer regel an undantag att man stoter pa brandkénsliga material. Man
kan troligen aven rdkna med att flertalet vaggar &r barande eller bar upp det ovanliggande
planets vaggar. Detta begrénsar vad som ar mojligt att utfora planlésningsmassigt i
byggnaden. De flertal trapphus som finns i byggnaden okar dock antalet mojliga
verksamhetstyper da de flesta verksamheter enligt krav kraver tva méjliga utrymningsvagar.
Dar det inte finns tillgang till tva utrymningsvéagar maste det finna utrymning genom fonster.
Dessa utrymningsvagar maste vara anpassade till raddningstjanstens barbara stege som ar pa
hogst 11 meter. Fonstrets underliggande kant far alltsa inte Gverstiga denna hojd. For att
enkelt kunna ta sig ut maste dven fonstrets karminnermatt ha en minsta sammanlagda hojd
och bredd pa 1,5 meter. Vid vaningsplan dar hojden till underkant fonster ar hogre an 11
meter maste det finnas plats for en raddningsbil att kora in. Raddningsbilen tar upp ett
gatuomrade pa 5,5x11 meter. (Personlig kommunikation, R. Petersson)(Frantzich,
Korostenski & Marberg, 2014)

Vid ombyggnation och verksamhetsanpassning bér man halla sig till ursprungsritningarna. Ju
mer ifran ursprungsverksamheten man gar desto mer foljdkrav tillkommer oftast. Da
bygganden fran borjan utformades som bostadshus ar det lattast ur kravsynpunkt att vélja en
bostadsverksamhet. Det &r inte rimligt att, ur brandsynpunkt, anvanda lokalen till nagot som
hyser ett stort antal méanniskor pa grund av byggnadens storlek. Darmed kan exempelvis stora
samlingslokaler avsedda for 6ver 150 personer uteslutas. Ur brandsynpunkt &r det heller inte
rimligt att anvanda fastigheten som hélso- eller vardanlaggning da dessa kraver harda krav pa
brandsakerhet eftersom verksamheterna omfattar utrymmen dar personer har begransade eller
inga forutsattningar att sjalva satta sig i sakerhet.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014)



Fastigheten skulle med fordel kunna verka som kontorsanlaggning da brandskyddskraven inte
ar sa hoga pa dessa. Kontor har verksamhetsklass 1 vilket innebéar att utrymmena kan antas
nyttjas av personer med god lokalkdannedom, personer som har férutsattningar att sjalva ta sig
ut vid brand och olycka samt av personer som antas vara vakna.(Frantzich, Korostenski &
Marberg, 2014)

Nar det galler butiksverksamhet ar kraven delade. Desto storre butiksverksamhet ju mer maste
lokalen brandsakras pa grund av att ansvaret att se till att butiken ar brandséker inte langre
faller pa raddningstjansten. Eftersom fastigheten &r uppdelad i flera olika sektioner med ett
antal olika trapphus &r det rimligt att forutsatta att om en butiksverksamhet skall uppnas
kommer den att utforas i en mindre skala.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014)

Vid planering av en smaskalig butiksverksamhet finns vissa faktorer som maste uppnas for en
god brandsékerhet. | och med att en butik &r en allmén plats &r risken for personskada vid
brand stor samtidigt som risken for brandskador pa varor kan medfora stora kostnader.
Darmed &r det viktigt att se till att fastigheten brandsakras tillrackligt for att uppna en séker
vistelse.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014)

Andra atgarder som ar bra att genomfora ar utbildning av personal, inforskaffande av
slackutrustning samt séker forvaring av brandfarliga vatskor och material. VVagledande
markeringar och brandlarm skall dven finnas i butikverksamhet for att uppna en godtagbar
brandsékerhet.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014)

Det &r rimligt att anta att fastigheten med fordel skulle kunna anvandas till mindre
butiksverksamhet. Detta med tanke pa dess laga verksamhetsklass och lagre brandkrav.
Butiker har verksamhetsklass 2 dé&r utrymmena nyttjas av personer som inte kan vantas ha god
lokalkdnnedom, personer som har forutsattningar att sjalva satta sig i sakerhet vid brand och
olycka samt av personer som forvéntas vara vakna.(Frantzich, Korostenski & Marberg, 2014)

SAMMANFATTANDE TABELL
BRAND
Verksamhetsklass Lamplig verksamhet
(VK) ur brandsynpunkt?

Bostad 3 Ja
Vardmiljo 5 Nej
Kontorsverksamhet 1 Ja
Smaskalig 2 Ja
butiksverksamhet:

Samlingslokal 2 Nej
(<150pers)

Tabell 6: Sammanfattande tabell brand.



2.3 Buller

En annan stor faktor som maste tas hansyn till vid val av verksamhetstyp &r buller. Buller
maste begransas for att ge ett gott inomhusklimat med en rimlig ljudniva. Fastigheten
Stampen 2:1 ligger i ett mycket utsatt och tungt trafikerat omrade med narkontakt inte bara
med frekvent kollektivtrafik utan &ven med ett stort flode av biltrafik. I och med den
planerade utbyggnationen av Centralenomradet kommer trafikflodet att 6ka vasentligt Gver
bangardsvallen vilket medfor ett problem for bullernivaerna pad byggnaden. Detta medfor att
bulleraspekten blir véldigt viktig nar man valjer verksamhet.

I och med att huset ar byggt innan sekelskiftet kan det med stor sdkerhet antas att det inte &r
tillrackligt ljudisolerat. Bostaden ar gammal vilket medfor att man vid eventuella
ombyggnationer kan ténkas vilja bevara en del av de speciella kdnnetecken och kvaliteter som
byggnaden besitter. Detta gor att det tillkommer problem vid ljudisoleringsprocessen da det i
alla l1agen inte &r mojligt att ljudisolera med svensk minimistandard for buller, ljudklass C.
Det &r dock tillatet vid ombyggnation att vélja en lagre klass, ljudklass D, om C inte kan
uppnas. Ett tillvagagangssatt for att uppna den 6nskade ljudklassen, utan att inskranka pa
byggnadens kvaliteter, &r att skapa ett rum med god ljudisolering, ljudklass C, fér somn och
vila. Detta rum skall helst ligga mot en bullerskyddad del av byggnaden.(Svensk Byggtjanst,
2012)

I och med att fastigheten Stampen 2:1 dr en gammal byggnad som antagligen inte kommer
uppna svensk minimistandard pa ljudklass C éverallt ar det lampligt att vélja en
verksamhetstyp som inte ar alltfor kéanslig for bullerpaverkan. Skolbyggnader och olika typer
av vardlokaler dir koncentration och komfort ar en prioritet ar darmed inte att foredra. Aven
bostader kan bli en problematisk verksamhet om inte bullersankande atgarder som exempelvis
fonsterbyte gors.(Svensk Byggtjanst, 2012)

SAMMANFATTANDE TABELL
BULLER
Lamplig verksamhetstyp med avseende pa
bullerpaverkan: (Om inga bullersankande
atgarder gors)
Bostad Nej
Vardmiljo Nej
Kontor Nej
Skola Nej
Lager Ja
Butik Ja

Tabell 7: Sammanfattande tabell buller.
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2.4 Resultat av verksamhetsutredning

Efter ovan gjorda analys kan det konstateras att det finns bade for och nackdelar med samtliga
verksamhetstyper. De verksamheter som i undersokningen anses vara fordelaktiga ar
kontorsverksamhet, bostader samt smaskalig butikverksamhet. Vardlokaler, lager samt
storskalig butiksverksamhet kan for nuvarande laggas at sidan da fastigheten inte uppfyller de
krav som dessa verksamheter stéller.

Att driva smaskalig butikverksamhet kan som ovan redan namnt vara lénsamt men
Ionsamheten bygger bland annat pa att ratt typ av butik startas upp. Da ovan gjorda analys inte
fordjupar sig i undersokningar gallande framtida kundunderlag eller konkurrenssituationer gar
det inte att svara exakt pa vilken typ av butiksverksamhet som skulle vara mest lonsam for
fastigheten. Utan denna fakta blir det mycket svart att arbeta vidare med en detaljerad
planlosning da verksamhetstypen &r nara kopplad till fastighetens utformning. En
butiksverksamhet kraver dessutom tillrackligt med varutransportutrymme for pa- och
avlastning. En sadan utomhusyta ar begransad runt fastigheten Stampen 2:1 da for nuvarande
ett parkeringshus ar beldget pa husets norra sida, hotell Post belaget pa vastra sidan samt en
bilvag med tillhdrande spartrafik beldgen kring husets sodra sida.(Se figur 3) Det kan darmed
ses som sakrast att utesluta butiksverksamhet och istallet fokusera pa de tva andra
verksamheterna.

. ran
O.j‘-.l".sl::!."a B

Parkeringsdack

Clarion Hotel Post l

?ﬁtampgatan 8

Vag | Stampgatan

5] e|dauey

[0

Stampgatan

Figur 3: Situationsplan for Stampen 2:1

Efter ovan gjorda analys har det beslutats att Stampen 2:1 kommer att utformas som en
multifunktionell byggnad med verksamhetstyperna kontorsverksamhet samt boende.
Kontorsverksamheten kommer att resultera i ett kontorshotell dar foretagare kan hyra in sig
allt ifran manader till ar. Den planerade boendedelen kommer, beroende pa hur val det passar
in i planlésningen, att resultera i foretagslagenheter.
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3. Litteraturstudie: Byggregler, riktlinjer och normer

Att ta reda pa vilka krav och regler som galler vid ombyggnation och verksamhetsanpassning
ar en nodvandighet for att sakerhetsstélla en byggnads tillforlitlighet. Den 1 mars 2015 tradde
den nya versionen av Boverkets byggregler (BBR22) i kraft. Denna regelsamling tar bland
annat upp de krav och regler som géller vid nybyggnation samt bestammelser for om- och
tillbyggnad. Det &r den som uppfor byggnaden som ansvarar for att bestdammelserna
efterfoljs.(Paroc, u.a.)

3.1 Ombyggnation

Reglerna vid ombyggnation av fastigheter tolkas olika i BBR utifran definitionen av vad
ombyggnation innebar. Plan- och bygglagens (PBL) definition av ombyggnation innebar att
"hela byggnaden eller en betydande och avgransbar del av byggnaden patagligt
fornyas".(Boverket, 2015a) Svartydigheten i denna definition ligger i vad som anses vara en
betydande och avgréansbar del i byggnaden. Ansvaret vid bedomningen av detta vilar fér
nuvarande pa byggherrarna och kommunerna da de sjalvstandigt far ta beslutet om deras
modifieringar ska betraktas som ombyggnation eller endast andring av betydande och
avgransbar del i fastigheten.(Boverket, 2015a) Reglerna och kravens omfattning &r olika
beroende pa vilken modifiering som galler. Vid andring stalls endast krav pa den modifierade
byggnadsdelen medan kraven vid ombyggnation stalls 6ver hela bygganden. Kravnivan vid
ombyggnation och andring av betydande och avgransande del & samma. Skillnaden mellan
dem ar omfattningen och vilka delar man staller krav pa.(Boverket, 2014)(Boverket, 2015b)

Det finns en specialreglering i plan- och bygglagen samt plan- och byggférordningen som
hanvisar till kraven pa tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga vid andring och ombyggnation. "Vid andring ska kraven pa tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga normalt enbart
tillampas pa den andrade delen, precis som for 6vriga utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Detta géller dock inte om hela eller en betydande och avgransbar del av
byggnaden patagligt fornyas, det vill séga ombyggnad. Da ska kraven uppfyllas for hela
byggnaden, eller om det inte ar rimligt, for hela den del som patagligt fornyas."(Boverket,
2015c¢)

Det finns &ven specialreglering for krav pa tillganglighet i plan- och bygglagen samt plan- och
byggférordningen. Dessa regleringar gor det maojligt att anpassa och gora avsteg fran
tillganglighetskraven vid andring av byggnader. En sammanstéllning taget fran Boverkets
hemsida(Boverket, 2015c) redovisas nedan:

"Vid en andring som inte dr en ombyggnad far man anpassa och gdra avsteg fran
tillganglighetskraven med hansyn till varsamhetskravet och férvanskningsforbudet samt
darutover:

o med hansyn till byggnadens forutséttningar, och
o om det ar uppenbart oskaligt med hansyn till &ndringens omfattning.

Vid ombyggnad far man anpassa och gora avsteg fran tillganglighetskraven med hansyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet samt darutover:
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o om det ar uppenbart oskaligt med hansyn till byggnadens forutsattningar, och
e om det ar uppenbart oskaligt med hansyn till &ndringens omfattning."

3.2 Andrad anvandning

Da ett verksamhetsbyte sker skapas oftast nya krav och regler som maste uppfyllas for att den
planerade verksamheten ska bli godkénd. Ett verksamhetsbyte &r en form av andring vilket
gor att kraven for andring utndmnda av PBL och PBF géller.(Boverket, 2014) Vid bedémning
av hur kraven ska tillgodoses hanvisar man till fyra faktorer. Dessa ar:

« Andringens omfattning,

e byggnadens forutsattningar,
« varsamhetskravet samt

o forvanskningsforbudet.

Ovan faktorer skall tas till hansyn vid all typ av andring.

Att vid ett verksamhetsbyte ta hansyn till andringens omfattning ar viktigt da denna
forandring kan komma att paverka hela husets funktion. Vid byte av en lokals
anvandningsomrade kan utformningskraven samt de tekniska egenskapskraven behéva
forbattras. Enligt Boverket(2015d) behdver byggnaden tillforas nya eller forbattrade
egenskaper om den andrade anvandningen medfor:

"vasentligt 6kade laster,

Okat personantal som kréver ett fordndrat brandskydd,

Okat antal personer som medfor ett behov av dkade luftfloden, eller

att ett tidigare ouppvarmt utrymme tas i ansprak for ett andamal som stéller andra krav
pa termisk komfort."(Boverket, 2015d)

3.3 Arbetsplatsens utformning

En lamplig utformning av arbetsplatsen ar en forutsattning for att uppna en god och
tillfredsstéllande arbetsmiljo. Genom att folja Arbetsmiljoverkets foreskrifter om
arbetsplatsens utformning kan inomhusmiljon forbattras markbart. Nedan kommer ett par
faktorer och foreskrifter, som Arbetsmiljoverket(AFS 2009:2) rekommenderar skall finnas
tillgangliga i en arbetsplats, att listas. Dessa krav och regler maste tas till hansyn vid
projektering.

e Allmanna krav:
Arbetsplatser, arbetslokaler och personalutrymmen ska vara utformade, férlagda och
inredda med avseende pa verksamhet och vara tillgangliga. Det ska dven finnas ett
samband mellan de olika kontorsutrymmena. Utrymmena ska, om det behovs, vara
tillgangliga for att kunna anvéndas av personer med funktionsnedsattning.

e Dagsljus:
Arbetsplatser, arbetslokaler och personalutrymmen ska ha tillgang till tillrackligt
dagsljus och utblick om de anvénds mer an tillfalligt.
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Transportvéagar, gangar och korridorer:

Om transporter forekommer mellan olika plan och &r tunga eller sa frekventa att
manuell hantering medfor risk for ohdlsa eller olycksfall ska dessa kunna gdéras med
hjélp av hiss eller annan lampad lyftanordning. Med avseende pa tillganglighet ska
enstaka trappsteg som trésklar normalt inte existera i korridorer eller gangar.

Personalutrymme allmant:

Personalutrymmens antal, placering, storlek och inredning skall vara anpassade till
arbetets natur och varaktighet samt antalet regelbundet sysselsatta arbetstagare som
normalt kan antas anvanda utrymmet samtidigt.

Det far inte forekomma nagon typ av inredning som forsamrar utrymmets funktion.
Anvandbarheten av personalutrymmet far inte forsamras pa grund av en viss
verksamhet.

Kladutrymme:

| arbetslokalen ska det for arbetstagaren finnas tillgang till férvaring av privata klader
och, om verksamheten kraver det, arbetsklader. Dessa ska kunna forvaras pa ett sakert
satt i lokalen sa att risken for nedsmutsning, skador eller stold motverkas.

Matutrymme:

Under maltidsuppehall ar det ett krav att arbetstagaren ska kunna dta inom en
godtagbar miljo. Detta ska kunna ske i restaurang for personal eller annan restaurang,
ett matrum eller annat utrymme for fortaring. Om man dter medhavd mat ska man ha
tillgang till en plats i en personalrestaurang eller i ett matrum. I narheten av denna
plats ska det finnas uppvarmningsanordningar, forvaring i kylskap, annan forvaring,
sophantering, tillgang till vatten samt majlighet till diskning. De sittplatser som finns
forsedda ska ha ryggstod.

Pausutrymme:

I en arbetslokal ska det finnas en passande plats dar arbetstagaren kan spendera pauser
i arbetet for till exempel socialt umgénge. Om det &r nddvandigt ska ett pausutrymme
kunna ordnas.

Vilutrymme:

I en arbetslokal ska det for arbetstagare vara enkelt att vid till exempel illamaende
eller vérk hitta eller ordna plats for tillfallig vila. Denna foreskrift géller endast for
arbetsplatser dar mer an nagra fa ar verksamma samtidigt. Vilrummet ska ha en
tillfredsstéllande miljo och en passande storlek for liggande vila.

Vantrum:

I en arbetslokal dér vanta kan férekomma for arbetstagarna och dar annat rum inte
finns tillgangligt ska ett avskilt vantrum finnas dar bord och sittplatser finns att
anvandas. | narheten av detta vantrum ska det finnas tillgang till avhangning av
ytterklader och dricksvatten. Toalettutrymme ska vara belagen néra vantrummet.
(Arbetsmiljoverket, 2013)
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3.4 Kontorstyper

Kontor skall vara inredda och utformade med avseende pa verksamhetstyp. Det finns flera
olika typer av kontorslokaler. Nedan listas de olika typerna samt deras for- och nackdelar.

Enligt en studie har man kommit fram till att det typ av kontor som de anstallda uppskattar
mest ar cellkontor och flexkontor.(Arbetsmiljoverket, 2013)

3.4.1 Cellkontor

Cellkontor &r enskilda kontorsrum placerade vagg i vagg langst en korridor dér varje rum har

tillgang till dagsljus genom fonster. De utrymmen som skapas i mitten av byggnaden anvénds
till gemensamma ytor som toaletter, vilrum, motesrum eller teknikrum med utrustning som till
exempel skrivare. Alla arbetsuppgifter utfors i det enskilda kontorsrummet vilket gor dem till

oberoende celler.(Prevent, 2016a)

e FOrdelar:
Genom enskilda kontorsrum ges en storre tillgang till avskildhet och kontroll 6ver den
egna arbetsmiljon. Enskilda rum bidrar till en mer behaglig ljudniva i arbetslokalen
samtidigt som man inte beh6ver anpassa sig socialt till andra arbetstagare. | och med
fasta platser stimuleras individuella 1osningar och det blir lattare att koncentrera sig pa
sin egen arbetsuppgift.(Prevent, 2016a)

e Nackdelar:
Kommunikationen och det sociala umganget forsvaras jamfort med andra former av
kontor. Kontorstypen ger mindre flexibilitet vid minskning eller utdkning av
personalstyrkan och tar upp en storre yta &n kontorslandskap.(Prevent, 2016a)

3.4.2 Kontorslandskap

Kontorslandskap ar enskilda fasta arbetsplatser i ett landskap som &r 6ppet eller delvis
avskarmat med skarmvaggar i olika storlekar. Det finns tre kategorier av kontorslandskap:
sma, medelstora och stora landskap. De sma innefattar fyra till nio arbetstagare, medelstora
tio till tjugofyra och stora tjugofem upp till flera hundra.

Genom att tillfora privata utrymmen som telefonrum, métesrum och samtalsrum till
kontorslandskapen kan en viss avskildhet skapas.(Prevent, 2016Db)

e Fordelar:
Det dar lattare att anpassa kontorslandskap &n cellkontor. Det ar ett mer yteffektivt
alternativ da det ar lattare att fa plats med fler arbetstagare i ett 6ppet landskap jamfort
med enskilda kontorsrum. Ett snabbt informationsbyte, kommunikation och socialt
umgange framjas i ett 6ppet landskap.(Prevent, 2016b)

e Nackdelar:
Kontorstypen framjar nddvéndigtvis inte den kommunikation som berdr mer kénslig
information. Det ar svarare i dessa losningar att fa tillgang till avskildhet jamfort med
cellkontor. 1 och med den 6ppna naturen av kontorslandskapen upplevs visst ljud mer
storande och distraherande vilket kan paverka arbetstagarnas produktivitet.(Prevent,
2016b)
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3.4.3 Aktivitetsbaserat kontor

| aktivitetshaserade kontor har man inte en fast arbetsplats utan skiftar arbetsplats utifran
arbetsuppgiften. Olika zoner skapas for olika arbetsuppgifter dér allt som finns tillgangligt ska
frdmja aktiviteten som utfors i den delen av arbetslokalen. Arbetstagaren ska kunna vélja
arbetsplats utifran vad arbetsuppgifterna staller for behov. Om man till exempel behéver
arbeta i grupp finns det en zon for det, om man istéllet behover extra koncentration finns det
aven mojlighet for detta i annan zon. For att denna I6sning ska bli funktionell kréavs ett
aktivitetsbaserat arbetssatt.(Prevent, 2016¢)

e Fordelar:
Losningen mojliggor en god flexibilitet vid personalférandringar eller
omorganisationer. Denna kontorstyp kan aven framja kommunikationen da man
standigt ror sig runt olika arbetsplatser. Ur ett halsoperspektiv ar det positivt att man
under en dag ar rorlig och byter arbetsstallning. Arbetstagarna far ta mer ansvar for
hur, var och nar arbetsuppgifterna ska genomforas. Detta inflytande pa sitt eget arbete
kan ge battre arbetstillfredsstallelse och hélsa.(Prevent, 2016c¢)

e Nackdelar:
I och med att det ar naturligt att vilja vélja samma plats pa kontoret kan det vara svart
att fa manniskor att vilja byta arbetsplats under dagen. Det ar darfor viktigt att
maobleringen och planeringen av kontoret frdmjar fordelarna med att byta
arbetsplats.(Prevent, 2016c¢)

3.4 Bostader
Vid andring av en byggnad till en bostad finns manga krav pa tillganglighet och
bostadsutformning. Nedan kommer dessa att listas i ordning.

3.4.1 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader

Vid entréer till flerbostadshus, arbetslokaler och allménna lokaler dér en nivaskillnad finns
innanfor entrédorren ska det finnas tillrackligt med utrymme for installation av ramp, hiss
eller annan lyftanordning. Installationen maste goras sa att byggnadens kulturvarde bevaras.
Befintliga nivaskillnader i passagen mellan hygienrum och utanférliggande utrymme bor
justeras. Det ar inte acceptabelt att hdja golvnivan i hygienrum ur ett
tillganglighetsperspektiv. Dock &r det acceptabelt att avvika fran kraven pa tillganglighet och
anvandbarhet for att hdja golvet lokalt for att skapa lutning till golvbrunnen om sarskilda skl
finns.

Kommunikationsutrymmen sa som gangytor, trappor och ramper maste vara latta att
lokalisera for personer med nedsatt orienteringsformaga. En atgard som kan vara aktuell att
utféra ar kontrastmarkering.

Ddrrar som inte uppfyller kraven bor breddas om de ska vara tillgangliga och anvandbara, om
plats finns.

I en allmén lokal med en eller flera besdkstoaletter ska minst en vara utformad med avseende
pa tillganglighet och anvéandbarhet.
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Vid andring av hygienrum i bostadslagenheter bér man gora dessa sa tillgangliga och
anvandbara som mgjligt. Om detta inte kan utféras med hjélp av flyttning av véggar ska
atminstone toalettstol, tvattstall och dusch/badkar vara placerade i forhallande till varandra
enligt SS 91 42 21, normalniva.(Boverket, 2011)

3.4.2. Tillgangliga och anvandbara entréer till byggnader

De nivaskillnader vid huvudentréerna som kan tankas finnas ska utjamnas om inte sarskilda
skal for undantag finns. Smahus har redan klarat kravet pa tillganglighet och anvandbarhet om
det med sma atgarder ar majligt att i efterhand installera en ramp.

De nivaskillnader som kan tankas finnas vid flerbostadshusens huvudentréer kan utjamnas
genom installation av ramper, hissar eller annan lamplig lyftanordning eller markuppbyggnad.

Orsaker som kan vara skal for avvikelser fran kraven kan till exempel vara att det inte ar
mojligt att installera markutjamnanade anordningar pa grund av brist pa plats pa tomten eller
att en sadan atgard inte forbattrar standarden pa tillganglighet utan istéllet forsamrar
tillgangligheten pa andra platser runt om tomten.(Boverket, 2011)

3.4.3 Tillganglig och anvandbar hiss eller annan lyftanordning

I och med omfattande andringar av flerbostadshus som innefattar fler an tva vaningar &r det
ett krav att en tillganglig och anvandbar hiss eller annan lamplig lyftanordning installeras om
det inte redan finns en tillganglig. Detta tillampas dven pa arbetslokaler och allmanna lokaler.
Avvikelser fran denna bestammelse far endast goras om sarskilda skal finns. Med omfattande
forandringar menas storre atgarder pa till exempel trapphus, planlésningarna eller byggnadens
stomme. Om en hiss inte & mojlig att installera i bygganden kan en I6sning vara att placera
den i anslutning till trapphuset som en tillbyggnad.(Boverket, 2011)

3.4.4 Allmant om utformning av bostader
Enligt BBR ska bostader utformas och utrustas sa att de dr anpassade till langsiktig
anvandning.

Enligt BBR:s krav skall det i en bostad finnas:

- Rum med inredning och utrustning for personlig hygien

- Rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro

- Rum eller avskiljbar del av rum f6r sémn och vila

- Rum eller avskiljbar del av rum med inredning och utrustning fér matlagning
- Plats for maltider i eller i narheten av rum for matlagning

- Plats med inredning for férvaring

- Utrymme for entré med plats for férvaring av ytterklader

- Plats for hemarbete

- Utrymme for tvatt

Vid utformning av bostader skall det vara mgjligt att skilja av utrymmen for daglig samvaro,
matlagning och sémn till separata rum dar vardera har tillgang till dagsljus. Det betyder att det
skall fa plats med en skiljevagg som inte inskranker pa funktionsmatten.(Boverket, 2011) De
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matt och langder pa inredning som &r lampade till utformning av bostader hittas i SS 91 42

21.(Boverket, 2011)

4. Skiss- och ritningsprocess

For att uppna ett gott resultat vid ombyggnation och verksamhetsbyte av en fastighet kravs

god planering gallande verksamhetsupplédggning samt planldsningar. Nedan kommer
rapporten genom ett processarbete ta sig narmre ett sadant resultat.

4.1 Nuvarande utseende av Stampen 2:1

Vid planeringen av verksamheternas planlosningar maste den nuvarande utformningen av

rumsformerna tas hansyn till pa grund av antagandet att de flesta vaggar bars upp av de
underliggande planets vaggar. Den senast uppdaterade ritningen av fastigheten Stampen 2:1 ar

ifran ar 1941 vilket medfor att risken att vaggar och liknande inte stammer 6verens med

verkligheten &r stor. Déarfor gjordes en rumsmatning med lasermatare pa respektive

vaningsplan for att sékerstalla exakta rumsformer och matt. Nedan visas resultatet av dessa
matningar samt en kort beskrivning kring respektive vaningsplans nuvarande verksamheter.

41.1Plan1

| fastigheten Stampen 2:1 ryms idag manga olika typer av verksamheter. Totalt sett rymmer

respektive vaningsplan 3 stycken verksamheter vardera.

Plan 1 inhyser i den norra anden ett landskapsarkitektkontor, den Ostra sidan en
snickeriverkstad samt den vastra sidan en musikateljé.
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Figur 4: Plan 1, ursprunglig planlésning.
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4.1.2 Plan 2
En konstnérsateljé ar placerad i fastighetens norra dnde, en brasiliansk forening i den dstra

anden samt en musikateljé i fastighetens vastra dnde.
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Figur 5: Plan 2, ursprunglig planldsning.
4.1.3Plan 3

Tredje vaningen har en bostad i norr. Den ostra delen hyrs ut till en bartenderskola och i
fastighetens sydvastra del ligger for nuvarande ett arkitektkontor.
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Figur 6: Plan 3, ursprungligt utseende.

4.2 Nya Stampen 2:1
Nedan foljer en dokumentation kring ombyggnationsprocessen av Stampen 2:1.

4.2.1 Reviderad verksamhetsupplaggning

Det inledande stadiet i denna process ar att strukturera upp byggnaden och ta ett beslut kring
utformningen och vart respektive verksamhet skall forlaggas i fastigheten. Figur 7, 8, 9 visar
resultatet av verksamhetsupplagget pa respektive vaningsplan. For tydlighetens skull har
lagenhetsdelarna valts att rodmarkeras medan de tankta kontorsdelarna valts att blamarkeras.
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Nar verksamhetstyperna kontor och bostader valdes beslots det att forsta vaningsplanet skulle
utgoras av primart kontorslandskap pa grund av den hoga bullerutsattheten pa det aktuella
planet. Detta med undantag for den nordvastra bullerskyddade fasaden mot Hotell Post och
parkeringshuset dar en bostad nu ar planerad. Valet gjordes med tanken att bevara lite av vad
som finns i byggnaden i nulaget da det for tillfallet ar en bostad/arbetsplats forlagd i denna
del.

| forsta vaningsplanet planeras tva separat fungerande kontorslokaler samt en bostad. Detta
val gjordes med tanke pa husets storlek och tillgang till nddutgangar. Det finns krav att ta
hé&nsyn till gallande utrymning vid val av kontorsverksamhet. Som tidigare ndmnts i rapporten
maste det bland annat finnas minst tva utrymningsvagar tillgangliga. Om detta inte gar att
ordna skall utrymning istallet kunna ske genom ett utrymningsfonster placerat pa lamplig
plats. Kontorsomradet belaget i fastighetens dstra del uppfyller detta krav da den har tillgang
till en trappuppgang samt en kallpassage mitt i byggnaden. Kontoret belaget i fastighetens
vastra sida uppfyller dven det kraven da lokalen har tva centralt belagna utrymningsvagar i
var sin ande.

Bostaden pa forsta plan har endast ett trapphus tillgangligt som nédutgang. Detta utgor ett
problem i nulaget. Dock antas det finnas plats for fonsterutrymning ut mot garden vilket gor
att kraven for utrymning uppfylls.

Vaningsplan tva och tre planeras se identiska ut vad galler verksamhetsupplagget. Se figur 8
och 9. En kontorsverksamhet kommer att laggas i fastighetens 6stra sida medan de resterande
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delarna i fastigheten kommer att bli ldgenheter. Boendeytan i fastighetens sydvastra del
kommer att delas upp till tva lagenheter. Kontorsdelen har precis som forsta vaningsplanet tva
mojliga utrymningsvagar. | boendedelen ser det lite mer problematiskt ut da varje lagenhet
endast har tillgang till ett trapphus som utrymningsvag. Lésningen kommer att bli installation
av utrymningsfonster i var och en utav l&genheterna.

4.2.2 Planl6sningar for nya Stampen 2:1

Figur 10, 11, 12 visar det preliminéra utseendet, innan handledning, av nya Stampen 2:1 for
respektive vaningsplan. Plan 3 ar dock inte fullstandig i sin utformning da denna kommer att
utformas forst efter gransknings- och handledningstillfallet.

Vid utformningen av nya planlésningar har malet varit att dndra sa lite som méjligt pa
vaggarna i de ursprungliga planerna. Dock har vissa andringar varit nédvéandiga for att skapa
funktionella och verksamhetsanpassade planlésningar. En barande véagg i det véstra trapphuset
pa plan tva och tre har tagits bort och avlastats. Detta pa grund av en omplacering av
bostadernas entréddrrar pa dessa plan. Genom flytt av entréerna mojliggors en mer funktionell
och tillganglig planlésning med battre passage in i lagenheterna. Alla bostédder samt
kontorsutrymmen ar handikappanpassade dar faktorer sisom minsta passagematt mellan
vaggar och eventuella mobler samt férmagan att svanga runt inne i badrummet med en
utomhusrullstol har tagits i beaktning.

De ursprungliga vaningsplanen var uppbyggda av manga sma rum. Darfor har en del icke-
bérande véggar valts att tas bort for att skapa storre ytor att planldgga de nya verksamheterna
pa. Detta pa grund av att arbetsplatserna valdes utformas enligt kontorslandskap. Badrummen
i bostadens respektive vaningsplan har fatt nya I6sningar da tidigare utformning inte uppfyllde
normalkraven enligt SIS.

Pa forsta plan har dubbelddrrarna valts att tas bort da dessa begransar arbetsytan i de tankta
kontorsdelarna. | den kalla entrégangen pa vaningsplan 1 har en dubbeldérr i fasaden valts att
placeras in da man i nulaget ar tvungen att ga runt hela bygganden for att komma in i
fastigheten. Genom att 6ppna upp en ny passage in i den kalla entrégangen blir lokalerna mer
lattillgangliga och bekvama att na.
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5. Resultat
Efter handledning och granskning av de preliminéra planlésningarna reviderades
handlingarna. Resultatet av detta samt forklaring till &ndringarna redovisas nedan.

5.1 Resultat av planlésningar for nya Stampen 2:1

I figur 13, 14 och 15 visas de slutgiltiga planldsningarna for fastigheten Stampen 2:1.
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Det insags vid granskningen av planldsningarna att det hade skett ett fel vid inmatningen med
lasermataren. Efter bearbetning av de gamla planldsningarna och véaggarna i Revit sags en
ojamnhet i vaggarnas placeringar i forhallande till varandra. Hjartvaggarna stamde inte
Overens i vertikalled genom alla plan och detta antogs vara ett méatfel eftersom hjartvéggarnas
funktion &r att avlasta takbalkarna och bara upp de ovanliggande planens vaggar och bjélklag.
Det ar orimligt att bygga hjartvaggar som skiljer sig fran de olika planen med en sa liten
marginal. Om hjartvdggarna inte ar placerade direkt under varandra i vertikalled kan de inte ta
hand om lasterna som de ovanliggande vaggarna genererar genom bjalklaget. Genom detta
resonemang antogs det vara ett fel fran inmatningens sida och planerna korrigerades.

Genom mote med handledare kom vi fram till insikten att det vid ombyggnation inte &r en
prioritet att folja SIS fullt ut med avseende pa bokhyllor, diverse forvaringsmabler etc. Detta
pa grund av att SIS inte &r satta krav utan endast vadjar for en god standard pa bostader. Detta
rad har efterfoljts vid utformningen av slutgiltiga planlésningar for att skapa moderna och
funktionella lagenheter.

| samarbete med handledare beslots det dven att skapa symmetriska vaningsplan pa andra och
tredje vaningen. Detta for att géra ombyggnationen mindre komplicerad med hénsyn till
VVS-system samt schaktplacering. Da utseendet pa de befintliga vaningsplanen i Stampen 2:1
skiljer sig at kravs en del modifieringar for att vaningsplan tva och tre ska stdmma 6verens.
De véggar som inte var placerade likadant valdes att forflyttas for att fa liknande utseende.
Plan 2 valdes att anvandas som mall. For att fa vaningsplan 3 att efterlikna plan 2 var det
nddvandigt att ta bort och flytta vissa véggar. De forflyttade vaggarna ar dock inga barande
element vilket underlattar sjalva byggprocessen samt kostnaden for omplaceringen.

En hiss har placerats ut i fastighetens mellersta trappuppgang for att handikappanpassa sa
manga delar som mojligt. Genom tillgang till denna hiss blir alla kontor samt 3 av 7 stycken
lagenheter tillgangliga for rullstolsburna.

5.2 Resultat brand

Brand ar en faktor som maste tas till hansyn vid all byggnation. Vid verksamhetsanpassningen
och ombyggnationen av Stampen 2:1 har denna parameter spelat en avgérande roll for det
slutgiltiga resultatet i utseendet av nya Stampen 2:1. Brandcellsindelning och andra
nodvandiga brandatgarder har diskuterats och lyfts in i arbetet for att uppna de krav som stalls
vid ombyggnation. Nedan féljer en redovisning kring vidtagna brandskyddsatgarder.

Enligt Boverkets allméanna rad om brandbelastning, BBRBE, maste varje verksamhet vara en
egen brandcell. Detta medfor att varje kontor, lagenhet och trappuppgang ar en egen
brandcell. Se figur 16, 17.

Fastigheten ar uppbyggd av ett trabjalklag vilket ar positivt ur ett brandperspektiv. Tra har
relativt bra brandresistens och kan sta emot brandpaverkan under en relativt omfattande tid, i
jamforelse med andra material. En 30 minuter brandgipsskiva pa 6mse sidor av samtliga
vaggar i alla brandceller ar darfor tillrackligt. Detta betyder att byggnaden skall sta emot ett
brandforlopp under 60 minuter utan risken att hallfastheten pa byggnaden forsamras.
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21 BBEm

En bostad maste ha en 60 minuters brandcellsgrans, alltsa kunna motsta brand i 60 minuter
vid brandcellsgransen. Alla trapphus kréaver ocksa en 60 minuters resistens mot
brandspridning. Alla dorrar mot en egen brandcell (trapphuset) maste vara av formen E130S;,
vilket betyder 30 minuters resistens mot brand samt mot varma och kalla brandgaser.
Dorrarna ut mot den kalla entrégangen i férsta plan behéver inte vara av samma brandklass
som de som vetter mot en brandcell pa grund av att entrégangen inte ar en egen brandcell.
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Figur 16: Brandcellsindelning. Plan 1
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5.3 Resultat VVS-system

For att uppna en god miljo och vistelse ar det av storsta vikt att dimensionera VVS-systemen
korrekt i forhallande till lokalernas anvandning. Vid planeringen av nya Stampen 2:1 har tid
lagts pa att utforma och kartlagga byggnadens ventilations- och avloppssystem. Figur 18, 19,
20 visar resultatet for hur till- och franluftskanalerna samt avloppsréren kommer att dras i
fastigheten pa respektive vaningsplan. Olika system behdver utformas for lagenheter och
kontorsverksamhet. Detta pa grund av det storre folkflode kontorsverksamheterna antas
behova dimensioneras for, for att uppfylla en god luftkvalitet.

I figur 18, 19, 20 visas &ven vart schakten kommer att placeras. Ett garderobsstort schakt med
mattet 60x60 cm valdes i varje lagenhet. Denna forsorjer boendet med till- och
franluftskanaler samt avlioppssystem. Alla installationer laggs i ett undertak for att fa sa lite
omfattande strukturella arbeten som mojligt. Efter gjorda dimensioneringsberékningar valdes
till- och franluftskanalerna i lagenheterna till 100mm vardera.(Dimensionera.se, u.a.)
Avloppskanalernas dimensioner valdes till standardstorleken 110mm foérutom till handfat,
dusch, badkar dar 75mm ér tillrackligt.(Personlig kommunikation, D. Ogren) Den storsta
tillatna vinkeln i avloppsforgreningskrénen ar 45 grader. En skarpare vinkel &n detta i en
avloppskanal medfor stora risker da avfallet kan fastna i krénen och orsakar stopp i systemet.

For att sékerhetsstalla god luftkvalitet i hela lokalen dimensioneras luftflédena olika beroende
pa aktuellt rum. | fastighetens alla lagenheter dimensioneras luftflodet till 15 I/s for badrum
och 10 I/s till évriga rum. Tilluftsdonen valdes att placeras i sov och kok i alla lagenheter
foérutom den storsta dar ett extra tilluftsdon placerades i samvaron. De 15 I/s som skall finnas
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tillgangliga for badrummet placeras i ett annat rum da man oftast inte valjer att placera tilluft i
badrum utan véljer att lata luften cirkulera i lagenheten. Franluftsdonen placerades i de
utrymmen som har storst krav pa luftutbyte, det vill sdga i badrum och kok. Den
sammanlagda summan av till- och franluftsflodena skall vara noll. Detta betyder att samma
mangd luft som tillfors maste foras bort.(Orestal, 2004)

Kontorsverksamheterna kraver som ovan redan ndmnt ett annat VVS-system.
Dimensioneringsmetoden for bestamning av luftflode skiljer sig nagot ifran den anvanda
metoden vid lagenheter. Istéllet for att vélja ett fast angivet flode for respektive rum valdes en
annan dimensioneringsmetod. Denna metod baserar sig pa antalet personer vistandes i
respektive rum. Dimensioneringsvardet pa luftflédet i denna metod ar 10 I/s och person. Detta
medfér mycket storre luftfloden och resulterar i stérre dimensioner pa kanalerna. Efter
berakning valdes kanalerna till dimensionen 250mm for alla till- och franluftskanaler. For att
fa ut detta varde summerades det sammanlagda luftflodet i kontorets alla rum. Véardet
placerads darefter in i en berdkningsmall dar lamplig kanaldimension kunde véljas.

Nar kanaldimensionerna hade faststallts kunde storleken pa schakten i kontorsverksamheterna
bestammas. Schaktets storlek bestams av de sammanlagda storlekarna pa alla ingaende
kanaler och ror. |1 och med att vardera till- och franluftskanal har en diameter pa 250 mm
respektive avloppsroren pa 110 mm sa ar den minsta tankbara storleken pa schakten 610x250
mm. Darefter okar man denna dimension nagot. Storleken pa schakten i kontorsdelarna har
valts till 800x450 mm.
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6. Kostnadskalkyl

Forslaget kom fran uppdragsgivaren att det i projektet skulle finnas en kostnadskalkyl.
Tanken var fran borjan att denna endast skulle vara ytligt baserad pa de atgarder som
behandlats i denna rapport. Detta korrigerades under tiden da fastighetskontoret ville att
kostnadskalkylen skulle innefatta de delar som berdrs i rapporten samt utdver det vissa delar
som inte har behandlats i detta arbete men som vid en eventuell ombyggnation maste berdras.
Detta innefattar byte av fonster, reparation av fasader, elarbeten samt tillgang till hiss.

Genom examinatorn kontaktades Ingmar Rahm pa White Arkitekter AB som jobbar med
kostnadskalkyler. Expertisen som han kunde forse oss med i form av handledning var till god
hjalp vid utformning av kalkylen.

Vid borjan av kalkyleringen forsags arbetet med ett dokument bestaende av byggdelstabeller
som sedan anvéndes som mall for att utforma kalkylen. 1 kalkylen nedan kan den slutgiltiga
kostnaden for ombyggnationen l&sas av.

GEMENSAMMA ARBETEN / TILLFALLIGA
9 FABRIKEN

Arbetsplatsomkostnader inkl maskiner,
isation, ini; ion och vinst, ca
9 35% 04 0 9415 756,00 3295515 9415756,00 3295515

Summa: GEMENSAMMA ARBETEN /
9 TILLFALLIGA FABRIKEN 0 0,0 3295515 3295515

Totalt 3207 660 44233 7952438 12 840 961

Figur 21: Kostnadskalkyl

Den totala kostnaden for ombyggnation uppgar till ca 12 800 000kr. Efter diskussion och
reflektion i samrad med handledare pa White kan denna slutkostnad konstateras vara fullt
rimlig for denna typ av ombyggnation.

Den fullstandiga kostnadskalkylen samt en sammanfattande kostnadsbedémning gar att finna
i Bilagor.
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6. Diskussion

Malet med rapporten har varit att skapa en s& lamplig och verksamhetsanpassad byggnad som
mojligt. Genom en rad olika steg har rapporten successivt arbetat sig fram till ett slutresultat
som inkluderar ett verksamhetsval, fardiga planlésningar samt en kostnadskalkyl for den
totala ombyggnationen inklusive fasadarbeten och fonsterbyten.

Det har varit spannande och mycket larorikt att fa ta en ledande roll i detta processarbete och
utreda en lampliga helhetslosning pa ombyggnation av Stampen 2:1. Hela processen fran start
till slut har 16pt pa smidigt utan nagra storre problem. Dock har rapporten stott pa vissa sma
hinder pa vagen. Extra tid fick bland annat laggas pa att revidera de planlésningar som matts
upp felaktigt vid laserméatning av fastigheten. Att skapa tillganglighet i fasighetens alla lokaler
har varit en utmaning som delvis gatt att l6sa genom installation av en hiss i den mellersta
delen av fastigheten. P4 sa satt blir 7 av 11 stycken lokaler tillgangliga att nd. Problemet med
att 4 stycken bostader inte &r tillgangliga att na for rullstolsburna kvarstar. 1 diskussion med
handledare utvérderades olika I6sningar for att forsoka l6sa problemet med tillgangligheten.
En extra hiss placerad i den vastra delen av fasigheten i samband med trapphuset avslogs da
den begransade ytan i denna del gor 16sningen mycket besvarlig och svargenomforbar.
Dessutom blir kostnaden for installation av tva hissar i befintlig byggnad extremt dyrt. En
eventuell genomférbar I6sning pa problemet skulle kunna vara att installera en loftgang utmed
den norra fasaden med passage som loper fran det mellersta trapphuset till det vastra
trapphuset. Vidare utvardering av problemet har inte gjorts da det galler olika krav pa
tillgangligheten for ombyggnation av aldre fastigheter och nybyggnation. Vid ombyggnation
av aldre fastigheter gar det ibland inte att losa tillganglighetskraven. Darmed &r reglerna for
tillganglighet betydligt mindre strikta under denna byggnadskategori. | samrad med
handledare beslots det att lata de fyra bostaderna for tillfallet vara icke tillgangliga for
rullstolsburna.

Utmaningen med rapporten har varit fordelningen av de olika stegen i utvecklingsprojektet.
Vara uppdragsgivare hade som mal att fa en tydlig bild 6ver hur en fardigstalld
verksamhetsanpassning och ombyggnation kan se ut och kosta. Vart mal har darmed varit att
fa med tillrackligt manga delar i rapporten for att géra denna vision verklig. Utmaningen har
legat i att besluta hur omfattande varje kapitel ska vara for att inte projektet ska bli for stort.
En diskussion kring hur djupt rapportens olika delar skulle ga, med héansyn till
tidsplaneringen, gjordes vid start och resultatet kan ses i rapporten ovan. Vissa avgransningar
har varit tvungna att goras for att hinna med alla delar. Bland annat har en avgransning gjorts i
kapitlet "Programmet med byggnaden™ med den tillhérande verksamhetsanpassningsanalysen.
Ovan gjorda verksamhetsanpassningsanalys skulle latt kunna bli ett helt eget examensarbete
om valet att fokusera och utveckla denna del pa djupet hade gjorts. Dock har detta inte varit
mojligt da en tidsbegransning pa projektet ar satt. Ett val har darmed gjorts att i analysen
endast ytligt berdra de olika stora verksamhetstyper som ar aktuella for Fastigheten Stampen
2:1 och &ven endast ytligt ga in pa brandaspekter samt bullerutsatthet. Ett intressant
vidarearbete av rapporten hade varit att utveckla dessa delar och pa djupet ta reda pa hur utsatt
Stampen 2:1 &r for nuvarande ur ett buller-, brand- och sékerhetsperspektiv.
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7. Slutsatser

Syftet med rapporten ovan har varit att utforma ett forslag som l6ser problemet med att
fastigheten i nuléget inte utnyttjas till fullo. Syftet har dven varit att utreda en passande
verksamhet for fastigheten Stampen 2:1 och darefter genom ett processarbete utveckla forslag
och handlingar kring fastighetens utformning. Detta syfte ar nu uppfyllt. Fastigheten har
genom olika steg i rapporten analyserats, omarbetats och reviderats. Slutsatserna av rapporten
redovisas nedan.

7.1 Verksamhetsanpassningsanalys
Efter genomford analys av olika verksamhetstyper kan det konstateras att bostader samt
kontorsverksamhet &r de typer av verksamheter som passar fastigheten Stampen 2:1 bast.

7.2 Planldsningar

Under rapportens skiss- och ritningsprocess har planldsningar for de tdnkta verksamheterna
successivt utformats. Resultatet av dessa handlingar gar att se i bilaga 8.

Att lata fastigheten genomga en ombyggnation och ett verksamhetsbyte fran ursprungligt
utseende till bostader samt kontorsverksamhet ar fullt mojligt och realiserbart ur ett
planlésningsperspektiv.

7.3 Kostnadskalkyl

Som avslutande del har en kostnadskalkyl for hela ombyggnationen gjorts for att fa en bild
over hur mycket projektet kommer att kosta. Den slutgiltiga kostnaden ligger pa 12 800
000kr. Detta pris inkluderar &ven kostanden for hisstillagg, fasadarbeten samt fonsterbyten.
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Bilagor:

Bilaga 1: 1/2

Verksamhetsklass

Beskrivning

Exempel pa
verksamheter

VK1

"Omfattar utrymmen dér det vistas
personer som kan forvantas ha god
lokalkdannedom, som har forutsattningar
att sjalva satta sig i sakerhet och som
kan forvéntas vara vakna."(Frantzich,
Korostenski & Marberg, 2014)

Industribyggnader,
lager, kontor.

VK2

"Lokaler dar det vistas personer som
inte kan forvantas ha god
lokalkdannedom, som har forutséttningar
att sjélva satta sig i sdkerhet och som
kan forvénts vara vakna. Men en
samlingslokal avses varje lokal eller
varje grupp av lokaler inom en
brandcell som ar avsedd for ett storre
antal personer."(Frantzich, Korostenski
& Marberg, 2014)

Samlingslokaler m.m.

- VK2A

Avser en lokal for hogst 150 personer.

-VK2B

Avser en samlingslokal for 6ver 150
personer

-VK2C

"Avser en samlingslokal som ar avsedd
for fler &n 150 personer och dar alkohol
serveras i mer an begrénsad
omfattning.(Frantzich, Korostenski &
Marberg, 2014)

VK3

"Omfattar bostader dar det vistas
personer som forvéntas ha god
lokalkdannedom, som har forutséttningar
att sjalva satta sig i sakerhet och som
inte kan forvantas vara
vakna."(Frantzich, Korostenski &
Marberg, 2014)

Bostadslagenheter

VK4

"Omfattar utrymmen dér det vistas
personer som inte kan forvantas ha god
lokalkdnnedom, som har forutséttningar
att sjalva satta sig i sakerhet och som
inte kan forvantas vara vakna."
(Frantzich, Korostenski & Marberg,
2014)

Hotell, vandrarhem,
bed and breakfast och
andra typer av
tillfalligt boende.

VKS

"Omfattar utrymmen dér det vistas
personer som har begransade, eller
inga, forutsattningar att sjalva satta sig i
sdkerhet.”(Frantzich, Korostenski &
Marberg, 2014)

Vardmiljoer m.m.

VK6

"Omfattar lokaler med férhojd
sannolikhet for uppkomst av brand eller

Lokaler d&r
lattantandligt material




Bilaga 1: 2/2

dar en brand kan fa ett mycket snabbt tillverkas och

och omfattande forlopp."(Frantzich, bearbetas eller lokaler
Korostenski & Marberg, 2014) dar lattandtandligt
damm kan anhopas.
Exempelvis kvarnar,
pappersindustri,
textilindustri,
produktionsbyggnader
inom jordbruk och
utrymme for
yrkesmassig
bearbetning av tra.
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare

Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret

Urval Datum Réknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.

Benamnin Manad | Enh Material Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]

03 Rivning innervagg med regelstomme 30.7m x 3.3m = 1015 m2 32,65 3314 0,728 73,9 0,00 0 309,29 31393
03 Rivning innerdorr 23,0 st 3,50 81 0,400 9,2 0,00 0 155,50 3577
Rivning fénster 26,0 st 35,00 910 0,450 11,7 0,00 0 206,00 5 356
Rivning parkettgolv 297,0 m2 0,00 0 100,00 29 700 100,00 29 700

03 Rivning innervéagg med regelstomme 26.6m x 3.3m = 87,8 m2 32,65 2 866 0,728 63,9 0,00 0 309,29 27 155
03 Rivning innervdgg med murad stomme 5.36m x 3.3m= 17,7 m2 342,05 6 054 1,558 27,6 0,00 0 934,09 16 533
03 Rivning innerdorr 20,0 st 3,50 70 0,400 8,0 0,00 0 155,50 3110
Rivning fénster 28,0 st 35,00 980 0,450 12,6 0,00 0 206,00 5768
Rivning parkettgolv 310,8 m2 0,00 0,0 100,00 31080 100,00 31 080

03 Rivning innervéagg med regelstomme 55m x 3.3m = 181,6 m2 32,65 5929 0,728 132,2 0,00 0 309,29 56 167
03 Rivning innervagg med murad stomme 5.36m x 3.3m= 17,7 m2 342,05 6 054 1,558 27,6 0,00 0 934,09 16 533
03 Rivning innerdodrr 20,0 st 3,50 70 0,400 8,0 0,00 0 155,50 3110

Rivning parkettgolv 3151 m2 0,00 0 0,0 100,00 31510 100,00 31510

C:\Users\Jean\Documents\Chalmers\Exjobb\Exjobb\Bidcon\Stampen 2 1.PLX
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare
Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret
Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.
Benamnin Manad | Enh Material Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]

Haltagning (s&gning) i betongbjélklag for hiss 1.47m. x

06 1.6m= 4,0 st 1 190,69 4763 0,000 5524,40 22098 6 715,09 26 860
06 Haltagning i murad innervagg for dorr 5 O st 298,88 1494 2,043 10 2 0,00 0 1 075,07 5375
06 Haltagning i yttervagg for dorr 500,00 500 8,000 0 3 540,00 3540

06 Haltagning i murad innervagg for dorr st 298,88 1494 2,139 1111,55 5558

06 Haltagning i murad innervagg for dorr 50 st 298,88 1494 2,043 0,2 0,00 0 1 075,07 5375

36 Hisschakt ovan hissgrop komplett, platsgjutet 1,0 st 40 476,46 40 476 120,870 120,9 0,00 86 407,14 86 407

Borttagning av 16s puts p& vagg 50% (hela vaggytan
53 mats) 107.3m x 13,8m = 1480,4 m2 7,70 11 399 0,125 185,1 0,00 0 55,20 81718

53 Ytskikt yttervagg - utvandig puts 107.3m x 13.8m = 1480,4 m2 274,48 406 340 1,080 1598,8 0,00 0 684,88 1013 896

55 Byte av ytterdorr (exklusive dorr) st 3931,18 3931 5,402 54 505,21 505 6 489,08 6 489
55 Ytterdorr av tra 1,0 st 11 796,00 11 796 1,200 1,2 0,00 0 12 252,00 12 252
55 Montering / komplettering ytterdorr (exklusive dorr) 1,0 st 471,70 472 3,471 3,5 0,00 0 1 790,64 1791
55 Ytterdorr av tra 1,0 st 15 707,82 15708 8,000 8,0 725,71 726 19 473,53 19 474

C:\Users\Jean\Documents\Chalmers\Exjobb\Exjobb\Bidcon\Stampen 2 1.PLX
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare
Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret
Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.
Benamnin Manad | Enh Material Material Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tlm/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]

55 Oppningsbart fonster av tra 26,0 st 7 905,12 205 533 2,974 867,74 22 561 9 903,13 257 481

55 Oppningsbart fonster av tra 28,0 st 7 905,12 221 343 2,974 83,3 867,74 24 297 9 903,13 277 288

55 Oppningsbart fonster av tra 28,0 st 7 905,12 221 343 2,974 83,3 867,74 24 297 9 903,13 277 288

63 GE 70/70 (900) 2-2 M30 (V&ggtyp GE 9) 24.6m x 3.3 = 81,1 m2 237,05 19 224 0,714 508,37 41228

GE 70/70 (900) 2-2 M30 (Vaggtyp GE 9) 35.9m x 3.3m
1184 m2 237,05 28 066 0,714 508,37 60 190

GE 70/70 (900) 2-2 M30 (Véaggtyp GE 9) 40.1m x 3.3m
63 = 132,3 m2 237,05 31361 0,714 94,5 0,00 0 508,37 67 257

65 Montering / komplettering innerddrr (exklusive dorr) 20,0 st 731,08 14 622 1,684 33,7 0,00 0 1 370,96 27 419
65 Innerdorr (klassad) 20,0 st 2 542,70 50 854 1,200 24,0 0,00 0 2 998,70 59 974
55 Ytterdorr av tra 6,0 st 9 701,59 58 210 4,659 28,0 0,00 0 11 471,82 68 831

65 Montering / komplettering innerdérr (exklusive dorr) 18,0 st 363,08 6 535 1,534 27,6 0,00 0 945,96 17 027
65 Innerdorr (klassad) 18,0 st 2542,70 45 769 1,200 21,6 0,00 0 2 998,70 53977
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare
Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret
Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.
Benamnin Manad | Enh Material Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]
55 Ytterdorr av tra 50 st 9 701,60 48 508 4,659 23,3 0,00 0 11 471,83 57 359
65 Montering / komplettering innerdérr (exklusive dorr) 18,0 st 363,08 6 535 1,534 27,6 0,00 0 945,96 17 027
65 Innerdorr (klassad) 18,0 st 254270 45 769 1,200 21,6 0,00 0 2 998,70 53 977

55 Ytterddrr av tré 50 st 9 701,60 48 508 4,659 23,3 0,00 0 11 471,83 57 359

72 Ytskikt, tragolv pa betong 282,4 m2 719,69 203 240 0,350 98,8 0,00 0 852,69 240 799

72 Sockellist av furu 12x43 2326 ml 14,92 3470 0,080 18,6 0,00 0 45,32 10 541
Ytskikt, keramiska plattor pa golv vatzon 1,

72 téatskiktsklass VTg 18,3 m2 864,50 15 820 1 324,30 24 235

_-___

72 Ytskikt, tragolv pa betong 3142 m2 719,69 226 126 0,350 110,0 0,00 0 852,69 267 915

72 Sockellist av furu 12x43 256,7 ml 14,92 3829 0,080 20,5 0,00 0 45,32 11 633
Ytskikt, keramiska plattor pa golv vatzon 1,

72 tatskiktsklass VTg 25,5 m-2 864,50 22 045 1,210 1 324,30 33770

- Vaningsplan3: ___

72 Ytskikt, tragolv pa betong 314,2 m2 719,69 226 126 0,350 110,0 0,00 0 852,69 267 915

72 Sockellist av furu 12x43 256,7 ml 14,92 3829 0,080 20,5 0,00 0 45,32 11 633
Ytskikt, keramiska plattor p& golv vatzon 1,

72 téatskiktsklass VTg 255 m2 864,50 22 045 1,210 30,9 0,00 0 1 324,30 33770
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare
Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret
Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.
Benamnin Manad | Enh \EVCEL Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]
Kakel pa vagg i vatrum enl Hoganas V12-1, std
73 150x150 33.3m x 3.3m = 109,9 m2 326,64 35 898 1,250 137,4 0,00 0 801,64 88 101
Kakel pa vagg i vatrum enl Hoganas V12-1, std
73 150x150 40.3m x 3.3 = 133,0 m2 326,64 43 444 1,250 166,3 0,00 0 801,64 106 619

Kakel pa vagg i vatrum enl Hoganas V12-1, std
73 150x150 40.3m x 3.3m = 133,0 m2 326,64 43 444 1,250 166,3 0,00 0 801,64 106 619

74 Forsankt undertak, direktmonterat barverk 6Mx6M 282,4 m2 257,29 72 659 0,270 359,89 101 633

74 Forsankt undertak, direktmonterat barverk 6Mx6M 314,2 m2 257,29 80 841 359,89 113 078

74 Forsankt undertak, direktmonterat barverk 6Mx6M 3142 m2 257,29 80 841 0,270 359,89 113 078

75 Malning BTA m2, 980 m2 0,0 m2 350,00 350,00

Ommalning akrylat 966-30008, vagg (UE) 232.6m x
3.3m= 767,5 m2 0,000 100,00 76 750 100,00 76 750

Ommalning akrylat 966-30008, vagg (UE) 256.7m x
3.3m= 847,0 m2 0,00 0 0,000 100,00 84 700 100,00 84 700
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare

Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret

Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.

Benamnin Manad | Enh Material Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]
Ommalning akrylat 966-30008, vagg (UE) 256.7m x

3.3m = 847,0 m2 0,00 0 0,000 100,00 84 700 100,00 84 700

76 Koksutrustning, pentry 40 st 17 619,00 70 476 2,780 11,1 0,00 0 18 675,40 74 702
76 Koksutrustning, standard 7,0 st 34 338,60 240 370 5,060 35,4 0,00 0 36 261,40 253 830
76 Tvattutrustning i badrum, lagenhet 7,0 st 2 595,00 18 165 0,760 53 0,00 0 2 883,80 20 187

77 Koksinredning (standard) 7,0 st 13 312,23 93 186 8,740 61,2 0,00 0 16 633,43 116 434
77 Garderob 22,0 st 1626,10 35774 1,411 31,0 0,00 0 2162,31 47571
77 Stad 3,0 st 1884,10 5652 1,411 4,2 0,00 0 2 420,31 7261

8 Duschutrustning 2 281,00 20 529 1,750 15,8 0,00 0 2 946,00 26 514
78 RWC-utrustning, bostad 7,0 st 3 301,00 23107 1,400 9,8 0,00 0 3 833,00 26 831
78 RWC-utrustning, offentlig 4,0 st 5 284,00 21136 2,300 9,2 0,00 0 6 158,00 24 632
78 WC-utrustning, offentlig 4,0 st 2 359,00 9436 1,500 6,0 0,00 0 2 929,00 11716
78 Kapphylla enkel BB96E I=600 18,0 st 433,00 7794 0,450 8,1 0,00 0 604,00 10872

80 Diverse haltagning for installationer (BTA) 980,0 m2 150,00 147 000 150,00 147 000
80 Diverse brand- och ljudtétningar (BTA) 980,0 m2 150,00 147 000 150,00 147 000
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Nettokalkyl [Kalkylpost]

Projektkod Projektbenamning Ort Bestéllare
Projektl Stampen 2:1 Goteborg Fastighetskontoret
Urval Datum Raknat Kontrollerat Sida
2016-05-18 Hannah S, Jessica A.
Benamnin Manad | Enh Material Material Tid Tid UE UE Nettopris Nettopris
9 9 [kr/enh] [kr-tot] [tim/enh] [tim-tot] [kr/enh] [kr-tot] [kr/enh] [kr-tot]
84 Rorarbeten 980,0 m2 0 800,00 784 000 800,00 784 000
84 Ventilation inkl styr och évervakning 980,0 m2 0 1 200,00 1176 000 1 200,00 1176 000
86 Elarbeten 980,0 m2 0 1 500,00 1470 000 1 500,00 1470 000
87 Hiss 1,0 st 0 500 000,00 500 000 500 000,00 500 000

Arbetsplatsomkostnader inkl maskiner,
platsorganisation, centraladministration och vinst, ca
9 35% 9 415 756,00 3295515 9415 756,00 3295515
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STAMPEN 2:1, GOTEBORG

KOSTNADSBEDOMNING

Prislage maj 2016
Kostnader i kkr. exkl. moms.
BTA-yta: ca 980 m2

Kalkylunderlag: Planskisser nytt utseende, 3 st, dat 2016-05-16.
Planskisser befintligt utseende, 3 st 2016-05-16.

Byggnadsarbeten 5600
VVS-install. inkl styr exkl sprinkler 2 000
Sprinkler 0
EL- o teleinstallationer 1500
Hiss 500

Summa: 9600
Arbetsplatsomkostnader samt CAVR (ca 35%) 3400
Summa 13 000
Projekt- och byggherrekostnader ca 20% 2600
Summa 15 600
Oforutsett, osdkerheter m.m. 10% 1600
Summa projektkostnad 17 200

Goteborg 2016-05-18
Chalmers

Jessica Andersson och Hannah Sylvan
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Fortydliganden och funderingar:

Hisspaverkan i vind och kallare? Far hissgrop och hisstopp plats, krockar dessa med installationer?
- Montering av hiss i ombyggnation. Komplicerat montage av hiss och hisschakt.

- Ramp i entrégang kall &r antagligen nodvéndig av tillganglighetskrav? Ej med i kalkyl. Tillkommande
beddmd kostnad ca 75 000kr.

- Fyra lagenheter har ¢j tillgang till hiss.
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