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SAMMANDRAG

Foljande arbete dr ett examensarbete som ér skrivet vid intuitionen
for arkitektur pd Chalmers Tekniska Hogskola, 1 samarbete med
fastighetsbolaget Vasakronan AB. Fokus for arbetet 4r Kyrkogatan
15-46 i centrala Géteborg som angrinsar till Ostra Hamngatan och
Korsgatan. Fastigheterna pa gatan dgs av olika fastighetsforetag och
idag finns det ingen samlad identitet for gatustraket. Vasakronan har
noterat en 6kning av flodet av ménniskor som passerar pa den hér
delen av Kyrkogatan och ser ddrav en outnyttjad potential 1
gatustraket.

Syftet med examensarbetet ar att utreda hur den fysiska miljons
utformning och utbudet av verksamheter i gaturummet kan bidra till
att stirka Kyrkogatan 15-46s identitet och attraktivitet.
Malséttningen med arbetet dr att Kyrkogatan i framtiden ska bli en
mer tilltalande och attraktivare gata och darfor syftar dven arbetet till
att ta fram ett utvecklingsforslag som stodjer en sddan utveckling.
Informationen som tagits fram dr avsedd att fungera som
inspirationsunderlag som Vasakronan kan anvénda vid utveckling av
liknande strak dér de dger fastigheter.

Informationen som ligger till grund for arbetet har samlats in genom
litteraturstudier, kvalitativa intervjuer och okuléra besiktningar. Den
insamlade informationen har sedan kompletterats med opublicerat
material sa som flodesstatistik och arbetsdokument tillhandahallna
av Innerstaden Goteborg AB och Vasakronan. Arbetet har fokuserat
pa att utvecklingsforslaget ska gé i linje med hallbar stadsutveckling

och vidare bidra till att stirka innerstadens attraktivitet.
Utvecklingsforslaget har analyserats i en SWOT-analys och slutligen
har rekommendationer for utvecklingen av Kyrkogatan presenterats.

Vid utredningen av Kyrkogatan framkom det att gaturummet idag
har fa aktiviteter som bjuder in till spontana besék och som skapar
mojlighet till liv och rorelse 1 gaturummet. For att 6ka flodet av
manniskor behover avstdnden mellan héndelser 1 gaturummet
minska. Kyrkogatan behover diarfor bjuda in till upplevelse och
skapa mojligheter for ménniskor att stanna kvar i gaturummet en
langre tid. Det framtagna utvecklingsforslaget dr utformat for att
tilltala ménniskor i dldrarna 50 till 75, en resursstark
konsumentgrupp som ser pensionen som en ny tondrsperiod dir de
nu har tid att att uppleva.

Rekommendationer for utvecklingen av Kyrkogatan ér:

* Samverkan med berdrda aktorer for att skapa en gemensam
malbild att arbeta mot.

* Kortsiktigt — Stirka kvalitéer som utmarker gatan och
minska avstandet mellan 6ppna fasader samt skapa fler
hiandelser pa gatan genom konst, Oppna fasader, fler entréer
och mer véxtlighet.

* Léangsiktigt - Med utgangspunkt i hornbutikerna, stegvis
etablera verksamheter som gar i linje med Kyrkogatans
vision. Miljérum och innergardar bor undersokas for att se
om mojlighet finns att utveckla fler verksamheter och
diarmed skapa fler hiandelser i gaturummet.

Nyckelord: Fastighetsutveckling, Attraktiv stadskarna, Platsutveckling, Samhallsnytta, Stadsliv, Naturliga motesplatser, Hallbar stadsutveckling



ABSTRACT

The following paper is a Bachelor thesis written in collaboration
with the property company Vasakronan AB, at the Department of
Architecture at Chalmers University of Technology. The focus of the
thesis is the street Kyrkogatan 15-46, which is located in the central
parts of Gothenburg, stretching from Ostra Hamngatan to Korsgatan.
The properties on the street are owned by different property
companies and there is currently no uniform identity for the street.
Vasakronan recognize an unfulfilled potential in this specific part of
Kyrkogatan as they have noticed an increased flow of people passing
through the street.

The purpose of the thesis is to investigate how the layout of the
physical environment and the composition of offered businesses
could strengthen the identity and attractivity of the street. The aim of
the thesis to make Kyrkogatan a more appealing and attractive street
in the future, and hence the purpose is also to produce a development
proposal that supports such a development. The thesis is intended to
function as a source of inspiration that Vasakronan could use when
developing similar streets where they own properties.

The information which the investigation is based upon has been
gathered through literature reviews, qualitative interviews and visual
inspections. Furthermore, unpublished information such as flow
statistics and relevant company documents was provided by
Innerstaden Goteborg AB and Vasakronan. The investigation aspired
to produce a development proposal that is in line with sustainable

urban development and also to further strengthen the attractivity of
the city centre. The development proposal has been analysed through
a SWOT-analysis, and lastly, recommendations for the development
of Kyrkogatan has been presented.

During the investigation of Kyrkogatan, it was discovered that the
area currently has few activities that promotes spontaneous visits and
opportunities of movement and interaction. In order to address this
issue, Kyrkogatan needs to facilitate experiences and provide
opportunities for people to stay in the area during a longer period of
time. The produced development proposal is designed to appeal to
people in the ages of 50 to 75, a segment of consumers with high
purchasing power who see retirement as a new teenage period where
they now have time to experience.

Recommendations for the development of Kyrkogatan are:

* Collaboration with concerned stakeholders in order to create
a common goal to work towards.

* Short term - Strengthen qualities that distinguish the street,
reduce the distance between open facades and also to
increase the activity on the street through the means of art,
open facades, an increased number of entries and also
through more vegetation.

* Long term — Starting with the corner stores, gradually
establish businesses that are in line with Kyrkogatan’s vision.
Recycling rooms and courtyards should be examined to
explore the possibility of developing more businesses and
thereby, increase activity in the street.

Keywords: Real estate development, Attractive city centre, Space devemopment, Public welfare, City life, Natural meeting places, Sustainable urban development
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1. INLEDNING

Stadskdrnans funktion har fordndrats 1 takt med samhéllets
utveckling. Tidigare fungerade stadskdrnan som en naturlig
motesplats med arbetsplatsen, bostaden och verksamheter
koncentrerade till stadens centrum. Staden hade pa sa vis
automatiskt en levande stadskdrna med ett varierat utbud av
verksamheter och naturliga floden av méanniskor (Gehl, Gemzge,
Kirknaes och Sendergaard, 2006, s. 8). Idag har handelns geografiska
struktur fordandrats och externa handelsplatser har véxt fram.
Utvecklingen av externa handelsomraden beror dels péa att befintliga
externa handelsplatser har byggts ut men dven pa grund av att
lagpriskoncept har expanderat och att det har varit svart att etablera
storre butiker med volymhandel i stadskdrnor. Utbredningen av
handelsplatser beror dven pé fordndringar i Plan- och Bygglagen
som utfordes pa 90-talet som resulterade i att det blev mdjligt att
utveckla handel pa gammal industrimark (Gustafsson, 2013, s. 41).

Utvecklingen av e-handeln har dven fordndrat handelns struktur och
idag handlar fler och fler konsumenter via e-handel eller anvénder
internet for att undersoka vilken aktor som erbjuder den specifika
produkten till 14gst pris (Ramme, Gustafsson, Vestin, Lindblom och
Kilander, 2010, s. 34-35).

! Cia Vakoufari, Tf. Centrumutvecklare for Innerstaden Goteborg AB.

Med fler externa kopcentrum utanfor innerstaden och e-handelns
utbredning har betydelsen for cityhandeln minskat. Stadskdrnan ar
inte langre den sjilvklara handelsplatsen och attraktiva levande
stadskdrnor dr darmed inte langre en sjdlvklarhet (Antoni, 2015, s. 4-
5). Utan en levande stadskédrna tappar hela kommunen sin
attraktionskraft'. En stadskirna fungerar nimligen som stadens
skyltfonster och hur stadskdrnan upplevs kommer att ligga till grund
for hur méanniskor ser pdA kommunen som helhet (Antoni, Berggren
och Kruth, 2012, s. 8).

Figur 1. Goteborgs stadskarna



Det finns en tydlig koppling mellan stadskdrnans attraktivitet och
handelns lonsamhet. Handeln ar beroende av att det finns floden av
manniskor och en levande stadskérna ar beroende av handeln for att

attrahera bade ménniskor och nya etableringar (Antoni, 2015, s. 4-5).

Att handeln 1 stadskérnan gar bra ar viktigt for bade verksamheter
och fastighetsidgare sdvil som f6r kommunen och invanarna. En
l6nsam handel attraherar ménniskor, skapar mgjligheter till nya
etableringar samt 0kar det allminna valstdndet i kommunen (Antoni
etal., 2012, s.9).

1.2 Bakgrund

Handeln i stadskérnan har paverkats av konkurrensen fran bade e-
handeln och externa handelsplatser och for att vara
konkurrenskraftig behdver stadskidrnan utveckla och stirka de
kvalitéer som &r utmérkande for cityhandeln och som e-handeln och
externa handelsplatser inte kan erbjuda, bade nar det kommer till
utbud men dven till den fysiska miljon i gaturummet (Ramme et al.,
2010, s. 29-30). Att utveckla en levande stadskédrna och bibehalla
attraktiviteten pa sikt kraver ett strategiskt arbete (Antoni et al.,
2012, s. 8). Gatustraken behover fa en tydlig identitet men da det
idag &r vanligt att fastigheterna pa ett gatustrak dgs av olika
fastighetsforetag riskerar straket att utvecklas t olika héll och det
kan ddarmed bli svart att skapa en enad identitet for straket
(Vasakronan, 2016, s. 12).

? Daniel Jighede, Uthyrningschef pa Vasakronan AB Géteborg

Goteborg ar en stad med flera outnyttjade ytor som har stor potential
att forvandlas till en plats for handel, kultur och méten mellan
manniskor (Vasakronan, 2016, s. 21). Vasakronan har noterat en
Okning av flodet av ménniskor som passerar Kyrkogatan 15 till 46
jamfort med tidigare ar. Fastigheterna pa gatan dgs av olika
fastighetsforetag och idag finns ingen samlad identitet for platsen.
Utbudet av verksamheter pa gatan dr ensidigt 1 jdmforelse med
liknande strak i omradet. Gatustraket har en outnyttjad potential och
genom att utveckla en gemensam identitet for straket kan gatans
kvalitéer stdrkas som i sin tur kan bidra positivt till upplevelsen av
innerstaden som helhet’.



1.3 Foretagspresentation

Vasakronan dr Sveriges storsta fastighetsbolag och dgs av Forsta,
Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden. Foretaget utvecklar och
forvaltar kommersiella fastigheter i Goteborg, Stockholm, Malmo,
Uppsala och Lund (Vasakronan 1, 2016). Vasakronans vision ar
“Den goda staden dér alla manniskor trivs och verksamheter
utvecklas”. En god stad dr en stad som har en sa liten negativ
miljépaverkan som mojligt och som har en langsiktigt hallbar
utveckling. Vasakronans arbete ska leda till en battre stad och till att
de verksamheter som hyr lokaler av dem far de basta
forutséttningarna for att bli framgéangsrika (Vasakronan 2, 2016).

1.4 Syfte och malsattning

Syftet med examensarbetet ar att utreda hur den fysiska miljons
utformning och utbudet av verksamheter i gaturummet kan bidra till
att stirka Kyrkogatan 15-46s identitet och attraktivitet.
Malséttningen ar att Kyrkogatan 1 framtiden ska bli en mer
tilltalande och attraktivare gata och dérfor syftar dven arbetet till att
ta fram ett utvecklingsforslag som stodjer en sddan utveckling.
Informationen som tas fram ar avsedd att fungera som
inspirationsunderlag som Vasakronan kan anvénda vid utveckling av
liknande strak dér de dger fastigheter.

Fragestéllningar:

- Hur kan den fysiska miljons utformning och utbudet av
verksamheter bidra till att starka Kyrkogatans identitet och
attraktivitet?

- Vad attraherar ménniskor i ett gaturum?

- Hur skapas mojligheter for att ménniskor ska stanna kvar i ett
gaturum?

1.4 Avgransningar

Analys av Kyrkogatan och framtaget utvecklingsforslag beror
Kyrkogatan 15-46 som stricker sig mellan Korsgatan och Ostra
Hamngatan. I examensarbetet, om inget annat ndmns, kommer
Kyrkogatan 15-46 att bendmnas som Kyrkogatan. Vidare kommer
framstillningen av utvecklingsforslaget att ta hansyn till
Vasakronans vision for angransade strak.

Efter att ha tagit del av litteratur och av intervjupersonernas kunskap
inom omréadet kom forfattarna fram till att fordndringar i gatuplan
kommer att ge storst effekt for utvecklingsforslaget och dérav
avgransades examensarbetet till att fokusera pa butikslokalerna och
det som faller i minniskors 6gonhdjd 1 gaturummet.
Utvecklingsforslaget kommer att forutom den fysiska miljon i
gaturummet dven att ge specifika forslag pa verksamheter i
hornbutikerna och dér fastigheterna dgs av Vasakronan.



Utvecklingsforslaget dr en vision for hur gatan kan utvecklas
langsiktigt och kommer inte ta hdnsyn till hyreskontraktens lingd for
nuvarande lokalhyresgaster utan kommer att fokusera pa vilka
nuvarande verksamheter som bidrar till gatans nya identitet och som
darmed bor behallas. Dock kommer examensarbetet att dvergripligt
beskriva hyreslagstiftningen och vad den innebar for fastighetsigare.
Forslaget kommer att illustreras med visionsbilder och forslagen pa
verksamheter kommer att illustreras utviandigt. Saledes kommer inga
invéndiga ritningar eller invindiga illustrationer av forslagen att
presenteras.

Avslutningsvis kommer slutliga rekommendationer for Kyrkogatan
att ges dar dtgarder kommer att prioriteras och rangordnas utifran
vad som bor ske pa kort sikt och vad som bor utredas pa langre sikt.
Examensarbetet kommer inte att beskriva hur férandringarna
praktiskt ska genomforas eller vilka typer av konstruktioner som bor
anviandas.

1.5 Ordlista

Stadsliv - Innebar de aktiviteter och rorelser som méanniskor tillfor
pa offentliga platser i staden.

Stadsrum - Innebér arenan 1 staden som definieras av dess
omkringliggande byggnader.

Gaturum - Den fysiska miljon pé en gata som definieras av marken,
himmelen och byggnaderna pa gatan.

Slutna fasader - Fasader som upplevs som tomma och hdndelseldsa,
utan fonster eller entréer.

Oppna fasader - Fasader som upplev som aktiva och hindelserika,
med fonster eller entréer.

Gatumiljo - Den fysiska miljon i gaturummet.

Kvillsekonomi — Skapa ett tillgéngligt och varierat utbud av
verksamheter och aktiviteter som gor att méanniskor i storre
utstrackning besoker stadskédrnan under kvillstid. I det hér
examensarbetet dr tidsintervallet 17:00 och fram till 24:00.

Urbana ekosystemtjénster — De produkter, tjdnster och virden som
stidder erhaller frin naturens ekosystem.



2. METOD

Metodkapitlet redogor arbetets tillvigagangsitt som genomforts for
att besvara examensarbetets fragestdllningar samt diskuterar
metodikens reliabilitet och validitet. Kapitlet har delats upp efter val
av datainsamlingsmetodik dar informationen som ligger till grund
for examensarbetet har samlats in genom litteraturstudier, kvalitativa
intervjuer med nyckelpersoner och okuléra besiktningar. Den
insamlade informationen har sedan kompletterats med opublicerat
material sa som flodesstatistik och arbetsdokument tillhandahallna
av Innerstaden Goteborg AB och Vasakronan.

Examensarbetet inleds med en analys av Kyrkogatan och omradet
omkring. Vidare f6ljer en teoridel som dr baserad pa litteraturstudie
och kvalitativa intervjuer. Utifrdn omradesanalysen och information
fran litteraturstudien har ett utvecklingsforslag tagits fram med
visionsbilder. Vid framtagning av illustrationer har bildbehandlings-
och designprogrammet Photoshop CC anvints. Vidare foljer en
analys och diskussion av utvecklingsforslaget och slutligen
presenteras rekommendationer for Kyrkogatan. Examensarbetet
kommer att redovisas vid tvé tillfdllen efter att flera aktorer fran
fastighetsbranschen visat intresse for att ta del av
utvecklingsforslaget. Vid forsta tillfallet kommer
utvecklingsforslaget att presenteras for Vasakronan och vid det
andra tillféllet for Innerstaden Goteborg AB och berérda
fastighetségare pad Kyrkogatan.

2.1 Okular besiktning

For att kunna na syftet med examensarbetet maste
utvecklingsforslaget i resultatet baseras pa etablerade teorier och
aven bygga pa en vélgrundad utredning av gatan. Arbetet startades
med en omradesanalys dar framforallt Kyrkogatans nuvarande status
undersoktes men dven omradet runt omkring. For att fa en klar och
detaljerad 6verblick Over gatans fysiska miljo genomfordes en
okuldr besiktning, besiktning med hjilp av synen, pa Kyrkogatan.
Besiktningen dgde rum vid olika tillfillen mellan januari och maj
manad och har dokumenterats och sammanstillts 1 avsnittet 3.
Kyrkogatan. De faktorer och objekt som besiktades pa gatan var
bland annat fasader, markbeldggning, vegetation, kultur, gatumébler,
belysning och verksamheter. Aven omradet kring Kyrkogatan
besiktades for att kunna redogora vilka verksamheter som finns
etablerade idag samt tillgdngligheten i omradet. For att fardigstilla
utredningen av Kyrkogatan har d&ven kompletterande data samlats in.
Utdver den kompletterande informationen har forfattarna fatt ta del
av anteckningar fran workshops om Kyrkogatan dir Innerstaden
Goteborg AB samt fastighets- och butikségare utvdrderat gatans
nuvarande status och dess potentiella utvecklingsmojligheter.
Samtlig insamlad information redovisas i form av bilder, kartor
och/eller text for att ge en tydlig bild av Kyrkogatans forutsittningar.

Eftersom den okulédra besiktningen utgér fran forfattarnas egna
iakttagelser och uppfattningar som grundas i personliga varderingar
kan det hdvdas att metodiken inte dr objektiv. I besiktningen har
forfattarna valt vad som ska belysas men eftersom analysen har
utforts pé en fysisk miljo med material och faktorer som gar att ta



pa, bor subjektiviteten minska. Med tanke pa att den insamlade
informationen redovisas med bilder och fotografier och dven andra
kallor som stirker forfattarnas uppfattningar borde analysen vara
tillrackligt objektivt. Till exempel kan informationen i analysen
stirkas av Innerstaden Goteborg ABs workshop som har kommit
fram till liknande svagheter och styrkor for Kyrkogatan.

2.2 Litteraturstudier

For att astadkomma ett genomténkt och trovérdigt resultat maste
utvecklingsforslaget baseras pa publicerade teorier och déarfor har
utredningen av Kyrkogatan genomforts parallellt med en
litteraturstudie. Den teoretiska bakgrunden dr grundlaggande for
examensarbetet och innefattar bocker, tidskrifter, elektroniska kallor,
tidigare studier, webbplatser, publicerade rapporter och statistik.

Forfattarna dr medvetna om att flera av de publicerade kdllorna &r
forfattade av samma personer och att vissa slutsatser dr publicerade
for flera ar sedan. Detta har tagits i beaktning vid bearbetning av
informationen. For att 6ka validiteten och tillforlitligheten har
forfattarna granskat och analyserat alla kéllor pa ett partiskt vis.

2.3 Intervjuer

I syfte att astadkomma ett s& djupgaende resultat som mojligt samt
att fordjupa den insamlade kunskapen fran besiktningen och
litteraturstudien valde forfattarna att utfora fyra stycken
semistrukturerade intervjuer. Intervjupersoner valdes i samrad med
handledare frdn Chalmers och Vasakronan. De fyra
intervjupersonerna har olika arbetstjanster och erfarenheter vilket

resulterade 1 en varierad samling av information. Genom
intervjuerna gavs chansen att diskutera och fa nya infallsvinklar samt
en branscherfaren syn pa dmnet. Fragorna som stilldes har anpassats
efter respektive persons arbetstjdnst och under intervjun fick
personerna dela med sig av sina erfarenheter, kunskaper, asikter och
uppfattningar kring dmnet. Intervjuerna pagick i cirka 60 minuter
och tre av fyra intervjuer spelades in. Utover intervjuerna har
forfattarna bollat idéer och fatt nya infallsvinklar av handledaren pa
Vasakronan och pa Chalmers. Se de fyra intervjupersonerna nedan.

2016-04-06 Henrik Markhede

Lektor i stadsbyggnad, Chalmers Tekniska Hdogskola.

Syftet med intervjun var att fa vigledning i hur forfattarna skulle ga
tillvdga for att ta fram ett passande utvecklingsforslag for
Kyrkogatan. Intervjun gav dven idéer och tankar pé hur det
slutgiltiga forslaget kunde gestaltas.

2016-04-07 Cia Vakoufari

Tf Centrumutvecklare, Innerstaden Goéteborg AB.

Syftet med intervjun var att fa en inblick i hur Innerstaden Goteborg
AB arbetar med samverkan och utveckling av innerstaden. |
intervjun diskuterades dven hur Innerstaden Goteborg AB ser pa
Kyrkogatan, potential savil som svérigheter.



2016-04-14 Ali Davoodi

Kreativ konsult och entreprendr, Fresh Fish.

Intervjuns syfte var att fa en forstaelse for konstens paverkan pa
stadslivet och hur konst kan anvéndas 1 gaturummet. Under intervjun
diskuterades det dven hur kultur kan inkorporeras i staden.

2016-04-27 Jesper Ortengren

Affdrsutvecklingschef handel, Vasakronan.

Syftet med intervjun var att se hur Vasakronan arbetar med att
utveckla strak, skapa identiteter for gator och dven hur de arbetar
med olika malgrupper. Under intervjun diskuterades dven hur
marknadsforing kan anvéndas for att starka gatans karaktar.

Med tanke pa att majoriteten av intervjuerna spelades in finns det en
risk att personerna kénde sig begrinsade av registreringen av
samtalet. Forfattarna var noga med att meddela innan att
inspelningen enbart var till for att ha mojligheten att lyssna pa den 1
efterhand. Intervjupersonerna har dven haft mgjligheten att ldsa
igenom arbetet innan publicering. Eftersom det ar
intervjupersonernas personliga asikter har forfattarna objektivt valt
ut anvindbar data 1 arbetet.



3. KYRKOGATAN

Kyrkogatan #r beldgen i Goteborgs innerstad och angrinsar till Ostra
Hamngatan och Korsgatan, se figur 2. Byggnaderna som ligger
mellan Kyrkogatan och Drottninggatan tillhor kvarteret Bokhallaren
och uppfordes mellan 1802 och 1823 samt en byggnad ar 1905.
Byggnaderna som ligger mellan Kyrkogatan och Kungsgatan tillhor
kvarteret Snusmalaren. Kvarteret bestar av tidiga 1800-tals hus samt
tre hus fran 1847-1931. Flera av byggnaderna i bada kvarteren har
efter hand byggts pa med vaningar och flertalet av innergérdarna har
byggts over eller dr kringbyggda (Lonnroth & Westergren, 2003, s.
190-211).

Husen med fasad mot Kyrkogatan dr uppdelade i 10 fastigheter med
6 olika fastighetsdgare, se figur 3. Vasakronan dger 5 av
fastigheterna med fasad mot Kyrkogatan och de har beteckningarna
19:9, 19:18, 20:6, 20:7 och 20:14. Fastigheten 19:19 som ligger pa
Kyrkogatan 42 bestar av bostadsrétter (Lantméteriet, 2016).

Figur 2. Kyrkogatan i forhallande till Géteborg

Drottninggatan

Korsgatan

19:1 oa | Lo BOKHALLAREN 19:18 Vasakronan
o5 0 7 1P 10 19:1 Ask 19:19 Brf Kyrkogatan
19:3 Sigillet
1916 1917 | 1919 19:9 % 19:4 Cbg stadsmisson SNUSMALAREN
2@ 19:5Cbg Kommun 20:4 Sigillet
Kyrkogatan jr:% 19:6 Balder 20:6 Vasakronan
o0 o6 | 207 o 19:7 Vasakronan 20:7 Vasakronan
‘ ' 2 19:9 Vasakronan 20:8 Brautigam
20:18 208 19:15 Bokedal 20:9 Vasakronan
20:14 209 19:16 Kockska huset Kb 20:14 Vasakronan
19:17 Eklandia 20:18 Wallenstam
Kungsgatan

Figur 3. Fastighetsbeteckning och fastighetsdgare pa Kyrkogatan



3.1 Gaturum

Nedan foljer analys av gaturummet.

3.1.1 Kultur och gronska
Gatan saknar véxtlighet och konstnérliga inslag. Sy- och

inredningstillbehors butiken Knapp-Carlsson som grundades &r 1910
ar en central verksamhet som stérker straket och bidrar med sin
historia och traditionella inredning frdn 1945 till gatans kultur och
karaktdr (Person & Rising, 1993). Josephssons, som nu mera heter
Josephssons Royal Design har funnits 1 150 ar och har legat pa
Kyrkogatan sedan &r 1926 (Josephssons, 2016). Butiken har bidragit
med glas- och porslinshandel 1 Goteborg 1 generationer vilket har
bidragit till att butiken har blivit ett vilkédnt landmaérke for
Goteborgarna.

KNAPP-CARLSg

3.1.2 Gatumobler

Kyrkogatans mdblering bestar av en papperskorg, ett par elskép,
trafikskyltar och ett cykelstéll. Fa sittmojligheter finns tillgéngligt,
det befintliga cykelstillet ér trasigt och gangfartsskylten vid Ostra
Hamngatan ar sned. Kafé Vanilj och De Lorenzi Caffé har under var
och sommar en liten uteservering lings med fasaden for caféets
gaster.

3.1.3 Markbelaggning
Gatan ér utformad med en korbana 1 mitten och géngbana pa
respektive sida. Korbanan bestir av smégatsten med en badgformad
monsterbeldggning och bryts av med storgatsten pa vardera sida som
markerar att gdngbanan tar vid. Gangbanorna gér lings med
fasaderna och dr belagda med tva rader stenplattor med smégatsten 1
mellan plattorna. Storgatstenen &r placerad med en nivaskillnad for
att skapa en rdnndal som avleder vatten ner i dagvattenbrunnarna.
Nivéskillnaden mellan ranndalen pa respektive sida av korbanan
samt ojdmna nivéer av smagatstenen gor att gatan kan upplevas som
svartillgdnglig for personer med funktionshinder.

-




3.1.4 Fasader
Kyrkogatan 34 till 46 som tillhor kvarteret Bokhallaren bestar av 8

byggnader som &dr mellan tv4 till fyra viningar hoga. Byggnaderna
har varierad arkitektur och fasaderna har antingen gult tegel eller
grévit puts med olika varianter av byggnadsstil och dekor, se figur 4
(Lonnroth & Westergren, 2003, s. 190-212). Arkitekturen upplevs
som tilltalande, dock upplevs fasaderna pa gatuplan som slitna och
déligt underhallna. Varje byggnad har antingen butiksverksamhet
eller restaurangverksamhet 1 gatuplan.

Aﬂ!lllli”ﬂlllllllll 0

Kyrkogatan 34.

-Tvéavaningshus med platkladd takvaning
-Slat fasad i gult tegel
-Uppfort 1820 och byggdes om under 1900-talet

-Overbyggd gard

Kyrkogatan 38.

-Trevéaningshus

-Slat fasad i gult tegel med putsad bottenvaning

-Uppfort 1813

Kyrkogatan 42.

-Tva kontorshus i fyra vaningar

-Vistra fasaden gult tegel och Ostra slét puts
-Uppfort 1809 respektive 1816

-Béda husen vid byggnationen bestod av tva

vaningar

Kyrkogatan 46.

-Trevaningshus med platkladd takvéning

-Grévit putsfasad
-Uppfort 1810
-Overbyggd gérd

Kyrkogatan 36.

-Trevéaningshus

-Slét fasad i gult tegel med putsad
bottenvaning

-Uppfort 1823 och pabyggdes ar 1847
-Kringbyggd gérd

Kyrkogatan 40.

-Tvavéningshus

-Gult tegel och glasad bottenvaning.
-Uppfort 1802 och fick 1968 sitt
nuvarande utseende

Kyrkogatan 44.
-Fyravaningshus

-Gult maskinslaget tegel
-Uppfort 1905
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Figur 4. lllustrationer pa fasader Kyrkogatan 34-46
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Kyrkogatan 15-27 som tillhor kvarteret Snusmalaren bestar av 7
byggnader, se figur 5. Den ldgsta byggnaden dr tva vaningar med en
mansardvaning och den hogsta dr fem véningar med indragen
takvaning. Alla fasader utom en bestar av ljus sldtputs medan
Kyrkogatan 21 har brunrdd slitputsad fasad med en klassicistisk
dekor. Byggnaden pa Kyrkogatan 21 uppfordes som en biograf med
entré mot Kungsgatan. Dérav dr fasaden mot Kyrkogatan biografens
baksida och helt fonsterlds (Lonnroth & Westergren, 2003, s. 204-
212). Fem av byggnaderna har butiksverksamhet eller
restaurangverksamhet i1 gatuplan medan de andra tva har slutna
bottenplan och bestér av lastintag for butikerna pa Kungsgatan eller
miljorum. Flera av fasaderna &r dven har daligt underhéllna. Pa
Kyrkogatan 23 finns en passage till Kungsgatan som heter
Kungspassagen. Kungspassagen har inte tagits 1 beaktning 1 arbetet
da det redan finns en enskild plan for den.
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Kyrkogatan 15.
-Trevaningshus
-Slétputsad fasad
-Uppfort 1807-1810

Kyrkogatan 19.
-Trevaningshus
-Slétputsad fasad
-Uppfort 1803

Kyrkogatan 23.
-Femvaningshus med indragen
takvéning

-Ljus slatputsad fasad
-Uppfort 1931
-Kungspassagen

Kyrkogatan 27.

-Trevaningshus med mansardvaning
-Ljus slatputsad fasad med glasad
bottenvaning

-Uppfort 1826

-Overbyggd gard

Kyrkogatan 17.

- Trevéningshus
-Slétputsad fasad
-Uppfort 1807-1809

Kyrkogatan 21.

-Trevaningshus med
mezzaninvaning

-Brunréd slétputsad fasad och granit
-Uppfort 1914

-Overbygg gird

Kyrkogatan 25.
-Trevéaningshus

-Grévit slatputsad fasad
-Uppfort 1847
-Overbygg gird
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Figur 5. lllustration av fasader Kyrkogatan 15-27
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3.2 Tillganglighet

Kyrkogatan ligger i ndra anslutning till tre stérre knutpunkter for
kollektivtrafiken i centrala Goteborg. Pa héllplatserna Brunnsparken,
Domkyrkan och Kungsportsplatsen passerar bade buss och sparvagn
varje dag, se figur 6. Medelantalet for pastigande pa Brunnsparken
varje dag dr ca 7600, pd Kungsportsplatsen ca 2150 och pa
Domkyrkan 1450 (Visttrafik, 2016). Gdngavstandet till Domkyrkan
ar ca 215 meter, till Brunnsparken ca 200 meter och till
Kungsportsplatsen 165 meter, se figur 7. Aven om kollektivtrafiken
leder till 6kad tillgdnglighet for besokare att ta sig till Kyrkogatan
skapar den ocksa en osynlig barridr och forsvarar det naturliga flodet
av minniskor mellan Kyrkogatan och Ostra Hamngatan.

/—\

\ Brunnsparken

Domkyrkan

Kungsportsplatsen

Figur 6. Narliggande hallplatser fran Kyrkogatan. Det morkgra omradet dr Kyrkogatan.

Domkyrkan

215m

Brunnsparken

200m

Kyrkogatan

165m

Kungsportsplatsen

Figur 7. Avstand mellan Kyrkogatan och centrala hallplatser

Hallplats stor Hallplats liten mmm Sparvagnslinjer Busslinjer
Domkyrkan Brunnsparken
Sparvagn Sparvagn

2 Hogsbotorp - Molndal

6 Kortedala - Ldnsmansgarden
11 Saltholmen - Bergsjon
Buss

16 Hogsbohojd - Eketrdagatan
19 Fredriksdal - Backa

25 Balltorp - Ldnsmansagarden

Kungsportsplatsen
Sparvagn

3 Marklandsgatan - Kalltorp
4 Molndal - Angered

1
2
3
4
5
6

Tynnered - Ostra sjukhuset

Hogsbotorp - Mdlndal
Marklandsgatan - Kalltorp

Molndal - Angered

Ostra sjukhuset - Lansmansgarden
Kortedala - Lansmansgarden

7 Tynnered - Bergsjon

9
10
11

Kungsten - Angered
Biskopsgarden - Guldheden
Saltholmen - Bergsjon

Buss

16

5 Ostra sjukhuset - Lansmansgarden 18

7 Tynnered - Bergsjon

10 Biskopsgérden - Guldheden
Buss

18 Skalltorpsvagen - Backa
50 Frélunda torg - Kalleback
52 Skogome - Linnéplatsen

19
25
50
52
60
90

Hogsbohojd - Eketrdgatan
Skalltorpsvagen - Backa
Fredriksdal - Backa

Balltorp - Lansmansagarden
Frolunda torg - Kalleback
Skogome - Linnéplatsen
Masthugget - Redbergsplatsen

Frolunda torg via Graberget
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Pa Kyrkogatan finns en flodesmédtare monterad som réknar antalet innefattar smé eldrivna distributionsfordon som levererar mindre
forbipasserande gangtrafikanter. Resultaten fran varje ar visar att transporter till butiker och hjédlper ddrmed till att minska antalet
géngflodet pa Kyrkogatan dkar. Ar 2015 gick flodet upp till 2,3 tunga transporter 1 innerstaden”.

miljoner ménniskor, se tabell 1 (Internt dokument fran Innerstaden

Goteborg AB, 2016). Géngflodet pd de centrala gatorna dkar vid

lunchtid och mellan klockan 16-17 da de flesta slutar jobbet’.

Ve
2012 1 754 760 T o |
| «
2013 1 814 609 A e 77 '
2014 2 210 194 Y \ g \
2015 2 311 551 b
~ x x
Tabell 1. Flodesstatistik antal manniskor pa Kyrkogatan ! -~ \
Kélla: Arbetsdokument Innerstaden Goteborg AB «
.
Fordonstrafik |
Kyrkogatan ér enkelriktad och trafikeras av bade personbilar och \ . -
varutransporter, se figur 8. Gatan har flera varuintag till butikerna

) we = Gagat Enkelriktat i
med entré mot Kungsgatan och dérfor blockeras gatan av lastbilar agae n c ; - 0 Dﬁb.b.?l,tlktat

vid varumottagning.

Kyrkogatan ér ett gdngfartsomrade vilket innebér att fordon inte far
fardas 1 hogre hastighet dn gingfart och att foraren har vijningsplikt
mot gdende. Parkering av personbil fir endast ske pa sarskilt
anordnade parkeringsplatser (Transportstyrelsen, 2015). For att
forbéttra miljon och trafiksituationen i1 centrala Goéteborg har ett
projekt som kallas Stadsleveransen tagits fram. Stadsleveransen Figur 8. Korriktning och gdngbanor i omridet kring Kyrkogatan samt biltrafik.

3 Cia Vakoufari, Tf. Centrumutvecklare fér Innerstaden Goteborg AB * Cia Vakoufari, Tf. Centrumutvecklare for Innerstaden Goteborg AB
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3.3 Upplevelse

Gaturummet dr ungefar 147 meter 1angt med en gatubredd pé 7,3
meter. P4 Kyrkogatan ligger 18 butiker 1 bottenplan, se figur 9, varav
ungefar en tredjedel utgors av frisorer. Butikerna Cervera och
Josephssons Royal Design har dven butiksyta pd dvreplan samt
restaurangen Vapiano med ingéng fran Ostra Hamngatan har sin
restaurang pa ovre plan, over Ticket. Resten av 6vervéningarna
utgdrs av kontor, ett gymnasium samt andra verksamheter sd som
skraddare, osteopatklinik etc.

Utbudet pa Kyrkogatan bestar till stor del av verksamheter som
endast besoks vid speciella drenden. Besok pa frisdrsalongerna sker
ndr ett behov har uppstatt och tid for klippning &r bokat. Vid ett
besok pa Knapp-Carlsson gors dven har ett aktivt val nér ett behov
har uppstatt. Precis som Cia Vakoufari pa Innerstaden Goteborg AB
1 intervju beskriver finns det inte manga verksamheter pd gatuplan
som gor att gdende véljer att passera just Kyrkogatan nér de inte har
ett speciellt drende dit. Besokare viljer hellre gator dédr de kan
fonstershoppa och oplanerat besdka butiker. Att inte ha
verksamheter 1 gatuplan som bjuder in till spontanitet minskar flodet
av manniskor”.

Flera av fasaderna ar slutna och bjuder inte in till uppehall utan
gatan med dess utformning och utbud leder till att gaturummet
uppfattas som en transportstriicka for att ta sig fran Ostra Hamngatan
till Korsgatan och vidare till andra delar av innerstaden.

> Cia Vakoufari, Tf. Centrumutvecklare for Innerstaden Goteborg AB.

Korsgatan

T

Ostra Hamngatan

. Kyrkogatan 27
. Kyrkogatan 46
. Kyrkogatan 44
. Kyrkogatan 25
. Kyrkogatan 44
. Kyrkogatan 42
l. Kyrkogatan 25
J. Kyrkogatan 42

TOmMmMmoOOm>

K. Kungspassagen 48

L. Kyrkogatan 40
M. Kyrkogatan 40
N. Kyrkogatan 38
0. Kyrkogatan 38
P. Kyrkogatan 34
Q. Kyrkogatan 34
R. Kyrkogatan 17
S. Korsgatan 12

T. Korsgatan 14

B Heminredning
Damklader
M Resor

W Tyg och sytillbehor

. Ostra Hamngatan 35
. Ostra Hamngatan 33

Ticket Resebyra
Cervera

Mas i mas
Asia Nails
Frisorgruppen
De Lorenzi Caffe
Khoki Sushi
The Barbershop
Bodega

Bliss Beauty
Salong Pelos
Downtown Deli
39 Clipp

Kafé Vanilj
Hotel Vanillia
Knapp Carlsson
Knapp Carlsson

Salong Grahamwindo
Josephssons Royal Design

Flash

Har & Skonhet
m Mat

Maskeradklader
M Hotell

Figur 9. Verksamheter och dess entréer langs med Kyrkogatan
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3.3.1 Stadsliv

I omradet runt om Kyrkogatan finns ett varierat utbud av
verksamheter, se figur 10. Kungsgatan ir ett véletablerat
shoppingstrak som domineras av storre kommersiella kedjor men har
aven nagra lokal butiker sa som Stroms och Almedals Magasinet. Pa
den del av Kungsgatan som avgrinsas av Ostra Hamngatan och
Vistra Hamngatan passerade det 2015 ca 7,2 miljoner ménniskor.

Vallgatan ligger precis som Kungsgatan mellan Ostra Hamngatan
och Vistra Hamngatan och under 2015 besokte 2,9 miljoner
manniskor gatan. Gatan utgors dels av lokala aktorer men dven av
kedjor som bland annat erbjuder inredning, mode och café (Internt
dokument fran Vasakronan, 2016).

Ostra Hamngatan striicker sig mellan Brunnsparken och
Kungsportsplatsen och dir passerade det 2015 nérmare 7,3 miljoner
miénniskor. Ostra Hamngatan ir en bred gata som trafikeras av bilar,
bussar och sparvagnar. Langs med fasaderna pa varje sida finns
breda trottoarer for gaende. Har finns allt fran pysselbutik till
resebutik till exklusivare butiker. Vasakronans vision for Ostra
Hamngatan ar att utveckla gatan till en paradgata med ett exklusivt
utbud (Internt dokument frdn Vasakronan, 2016).

Korsgatan

uejeds3uiullolqg

[ J
( ]
Ostra Hamngatan
"§ [ ]
8 Se
.
’-"" 3
() [ ]
® o>
>
T )
[ ]
® ..
° o KLADER
SKOR
° S ACCESSOARER & SMINK
: CAFE
LUNCH/RESTAURANG
Vastra Hamngatan . LEKSAKER
FRISOR
@ HEMINREDNING
OPTIKER

@ HOBBY/MASKERAD

Figur 10. Utbud i omradet kring Kyrkogatan
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3.3.2 Trygghet och kvillsekonomi oppet lingst pa Kyrkogatan och de stinger klockan 20:00. P4

Pa méndag till torsdag #r det liv och rorelse i omradet fram till l6rdagar ar det liv och rérelse 1 omradet fram till klockan 17:00,
klockan 19:00, se figur 11. Dérefter stinger majoriteten av butikerna darefter trappas de Oppna entréerna av och vid 18:00 har majoriteten
pa Kyrkogatan och édven i omrédet runt om kring vilket gor att det av verksamheterna stangt, se figur 12. Pa Kyrkogatan stanger de
blir patagligt mindre folk som ror sig i omradet kvillstid. Kafé flesta butiker klockan 15:00, endast Kafé Vanilj har ppet till
Vanilj, Khoki Sushi och Asia Nails #r de verksamheter som har klockan 20:00.
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Figur 11. Oppna entréer man-tors innan 19:00, efter 19:00 och efter 22:00
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Belysningen kvillstid utgors av 6 stycken gatlampor som ér
monterade pad fasaderna samt belysning fran Knapp Carlssons,
Josephssons Royal Designs och Tickets skyltfonster. Flera av
butikerna har morka jalusier framfor entréerna vilket skapar morka
partier, se figur 13. Belysningen fran skyltfonstren bidrar till en
trivsammare miljo men eftersom dessa ligger vid slutet av gatan ér
det inte tillrdcklig for att gatan ska uppfattas som trygg och trivsam.

Sammanfattningsvis ror det sig for lite manniskor pa gatan och i
omradet kvéllstid for att gatan ska upplevas som trygg. Belysningen
ar delvis dunkel och de slutna fasaderna och jalusierna forstirker
upplevelsen av otrygghet.

Figur 13. Kyrkogatan under kvéllstid
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4. EN ATTRAKTIV STADSKARNA

Allt fler viljer att bo 1 storstdderna och dess region. Attraktiva stader
erbjuder mgjligheter, hir finns arbetstillfdllen, utbildning, aktiviteter,
kultur och god kollektivtrafik (Engstrom, 2011, s. 10). Arbete och
tillvixt lockar manniskor med unik kompetens som 1 sin tur lockar
till sig nya lukrativa foretag som ser staden som en mgjlighet att
hitta personer med ritt kompetens. Foretagsetableringar ger 1 sin tur
okade skatteintdkter som kan anvéndas for att utveckla stadens
attraktivitet ytterligare (Antoni, Berggren och Kruth, 2012, s. 7). En
attraktiv stad skapar alltsa en positiv spiral, men i takt med en 6kad
urbanisering uppstar utmaningen att klara av en sddan expansion
inom ramarna for en héllbar utveckling. Utmaningar som kan
uppkomma med en stor attraktionskraft dr en 6kad segregation och
en storre paverkan pa klimatet. For att stider ska kunna bibehalla sin
attraktivitet pa lang sikt krévs det att stadskérnorna aktivt arbetar
mot en hallbar utveckling (Engstrém, 2011, s. 7).

4.1 Hallbar Stadsutveckling

For att utveckla en attraktiv stad krévs en hallbar stadsutveckling.
Begreppet ”Hallbar utveckling” introducerades i
Brundtlandkommissionens FN-dokument, Var gemensamma framtid
(1987) och definieras som ”En utveckling som tillfredsstiller dagens
behov utan att &ventyra kommande generationers mojligheter att
tillfredsstilla sina behov” (s. 41) och ligger till grund f6r begreppet
hallbar stadsutveckling (Forskningsradet Formas, 2011, s. 19).

Hallbar utveckling delas in 1 tre samverkande dimensioner:
ekonomisk héllbarhet, ekologisk hallbarhet och social hallbarhet diar
alla tre dimensionerna &dr beroende av varandra och lika viktiga for
att kunna utveckla en hallbar stad, se figur 14 (Forskningsradet
Formas, 2011, s. 19).

Figur 14. De tre dimensionerna i hallbar utveckling
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4.1.1 Social hallbar stadsutveckling

I takt med att staden véxer uppkommer utmaningar sa som att
motverka segregation och att skapa forutsattningar for att frimja
samhorighet och spontana méten. I en stad déir segregation, sociala
oréttvisor och utestingning i samhillet inte aktivt motarbetas okar
risken for konflikter och oroligheter (Gulliksson & Holmgren, 2015,
s. 78).

Goteborgs Stad har tagit fram 6 stycken faktorer, en sammanhallen
stad, samspel och moéten, ett fungerande vardagsliv, identitet och
upplevelse, hilsa och grona stadsmiljoer samt trygghet och
Oppenhet, som dr viktiga for att skapa social hallbarhet 1 Goteborg.
En sammanhallen stad innebér en stad ddr ménniskor fran olika
sociala grupper moter varandra i sitt dagliga liv och att ménniskor pa
s vis far en forstaelse och inblick 1 att alla har olika férutsattningar
(Larberg, 2016).

For att frimja en sammanhallen stad bor stédder fortdtas med olika
upplételseformer for att bygga bort tomma ytor som bildar osynliga
barridrer mellan stadsdelar och frimja en blandad befolkning. Att
arbeta med att utveckla gaturummen genom att exempelvis forbéttra
belysningen, etablera verksamheter som framjar ett levande stadsliv
och utveckla spontana motesplatser skapas en sammanhéllen stad
(Larberg, 2016). Att skapa gangstrak mellan stadens olika delar
fraimjar floden av médnniskor som okar den upplevda tryggheten
(Boverket, 2010, s. 37). Att arbeta med gaturummens utformning
och skapa floden av méinniskor i staden dven pé kvéllen bidrar dven
till en 6kad upplevd trygghet (Cruse Sondén och Olsson, 2016).

Samspel och moten frimjas genom att utveckla miljoer dar
manniskor kan moétas utanfor sin ndrmiljo. Att lagga tid pa
gatumiljon och utforma den med gatumdbler, konst, véxtlighet etc.
gOr att manniskor kénner sig vialkomna och att gatan &r till for att
vistas 1. Kvalitén i stadsrummet dr avgorande for att attrahera
manniskor och skapa en levande stad (Olsson, 2016). Genom att
utveckla en levande stad eller plats skapas dven en identitet for
platsen eller staden som helhet. For stader &r det viktigt ur
konkurrenssynpunkt att utmérka sig fran andra for att locka till sig
nya besdkare och intressenter (Olsson, Larberg och Svensson, 2016).

Ett fungerande vardagsliv innebér att det ska finnas goda
forutsittningar for ménniskor att utfora sina vardagliga sysslor och
behov oberoende av vilken fas i livet man befinner sig. Aldre
minniskor ska ha lika stora mojligheter att kunna ta sig till olika
delar av staden som en ungdom har. Det ska tillexempel finnas goda
kommunikationsmdjligheter och ett varierat och léttillgdngligt utbud
av verksamheter (Wistrand, Grahn och Olsson, 2016).

4.1.2 Ekologisk hallbar stadsutveckling

En attraktiv stad kréver, utéver floden av ménniskor, trygga miljoer
och spontana moétesplatser dven natur. For dven om storre delen av
jordens befolkning viljer att flytta in till stdder och bort frdn naturen
ar ménniskan fortfarande beroende av den. Mat, vatten och syre ar
livsviktigt for var overlevnad och dir utéver dr naturen dven
avgorande for var livskvalité (White, 2014, s. 2).
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Mainniskan lever utdver sina tillgangar och det skulle 1 dagsldget
egentligen behdvas ett halvt jordklot till med tanke pa var
konsumtion. Om alla istillet skulle leva som svenskar skulle det
behdvas tre och ett halvt jordklot (Gulliksson & Holmgren, 2015, s.
117). Att forbruka resurser som vi gor idag &r inte hallbart och darfor
behdver ménniskors negativa paverkan pa klimatet att minska
globalt savél som lokalt (Sveriges kommuner och landsting, 2010, s.
13).

Stader 1 Sverige méaste aktivt strdva efter att minska sitt ekologiska
fotavtryck (Engstrom, 2011, s. 57). Att fortita staden och utveckla
kommunikationsmdjligheterna dr ett steg mot en héllbar stad.
Genom att bygga fler funktioner nidra varandra minskar avstanden
mellan arbete, bostad, handel och 6vriga funktioner och tillgang till
bil blir ddrmed inte lika viktigt (Sveriges kommuner och landsting,
2010, s. 14).

En hallbar stadsutveckling ur ett ekologiskt perspektiv handlar dven
om att stirka den biologiska méngfalden (White, 2014, s. 2). Den
biologiska mangfalden i stadsmiljoer ar dels viktig for att skapa en
hilsosam stadsmilj6 men dven for att skydda ekosystemstjanster som
vi méanniskor dr beroende av (Persson & Smith, 2014, s. 7).
Ekosystemtjanster som ménniskan och ddrmed &ven staden &r
beroende av delas in i fyra olika tjanster: stodjande, forsérjande,
reglerande och kulturella tjénster. De stodjande tjdnsterna innefattar
bland annat fotosyntesen samt ndringsamnescirkulation och de
forsorjande innefattar exempelvis livsmedel och vatten. Reglerande
tjénster dr bland annat reglering av temperatur samt pollinering och
kulturella tjanster dr bland annat estetiska varden och rekreation

(Persson & Smith, 2014, s. 13). For att stiarka den biologiska
mangfalden behover staden goras gronare med exempelvis
vegetation pa tak och fasader, fler trdd och mer véxtlighet pa
marken, exempelvis armerat gras. En gronare stad lockar till sig fler
arter och med ett tétt avstand mellan det grona omradena leder till att
arterna léttare kan nyttja de ytor som finns (Persson & Smith, 2014,
s. 49).

4.1.3 Ekonomisk hallbar stadsutveckling

Staders formaga att locka till sig foretag har en stor betydelse for
dess tillvaxt och konkurrenskraft gentemot andra stdder. I takt med
att dven fler kdpcenter breder ut sig utanfor staden uppstéar dven en
konkurrens mellan dem och stadskérnan och det dr ddrmed viktigt att
kunna attrahera rétt utbud till stadskédrnorna for att de inte ska
utarmas (Sveriges kommuner och landsting, 2010, s. 10-11). For att
stdrka stadens tillvéxt och konkurrenskraft behdver staden utveckla
sin attraktivitet for att fa fler manniskor att bositta sig 1 staden och
for att attrahera fler turister. Genom att fa fler att flytta in till staden
tillfors kreativitet, kompetens, arbetskraft och en storre potentiell
kundbas. Vart foretag véljer att etablera sin verksamhet styrs
ndmligen 1 hog grad av vart manniskor véljer att bositta sig
(Goteborgsregionens kommunalforbund, 2013, s. 8).

For att oka attraktiviteten i staden och locka till sig investeringar
kravs det bland annat att gaturummen och stadsmiljoerna utvecklas
med kvalitéer som framjar upplevelse, spontana moten och
manniskors livskvalité. Det kravs dven trygga miljoer och ett
varierat utbud av kultur och evenemang. Stdder som utvecklar
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kvalitén i de offentliga stadsrummet kan dven se att fastighetsvérdet
pa fastigheterna i omradet 6kar. Mindre foretag som ska vélja ett
nytt affarslage lagger stor vikt vid att lokalen ska ligga nira 6ppna
ytor, parker och platser for rekreation. Butiksverksamheter som ar
etablerade i en vélplanerad gatumiljo lockar till sig fler ménniskor
och kan 6ka den kommersiella handeln i stadskdrnorna med upp till
40% (Commission for Architecture and the Built Environment
Space, 2004, s. 4-5).

4.2 Gaturum

Butiksverksamheter skapar sin identitet och image med hjilp av
inredning, val av musik, lukt och ljussittning. Den estetiska miljon
inuti butiker kan paverka konsumenters beteende genom att skapa en
viss kinsla eller ett tankemdnster utan att konsumenten dr medveten
om att det finns en tanke bakom butikens milj6. Den estetiska miljon
1 butiker har visat sig ha en stor inverkan pa konsumentens beteende.
Dock ér det forsta en konsument mots av innan butikens miljoé den
fysiska omgivningen kring butiken 1 gaturummet (Wolf, 2005, s.
396). Detaljernas design spelar stor roll for att utveckla maojligheter
till att stanna till 1 allmdnna miljéer. Pa platser som &r tomma och
Ode, utan gatumabler, intressanta fasader och andra detaljer kan det
bli svart att fa ménniskor att stanna kvar 1 gaturummet (Gehl, 2006 s.
153)

Foljande avsnitt bygger pa litteratur fran Jan Gehl, forfattare,
arkitekt och professor i stadsplanering som har skrivit flera bocker
som fokuserar pa ménniskans uppfattning av gaturummet. Bockerna

som har anvénts ar Life between buildings — using public space
(2006) och Cities for people (2010).

Gaturummet ar idag ett av de viktigaste elementen 1 arbetet med att
utveckla en attraktiv stadskdrna som lockar till sig besokare. Enligt
Gehl finns det tre olika typer av aktiviteter som kan dga rum 1 en
offentlig milj6: nddvéndiga, valbara och sociala aktiviteter. De
nodvindiga aktiviteterna dr oundvikliga regelbundna aktiviteter i
vardagen som till exempel att ga till jobbet eller att handla mat.
Dessa aktiviteter paverkas inte av den fysiska miljon eftersom
manniskor kommer behdva handla eller ga till jobbet under alla tider
pa aret mer eller mindre oberoende pa hur den yttre miljon ar
utformad.

Valbara aktiviteter 4ger rum om vilja och tid finns och kan till
exempel innebéra att sitta ute pa en bank, ta en promenad eller fika
pa en uteservering. De valbara aktiviteterna sker antingen vid
gynnsamt vader eller nédr den fysiska miljon ar inbjudande. Genom
att forbattra de fysiska kvalitéerna i ett gaturum Okar antalet gaende i
gaturummet och ménniskor stannar i genomsnitt langre. De sociala
aktiviteterna innebér aktiviteter som paverkas av andra manniskor i
den yttre miljon och kan till exempel vara konversationer mellan tva
maénniskor, lek mellan barn men dven att se, hora och att mota andra
manniskor pd gatan. De sociala aktiviteterna sker ofta oplanerat och
beror pd médngden méanniskor som befinner sig pd samma plats.

For att i méanniskor att vilja att besoka stadskdrnan idag ar kvalitén
1 gaturummet en viktig parameter. Ett gaturum med hog kvalité och
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tilltalande utformning ligger till grund for att de valbara aktiviteterna
ska dga rum och det &r utifrdn dem som de sociala aktiviteterna
uppstar. Hur den fysiska miljon &r utformad har med andra ord
betydelse for om de sociala aktiviteter ska kunna dga rum.

Gehl (2010) ndmner en distans som &r viktig vid planering av
miljéer dér fokus ligger pa att se och uppfatta miljon omkring.
Distansen kallas socialt synfalt och kan dven beskrivas som
forhallandet mellan sinnena, kommunikationen och dimensionen.
Denna distans, som dr 100 meter, dr avstandet dir vi inte langre kan
urskilja minniskors rorelse. En annan viktig troskel menar Gehl gér
vid 25 meter och innebér att vid storre avstand én sé kan vi inte
langre tolka ménniskors kénslor och ansiktsuttryck. Dessa tva
nyckeldistanser &r viktiga vid planering av miljoer dir avsikten ar att
manniskor ska uppfatta olika hindelser 1 gaturummet.

Mainniskan kan tydligt och klart se langt bade rakt fram och nir vi
forflyttar huvudet horisontellt. Vi kan rora vart huvud snabbt
horisontellt sida frén sida eller nedat om vi behdver fokusera pa
nagot bredvid eller pa marken. Dock ar det mycket svérare for
manniskan att lyfta huvudet uppat och dessa kapaciteter och
oférmagor paverkar hur vi upplever stadsrummet runt omkring oss
och hur mycket av gaturummet som fotgéngare uppfattar langs med
gatan.

4.2.1 Gatumobler

Ett alternativ for att frimja de valbara aktiviteterna och forstarka
gatans karaktidrsdrag dr att placera ut gatumobler. For att fa en tydlig
och sammanhéingande karaktéir behover gatumdblerna utformas och
fargsattas enhetligt med en medveten placering. Nyare mobler bor
utformas med hénsyn till de befintliga for att passa 1 farg, form och
placering da det kan bli forvirrande med for stor variation. Dock far
helheten inte bli for enhetlig da gaturummet istéllet for spainnande
kan uppfattas som trékigt. Gatumdbler ska uppfylla sin funktion men
det ar dven viktigt for helheten att de ocksa ér estetiskt tilltalande.
De ska vara vackra och intressanta att titta pa dven da de inte
anvénds, en lampa 1 dagsljus, ett tomt cykelstéll eller en bank utan
manniskor (Balgard, 1994, s. 103-106).

Sittmojligheter skapar forutsattningar for besokare att stanna en
langre stund i gaturummet. Om det finns fa mobler att sla sig ned pa
eller om moblerna som finns ar 1 déligt skick riskerar gatustréket att
bli en transportstracka och detta innebir inte bara att tiden som
spenderas pa gatan riskerar att bli mer kortvarigt men dven att manga
attraktiva och virdefulla utomhus aktiviteter utesluts. Genom att
skapa fler och bittre mdjligheter kan kvalitén 1 utomhusmiljon
forbattras. En bra tumregel r att platser att sitta pa ska finnas med
regelbundna mellanrum, gérna varje 100 meter (Gehl, 2006, s. 155-
162).
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4.2.2 Fasader

Byggnadernas fasader bildar viggar i gaturummet och paverkar
gatumiljons karaktir (Balgéard, 1994, s. 72). Hur gaende uppfattar
gaturummet beror till stor del pa forhdllandet mellan gatans bredd
och hojden pé husen intill. Ett mindre forhéllande ger en starkare
rumsupplevelse for besokarna och ett storre forhallande resulterar i
en svagare rumsupplevelse (Balgard, 1994, s. 127). Som tidigare
beskrivits faller det inte lika naturligt for ménniskan att lyfta blicken
uppat och darfor har bottenplanet, som ligger i de flestas 6gonhdjd,
storst inflytande pa hur besokare upplever gatan (Balgérd, 1994, s.
75). Fasaderna pa de 6vre vaningarna har inte samma betydelse for
uppfattningen av gatan. Till skillnad fran vaningarna dver gatuplan
uppfattar vi detaljer, butiksfonster, material och farg langs med
fasaderna pa gatuplan. I var 6gonhdjd noterar vi &ven de méanniskor
som befinner sig runt omkring och det ar utifran det som vi ser i1 var
O0gonhojd som vi bestimmer om gaturummet &r intressant och
handelserikt eller inte (Gehl, 2010, s. 82). Enhetligt utformade
fasader kan ge tydlighet men kan ocksa resultera i enformighet som
kan bli trakig i lingden. Fasader med variation pa storlek och
detaljer i sin tur kan istdllet formedla oklarhet men dven kontrast och
vicka intresse (Balgard, 1994, s. 135).

Avstandet mellan entréer, skyltfonster och andra funktioner paverkar
upplevelsen av ett gaturum. For att gdende ska uppfatta en gata som
intressant behdver det hinda nagot nytt var 4-5 sekund (Gehl, 2006,
s. 77). Med det i atanke bor det vara korta avstdnd mellan handelser
och aktiviteter langs med gatan. Butiker och andra verksamheter pa
gatuplan bor hellre vara smala och djupa é@n breda for att skapa fler

hiandelser med kortare mellanrum ldngs med fasaden (Gehl, 2006, s.
93-95). Ju fler verksamheter langs med fasaden desto mer att
uppfatta och uppleva vilket i sin tur gor gatan mer intressant (Gehl,
2006, s. 77). Att skapa aktiva fasader som ar visuellt
intressevdckande paverkar upplevelsen av hela gatan och ligger till
grund for gatans identitet (Balgard, 1994, s. 133). I vissa fall kan till
och med en intressevickande fasad resultera i att besokaren uppfattar
hela omradet som tilltalande och intressant (Gehl, 2010, s. 82).

Hur en gata ar belyst under kvillstid spelar stor roll for gatans
gestaltning. Med hjilp av ljusséttning kan variation, rumslighet och
trivsel skapas. Fasadbelysning kan tydliggora detaljer och fasader i
gaturummet vilket kan gora det lattare for gaende att orientera sig
under kvillstid. Dock kan opassande fasadbelysning ge motsatt
effekt och istéllet forsdmra och forvringa en byggnads design. Vid
ojamn och asymmetrisk belysning av byggnader kan kontraster
skapa obalans 1 morkret. For att lyckas med fasadbelysning bor
manga svagare ljuspunkter fastas paA medvetna stillen (Balgard,
1994, s. 111-118).

Géende och fordonsforande har olika krav pa ljusséttningen i ett
gaturum, en bilforare har redan belysning pa bilen vilket gor att en
bristfillig belysning inte har en lika stor inverkan pa bilisten som for
en fotgingare. For en fotgidngare dr det forutom mojligheten att
kunna se markbeldggningen nir det 4r morkt dven viktigt med god
belysning for att kunna se motande méanniskors ansikten eftersom det
okar den upplevda tryggheten. Belysning bor finnas pé
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korsningspunkter sasom dvergangstéllen och andra korsningar.
Armaturer som hénger pa viaggen skapar kontakt mellan fasad och
gata, dessa bor placeras vid entréer och vid hornen av byggnader
(Balgard, 1994, s. 111-117).

4.2.3 Gronska

Inslag av natur 1 stdder skapar sociala, ekologiska savél som
ekonomiska vérden (Jansson, 2013, s. 11). Viaxtlighet har dérfor

en stor betydelse for stdder och kan forédndra en gata bade visuellt
och funktionellt (Balgard, 1994, s. 96). Exempelvis bidrar grona och
bla element fran naturen till att balansera klimatpaverkan, forbéttra
invanarens hélsa och livskvalitet, stirka ekonomisk utveckling och

Figur 15. Gron fasad i Amsterdam

och grona element kan vara grona tak, fasader och markytor samt
parker, gatutrdd, alléer, dammar, sjoar och kanaler (Jansson, 2013, s.
14).

Inslag av natur 1 stadsmiljoer bidrar till ett 6kat vilbefinnande for
stadsborna (White, 2014, s. 10). Miljoer med gronska uppfattas som
lugnande, forbattrar koncentrationsformégan och den mentala hélsan
vilket 1 sin tur dr forutséttningar for att kunna arbeta effektivt. En
effektiv och frisk personal har positiva ekonomiska effekter och
diarmed skapas en positiv spiral med hjilp av gronska i stadsmiljoer.

Gronska 1 stdder finns ofta tillgédngligt for alla oavsett ekonomisk
eller social klass och ddrmed fungerar den hélsofrdmjande for en stor
del av stadens invanare. Gronska skapar ofta spontana motesplatser
vilket gor att vaxtlighet har en social funktion som bland annat kan
frimja integration. Vegetation kan dven bidra till en 6kad
trygghetskdnsla, dock dr det hir viktigt att planteringen dr noga
planerad for att inte kombinationen av trdd och buskar ska ge en
motsatt effekt. Att gronskan inte skymmer sikten eller skapar ett
ovéardat intryck blir hirmed viktigt for att skapa en trygg upplevelse.
Eftersom grona ytor och trdd har en positiv inverkan pa manniskors
vilbefinnande paverkas dven handeln positivt av vegetation i
gatumiljon (Jansson, 2013, s. 17-27).

Grona ytor och trdd 1 gatumiljon har visat sig vara betydande for
konsumentens upplevelse av shoppingmiljon som helhet (Wolf,
2003, s. 120). I en studie som undersokte hur konsumenter paverkas
av gronska 1 affirsomraden visade det sig att gronska i gatumiljo
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forstiarker konsumentens uppfattning om platsens image. Dérav kan
vegetation 1 gatumilj6 skapa gynnsamma forvintningar pa
shoppingupplevelsen innan konsumenten besokt butikerna (Wollf,
2005, s. 398).

Studien visade dven att madnniskor var beredda att dka langre till ett
shoppingomrdde om platsen hade trdd eller annan viaxtlighet och att
de dven kunde tdnka sig att spendera lidngre tid 1 ett sddant omrade.
Att fler manniskor ar beredda att &ka léngre till ett omrade med
mycket véxtlighet skapar mojlighet att locka till sig en stérre méngd
besokare som annars inte skulle éka dit. Med besdkare som stannar
langre 0kar dven sannolikheten att de handlar mer dn vad de forst
hade planerat (Wolf, 2005, s. 399).

En annan liknande studie utvédrderade hur trad kan paverka
konsumentens kdpbeteende. Dér visade det sig att konsumenter 1 en
stad med 6ver 100 000 invanare var beredd att betala ungeféar 10 %
mer for varor i miljoer med trdd an liknande varor pa en plats som

saknade trad (Wolf, 2005, s. 399). Pa sé vis kan trdd 1 gatumiljoer ha

stor inverkan pd konsumenten och ha en positiv inverkan pa gatan
som helhet. I omrdden dér grona element finns intill kontorslokaler
ligger hyresnivaerna i genomsnitt cirka sju procent hogre 4n 1
omraden dér det inte finns nagon tillgang till gronska (Jansson,
2013, s. 18-30).

Olika former av grona inslag okar dels attraktiviteten i gatumiljoer
men dven attraktiviteten for staden som helhet och &r en viktig
komponent for stddernas marknadsforing och identitetsskapande

(Jansson, 2013, s. 20). Visuellt kan trdd och andra viaxter tillfora
karaktar till gaturummet och bli ett kinnetecken for gatan (Balgérd,
1994, s. 96). Som beskrivits tidigare &r attraktivitet avgorande for
staders ekonomi di attraktivitet lockar till sig nya invanare, turister
och investerare som skapar en god lokal ekonomi genom handel,
skatteinkomster och ett gott foretagsklimat (Jansson, 2013, s. 29).
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Figur 16. Vaxtlighet utanfor entré i Goteborg
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Gronska 1 stdder har visat sig vara en minst lika effektiv och I6nsam
16sning som tekniska 16sningar for att 16sa urbana problem samtidigt
som gronska dven skapar immateriella och kénslomaéssiga véirden
(White, 2014, s. 16). Vegetation hjdlper bland annat till att rena
luften fran partiklar som paverkar vér hélsa negativt (Balgéard, 1994,
s. 102). Dock beror resultatet pé flera faktorer bland annat mangden
buskar och trdd (White, 2014, s. 32).

Vegetation pé fasader, tak och mark kan minska hoga nivéer av
buller i trafikerade gatumiljoer (White, 2014, s. 16). Vegetation pa
tak, sa kallade grona tak, kan dven hjilpa till att forhindra mangden
vatten som nar gatan nir det regnar genom att vegetationen fangar
upp regnvattnet och minskar avrinningen som diarmed dven minskar
risken for lokala 6versvdmningar (Jansson, 2013, s. 32).

Figur 17. Planterade blommor utanfor entré i Goteborg

De ekosystemtjdnster som beskrevs ovan visar pa naturens forméga
att korrigera och minska urbana problem. Tjédnster som dessa
kommer att fa en dnnu mer betydande roll som en konsekvens av
klimatfordndringarna. Att strategiskt plantera nagra trdd pa 6ppna
platser eller att ha vegetation pa tak och mark ger stora effekter vid
varmeboljor och skyfall. P4 sa vis kan gronska pa sikt ge stora
ekonomiska besparingar for stider (White, 2014, s. 10-16).

4.2.4 Kultur

Ett av de viktigaste konkurrensmedlen for att attrahera ménniskor &r
att erbjuda ett intressant och rikt kulturliv. Kultur med attraktioner
och evenemang fungerar som en marknadsforare och forbattrar
stadens varumirke. Kultur skapar reaktioner, positiva som negativa,
som 1 sin tur skapar uppmarksamhet och blir snabbt ett samtalsdmne.
Ett nytt stort konstverk i1 staden sprider snabbt ryktet vidare till andra
delar av Sverige och dven om konstverket kanske inte dr omtyckt av
alla kommer staden att uppfattas som en spannande plats diar
ovantade saker hinder. Ett stort kulturutbud leder dven till ett 6kat
kulturintresse och med det vixer mojligheten att utveckla det
befintliga utbudet (Antoni, Kruth och Bjoérnberg, 2015, s. 17-18).

I en intervju med Ali Davoodi (14 april, 2016), dgare och VD pa
Fresh Fish, ett koncept som riktar sig till lovande kreatorer inom
olika omraden med syfte att fungera som en plattform mellan aktorer
inom kultur och néringsliv, beskriver han att alla blir paverkade av
konst. Genom att bryta monster skapas reaktioner och viacker en
kénsla inom oss som berdr.
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Att ha olika former av kultur i stadskdrnan lockar till sig ménniskor
och skapar liv och rorelse pa stadens gator. Fler ménniskor i
stadskdrnan innebér dven fler potentiella kunder vilket gynnar bade
handeln och restaurangverksamheterna. Kultur behover heller inte
vara forknippat med detaljhandelns 6ppettider utan kan dven
erbjudas under kvillstid vilket gynnar kvillsekonomin och den
upplevda tryggheten i staden (Fastighetsdgarna Sverige, 2011, s. 4).
Fastighetsdgarna Sverige tillsammans med HUI Research och SOM-
institutet vid Goteborgs Universitet har genomfort en undersokning
med syfte att utreda vilken betydelse kulturen har for stadens
attraktivitet. Undersokningen sammanstillde svar fran 28 000
invénare frdn Sveriges 34 storsta stdder. Uppgifterna fran
undersokningen kompletterades med statistik frdn andra kéllor och
sammanstilldes sedan i rapporten ”Kulturen och staden”. Resultatet
visade att en stad som erbjuder ett intressant och rikt kulturliv ar
starkt forknippat med stadens tillvaxt och attraktivitet
(Fastighetsidgarna Sverige, 2011, s. 4) (Antoni et al., 2015, s. 18).

Kultur kan utryckas pé flera olika sitt, exempelvis genom konst,
mat, teater, musik och litteratur. Ali Davoodi upplever att ménniskor
ofta &r nyfikna och intresserade av att ta del av konst och stannar
girna upp for att beskada tavlor i ett galleri utifran gatan men att det
ar f4 som vagar ga in. Vi svenskar dr generellt forsiktiga infor det vi
inte kénner till, om vi inte kdnner att vi kan tillrdckligt mycket om
konst vagar vi inte besoka galleriet, vi har i manga fall en

% Ali Davoodi, Kreativ konsult och entreprendr, dgare av Fresh Fish
7 Jesper Ortengren, Affirsutvecklingschef handel Vasakronan

uppfattning om att det kridvs en studiebakgrund inom konst for att vi
ska kunna prata om det. Darfor dr det ar extra viktigt att fa ut
kulturen och konsten pa gatan och in i vardagen och visa pa att konst
ar till for alla. Kan du inte {3 in folk till gallerierna sa far du ta ut
galleriet till folket pa gatan®. For att n ut till s& manga manniskor
som mojligt bor trosklarna till kulturen vara ldga. Ju fler som nés av
kultur ju fler kan ta del av den och ddrmed bli inspirerade och dndra
attityden fran att konst dr ndgot fraimmande till nagot igenkdnnbart
(Antoni et al., 2015, s. 19). I gaturum med fa héndelser och slutna
fasader &r konst ett effektivt verktyg som kan anvéndas for att gora
fasaden intressevidckande. For att fa en reaktion frdn besdkarna
behover konsten i vissa fall Gverdrivas for att testa grinserna’. Konst
kan visa att det ar tillatet att bryta ett monster och det ar viktigt for
oss. Det kan inte bli for mycket kultur &n sé linge i Sverige®. Genom
att aktivt arbeta med att fradmja kultur 1 stadsmiljoer skapas mojlighet
for manniskor att motas (Fastighetsdgarna Sverige, 2011, s. 18). Det
ar ocksa viktigt att skapa arenor for stadens konstnérer och genom
att anviinda konst i gaturummet uppmuntras kreativitet i staden °.

¥ Ali Davoodi, Kreativ konsult och entreprendr, dgare av Fresh Fish
? Jesper Ortengren, Affirsutvecklingschef handel Vasakronan
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4.3 Tillganglighet

Mojligheten for att fa en livlig stad stirks nér fler mdnniskor bjuds in
till att rora sig eller stanna i stadsrummet (Gehl, 2010, s. 6). For att
alla manniskor ska ha mojligheten att ta sig runt Gverallt i staden
maste den fysiska miljon vara tillgidnglig for alla. Alla méanniskor,
oavsett alder, kon, betalningsforméga, bakgrund eller
funktionsférmaga, ska kunna vara delaktiga pa

samma villkor och ha tillgang till gator, torg,

kollektivtrafik, byggnader och andra fysiska miljoer
(Myndigheten for delaktighet, 2015, s. 6). I en stad

med god tillgidnglighet kan alla forflytta sig tryggt

och sjdlvstdandigt (Myndigheten for delaktighet,

2015). Tillganglighet kan handla om trafik,

Oppettider men ocksa om att forbattra den fysiska

miljon genom till exempel skyltar, tydliga entréer,
markbeldggning, belysning, rokférbud och

automatiska doérroppnare (Myndigheten for

delaktighet, 2015, s. 6).

Ett samhille med en fysisk miljo som ér tillganglig och dar alla
klarar sig sjdlva bidrar positivt till den sociala dimensionen i héallbar
stadsutveckling samtidigt som samhéllskostnaderna minskas (Olsson
Nordlund & Viker, 2014, s. 5). For att skapa en positiv utveckling av
handeln i staden krévs tillgédnglighet, bade i den fysiska butiken och
pa nitet. Kunderna maste kunna nd vardeerbjudandet, annars blir det
ingen affér (Bergman, 2015, s. 20). Okad tillginglighet leder till
utokade valmgjligheter och detta 1 sig bidrar till att kopkraften stérks
(Olsson Nordlund & Viker 2014, s. 5).

4.4 Stadsliv

En levande stadskidrna dr ett villkor for att skapa en attraktiv stad
(Antoni et al., 2012, s. 8). For stader som striavar efter ett livligt
stadsliv ar mojligheten till att stanna upp och uppfatta hiandelser,
detaljer och aktiviteter pa platser viktig (Gehl, 2010, s. 72-73).

Stadslivet 1 en stad innefattar komplexitet och mangsidighet av
sociala aktiviteter som exempelvis promenader, stopp, vila och
konversationer. Dessa oférutsdgbara och oplanerade aktiviteter &r en
del 1 vad som gor stadslivet till en speciell attraktion. I stadslivet ar
vi pa vag, vi ser andra folk och hiandelser, blir inspirerade att stanna
till for att beskada eller kanske till och med for att delta (Gehl, 2010,
s. 20). Goda vanor, dagliga rutiner, mdnniskor och utrymmen for liv
och rorelse 1 en stad dr grundforutsittningar for att fa sma héndelser
att blomstra som berikar stadslivet. Hindelserna leder till en
kedjereaktion ddr smé hiandelser beror pa varandra (Gehl, 2006, s.
65).

En stor del av stadslivet ar att uppleva andra ménniskor. En stad dar
manniskor interagerar och samspelar med varandra dr stimulerande
och rik pa upplevelser och aktiviteter. Stadsliv skapas inte bara for
att byggnader har en héftig arkitektur, om inga manniskor ar
ndrvarande uteblir fortfarande stadslivet.

Minniskor attraherar manniskor och vistas gdrna pa platser diar andra
befinner sig. I det offentliga stadsrummet stannar manniskor darfor
ofta for att titta pa andra ménniskor och handelser. En undersokning
av Kopenhamns centrala shoppinggator visar hur platser dir vi kan
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se andra minniskor utfora aktiviteter, spela musik eller bygga hus
attraherar fler folk att stanna kvar och beskada hiandelseférloppet dn
vad shopping ldngs med en gata gor (Gehl, 2010, s. 25). De sociala
aktiviteterna paverkas av den fysiska miljon. Det dr mojligt att
genom planering av den yttre miljon, inverka pé aktivitetsmonstren
genom att antingen hindra eller skapa mgjligheter f6r
utomhusaktiviteter och darmed fa livfulla eller livliosa stider (Gehl,
2006, s. 31).

|
11

Figur 18. Manniskor attraheras av hdndelser pa ett torg i Barcelona
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4.4.1 Kvallsekonomi

Det har blivit allt viktigare att utveckla stadskdrnor som erbjuder ett
varierat utbud av aktiviteter och verksamheter under kvillstid 1 takt
med att konkurrensen till den externa handeln 6kar (Antoni,
Berggren och Kruth, 2012, s. 67). Stadskérnor har idag ofta en
vilutvecklad dagsekonomi men ndr butikerna stdnger och
arbetsdagen lider mot sitt slut toms gatorna pa liv och rorelse och
upplevelsen av samma levande gaturum foréndras (Svenska
Stadskdrnor & Purple Flag Akademin Sweden, 2016, s. 5).
Kvillsekonomi syftar till att skapa en levande stadskdrna under
kvillstid genom att utveckla ett varierat och tillgdngligt utbud av
ndjen, upplevelser och underhallning. En utvecklad kvéllsekonomi
ger dven forutsittningar for att skapa tryggare stadsmiljoer
(Regionplanekontoret, 2011, s. 15).

Purple Flag Akademin Sverige ir ett processinriktat ramverk som
ska hjélpa stdder att ssmmankoppla sin dagsekonomi med sin
kvéllsekonomi. Syftet med programmet dr att utveckla en ekonomisk
hallbar och attraktiv stadskérna som é&r séker och trygg bade dag-
och kvillstid. Akademin tillhandahaller verktyg om hur staden ska
arbeta for att utveckla kvillsekonomin 1 stadskérnan och om staden
uppfyller programmets kriterier erhaller staden Purple Flags
kvalitetscertifiering. Certifieringen dr en utméarkelse och ett bevis pa
att stadskérnan &r attraktiv och sédker med hog kvalitét alla dygnets
timmar och dérav stérker certifieringen dven stadens varumarke.
Purple Flag framhéller fem framgangsfaktorer for att utveckla en
attraktiv kvillsekonomi: ett varierat utbud, sidkerhet, tillgdnglighet,

en attraktiv plats och samverkan mellan berérda aktorer (Svenska
Stadskdrnor & Purple Flag Akademin Sweden, 2016, s. 7-10).

Ett varierat utbud av verksamheter och aktiviteter som ar anpassade
till omradets forutséttningar dr viktigt for att utveckla en god
kvéllsekonomi. Kviéllslivet jamfort med utbudet pa dagtid kretsar
runt underhallning 1 olika former och mycket tyder pa att efterfrdgan
pa upplevelser kommer att 6ka 1 takt med att allt fler har mer tid Sver
och mer pengar att spendera (Pollitt-Pipkin, 2002, s. 17), mer om
handelstrender kan ldsas 1 avsnitt 5. Handelns utveckling.

Vilka typer av verksamheter och aktiviteter som erbjuds kommer att
ha en betydelse for vilken identitet omrédet skapar. Nattklubbar och
pubar som ofta forknippas med kvéillsekonomins utbud okar flodet
av méanniskor men bidrar dven till hdga ljudnivaer och kan dven leda
till 6kad brottslighet och orolighet i omradet. Darfor bor utbudet
anpassas till den profil som omradet avser att skapa (Jones,
Charlesworth, Simms, Hillier och Comfort, 2003, s. 99). Exempel pé
verksamheter och aktiviteter som inte forknippas med barer och
nattklubbar kan vara bio, bibliotek, gym, spelhallar, idrott, hotell,
kiosker och kultur (Regionplanekontoret, 2011, s. 13-14).
Ambitionen ska vara att besokare ska lockas av utbudet och darmed
stanna kvar 1 stadskdrnan nér shoppingen borjar bli klar for dagen
istillet for att aka hem. Att ha mgjligheten att exempelvis ga och
sdtta sig pa en restaurang for att ta nagot att dta eller att g& pa bio for
att till sist avsluta kvillen pé en vinbar &r sddana kvalitéer som
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framjar rorelse under kvillens timmar (Stockholms lidns landsting,
2012, s. 19-20).

Vid utvecklingen av en kvillsekonomi bor utbudet vara koncentrerat
till en avgransat mindre omradet s som ett torg, kvarter eller
nojesgata som ar lattillgdngligt for allménheten
(Regionplanekontoret, 2011, s. 14). Utbud som ligger i nédra
anslutning till varandra utan moérka mellanrum skapar trygghet och
uppmuntrar till rorelse mellan platserna. Dock &r det viktigt att ta i
beaktning att avstand som upplevs 6verkomliga mellan tva
verksamheter pa dagtid kan under kvillstid upplevas som mycket
langre och for otrygga for att ta sig till (Regionplanekontoret, 2011,
s. 47). Darfor kravs det att verksamheterna ér lokaliserade néra
varandra for att de ska upplevas som attraktiva och dra till sig
besokare (Stockholms léns landsting, 2012, s. 18). Utbudet av kultur
bor frimjas da det skapar en levande stadsmiljo och bidrar till en
attraktiv kvillsekonomi. Att blanda kultur och icke kommersiella
aktiviteter med kommersiella verksamheter kan leda till ménniskor
fran olika generationer lockas till att ta del av kvillslivet
(Fastighetsidgarna Sverige, 2011, s. 18).

Vad en plats bor erbjuda for att kvillslivet ska upplevas som
tillrackligt attraktivt for att manniskor ska stanna kvar i staden
istdllet for att aka hem nér arbetsdagen éar slut eller néir butikerna
stanger dr en komplex frdga (Stockholms ldns landsting, 2012, s.
14). Beroende pa sociokulturella faktorer sd som yrke, social klass,
subkultur, personliga faktorer som inkomst, alder och stadium 1
livscykeln och psykologiska faktorer som uppfattningar, attityder

och referensram kommer samma utbud uppfattas olika av skilda
individer (Axelsson & Agndal, 2012, s. 99-100). En slutsats som
dock kan dras &r att ett omradets kvalitét kan bedomas genom att
undersdka om besokare tycker att det dr vért att ta sig till omradet,
utbudet behover locka en minst lika stor mangd ménniskor som pa
dagtid. Ett varierat utbud 6kar sannolikheten att en storre mangd
manniskor kommer uppleva kvalité i1 kvillslivet. Det gér dven att
konstatera att en restaurang med hogre standard én ett
snabbmatsstdlle men dnda inte lika lyxig som en gourmetkrog nar
storst malgrupp och upplevs déarfor av majoriteten som en kvalité i
staden (Stockholms lidns landsting, 2012, s. 14-19).

Den fysiska miljon paverkar dven omradets kviéllsliv. For att
manniskor ska vilja spendera sin fritid i ett omrade behdver
stadsrummet upplevas som tryggt och tilltalande. Slutna fasader och
dalig belysning skapar en osédkerhet hos allmédnheten och darfor véljs
ofta andra vagar for att undvika att behdva passera igenom gatan.
Kvalitéer som smabutiker med upplysta skyltfonster, upplysta
promenadstrak och offentliga métesplatser som parker och torg
skapar en trivsam miljo pa kvillen och upplevs som tryggare. Att
gora mindre forandringar pa den fysiska utformningen kan ge stora
effekter pa upplevelsen av stadsrummet pa kort tid. Om fler upplever
omradet som tryggt och tilltalande kommer flodet av manniskor dka
vilket 1 sin tur lockar fler ménniskor att besoka stadskidrnan da

levande gaturum har en stor inverkan pa den upplevda tryggheten
(Gehl, 2010, s. 99-100).
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For att framja en kvillsekonomi krévs det ocksa att
kommunikationer sa som kollektivtrafik, taxi och parkeringar finns
tillgédngligt och upplevs som trygga. Det handlar om att det ska
kdnnas tillrdckligt enkelt och tryggt att dels ta sig till stan pa ett
bekvamt sdtt men dven att ha mdjlighet att pa ett enkelt sitt aka hem
under senare tider pa dygnet (Regionplanekontoret, 2011, s. 50). For
att uppna en hallbar kvillsekonomi behover berdrda aktorer
samverka och ta fram en gemensam strategi. De intressenter som
Purple Flag anser behdver vara involverade i strategin for att skapa
en attraktiv kvéllsekonomi éar:

* Representanter fran offentlig sektor som kan svara for:

o Sikerhet och trygghet - Polis, vaktbolag,
tillstdndshantering m.m.

o Vilvardade gator — Utsmyckning och renhéllning
m.m.

o Sambhillsservice — Planering, utveckling samt
operativ ledning av foretagsetableringar,
kommunikation, kultur etc.

* Representanter fran privat sektor som kan svara for:

o Utbud och upplevelser — Restauranger, hotell och
underhallning m.m.

o Forvaltning och forddling — Fastighetsdgare med
kommersiella, privata och offentliga fastigheter

o Forsikringsbolag — Hantering av skadegdrelse m.m.

* Ideell sektor som kan svara for:

o Nattvandrare eller andra organisationer som arbetar
for tryggare miljoer (Svenska Stadskdrnor & Purple
Flag Akademin Sweden, 2016, s. 14).

Strategin bor lyfta langsiktiga mal och tas fram gemensamt med de
aktorer som berors av utvecklingen for att minska risken for
missforstand. och fungera som ett vigledande dokument
(Regionplanekontoret, 2011, s. 54). Om berorda aktérer samverkar
och utvecklar en attraktiv kvillsekonomi med ett varierat utbud och
goda kommunikationer kommer det finnas goda férutséttningar for
en okad tillvaxt och sysselsittning samt en béttre I6nsamhet
(Svenska Stadskérnor & Purple Flag Akademin Sweden, 2016, s. 5).
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5. HANDELNS UTVECKLING

Handeln &r viktig for en attraktiv stadskérna och stadens tillvixt. En
framgangsrik och varierande handel ar en grundforutsittning for att
att astadkomma en livlig och pulserande stadsmilj6é déar bade
besokare och invanare trivs och kdnner sig trygga (Vasakronan,
2016, s. 10-11). Svenska hushall konsumerar ungefér en tredjedel av
sin disponibla inkomst pa varor i detaljhandeln, vilket ar deras
storsta utgiftspost (Ra@mme, Gustafsson, Vestin, Lindblom och
Kilander, 2010, s. 4). Konkurrensen i detaljhandeln har okat i takt
med ett rikare utbud av butiker och foretag. Aven 6kningen av e-
handeln har lett till en beteendeférandring hos manga konsumenter
som framforallt viljer att handla p4 internet '°. Handeln har dven
effektiviserats med en 6kad internationalisering och minskade
produktionskostnader med hjélp av stordriftstérdelar vilket har
bidragit till att priserna for varorna i detaljhandeln har minskat (HUI
Research, 2011, s. 7).

Handeln &r idag koncentrerad till de storre regionerna diar Géteborg,
Malmé och Stockholm star for omkring 21 % av omséttningen i
Sverige. Enligt statistik fran HUI research omsatte detaljhandeln ar
2014 ndrmare 610 miljarder vilket dr en 6kning med 2% jamfort med
2013. Av den totala omsattningen stod sadllankdpsvaror for 291
miljarder (HUI Research, 2015).

19 Jesper Ortengren, Affirsutvecklingschef handel Vasakronan

Befolkningsantal

Som tidigare beskrivits lockas foretag till stider som har en stor
inflyttning eftersom varje ny invanare innebar en 6kning av den
potentiella kundbasen. Enligt SCB, Statistiska Centralbyran, uppgick
Sveriges folkméngd &r 2015 till drygt 9,8 miljoner méanniskor och
2025 forvéntas folkméngden oka till drygt 11 miljoner ménniskor,
vilket betyder att under en 10 ars period kommer befolkningen 1
Sverige att 6ka med 1,2 miljoner, se diagram 1.
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Diagram 1. Sammanstallning av statistik hamtad fran SCB: Forvantad
befolkningstillvaxt i Sverige 2015-2025
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Goteborgskommuns invanare uppgick 2015 till ndrmare 550 000
manniskor och forvintas enligt statistik fran Goteborgs Stads
statistikdatabas att oka till drygt 640 000 invénare ar 2025, se
diagram 2 (Statistik och Analys Stadsledningskontoret Goteborgs
Stad, 2016).
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Diagram 2. Sammanstallning av statistik hamtad fran Géteborgs
statistikdatabas: Forvantad befolkningstillvaxt i Goteborg 2015-2025

Hur &ldersfordelningen ser ut har betydelse for
konsumtionsmonstren. Enligt statistik fran SCB forvintas barn och
unga vuxna i Sverige i1 aldern mellan 0-18 &r och méinniskor fran 65
ar och dldre att 6ka mest. Ar 2025 kommer det att finnas drygt 2,5
miljoner 1 8ldern 0-18 &r, en 6kning pa 20% och 2 253 202 1 dldern
65 och dldre, en 6kning pa cirka 16%, se tabell 2.

Hur konsumenternas inkomst utvecklas dver tid har ocksé betydelse
for handeln. Med 6kade inkomster konsumeras ocksd mer. Beroende

pa storleken pa konsumenternas disponibla inkomst kommer olika
stor summa att ga till varor i detaljhandeln (HUI Research, 2011, s.
13). Enligt statistik fran SCB 1ag medianbeloppet for hushallen i
Sverige dr 2014 pd 335 300, en 6kning pé 8,5 % sedan 2011, se
diagram 3. Inkomsterna forvéntas 6ka i takt med att den svenska
ekonomin vixer (Rdmme et al., 2010, s. 52).

Alder incg::re Befolkningsokning | Befolkningsokning mztlsl;dnel;li:rgar
2025 2015-2025 2015-2025 (%) 2025 (%)
0-18 2 554 777 424 785 199 % 23 %
19 - 24 787 922 21 851 2,8 % 7 %
25 - 34 1 430 497 129 013 99 % 13 %
35 - 44 1 446 324 185 810 147 % 13 %
45 - 64 2 631 983 186 254 76 % 24 %
65 + 2 253 202 305 975 157 % 20 %
Summa 11 104 705 1 253 688 12,7 % 100 %

Tabell 2. Sammanstéllning av statistik hamtad fran SCB: Forvdntad
aldersfordelning ar 2025

2011 2012 2013

Arsinkomst

340 000
330 000
320 000
310 000
300 000
290 000

2014

Diagram 3. Sammanstallning av statistik hamtad fran SCB:
Medianbelopp for inkomster per hushall i Sverige
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5.1 Trender

Den utveckling som bor uppmairksammas dr manniskans
konsumtionsmonster. Idag har fler manniskor tid 6ver for andra
saker dn det traditionella arbets- och familjelivet. Vi utbildar oss
under en lidngre period, borjar generellt att arbeta senare, gifter oss
senare och skaffar barn senare. Vi har helt enkelt forlangt var
ungdomstfas och forskjutit tidigare generationers medelélder framat.
Idag startar dven den sa kallade dlderdomen senare, det dr fler som
blir dldre dn tidigare med en battre hédlsa hdgre upp 1 aldrarna vilket
ger ett langre liv efter pensionen som kan liknas som en andra
tonarsperiod. Pa grund av flera stadier i livet pdverkas méanniskans
konsumtionsmdnster som resulterar i en 6kad konsumtion och
efterfrdgan (Soderlind, 2011, s. 324).

5.1.1 Nya konsumentgrupper

Som visats i tabell 2 kommer den dldre befolkningen fran 65 ar och
dldre att 6ka med 16% ar 2025. De som ar fodda pa 1940-talet och
fram till borjan av 1950-talet, som idag &r mellan 63 och 76 ar, utgor
en stor aldersgrupp som har en stark ekonomi. Samtidigt haller de
aldre traditionerna, dir de dldre skulle spara pengar och fastigheter
till sina barn och barnbarn, pé att férdndras och nu vill de istéllet
uppleva och leva sitt liv till max. Livet efter pensionen visar inte
samma monster som tidigare generationer, 40- och 50-taliserna som
har eller ska kliva in i den nya tonérsperioden ser det istéllet som en
period av frihet dir de nu har tid och pengar att spendera pa
upplevelser (Sten & Strem, s. 47-49).

Mainniskor 1 dldrarna 55-65 4r ar statistiskt sett en av de
resursstarkaste konsumenterna i Sverige. De dr etablerade 1
arbetslivet, har generellt mindre skulder och har haft tiden och
mojligheten att spara till ett kapital. Med utflugna barn har de bade
mer tid och pengar att spendera. Trots detta ldggs forhéllandevis sméa
resurser pa att finga upp deras behov. Personer i den hir
aldersgruppen efterfragar mer personligt bemdtande och service med
genuint intresse snarare dn utstuderad forsdljningsteknik. Har finns
en stor mojlighet for fastighetsdgare att utveckla en butiksmix med
en attraherande fysisk miljé som fangar upp denna ekonomiskt
starka grupps behov (HUI Research, 2011, s. 87).

Forutom att aldersgruppen 65+ kommer att 6ka kraftigt till 2025
kommer aldersgruppen mellan 0-18 &r att 6ka dnnu mer. Ar 2025
forvéintas denna dldersgrupp att 6ka med 20%. For barn och
ungdomar i1 den hir dldern &r digitala medier en del av deras
vardagsliv. I 8ldrarna 9 till 12 hade 2014 67% tillgang till en egen
surfplatta eller dator, 1 dldrarna 13-16 ar var det 86% och ungdomar i
aldrarna 17-18 ar var det 93% som hade tillgang till en egen
surfplatta eller dator (Statens medierad, 2015, s. 4-7). Pa sa vis
exponeras barn och ungdomar idag mer av vad som hénder i vérlden
samt influeras av reklam, nya produkter och trender. Barn och
ungdomar dr darfor mer aktiva konsumenter nu én tidigare och det ar
tonaringarna i familjen som i hog grad bestimmer vilka produkter
som ska kopas, 1 vilka affédrer och 1 vilka shoppingomraden. Hela
60% av de kopbeslut som tas dr paverkade av fordldrarnas barn och
ungdomar. Det dr dven som sé att 30% av barn och ungdomar f6ljer
med sina fordldrar till butiker for att ha mojlighet att kunna paverka
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vad som ska kdpas och 20% foljer med for att kunna utnyttja
situationen och fa godis eller glass (Sten & Strem, s. 52). Handeln 1
framtiden kommer att ha anpassat sig efter bade den har
aldersgruppen och gruppen 65 ar och dldre antingen genom en
anpassad butiksmix eller genom att utforma en miljo som attraherar
flera aldersgrupper pd samma gang (Sten & Strem, 2008, s. 134).

5.1.2 Halsa

Hiélsa ar en megatrend bade i1 Sverige och globalt som forvantas
fortsdtta. Manniskan dr mer medveten om vikten av en god hélsa och
bade unga och éldre lagger ner mer tid pé att forma sina kroppar till
att bli starka och friska. Intresset for inre vilmaende och personlig
utveckling har dven 6kat och nya behandlingsanldggningar véxer
fram (Goteborgs Stad, 2010).

Dock har svenskar idag svart att hinna med att ldgga ner tid pa att fa
en hédlsosammare livsstil och mycket tyder pé att konsumtionen av
hilsoprodukter och tjénster inom hélsa kommer att 6ka (Sten &
Strem, 2008, s. 50-51). Granserna mellan mat och medicin, traning
och kirurgiska ingrepp kommer att bli svagare. Gymmet dér du
tranar kanske ocksd kommer erbjuda mindre plastikoperationer. I
takt med att medelaldern och befolkningens vilstand 6kar kommer
efterfrdgan pa ett utbud som tillhandahaller produkter och tjdnster
som far oss att ma bittre och halla oss unga att 6ka (Sten & Strom,
2008, s. 136-137).

5.1.3 Me-telling och kvalité

Personer som dr fodda ar 1985 och fram tills idag dr de som generellt
har forlangt eller kommer att forldnga sin ungdomsfas genom att
utbilda sig ldngre, gifta sig senare och skaffa barn i hogre alder.
Individer som tillhér denna grupp konsumerar mer én 40 och 50-
talisterna och anvénder en storre mangd olika
kommunikationskanaler. De 4r individualister och for dem &r det
viktigt att skapa en identitet (Ra@mme et al., 2010, s. 81). Trenden
som har véxt fram hos denna grupp éar att de vill vara mer aktiva
konsumenter och kunna paverka den slutgiltiga produkten eller
tjdnstens utseende och egenskaper. Pa engelska kallas trenden ”Me-
telling” och star for att ménniskor vill kidnna sig involverade och ha
mojligheten att paverka produkten for att kunna uttrycka sin
identitet. Konsumenten skapar sin identitet genom vilka méarken han
eller hon véljer att kopa. Det har dven blivit mer populart att skapa
saker pa egen hand, sé kallat ”Do It Yourself” vilket har tagit sig 1
utryck i1 bland annat fler inredningsprogram, plantskolor och
byggvaruhandel (Sten & Strem, 2008, s. 65).

Trenden Me-telling forvéntas vixa i framtiden och konsumenten
kommer med stor sannolikhet att vara involverad till en viss grad i
hela produktens tillverkningsprocess. Med en 6kad efterfragan pa
kundanpassade produkter kommer det att krdvas ett storre samspel
mellan foretagen och konsumenten. De foretag som lyckas
individualisera deras utbud mot varje konsument, eller i varje fall att
konsumenten uppfattar det som sadant, kommer att bli framgéngsrikt
(Sten & Strem, 2008, s. 66-67).
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Med en 6kad individualism och ett 6kat behov av
sjalvforverkligande tyder mycket pa att design, utseende och kvalité
kommer att bli allt viktigare aspekter i shoppingvirlden. Mellan ar
1960 och 1970 var det viktigt att gora billiga produkter, mellan ar
1980 och 1990 var det istéllet fokus pa att gora produkter battre.
Fran ar 2000 och framaét har det istillet blivit viktigare att gora bittre
produkter (Sten & Strem, 2008, s. 77-78). I framtiden kommer dven
konsumenten ldgga stor vikt vid platsens utformning dir butikerna ar
etablerade och darfor forvéntas det att berdrda aktorer kommer att
lagga stort fokus pé arkitektur och design (Sten & Strom, 2008, s.
137).

5.1.4 Upplevelse

Nar méanniskor har rad att utan problem betala for sina
grundldggande behov och har pengar dver uppstar ett behov av
kompletterande tjdnster sa som upplevelsekonsumtion och att unna
sig lyxigare produkter, restaurangbesdk och fler resor. Vi vill 1 led
med detta dven effektivisera var dagliga vardag for att kunna utnyttja
var fritid maximalt. Darfér kommer ménniskor att mer och mer vara
beredda att betala for tjdnster och varor som sparar tid exempelvis
hemstddning, fardiglagade ritter och anvénda sig mer utav e-handeln
(HUI Research, 2011, s. 23-26).

Shopping har blivit en sysselsdttning och vi dr mer impulsiva nu i
vara kop én tidigare och idag tas 60-80% av alla kopbeslut 1 butiken
(Sten & Strem, 2008, s. 70). Handeln behdver anpassas efter
utvecklingen och erbjuda utbud for var sekundéra konsumtion, det
vill sdga varor som vi inte nddvéandigtvis behover i vardagen (Antoni

etal., 2015, s. 15) (Soderlind, 2011, s. 324). Det kommer inte vara
tillrackligt att erbjuda tilltalande produkter utan konsumenten
kommer att kréva att de far en upplevelse 1 samband med kop av
produkt eller tjanst. For att skapa en upplevelse kring handeln
kommer butikerna i framtiden vara utformade mer som showrooms
med aktiviteter som ar typiska for just det mirket eller just den
butiken. Fortsdtter butikers roll att utvecklas i samma riktning &r det
mycket mojligt att butikens funktion kommer att dndras till att
endast innefatta varuméarkesbyggande aktiviteter, reklamation och
utstillning av vissa kollektioner och att sjdlva kdpet utfors online
(Sten & Streom, 2008, s. 85-99).

Mycket tyder dven pé att e-handelsbutiker kommer att 6ppna
showrooms for att stérka sin relation till konsumenten (Sten &
Strem, 2008, s. 97). Utstillningslokalen kommer da vara ett
utrymme for dem att marknadsfora sig genom att exempelvis lata
kunder prova storlekar och kénna pé kvalitén for att 6ka fortroendet
for foretaget (Sten & Strom, 2008, s. 135). Utstéllningslokalen skulle
aven kunna inrymma ett urval av produkter och sedan skdrmar dir
konsumenten kan e-handla direkt pa plats (Jonsson, Stoopendahl och
Sundstrom, 2015, s. 115). En annan trend som vi troligtvis kommer
se mer av 1 framtiden 1 takt med att konsumenten soker efter
upplevelser dr temporara konceptbutiker, sa kallade pop up
butiker”. Det kan antingen vara en butikslokal som byter hyresgast
regelbundet alternativt en och samma hyresgidst men som byter delar
av sitt innehdll med jamna mellanrum. I framtiden kommer det bli
allt vanligare att e-butiker turnerar runt i stider 1 sa kallade pop ups
med ett utbud speciellt anpassat till deras storsta segment 1 just den
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staden. Fler och fler varuméirken kommer dven att vara intresserade
av att 6ppna konceptbutiker med en viss kollektion. Att ha lokaler
som ér till for tidsbegransade hyreskontrakt kan dven locka till sig
nya varuméirken som vill lansera (Sten & Strem, 2008, s. 45).

Konsumtionsmonstren fordndras, utbudet i stadskdrnan borjar skifta
och ren handel har fatt en allt mindre roll 1 képupplevelsen. Idag ar
det istéllet viktigt att i samband med handeln dven kunna erbjuda
mat, kultur, service, underhallning, musik och sociala tillstdllningar.
Haér har stadskérnan formégan att erbjuda upplevelse i1 en inbjudande
miljé och dirmed Overtaget dver externhandeln (Soderlind, 2011, s.
324).

5.1.5 Mangkulturell marknad

Statistik fran SCB visar pé att fler och fler kommer att invandra till
Sverige och dr déarfor en viktig aspekt for handeln. Ménniskor fran
olika kulturer med skilda social och ekonomisk bakgrund har dven
olika konsumtionsménster. Ar 2015 var nirmar 1,7 miljoner
manniskor i Sverige fodda utomlands vilket betyder att cirka var
femte person i Sverige #r invandrare. Ar 2025 forvintas antalet
uppstiga till 3,1 miljoner personer, motsvarande 30 % av Sveriges
befolkning, se diagram 4.

Sverige kommer att bli mer mangkulturellt och olika kulturer
kommer att mixas samt nya utvecklas samtidigt som andra och tredje
generationens invandrare viaxer upp. Att inkorporera multikulturella
inslag 1 handelsmiljoer kommer att bli allt viktigare for att attrahera

ett storre kundgrupp. Det kan antingen tas 1 utryck genom
restauranger, butiker eller speciella evenemang under internationella
hogtider (Sten & Streom, 2008, s. 128-130).

Sverige
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Diagram 4. Sammanstallning av statistik fran SCB: Forvantad
utveckling av utrikesfédda i Sverige
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5.1.6 Mottrend

I takt med att handelns utveckling mer och mer gar mot att bli
digitaliserad och mot att bli lattillgdnglig visar konsumentforskning
pa att konsumenter i framtiden kommer att virdera den fysiska
butiken och upplevelsen av att handla. Det har redan nu blivit
trendigt att ta del av dldre vett och etikett bocker och intresset for
hantverk har 6kat (Sten & Strom, 2008, s. 64). Det dr ddrmed troligt
att vissa foretag kommer att vilja bort digitala inslag och satsa mer
pa det personliga métet och upplevelsen i den fysiska butiken. For
aven om det alltid &r behdndigt att kunna shoppa hemifran sa finns
det flera virden i det personliga métet som du far i butik som inte
gar att ersitta med dagens teknik. De foretag som satsar resurser pa
det personliga métet i butiken och tar avstand fran digitaliseringen
kommer 1 framtiden urskilja sig pa marknaden och kan fanga upp en
stor konsumentgrupp (Jonsson et al., 2015, s. 115-116).

Det ar dven viktigt att ta 1 beaktning att mottrender av dagens
konsumtionsmonster troligtvis kommer att véxa i framtiden. Som en
konsekvens av den allt mer digitaliserade utvecklingen och
utbredningen av stora kommersiella kedjor kommer vi i framtiden
med stor sannolikhet att se en motsatt trend hos konsumenterna, att
intresset for de autentiska, originalet kommer att véxa fram.
Konsumenten kommer dven att bli mer medveten om produkter och
lagga ett storre virde 1 hur produkterna har tillverkats, med vilka
villkor och av vilka material. Ddrmed kan konsumtionen av
produkter komma att minska och det ar darfor viktigt for handeln att
inte bara erbjuda konsumtion av varor utan dven fanga upp behovet

av pauser 1 konsumtionen och fanga upp den gruppen som viéljer en
mer sparsam konsumtion av varor (Sten & Strem, 2008, s. 65).
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6. JURIDISKA FAKTORER

Nedan foljer nagra av de juridiska faktorer som behdver tas i
beaktning vid utveckling av ett gatustrak.

6.1 Hyreslagstiftningen

Fastighetsdgarna kan inte bara byta ut verksamheter nir de sjélva
vill. Mellan lokalhyresgist och lokalhyresvarden giller hyreslagen
som finns 1 12 kapitlet i Jordabalken. Hyreslagen reglerar
forhallandet mellan den som hyr ut och den hyrande. For att skydda
lokalhyresgisten finns ett indirekt besittningsskydd som foljer av 12
kap 57-60 § Jordabalken. Om hyresvérden véljer att inte forlanga
hyresavtalet har lokalhyresgisten inte rétt att vara kvar 1 lokalen men
med hjélp av det indirekta besittningsskyddet kan hyresviarden gora
sig skyldig att betala erséttning till hyresgésten (Hyresnimnden,
2015). Ersdttningen ska tdcka den ekonomiska forlusten som
hyresvérden fororsakar hyresgisten pa grund av att hyresforhallandet
upphor. Alltsa gér det att bli av med lokalhyresgéster men det kan bli
kostsamt da ersdttningen kan motsvara en arshyra for lokalen. Det
indirekta besittningsskyddet giller endast om hyresférhédllandet som
upphor har varat langre dn nio manader i f6ljd. Om hyresforhallandet
upphor pa grund av att lokalen ska rivas eller byggas om kan
hyresvérden istéllet anvisa hyresgésten till en godtagbar
erséttningslokal (Nolkrantz, 2014, s. 37).

Mot det indirekta besittningsskyddet finns dock undantag,
exempelvis 1 form av besittningsbrytande grunder, intresseavvagning
mellan hyresvarden och hyresgésten och en mojlighet att avtala bort

besittningsskyddet. De besittningsbrytande grunderna &r undantagen
som bryter skyddet och hittas 1 12 kap 57 § JB. Om hyresvarden
presenterar ett sakligt skil for att inte forldnga avtalet maste detta
dock védgas mot hyresgéstens intresse att stanna kvar i
hyresforhallandet. Hér sker en intresseavvagning dér de tva parternas
intresse for lokalen vdgs mot varandra (Nolkrantz, 2014, s. 23).

6.2 Upphovsrattslagen

Vid integrering av konstverk i eller pa fastigheter méste
upphovsrittslagen istéllet tas 1 beaktning. Nér ett konstverk har
gestaltats for en viss milj6 och som dven ar integrerad med
byggnaden ar det ett byggnadsanknutet konstverk. Det
byggnadsanknutna konstverket kan ha skapats vid den tidpunkt som
byggnaden uppfordes, vid ombyggnad eller tillkomma senare &n
byggnaden. I juridisk mening &r konstverket fast egendom och
aganderitten for det byggnadsanknutna konstverket tillfaller darfor
fastighetsédgaren och foljer &ven med byggnaden vid forsiljning
(Hermerén & Orrje, 2014, s. 327-365).

Upphovsrittslagen (Lag 1960:729) om upphovsritt till konstnirliga
och litteratira verk ger konstnidren ensamritt att forbjuda vissa
ingrepp pa konstverket under sin livstid och dven 70 ar efter det.
Upphovsrittslagen ger ocksa konstndren ekonomiska och ideella
befogenheter 6ver konstverket. Enligt 1 kap 3 § géller for
upphovsperson eller dgare av offentliga konstverk: “Ett verk ma icke
andras sa, att upphovsmannens litteréra eller konstnérliga anseende
eller egenart krénkes; ej heller ma verket goras tillgangligt for
allménheten 1 sddan form eller i sadant sammanhang som &r pa
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angivet sitt krankande for upphovsmannen” (Hermerén & Orrje,
2014, s. 332).

Alltsé far inte konstverket dndras utan upphovspersonens samtycke
om andringen anses kriankande. Vad som definieras som krinkande
ar svartolkat, det kan betyda allt frdn smé dndringar till storre
ombyggnader och beror pa konstniren. Ett undantag dr dock enligt
upphovsrittslagen 1 kap 26 ¢ §, ”Agaren till en byggnad eller ett
bruksforemal far dndra egendomen utan upphovsmannens samtycke
(s. 333). Detta innebér att det ar tillatet att bygga om ett hus utan att
kontakta arkitekten som ritade huset men husets byggnadsanknutna
konstverk omfattas fortfarande av 1 kap 3 § dér verket inte far
forandras om konstndren krinks (Hermerén & Orrje, 2014, s. 332-
333).

2
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7. UTVECKLINGSFORSLAG

Vid analysen av Kyrkogatan visade det sig att gatan till stor del
erbjuder nddvéndiga aktiviteter som minskar de spontana besoken
och forhindrar liv och rorelse pa gatan. For att 6ka flodet av
manniskor behover de valbara aktiviteterna pa gatan bli fler och
darmed maste den upplevda kvalitén 1 gaturummet forbéttras. For att
gatan ska upplevas som intressevickande behdver dven avstanden
mellan butikerna och andra héndelser i gaturummet minska.
Kyrkogatan behdver bjuda in till upplevelse och skapa
forutséttningar for ménniskor att stanna kvar 1 gaturummet en langre
tid. Méanniskor ska vilja promenera igenom Kyrkogatan, stanna till
for att bli inspirerade och vilja ta del av mer. Genom att frimja
valbara aktiviteter 1 gaturummet kommer flédet av méinniskor pé
gatan att 6ka vilket i sin tur attraherar fler att ta del av gaturummet.

Drottninggatan
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19:15 19:18

S
< 19:16 19:17 19:19 19:9 ©
z 2
2 Kyrkogatan £
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Kungsgatan

Figur 19. Fastighetsbeteckningar for fastigheterna pa Kyrkogatan

I analysen noterades dven att flertalet entréer och skyltfonster pa
gatuplan inte ger ett tilltalande intryck. Tillsammans med de langa
avstanden mellan aktiva entréer och héndelser upplevs gaturummet
som en baksida for butikerna pa Kungsgatan. Eftersom bottenplan
har storst inflytande pé hur besdkarna upplever gatan och att vi
manniskor séllan lyfter blicken uppat bor fokus ldggas pa att
utveckla det som faller inom 6gats synfilt i gaturummet. Kyrkogatan
behdver hitta sitt ssmmanhang i innerstaden och skapa en identitet.
Med hjélp av 6kade kvalitéer i gaturummet sa som ett varierat utbud,
tilltalande fasader, gronska, belysning, konst och gatumobler
kommer fler besdkare att stanna kvar under en langre tid.

Figur 20 Fastighet 20:7 och 19:9
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Den upplevda barrifiren som kollektivtrafiken pa Ostra Hamngatan
skapar kan stora flodet fran andra strik till Kyrkogatan. For att
minska den osynliga barridrens paverkan bor fastigheterna som utgoér
hornen stdrkas och bli mer intressevédckande for att fler manniskor
lattare ska uppmérksamma gatustraket.

Fastigheterna 19:9 och 20:7 utgér hornen in till Kyrkogatan fran
Ostra Hamngatan och har diirmed en viktig funktion att dels fungera
som en indragare, som lockar besdkare in till Kyrkogatan, men dven
passa in i Ostra Hamngatans identitet som en exklusivare
shoppinggata. Fastighet 19:9 har idag tvé entréer mot Ostra
Hamngatan och for att 6ka flodet av ménniskor in pa Kyrkogatan bor
aven en entré byggas mot Kyrkogatan. Det skapar incitament att ga
in pa gatan och 0kar sannolikheten att besokare oavsiktligt uppticker
andra verksamheter langre in pd Kyrkogatan.

Figur 21. Fastighet 19:9

Butikslokalen 1 fastighet 19:9 dr ca 1 000 kvadratmeter och bestar
idag av tva vaningar, se figur 21. For att attrahera fler ménniskor bor
den delas upp 1 fler butiker och vid ombyggnation bor fasader tvittas
och skyltfonster uppgraderas.

Fastighet 20:7 bestar idag av tva butiker, en med entré pa hornet och
en langre in pa Kyrkogatan, se figur 22. Hornbutiken behdver fa en
intressevdckande entré som bidrar till att uppmérksamma
Kyrkogatan. Butiken lédngre in pa Kyrkogatan bor delas upp 1 tva
mindre butiker for att skapa kortare avstand mellan de 6ppna
entréerna.

Fastighet 19:16, 19:17, 19:18, 19:19 och 20:6 har skyltfonster och
entréer lings med fasaderna som skapar korta mellanrum mellan
hindelserna och anses dérfor inte ha en negativ piverkan pa
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upplevelsen av gaturummet. Dock bor fasaderna ses 6ver och vid
behov fréschas upp.

Fastighet 20:14 som delvis &r en passage till Kungsgatan ér i behov
av upprustning. Fasaden dr smutsig och tillsammans med tva morka
dorrar blir upplevelsen av fastigheten oattraktiv och hindelselos. P4
lang sikt bor rummen innanf6r dérrarna, om maojligt, konverteras till
en butikslokal. P4 kort sikt eller om ombyggnationen till butik ej ar
mojlig bor konstverk malas pd dorrarna for att skapa en mer
intressevickande fasad.

Fastighet 20:4, den gamla biografen, har en helt sluten fasad och
fungerar idag som varuintag, se figur 23. P4 lang sikt, om mojlighet
finns, bor antingen en ny entré fran Kyrkogatan till den befintliga
verksamheten som 1 dagsléget har ingang fran Kungsgatan byggas
alternativt bor en helt ny butik etableras i1 det befintliga varuintaget.

Figur 23. Fastighet 20:4

Hornbutiken 1 fastighet 20:18 har sin entré pa hornet och fyra
skyltfonster langs med Kyrkogatan varav tva ar dvertdckta med
reklam, se figur 24. Genom att 6ppna upp en entré mot Kyrkogatan
och skapa skyltfonster pa de tvéd overtickta fonstren skulle det
upplevda avstindet mellan hindelserna minska. Aven hir skulle en
entré mot Kyrkogatan skapa incitament for att ga in pa gatan och
okar dven sannolikheten att de gdende besoker andra verksamheter
langre in pd gatan.

Gaturummet behover fler sittmojligheter for att forstarka kvalitén 1
utomhusmiljon och uppmuntra besdkare att stanna langre 1
gaturummet. Cykelstéllet som idag finns pa Kyrkogatan tar upp en
stor del av gatans bredd och skapar ett rorigt intryck. Darfor bor
cykelstill koncentreras till Ostra Hamngatan och Korsgatan. De
skyltar som finns placerade i gaturummet 4r smutsiga och vissa
sneda, dessa bor justeras eller bytas ut.
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/.1 Valkommen till Kyrkogatan
Nar fotterna varker, blodsockret &r 1agt, inspirationen ar som

bortblast och ny energi behdver tillfdras for att kunna fortsatta
shoppingrundan eller for att kunna dka hem efter jobbet, da &r
det Kyrkogatan du ska besdka. Har hittar du en lummig oas
med spannande restauranger och butiker med syftet att skapa
en upplevelse for dig och ditt sallskap. Vaxtlighet, konst och
kultur & synonymt med gatan och ligger till grund for gatans nya
identitet.

Kyrkogatan ar utformad for att tilltala manniskor i aldrarna 50 till
75. En resursstark konsumentgrupp som fa gator i innerstaden
har segmenterat sig mot. Vi ser detta som en mdjlighet, att
utveckla en exklusiv, rustik och genuin miljé med hantverket i
fokus och fdnga upp en malgrupp vars ekonomi ar stark, som
vill spendera sina pengar och njuta av livet.

Ostra Hamngatan, som ar en exklusivare shoppinggata,
attraherar den malgrupp som Kyrkogatan vander sig till. Dock
finns det fa restauranger och caféer som erbjuder majlighet till
paus frdn shoppingen med de kvalitéer som malgruppen
efterfragar. Avenyn erbjuder restauranger som ar intressanta for
malgruppen men transportstrackan dit frén Ostra Hamngatan
kan latt upplevas som lang. Genom att istallet erbjuda ett strék
med restauranger med hdg kvalité fran olika delar av vérlden,
mojlighet till avkoppling och intressant konst som ligger pa en
tvargata frAn Ostra Hamngatan kommer fler

vdlja att stanna kvar i omradet och hamta nya krafter for att
sedan fortsatta shoppingrundan, se figur 25.

Figur 25. Visionsbild for Kyrkogatan fran Ostra Hamngatan, se storre
bild i bilaga A.

7.1.2 Utbud
| fastighet 19:9 hittar besdkarna en livsstilsbutik i gatuplan. Har

kan besdkarna skdmma bort sig sjalva och sléppa vardagens
alla mésten. | livsstilsbutiken mot Ostra Hamngatan finns en
proseccobar med uteservering och precis som namnet avslojar
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erbjuder baren ett stort utbud av olika proseccosorter saval som
Goteborgs basta charkbricka. Har kan besdkarna ta en paus
frAn shoppingen och njuta av gott sallskap och pa avstand
studera stadslivet, se figur 26.

Har du en dalig hardag och ska pa ett jobbmaote, en dejt eller vill
du kanske bara borja veckan pa basta mojliga satt? Da ska du
besoOka livsstilsbutikens "Blow Dry Bar” dar de duktiga
stylisterna tvéattar och fonar ditt har precis som du vill ha det.
Blow Dry Baren anordnar aven "Prosecco Fridays” i samarbete
med Proseccobaren. Vad vore battre an att avsluta
arbetsveckan och fira in helgen genom att unna sig det lilla extra
med en blowout och ett glas bubbel. P& gatuplan finns &ven
showrooms dar bade etablerade och nya marken kan hyra
tillfélliga ytor for sina produkter for att exempelvis marknadsféra
sin senaste kollektion, férstarka en specifik kampanj, testa ett
nytt koncept eller starka sin position i Goteborg.

Utstaliningsytorna kommer fungera som tillfélliga "Shop in shop”
dar varje marke har varsin yta inuti livsstilsbutiken med sina egna
produkter och egen profilering. Utstéliningsytan for
kollektionerna kommer att ha skyltfonster mot Kyrkogatan dar
en ny entré kommer att finnas. Genom att att skapa en ny entré
mot Kyrkogatan minskar avstdnden mellan handelserna och
genom att placera temporara showrooms vid den nya entrén
skapas aven en variation av handelser vilket bidrar positivt till
upplevelsen i gaturummet. P& nedre plan kommer &ven

konstnarer kunna stélla ut konstverk som ocksa finns till
forsaljning. Utbver konstverken i butiken kommer aven event
som till exempel vernissages att arrangeras i lokalen.

Over livsstilsbutiken finns en Teppanyaki restaurang som
erbjuder frukost, lunch och middag. Teppanyaki ar en form av
japansk matlagning dar maten tillreds pa en jarnplatta direkt vid
gasternas bord. Restaurangbesoket blir en show och skapar en
upplevelse utdver det vanliga. Vad som karaktaristiskt med en
Teppanyakirestaurang ar aven att besékarna sitter tillsammans
runt om kocken vilket skapar en social gemenskap som ger
mojlighet for nya moten. Pa restaurangen géar det dven att boka
bord for storre sallskap exempelvis foretagsluncher for att
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Figur 26. Visionsbild for fastighet 19:9, se storre bild i bilaga B
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tilsammans fa uppleva en matshow. Inspirationen for
verksamheten har hamtats fran Budda Khan Teppanyaki som
har ett liknande restaurangkoncept som ska éppna i Mall of
Scandinavia (Budda Khan, 2016).

| fastigheten 20:7, mitt emot livsstilsbutiken, finns en
véletablerad markesbutik som tillhandahaller stilrena klader, skor
och accessoarer med hog kvalité, se figur 27. Forslag pa butiker
som vénder sig mot bade Kyrkogatan och Ostra Hamngatans
malgrupp ar Gant, Karen Millen och Ralph Lauren. Denna butik
drar uppmarksambhet till gatan och lockar darmed besdkare.

Fortsatter bestkarna in pa Kyrkogatan finner de i samma

fastighet tva nya butiker, se figur 28. Fastigheten har idag langa

avstand mellan handelserna langs med Kyrkogatan och genom
PR : AR TR ~ ,
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bild i bilaga C

att skapa tva butiker istallet for en kommer avstanden att
minska. | den forsta butiken finner bestkarna en blomsterbutik
med ett brett utbud av blommor och véxter for plantering med
en personlig pragel. Butiken har regelbundet kurser efter
Oppningstid och det finns &ven maojlighet for storre séllskap att
boka en privat kvallskurs. Butiken har bade snittblommor och ett
stort utbud av frén, plantor samt verktyg for plantering. Har far
kreativiteten floda och ingen satter granserna férutom du sjalv.

| butiken bredvid finns en "zero packaging” butik med tillhérande
espressobar. Zero packaging ar ett nytt koncept som har borjat
att etablera sig i Skandinavien dar ekologiska produkter séljs i
|6svikt utan férpackning. Hit kan besdkare komma med sina
egna behéllare och fylla pa med narproducerade nétter, bdnor,
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Figur 28. Visionsbild for fastighet 20:18, se stérre bild i bilaga D
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ris, pasta, fron, olja och spannmal eller fylla p& med butikens
egna komposterbara papperspasar. Genom att inte anvanda
nagra forpackningar bidrar konceptet till att minska
forpackningsavfallet och aven matsvinnet da kunden sjalv kan ta
exakt s& mycket han eller hon behdver. Detta kommer troligen
att bli allt vanligare i framtiden d& manniskan blir mer och mer
miljidmedveten. Har far du aven ett personligt mote med
personalen och genom att sjalv fa valja mangden skapas en
upplevelse som du inte far i en vanlig matvarubutik. Butiken har
aven ett litet café dar besodkaren kan njuta av en espresso och
ett nyttigt tilltugg i butiken eller utomhus péa den lilla
uteserveringen.

Pa hdrnet i fastighet 20:18 finns en ny italiensk restaurang.
Restaurangen ar genuin, rustik och ska tilltala Kyrkogatans
malgrupp samt forstérka gatans karaktar. Verksamheten har
flera funktioner och erbjuder lunch, café, vinbar och restaurang.
Pa vardagskvéllarna efter klockan 17 &r restaurangen det
hetaste stallet for After work i innerstaden. Restaurangen ar en
perfekt paus fran vardagen dar besdkaren far uppleva Italien och
atnjuta mat och dryck av hog kvalitet. En minisemester i den
italienska kulturen for att samla energi i trevligt sallskap, se figur
29.

After work i ltalien innebar att manniskor stannar till pa vagen
frAn jobbet, eller innan de ska vidare ut och tar ett glas vin eller
en drink med vanner och bekanta. Precis som i ltalien erbjuds

aven italienska delikatesser sa som ostar, charkuterier eller
snittar. Smaratterna ar gratis vid kdp av dryck och gar att atnjuta
béde inne i den hemtrevliga atmosfaren eller pa den mysiga
uteserveringen pa Kyrkogatan i eftermiddagssolen.

Har ar maten och drycken enkel, rustik och av hog kvalitet.
Ravarorna och hantverket ar viktigt och kommer i férsta hand.
Restaurangen erbjuder ett blandat ekologiskt sortiment med
béade italienska och svenska narproducerade ravaror. Fokus
ligger pé upplevelse och personlig service. Inredningen ar
modern men anda genuin och autentisk. | delikatessdisken finns

Figur 29. Visionsbild for fastighet 20:18, se stérre bild i bilaga E
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olika ostar och charkuterier och pa hyllorna olika pastasorter,
olivoljor, balsamico och marmelader som gar att kopa med hem.

En ny entré och en tillhérande uteservering till den italienska
restaurangen ligger langs med fasaden mot Kyrkogatan. P&
fasaden vid entrén och uteserveringen sitter stallningar som ar
bekladda med véxter och under fonstren finns blomlador pa var
och sommaren. Pa vintern &r dessa stéllningar istallet kladda
med ljusslingor av olika slag. Inspirationen for verksamheten har
hamtats frdn Garage del Gusto som har ett liknande
restaurangkoncept i Stockholm (Garage del Gusto, 2014).

De befintliga verksamheterna som idag anses ga i linje med
Kyrkogatans nya identitet och malgrupp och som starker straket
ar Hotell och Kafé Vanilj, Josephssons Royal Design, Knapp-
Carlsson, Downtown Deli, De Lorenzi Caffe och The Barber
shop. Hotellets gaster utgor potentiella kunder for
verksamheterna pa gatan och bidrar till rorelse i gaturummet
dygnet runt. En positiv upplevelse av gaturummet for
hotellgasterna dkar aven majligheten att det sprids vidare till
vanner och familj vilket framjar Kyrkogatans attraktivitet saval
som hotellets. Bade Josephssons Royal Design och Knapp-
Carlsson anses vara karaktaristiska for Kyrkogatan och gér med
sin historia och genuina utbud i linje med gatans nya identitet.
Den libanesiska restaurangen Downtown Deli och den italienska
kaffebaren De Lorenzi Caffé gér i linje med gatans ambition att
erbjuda restauranger fran olika delar av varlden och som bjuder

in besokare att testa pa olika matkulturer. Eftersom Kyrkogatan
fokuserar pa personlighet, service och hantverk stddjer The
Barber shop Kyrkogatans utveckling. Gatans nya identitet
innefattar &ven en ny verksamhet i form av ett genuint skradderi.
Skradderiet ar riktat mot kunder som vill ha skraddarsydda
klader och kostymer men kommer aven att erbjuda
hogkvalitativa accessoarer och fardigsydda klader.

7.1.3 Gaturum

Gronska ar ett genomgadende tema i gaturummet. Véaxtlighet &r
idag inte ett vanligt forekommande element i gaturummen i
stadskarnan och kommer darfor att forstarka konsumenternas
upplevelse av att befinna sig pa Kyrkogatan samt locka till sig
fler besdkare och darmed fler potentiella kunder. For att starka
gatans identitet och skapa en tydlig entré till gatan mots
besOkarna av ett valv av vaxter som stracker sig mellan
fasaderna. Flera av fasaderna kommer bitvis ha grona fasader
som stracker sig horisontellt dver skyltfonstren. Istallet for staket
runt uteserveringarna kommer det att finnas storre blomkrukor
som skarmar av. Under vintertid kommer vaxterna i gaturummet
klas in med ljusslingor for att de ska fylla sin funktion aret om.

FOr att attrahera fler besokare till Kyrkogatan och framja social
aktivitet anordnas det varje ar ett konstevent pa gatan dar nya
talanger far mala ett konstverk pa plats som sedan stélls ut i
gaturummet. Har kan besdkarna fa ta del av hela processen fran
forsta penseldraget till det slutgiltiga konstverket och sedan
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besdka konstverken under ett ars tid innan det ar dags for en ny Den gula linjen leder fram till det forsta konstverket som

talang att fa visa upp sitt verk. Eventet kommer att framja besdkarna finner pé en port i slutet av fastighet 19:9, se figur 30.
sociala aktiviteter pa gatan och attrahera bade invanare i Den rosa linjen leder till en port mellan Knapp-Carlsson och Kafé
Goteborg och besokare utifrén att fa ta del av konstverken. Vanilj, se figur 31.

P& marken dér Ostra Hamngatan korsar Kyrkogatan finns fyra
malade streck i olika farger, se figur 26 ovan. Varje fargstreck
leder in pa Kyrkogatan och fram till ett av konstverken fran
konstprojektet som gdmmer sig ndgonstans pa fasaderna i
gaturummet.
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Flgur 30. Visionsbild for konstverk pa fastighet 19:9 Figur 31. Visionsbild for konstverk pa port mellan
Knapp-Carlsson och Kafé Vanilj
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Den grona linjen leder till det tredje konstverket som ar malat pa
fastighet 20:18s fasad, se figur 32. Den blaa leder fram till
fastighet 20:4 dér konstverken ar malade pa fasadvepor for att
bevara fasadens arkitektur, se figur 33.

Syftet med de fargade strecken och konstverken ar att 6ka
intresset for att ga in pa gatan men aven att tillféra mer kultur i
form av konst. Med nya konstverk varje &r skapas en variation
av handelser i gaturummet och eftersom avstanden mellan
handelserna minskar kommer manniskor att droja sig kvar i
gaturummet vilket bidrar till fler potentiella kunder.

Figur 32. Visionsbild for konstverk pa fastighet 20:18

Konstverken kommer att vara upplysta under den tid pa dygnet
som det ar morkt for att forbattra den upplevda tryggheten i
gaturummet. | utvecklingsforslaget kommer aven majoriteten av
alla skyltfonster att vara belysta kvallstid vilket kommer att spela
en stor roll for gatans gestaltning nér dagsljuset ar borta.

Figur 33. Visionsbild for konstverk pa fastighet 20:4, se
storre bild i bilaga D
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8. ANALYS Styrkor

Utvecklingsforslaget har en genomtédnkt identitet som har anpassats
till angransande strék, till framtida handelstrender och dven till de
demografiska och ekonomiska forutsittningarna som forvantas i
framtiden. Malgruppen som gatan riktar sig mot ar en resursstark
grupp och som kommer vara en av de grupper som dkar mest i antal
till 2025. I och med att fa resurser har satsats pa att tillfredsstélla
denna malgrupp och att det sker en fordndring i1 hur vi ser pa livet

En SWOT-analys har gjorts for att identifiera och analysera
utvecklingsforslagets interna styrkor och svagheter samt externa
mojlighet och hot, se figur 34.

Gaturummets fysiska miljo Svart att forverkliga det tankta . . o . .
konceptet i livstilsbutiken efter pensionen finns det goda forutsittningar for handeln pa
Resursstark malgru .. o C e
STUPP Att vaxtligheten forandras Kyrkogatan. I forslaget gar utbudet i linje med Kyrkogatans nya
Utbudet och utokade &ppettider efter arstiderna

identitet och dr anpassat efter framtida trender inom handeln s som

Ampesslnzen Gl shepgnegsiien upplevelse shopping, me-telling och potentiella mottrender.

omkring
En annan styrka i utvecklingsforslaget dr vaxtligheten. Gronska i
gaturum har stor inverkan pa hur ménniskan uppfattar gatan som
helhet och kommer dérfor attrahera fler ménniskor att besoka
Kyrkogatan. Fler manniskor innebar fler potentiella kunder. Genom
att utforma en attraktiv gatumiljé med hjélp av gronska skapas

Stirka gatans kvalitéer och Berérda aktorer inte Star gynnsamma forvédntningar av shoppingupplevelsen redan i

eriiEleE el e e enade kring visionen gaturummet vilket 6kar sannolikheten att fler gér in i butikerna.

Starka upplevelsen av innerstaden el el el s e Tillsammans med att dagens konsument ér impulsiv i sitt handlande

som helhet av kollektivtrafiken . . . L. .

) . . blir gaturummets formaga att attrahera besokare in 1 butikerna

Oka hyresintakterna Lagkonjunktur . . .

, avgorande for verksamheternas l16nsamhet.
Utveckla gatans kvallsekonomi Att etableringen av nya
kasmheter tar lang tid « . o 1 .
Férslaget blir ett inspiraions- VTSI e A T Aven konstprojekten som finns pa olika platser i gaturummet

underlag som kan anvdndas vid

: ; kommer att attrahera médnniskor in pd gatan och ddrmed precis som
framtida utveckling

gronskan ha en positiv effekt for verksamheterna. Konstprojekten
och vixtligheten stirker dven gatans identitet och kan bli ett

Figur 34. SWOT-analys for utvecklingsforslaget .
kdnnetecken for gatan. Att utbudet gar i linje med visionen for Ostra
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Hamngatan och &r anpassat for nirliggande strak kommer stérka
helhetsintrycket for omradet. Bade konsten och véxtligheten kan
beskadas av alla oberoende bakgrund, vilket skapar forutséttningar
for spontana moten mellan méanniskor.

De nya uteserveringarna kommer dven innebéra fler mgjligheter for
folk att stanna kvar pa gatan under en langre tid. Fler ménniskor som
drgjer kvar skapar mer hdandelser och aktiviteter pd gatan samt okar
sannolikheten for att besokarna handlar mer dn vad de forst planerat.

Svagheter

En svaghet med forslaget kan vara att livsstilsbutiken 1 sin
utformning inte finns idag. Aven om fastighetsiigaren tror pa idén
kan det bli svart att hitta en [dmplig person som har kunskapen och
ar villig att driva ett sddant koncept. Med tillfdlliga showrooms stélls
hogre krav pa den som driver butiken att stindigt leverera for att
halla konceptet vid liv.

Dock star handeln infor en forvandling och i framtiden kommer det
inte att rdcka med tilltalande produkter utan framtida konsumenter
kommer att kréva att de far en upplevelse av att handla i butiken,
annars skulle de lika gdrna kunna handla via internet.
Livsstilsbutiken gar i led med framtidens krav pa
upplevelseshopping dar besdkaren kan ta ett glas prosecco, beskada
konstverk, ta del av nya kollektioner och fixa till haret i samma
byggnad. Ett besok 1 proseccobaren innebér inte bara ett glas
prosecco utan hér far besokaren ta del av fler hindelser som dger
rum i verksamheten och besoket blir dirmed en upplevelse.

Den grona viaxtligheten ar ett genomgéende tema for Kyrkogatan
och dr ett viktigt element for gatans identitet. En svaghet med
vaxtligheten ar att dess farger kommer att skifta i takt med arstiderna
och det finns ddrmed en risk att den grona och lummiga kénslan inte
kommer att finnas pa gatan aret om. For att forebygga att gatan
forlorar sin karaktir behover véxterna strategiskt véljas ut med
hinsyn till det svenska klimatet. Genom att vélja vixter som
blommar under olika tider pé aret blandat med taliga vaxter som &r
grona dven pa vintern kan gaturummet bibehalla sin vaxtliga
karaktdr under fler ménader. Om véxtvalven under vintern klés in
med belysning kan gatans identitet &ven bibehallas.

Mojligheter

Med utvecklingsforslaget skapas mojligheten for fastighetsdgarna att
utveckla Kyrkogatan mot en gemensam vision som kan stirka gatans
kvalitéer och attrahera fler ménniskor. Med uteserveringarna,
konsten, gronskan och de nya butikerna skapas mojligheter for
manniskor att stanna kvar 1 gaturummet under en léngre tid &n idag.
Med fler manniskor som besdker gatan skapas forutséttningar for
verksamheterna att 6ka sin omsittning. Att verksamheterna géar bra
kan ge mojlighet for fastighetsdgarna att ta ut en hégre hyra vilket
har en positiv effekt pa fastighetsvirdena.

Vidare finns det mojlighet att utvecklingen av Kyrkogatan stiarker
upplevelsen av innerstaden som helhet och kan attrahera besokare
utanfor kommunen och turister. Utvecklingen av gatan kan dven
uppmuntra berdrda aktorer pa andra gator att ta fram gemensamma
visioner att arbeta mot.

53



Utvecklingen av Kyrkogatans gaturum tillsammans med
restauranger, kaféer och kvéllsevent kommer att skapa mojligheter
att utveckla kvillsekonomin pa gatan. Fler mdnniskor som ror sig i
omradet kvillstid skapar forutséttningar for att den upplevda
tryggheten for gatan sé vil som for angriansade platser 6kar. Vidare
kan forslaget frimja de sociala aktiviteterna och uppmuntra till
spontana moten dar manniskor med olika bakgrunder kan tréaffas
genom konsten och utbudet pa gatan.

Hot
Om inte alla aktorer samverkar kan det bli svéart att forverkliga

visionen och oka attraktiviteten pa Kyrkogatan. Troligen vill
fastighetségare gérna inte spendera pengar pa gaturummet som dven
gynnar de fastighetsdgare som inte har varit med och bidragit och
darfor finns det risk att utvecklingsforslaget laggs pa is, alternativt
utvecklas at olika hall. Aktorerna maste ta fram en gemensam
strategi med bade langsiktiga och kortsiktiga mal och ha samma
ambitioner for att gatans identitet och attraktivitet ska stirkas. Ett
annat hot kan vara om bostadsréttsforeningen inte ser ndgon vinning
eller fordelar med att utveckla gatan utan istéllet vill 6verklaga eller
sétta sig emot forslaget. Darfor ar det viktigt att forsoka f4 med
bostadsrattsforeningen i ett tidigt skede.

Kollektivtrafiken som ror sig lings med Ostra Hamngatan kan skapa
svarigheter att fa ménniskor att se Kyrkogatan. Den breda gatan med
sin trafik skapar en osynlig barridr mellan shoppingstraken som gor
att de skiljs &t fran varandra. Manniskor som exempelvis ror sig pa
Fredsgatan har svart att se vad som hénder pa andra sidan Ostra

Hamngatan och dirmed ocksa svart att se var del av Kyrkogatan.
Har héller dock fordndring pa att ske for just nu haller Hufvudstaden
pa att bygga ut arkaderna vid NKs fasad mot delen av Kyrkogatan
som ligger mellan Fredsgatan och Ostra Hamngatan, vilket kommer
attrahera fler méinniskor att rora sig fran Fredsgatan och ner pé
Kyrkogatan. Detta kommer 6ka sannolikheten att fler ménniskor
uppmarksammar utvecklingen av Kyrkogatan 15-46. Tanken bakom
vaxtvalvet gar dven 1 led med att forsoka f& manniskor frén ett langre
avstand att uppmérksamma Kyrkogatan.

Ett till externt hot mot utvecklingsforslaget 4r om det blir
lagkonjunktur i Sverige som paverkar badde konsumenterna och
ndringslivet. Vid ldg ekonomisk aktivitet och hog arbetsldshet som
en lagkonjunktur kan leda till, sjunker efterfragan pa varor och
tjanster. Detta paverkar séklart fastighetsédgarnas kunder och dven
fastighetsdgarna vilket innebér ett hot &ven mot utvecklingsforslaget.

En annat hot som péverkar utvecklingsforslaget ar
hyreslagstiftningen. Det indirekta besittningsskyddet leder till att
fastighetségarna inte kommer att kunna etablera de nya
verksamheterna samtidigt utan det kan ta lang tid for
fastighetségarna att byta ut lokalhyresgésterna och
etableringsprocessen kommer troligtvis att ske stegvis. Nar det tar
lang tid etablera de verksamheter som gér 1 linje med visionen finns
det risk att de nya hyresgésterna inte ser attraktiviteten 1 stréket och
darfor inte vill etablera sig pa platsen Att inte kunna etablera
verksamheter som gér i linje med visionen paverkar hela
utvecklingsforslaget.
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9. DISKUSSION

Syftet med examensarbetet har varit att utreda hur den fysiska
miljons utformning och utbudet av verksamheter i gaturummet kan
bidra till att stidrka Kyrkogatan 15-46s identitet och attraktivitet.
Malséttningen har varit att Kyrkogatan i framtiden ska bli en mer
tilltalande och attraktivare gata och déarfor har d&ven arbetet syftat till
att ta fram ett utvecklingsforslag som stodjer en sddan utveckling.

Vid utformningen av utvecklingsforslaget ville vi starka de kvalitéer
som &r utmirkande for Kyrkogatan och for innerstaden som helhet.
Kopcentrum édr smidiga handelsplatser och uppskattas manga ganger
av konsumenter. Hir kan de spara tid genom att det finns ett brett
utbud med goda parkeringsmdjligheter pa en koncentrerad yta.
Cityhandeln kommer troligtvis aldrig att kunna konkurrera med
kopcentrum om att vara en tidseffektiv handelsplats, och kanske dr
det heller inte det som innerstaden ska vara. Cityhandeln har
diaremot mojlighet att inrikta sig mot den sekundéra konsumtionen
och skapa en helhetsupplevelse. Cityhandeln har kvalitéer som
stracker sig bortom handeln och som varken e-handeln eller externa
kopcentrum kan konkurrera med. Innerstaden har mojlighet att
attrahera méanniskor med hjélp av en attraktiv stadsmil;j6 dit
manniskor tar sig for att promenera och for att fa ta del av stadslivet
bade dagtid och kvillstid. Innerstadens kvalitéer 1 den fysiska
stadsmiljon tillsammans med den sekundira konsumtionen kommer
att bli ett allt viktigare konkurrensmedel vilket innebdr att varje
gatustrak behdver lyfta sina specifika kvalitéer och anpassa utbudet
efter dess identitet.

9.1 Kyrkogatans gaturum

Kyrkogatan ligger i centrala Goteborg och har med hansyn till laget
stor potential men fungerar idag mer som en transportstracka dn som
en shoppinggata. Problematiken ligger i att Kyrkogatan till stor del
fungerar som ett varuintag och paverkas av tunga transporter under
dagtid. Vid flertalet besok pa gatan blev upplevelsen av att befinna
sig 1 gaturummet snarare stressig dn rofylld da vi flera génger fick se
till att vi inte var 1 vdgen for nagot fordon. Tunga transporter under
dagtid har varit ett problem for berérda aktorer under en langre tid
och under tiden som examensarbetet har skrivits har tunga leveranser
pa Kyrkogatan efter klockan 11 forbjudits vilket 6kar mojligheten
for Kyrkogatan att 6ka flodet av ménniskor och ddrmed stérka sin
attraktivitet. Med fler ménniskor som ror sig pa gatan kommer den
Ovriga biltrafiken troligtvis att minska naturligt. Idag dr gatan en
smidig genvég for personbilar men med fler ménniskor och
uteserveringar kommer gatan istéllet att upplevas som trang och
diarav kommer dem forhoppningsvis att vilja en annan vag.

Vid den okuléra besiktningen uppfattades markbeldggningen som
ojamn och kan utgora ett problem for personer med funktionshinder.
En gata utformad med smagatsten ger dock ett gemytligt intryck och
ett karaktéristiskt inslag 1 gatumiljon vilket gor att det finns bade
styrkor och svagheter med markbeldggningen pa Kyrkogatan. Att
Kyrkogatan vinder sig mot en malgrupp 1 aldern 50 till 75 kan
innebdra svarigheter eftersom éldre kan ha bekymmer med att ga pa
ett ojdmnt underlag. Vi ser dock att det estetiska virdet i
smagatstenen tillsammans med de storre stenplattorna pa
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gangbanorna gor att markbeldggningen som den ser ut idag anses
tillgédnglig och uppfyller de kriterier som kravs for att utveckla ett
attraktivt strak.

Konstprojektet 1 utvecklingsforslaget kommer att innehalla olika
konstverk som arligen byts ut. Som namns 1 avsnitt 6. Juridiska
faktorer, finns det vissa svarigheter med att dndra eller byta ut
byggnadsintegrerad konst. Detta dr en viktig aspekt att tdnka pa, hur
upphovsrittslagen kommer att paverka utvecklingsforslaget och
utbytet av konsten. Vilket typ av avtal och konstinstallationer som
passar bast till Kyrkogatans vision bor darfor undersokas vidare av
berdrda aktorer i ndsta steg av genomforandeprocessen for att
mojliggdra arliga kontevent.

9.2 Butiksmix

Val av butiksmix baserades pa hur handeln ser ut idag och hur den
forvantas utvecklas i framtiden. Eftersom det aldrig gar att helt
forutse vad som kommer att hinda i framtiden finns det dven en
ovisshet kring framtida handelstrender. Det kan dock konstaterats att
handeln har under de senaste artionden genomgatt en
strukturomvandling och blivit mer internationaliserad och fler
handelsplatser har viaxt fram. Befolkningen och inkomsterna per
capita forvintas dven att 6ka vilket tyder pa att vi kommer se
forandringar i vad ménniskor kommer att spendera sina pengar pa.
Med mer pengar dver ldgger vi nu mer pengar dn tidigare pa
séllankopsvaror, restaurangbesok och upplevelser. Fastighetsédgare
och butiker har borjat arbeta med sin profilering och service for att

mota kraven pa en mer ndjesbaserad handel. Pop-up butiker har
borjat att etablera sig i Sverige och e-handelsforetag har borjat fa
upp O0gonen for att marknadsfora sig genom fysiska butiker. Om
fastighetsédgare vill ligga 1 framkant behover dem aktivt bevaka
trender och axla dem som passar det enskilda fastighetsbolaget.

Som beskrevs 1 analysen kan det bli svart att hitta en person som vill
driva en verksamhet med ett redan bestdmt koncept. Livsstilsbutiker,
aven kallade multibrand butiker, ar ett koncept som har borjat vixa
fram 1 Sverige men fortfarande finns det svarigheter med konceptet.
Jesper Ortengren som #r affirsutvecklingschef for handel pa
Vasakronan beskriver att problematiken med sé kallade multibrand
butiker dr att de som driver konceptet hela tiden maste leverera for
att halla den vid liv. Om ett koncept inte levererar méste en annan
16sning séttas dit och om konceptet blir otydligt finns det risk att
kunderna sviker och att forsdljningen minskar. Med en minskad
forsdljning okar risken for att butiken inte klarar av att vara kvar.

Det kan dven vara svart att inledningsvis skapa sig en uppfattning
om hur mycket verksamheten kommer att kunna omsétta och darmed
svart att géra en bedomning om hur hyresbetalningsstarkt konceptet
faktiskt dr. Hur fastighetsdgare ska forhalla sig till verksamheters
ekonomiska bérkraft vid etablering kan vara svart. Ibland kan det
vara nddvéndigt att etablera ett koncept som inte &r lika 16nsamt for
att stirka ett gatustraks identitet och skapa rétt kdnsla till straket.
Fragan éar da hur man ska skapa mojlighet for verksamheten att
etablera sig, ska verksamheten erhélla rabatt eller sponsring eller
vilket tillvigagéngsitt dr bast? Detta dr som sagt en svar fraga och
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det behovs kunskap om konceptets ekonomiska barkraft for att ha
mojlighet att utreda verksamhetens mojlighet till etablering. Hittat
man rétt person och rétt koncept finns det mojligheter att fa
multibrand butiker att fungera och Vallgatan 12 i G6teborg ar ett
fantastiskt bra exempel pé detta'".

Ovan faktorer kan gora att det blir svart att fa livsstilsbutiken 1
utvecklingsforslaget att bli verklighet och vi &r medvetna om att det
finns en risk att konceptet med tiden borjar att spreta vilket kan
tappa kunder. Dock tror vi att konceptet kommer att bli allt vanligare
1 framtiden i takt med att hogre krav stélls pa upplevelser. Med
konceptet ville vi darfor ge inspiration for hur framtidens butiker kan
komma att se ut och ge en bild av vilka nya koncept som &r pa vig
och som kan fungera bade i livsstilsbutiken men dven i enskilda
butiker. Vid forslag pa butiker och koncept har vi tittat pd vilka
verksamheter som finns etablerade eller som &r pa vag att etablera
sig 1 Stockholm. Internationella mérken dr ndmligen svara att locka
till Goteborg om de inte redan dr etablerade 1 Stockholm.

9.3 Malgrupp

Ordet pensiondr har lange varit, och kopplas kanske fortfarande av
manga till alderdom och en tid for vila. Det &r létt att glomma av att
begreppet pensiondr inkluderar personer i ett aldersspann pa upp till
35 ar eller mer. Det kan vara stor skillnad pa att vara 65 ar eller att
vara 85 ar precis som att det ar skillnad pa att vara 25 och 45 ér.
Dagens pensiondrer brukar jamforas med 70-talets 50 aringar och ser

" Jesper Ortengren, Affirsutvecklingschef handel Vasakronan

pensionen som en ny tonarsperiod. Att manniskor i aldrarna 65 ar
och uppat gar under en och samma malgrupp har troligtvis gjort att
vi inte ser potentialen som finns inom den hiar mélgruppen. En
rattvisare bild vore kanske att se pensionérer som tva grupper, yngre
pensiondrer 65-75 &r och dldre pensiondrer 76 och uppat.

Personer i dldrarna 65 &r och éldre ar en av de aldersgrupper som
kommer att 6ka mest till &r 2025 och kommer da att utgéra 20% av
Sveriges befolkning. De som kommer tillhéra denna aldersgrupp ar
2025 dr de ménniskor som dr 50 ar och dldre idag, vilket statistiskt
sett dr en av de resursstarkaste konsumenterna och som ser
pensionen som en ny tonarsperiod dir de nu ska njuta av livet till
max. De som kommer att vara mellan 45 och 64 ar 2025 kommer
inte att 6ka 1 antal lika mycket men kommer fortfarande att utgéra
24% av befolkningen. Att valet foll pa att inrikta sig mot
malgruppen 50 ér till 75 ar var forutom faktorerna beskrivna ovan
aven pa grund av att det som malgruppen efterfragar i handelsplatser
aven attraherar de som idag ar fodda 1985 och framat. Manniskor i
denna alder &r individualister och vill skapa sin egen identitet, som
ocksé virdesatter kvalité och det autentiska. Genom att utveckla
Kyrkogatan for att tillgodose behoven hos de som dr mellan 50 ér
och 75 ér idag anser vi kommer Over tid attrahera bade dldre och
unga vuxna.
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En svérighet med den valda mélgruppen kan bli att via
marknadsforing fa fram att Kyrkogatan ar utformad for att
tillfredsstilla just dem. Det ar fortfarande stor skillnad i hur mycket
sociala medier anvinds av den hér aldersgruppen och ddrmed kan
det finnas en risk att marknadsfoéringen inte lyckas na ut och charma
den malgrupp som Kyrkogatan riktar sig mot och att vi missar denna
resursstarka grupp. Déarfor maste val av marknadsforingskanaler
noga viljas ut for att ha mgjlighet att na ut till s manga som mgjligt
inom den héar gruppen.

9.4 Kvallsekonomi

Av litteraturstudien och intervjuer framkom det att det har blivit allt
viktigare att erbjuda ett varierat utbud av aktiviteter och
verksamheter under kvillstid for att stadskérnan ska vara
konkurrenskraftig. For Kyrkogatan och innerstaden som helhet
rekommenderas det att utbudet som ar 6ppet under kvillstid gar i
linje med Kyrkogatans identitet och bor darfor inte innefatta
verksamheter s& som nattklubbar eller pubar. Kyrkogatan bor halla
sig till kvéllslivet och inte nattlivet for att inte riskera att fa en
negativ effekt pa den upplevda tryggheten 1 gaturummet. For att
bade kunna ha en stark dagsekonomi sévél som kvéllsekonomi har
fokus lagts pa att forsoka fa verksamheterna pé gatuplan att erbjuda
ett varierat utbud som dven fungerar pa kvallstid. I forslaget har
exempelvis blombutiken kurser pa kvéllstid, restaurangerna serverar
bade frukost, lunch och middag samt att livsstilsbutiken erbjuder
vernissage bade kvillstid och under dagen. For att kunna utveckla en
stark kvillsekonomi behdver dven gatan forbittra sin belysning och

hir kan upplysta skyltfonster vara ett positivt inslag. Det
framkommer dven att en kvéllsekonomi frimjas av att ménniskor bor
1 ndrheten av gatan. Innerstaden bestér 1 nulédget till stor del av
kommersiella verksamheter och for att kunna utveckla en stark
kvéllsekonomi for hela innerstaden bor det utredas om det 1
framtiden finns mojligheter att bygga fler bostéder 1 innerstaden.

9.5 Samverkan

For att ha mojlighet att utveckla en attraktiv stadskédrna savil som en
stark kvillsekonomi har det framkommit genom examensarbetet att
samverkan mellan aktorer dr avgérande. Som beskrevs i1 analysen
kommer utvecklingsforslaget utan samverkan riskera att falla mellan
stolarna. Dérfor &r det viktigt att halla en 6ppen dialog mellan
fastighetségare och andra berérda aktorer samt att forsoka ta fram ett
standardiserat arbetssitt dir samverkan pa sikt kan bli en sjdlvklarhet
vid utveckling av nya strak. Vi anser att det dr viktigt att tydliggora
att genom att fler aktorer samverkar 6kar mojligheten att skapa en
attraktiv innerstad och locka till sig besdkare utanfér kommunen och
turister fran andra lénder.

Vi tror att en svarighet med att fa med alla berérda aktorer kan vara
att det dr svart att se och mita direkt inverkan pa lonsamheten vid
utveckling av den fysiska miljon i gaturummet. Det kan ocksé vara
komplicerat att dra direkta kopplingar 6ver hur gatans attraktivitet
stiarks samt hur den direkt framjar stadens attraktivitet. Till exempel
kan det vara svért att se hur ett enskilt konstverk pa en fasad eller en
gron vagg direkt har en positiv inverkan for fastighetsdgarna. Det
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som dock kan konstateras &r att en attraktiv gatan dkar flodet av
manniskor. For Kyrkogatan skulle aktorerna kunna anvinda sig av
flodesmétaren som &r placerad i gaturummet och mita skillnaden pa
antalet mianniskor som passerar pa gatan innan utvecklingen startar
och sedan under utvecklingens gang mita skillnaden. Okar antalet
forbipasserande ménniskor bor detta betyda att gatans attraktivitet
ddrmed har forbéttrats. En flodesmaétare kan dock inte méta hur
manga av dem som passerar gatan som verkligen handlar och kan
darfor inte direkt visa en 6kad l6nsamhet for handeln pa gatan. Dock
innebér fler ménniskor pa gatan fler potentiella kunder for
verksamheterna.

9.6 Vidare studier

Fortsatta studier av vissa delar i arbetet hade resulterat i ett mer
djupgaende resultat. Om tidsspannet hade varit ldngre hade vi velat
vidareutveckla vissa delar som presenteras i1 detta avsnitt som forslag
till vidare studier.

Ett omrade som hade varit intressant att studera vidare dr samverkan
mellan berérda aktorer. Hur bor berorda aktorer samverka for att
lyckas utveckla ett strdk pa basta mojliga satt. Vidare studier pa detta
skulle ockséd kunna vara att analysera hur BID (Business
Improvement Districts) kan bidra till att stiarka stadskdrnan. BID ar
en metod som sdkerstiller samverkan for berorda aktorer inom ett
angransat omrade. Samarbetet involverar bade privata aktorer och
offentlig sektor och de finansierar tillsammans underhéll och
utvecklingsarbete pa platsen.

Nagot annat som vi hade velat studera mer djupgéende dr den tinkta
malgruppen. Har hade marknadsunders6kningar kunnat tillimpas for
att ta reda pa mer information om malgruppen och vad som
efterfrdgas av dem. Att undersoka mélgruppen skulle d&ven ge oss ett
bredare beslutsunderlaget och da hade ocksa trovirdigheten for valet
av malgrupp stérkts. Darfor ser vi att en fordjupning inom vald
malgrupps forutsattningar, asikter och vilka kvalitéer som efterfragas
av dem skulle vara intressant for vidare studier.

Vi ser dven att det hade varit intressant att gora grundligare
undersokningar géllande utbudet 1 forslaget och undersoka de
foreslagna etableringarnas mojligheter och forutsattningar till att
etablera sig pd gatan. Att dven utreda hur etableringsprocessen bor
ga till for att utvecklingsforslaget ska bli framgéngsrikt hade givit
examensarbetet ett mer djupgaende resultat och hade darfor varit
intressant vid fortsatta studier. Aven forslag pa vilka konstnirer och
konstverk som gar i linje med Kyrkogatans vision hade kunnat
undersoktas vidare.
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10. REKOMMENDATIONER

Med Kyrkogatans centrala ldge ser vi att gatan har stor potential for
att utvecklas mot att bli ett mer tilltalande och attraktivt strak. For att
stirka attraktiviteten pa kort sikt bor resurser tidigt 1aggas pa att oka
hiandelserna pa gatan genom konst, 6ppna fasader, fler entréer och
mer véxtlighet. Genom att arbeta med de kvalitéer som utmirker
gatan och stadskdrnan och som externa handelsplatser inte har, kan
utvecklingen av Kyrkogatan dven bidra till en mer attraktiv
stadskdrna. For att stdrka Kyrkogatans identitet och attrahera den
bestdmda malgruppen behover verksamheter som gar i linje med den
samlade visionen for gatan etableras. P4 grund av det indirekta
besittningsskyddet kommer etableringen for butikerna ske stegvis
och pa lang sikt kommer dérfor de rétta verksamheterna som gér i
linje med visionen att finnas pa gatan. Hornbutikerna bor prioriteras
forst 1 etableringsprocessen for att skapa en mer intressevickande
entré in pa Kyrkogatan. Pa lang sikt bor dven innergérdarna och
miljérummen pé gatan undersokas for att se om potential finns for
att skapa fler verksamheter och dirmed fler héndelser.

Eftersom fastigheterna pa Kyrkogatan édgs av flera olika
fastighetsbolag krivs ett langsiktigt arbete dir berorda aktdrer
tillsammans tar fram en strategisk plan for utvecklingen av straket.
Har géller det att fastighetsidgarna tillsammans tar eget initiativ och
driver utvecklingen framéat. Aktorerna bor tidigt ha en 6ppen
kommunikation med varandra och tillsammans skapa en plan f6r hur
utvecklingen pa Kyrkogatan ska genomforas. Till exempel bor det
tidigt bestdimmas vilka aktorer som ska ansvara for att hur

konstprojektet ska genomforas.

Slutgiltiga rekommendationer for utvecklingen av Kyrkogatan ér:

* Samverkan med berdrda aktorer for att skapa en gemensam
malbild att arbeta mot.

* Kortsiktigt — Stirka kvalitéer som utmarker gatan och
minska avstandet mellan 6ppna fasader samt skapa fler
hiandelser pa gatan genom konst, 6ppna fasader, fler entréer
och mer véxtlighet.

* Léangsiktigt - Med utgangspunkt i hornbutikerna, stegvis
etablera verksamheter som gar i linje med Kyrkogatans
vision. Miljérum och innergardar bor undersokas for att se
om mojlighet finns att utveckla fler verksamheter och
diarmed skapa fler hiandelser i gaturummet.
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