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Sammandrag

Bostadsmarknaden ar idag for unga Gverlag svar att ta sig in pa och detta galler framfor
allt i storstdderna och i studentstaderna. Bara i GOteborg uppskattar
Hyresgastforeningen att det behovs 27 800 fler bostader for unga. | detta arbete ar det
just unga som star i fokus och dar inkluderas de som studerar men aven de som inte gor
det. Syftet med arbetet &r att 6vergripande kartlagga vad som har gjorts och vad som
kommer att goras for att underlatta for unga vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden,
framst i Goteborg kommun. Arbetet inkluderar referensstudier av projekt som pa ett
eller annat séatt gynnar unga vuxnas bostadssituation. Genom att analysera
referensobjekt kan gemensamma faktorer identifieras projekten i mellan for att
kartlagga trender men &ven nya tankemonster.

For att fa en bild av hur unga uppfattar bostadssituationen har enkéter besvarats av
personer i aldern 18 till 30. Det som framst framkom fran enkaterna var att de flesta ar
6ppna for nagot sorts kollektivt boende, och att narhet till natur &r en stark faktor till att
bosatta sig utanfor Géteborgs centrala delar.

Vidare har en enkat besvarats av branschaktorer under Bostadsdagen i Goéteborg. Det
som framkom fran de svaren var framforallt att den ekonomiska aspekten av
bostadsbyggandet &r den absolut framsta anledningen och hindret till att det idag inte
byggs fler bostader for unga.

Genom de svar som samlades in under Bostadsdagen identifierades nytdnkande som en
av de viktigaste faktorerna for att kunna utveckla ungas boende. Det galler allt fran hur
bostéader ska finansieras men aven hur unga nu och i framtiden kommer att bo. Nagot
som syns allt mer &r delartrenden, vilket speglas i hur allt fler kan tanka sig att dela ytor
i bostaden men &ven materiella ting. Detta gar i linje med den medvetenhet kring miljon
som ocksa syns allt mer. Delartrenden kan ga i linje med tanken om det kollektiva livet.
Darfor finns aspekter av kollektivboendet med pa manga plan i detta arbete. Slutligen
namns nagra faktorer som ar bra att tanka pa nar det kommer till att planera boende for
unga vuxna.

e Bygg billigt och bo billigt
e Experimentera mera

e Forvalta det sociala kapitalet
e Bygg for alla och bygg smart

Nyckelord: Unga vuxna, Bostadsbrist, Enkéter, Konceptutveckling



Abstract

To enter the housing market today is problematic, especially in bigger cities and
University cities. Only in Gothenburg the Swedish Union of Tenants sees the need for
more then 27 800 homes for young people. In this study young people are the focus,
both students and non-students. The aim with this report is to show what has been done
and what will be done to make it easier for young people to enter the housing market.
The report includes studies of projects that in one way or the other favors housing for
younger people. By analyzing these projects common trends can be identified as well as
new ways of thinking.

To get a picture of how young people apprehend their housing situation a questionnaire
has been handed out to people from the age of 18 to 30 years old. The questionnaire
showed that most people are open to some kind of commune living and that closeness to
nature is a strong traction to live outside the city center of Gothenburg.

During Bostadsdagen in Gothenburg a questionnaire was answered by people working
in this area of business. The economic aspect of building housing for young people was
a distinct concern as to why there is not more being done today.

By putting together the answers collected during Bostadsdagen finding a new approach
to developing housing for young people was found to be the most important factor when
trying to find a solution to the housing shortage. This referred to how to finance new
residential buildings but also how young people want to live today and tomorrow. An
feature that is coming strongly is the trend to share more. People are more open to
sharing their living space as well as material things, which goes in line with the
environmentally friendly way of thinking. This can be a lift for the commune life and is
why commune housing is a reoccurring phrase in this project. Conclusively, a few key
factors to consider when planning housing for young people are stated.

Economical construction and economical housing
Experiment more

Care for the social capital

Build for everyone and build smart

Keywords: Young, Housing Shortage, Questionnaires, Concept Development



Forord

Som ung i Goteborg ar den otillréackliga bostadsmarknaden ett standigt problem. Manga
flyttar runt och &r standigt osakra pa var de ska bo nasta ar, om nagra manader eller om
nagra veckor. Kotiden for att fa en hyresratt ar lang och priset for en bostadsratt ar hogt.
Det &r pa tiden att alternativen som finns idag utvecklas och gors battre for att ge unga
en chans att fa in en fot pa bostadsmarknaden. Hur ser det ut i framtiden? Och hur ska
unga ta sig fram i en dum bostadsmarknad? Med detta arbete hoppas vi uppmuntra till
att diskutera fragan i ett brett perspektiv med plats for asikter och inspiration.

Vi vill tacka var handledare Nina Ryd fran Chalmers Tekniska Hogskola, institutionen
for Arkitektur, for sin positiva installning till skrivprocessen och vart arbete. Vidare vill
vi tacka var handlare fran White Arkitekter - Jens Axelsson - for sitt enastaende
engagemang och intresse. VVara opponenter Lina Royson och Cecilia Prick har givit oss
vardefulla reflektioner. Vi ar ocksa glada och tacksamma for er som tog er tid att svara
pa vara intervjufragor. Stort tack aven till Anna Eriksson Braide och Ola Nylander som
valkomnade oss till Bostadsdagen och lat oss dela ut vara enkater pa plats. Tack dven
till alla er som svarade pa vara enkéter, bade pa Bostadsdagen men dven ute i staden.
For oss ar ni nyckelspelare!
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Begrepp och Definitioner
En del begrepp och definitioner som namns i arbetet forklaras har nedan.

Ung vuxen

Delartrenden

Kombo

Mambo

Osaker upplatelseform

Stjarnfamiljen

Kompiskontrakt

| detta arbete begransas begreppet ung vuxen till 18-30 ar.

Det handlar om att allt fler kan tdnka sig att dela

ytor i bostaden, som till exempel kok och samvaroytor med
sina grannar. Dessutom kan allt fler tdnka sig att bo
kollektivt. Vidare kan delartrenden dven innefatta att allt fler
kan tanka sig att dela material och transportmedel, som att
dela bil med sina grannar och att ha gemensamma cyklar.

Att bo tillsammans med en eller flera i samma bostad.

Att bo hemma hos sina foraldrar och/eller med andra
vardnadshavare

Nar den boende inte har ett besittningsskydd. Alltsa att den
boende inte har rétt till sin bostad.

Ett begrepp for alla typer av familjekonstellationer. Ett
uttryck som utmanar anvandningen av begreppet
karnfamiljen.

Det finns tva eller flera kontrakt for en lagenhet vilket
betyder att flera personer kan bo i samma lagenhet och har
lika men oberoende ansvar. En person behdver inte sta
ensam pa hyreskontraktet for hela bostaden trots att de ar
flera som delar pa den.



1. Inledning

Bostadssituationen for unga vuxna i dag ar svar. Priset for en bostadsratt & hogt och
kotiderna for att fa ett forstahandskontrakt ar langa. Allt fler lagenheter formedlas via
personliga kontakter (Hyresgastféreningen, 2015) och den olovliga uthyrningen ar
fortsatt hog (Bostadsbolaget, 2015). Idag ar manga aktorer medvetna om ungas
boendesituation och jobbar 6verlag allt mer aktivt for att komma tillratta med
problemet. Fastighetségare och exploatorer laborerar med nya affarsmodeller och
bostader ritas med malet att vara yteffektiva och med inspiration fran delartrenden. Det
finns dven ett behov av att bygga bostéder for stjarnfamiljen istallet for karnfamiljen
som blir allt mindre vanlig. Bostadsbristen ar ett problem for komplext for att kunna
l6sas av endast en part (UngBo, 2016). Fragan ar hur unga upplever att situationen ser
ut och vad som vantar i framtiden.

L3

inns for lite mojligheter. Langa koer”™
Ung om problemet med bostadsmarknaden idag

1.1. Bakgrund

Boverket (2016) beskriver i sin byggbehovsprognos att det behdvs 700 000 nya
bostader under de nastkommande tio aren och Hyresgastforeningen (2015) pavisar att
det bara i Goteborg behdvs 27 800 bostader for unga. Definitionen unga vuxna star i
detta arbete for personer mellan 18 och 30 ar, bade studenter och personer som inte
studerar. Begreppet boendesegregation ar ndgon som ofta namns som ett vanligt
problem i storre stader men dven nagot som ofta gar hand i hand med bostadsbristen.
Begreppet boendesegregation forknippas ofta med storre stader. Dock tacker detta
begrepp alla stader, stora som sma, men kan dven innefatta storre geografiska omraden
(Sundlof, 2008).

Att tvingas bo i osédkra upplatelseformer ar en situation som okar allt mer for unga i
Goteborg och ofta ar dessa boenden dessutom relativt kostsamma. Siffror visade att ar
2015 bodde cirka 30 % av de unga vuxna i G6teborgsomradet i en oséker
upplatelseform dar den vanligaste formen i denna kategori &r att bo i andra hand.
Samma ar bodde 21 % av de unga vuxna hemma hos sina foraldrar, det vill saga de var
mambo. Vidare bodde 27 % i en hyresratt och i bostadsrétter bodde det 14 %. Av de
unga vuxna bodde 3 % i ett eget hus. Dessutom bor unga i sin helhet allt mer trangbott.

& @

&

Figur 1: Tre av tio unga bor i en osaker upplatelseform.



Viljan att ha en egen lagenhet okar samtidigt som klimatet pa bostadsmarknaden blir allt
tuffare. Overlag anpassar sig unga till den radande bostadssituationen och visar sig vara
beredda att betala hogre hyror i utbyte mot en samre lagenhet eller ett boende med
osaker upplatelseform (Hyresgastforeningen, 2015). Studenter ses ibland som en utsatt
grupp. En student som far fullt CSN kan fa ut 9 904 SEK i manaden (Centrala
Studiestodsnamnden, 2015). Dessutom finns det unga som tvingas tacka nej till sin
utbildning pa grund av att de inte hittar nagonstans att bo (jagvillhabostad.nu, 2016).

Att paverka bostadshyggandet ar nagonting som manga unga skulle vilja om de bara
fick chansen. Dagens unga vuxna har annorlunda behov an aldre generationer och vill
ha bostéder anpassade efter hur de lever idag. Ett av de hinder som jagvillhabostad.nu
(2014) presenterar i sin forstudie kring @mnet &r en kunskapsbrist i hur unga i praktiken
kan vara med och paverka. Det &r viktigt att mota unga vuxna ansikte mot ansikte nar
det diskuteras kring bostadsbyggandet. Att traffa unga personligen mojliggér en mer
Oppen dialog och béttre diskussioner vilket i sin tur ger béttre resultat.

Det finns nagra tidigare studier som har gjorts kring bostadsfragor och ett exempel &r
Unga vuxnas boende av Sven Bergenstrahle samt en undersékning av Anna Braide
Eriksson & Ola Nylander dér de ser 6ver omradet Backa Rod och hur nya svenskar
tycker att det ar att bo i de typiska miljonprogramslagenheterna som finns dér.

Sven Bergenstrahle (2005) gjorde en studie pa uppdrag av Hyresgastforeningen dar

4 396 unga vuxna i alder 20 till 27 ar svarade pa fragor angaende deras bostadssituation
och framtida boendepreferenser. Resultatet visade att situationen for unga vuxna blivit
fortsatt sémre trots att det har byggts mer. Andelen unga som bodde kvar i
foraldrahemmet har 6kat samtidigt som andelen unga med egen bostad har minskat.
Rapporten forklarar hur boendekostnaderna 6kat och hur allt fler unga har problem med
att klara av sina boendekostnader. Fler och fler tvingas bo i andra- eller tredje hand,
med kompisar eller hyra ett rum. Av de som ar mambos vill nio av tio flytta hemifran
men fa har rad och allt fler av de som flyttar tvingas flytta hem igen da de inte klarar av
kostnaderna.

Anna Braide Eriksson och Ola Nylander undersokte 2011 bostadsomradet Backa Rod
utanfor Goteborg och de typiska miljonprogramsléagenheterna dér. Intervjuer med de
boende genomfordes dar det framkom att manga av de boende var missnéjda med de nu
40 ar gamla planlésningarna. Vardagsrum och kok ligger ofta langt ifran varandra och
lagenheterna ar inte uppdelade i en privat och en offentlig del vilket manga av de
boende saknade. Det fanns en efterfragan pa storre balkonger med mer sol och ljusare
lagenheter. Utrymme for social samvaro utanfor lagenheterna var inte hogt prioriterat av
de boende. Manga tyckte att det rackte att traffa sina grannar lite snabbt i trapphuset
eller i tvattstugan. Att ha bra anknytningar med kollektivtrafik till handel och
stadskarnan var desto viktigare (Braide Eriksson & Nylander, 2011).

1.1.1. Syfte

Presentera den aktuella situationen for unga pa bostadsmarknaden idag i Géteborg samt
beskriva nagra utav de projekt som har gjorts med ungas boende i fokus. Vidare ar
syftet att formulera rekommendationer och framtidsvisioner baserat pa vad aktorer pa
marknaden séger och vad som kommer fram i enkéter/intervjuer med unga.



1.1.2. Fragestéllningar

Hur vill unga vuxna bo?

Vad tycker unga ar fel med bostadsmarknaden i Géteborg?
Vad har gjorts/gors for att framja ungas boendesituation?
Hur upplever branschaktdrer situationen som rader?

1.1.3. Avgransningar

| detta examensarbete ar Goteborgs kommun i fokus da bostadsbristen for unga ar en
stor utmaning dar och staden star infor stora férandringar, sa som utvecklingen av
omradet runt dlven. Referensobjekten hamtas fran hela Sverige dar fokus ligger
antingen pa unga, yteffektivitet eller andra innovativa l6sningar som i slutdandan kan
gynna unga pa bostadsmarknaden. Arbetet fokuserar pa unga vuxna dar dven studenter
ingar. Som ung vuxen avgransar rapporten till ett aldersspann pa 18-30 ar. | enkaterna
som gjorts har det forutsatts att de flesta skulle vilja bo centralt samt att de allra flesta
vill bo s billigt som majligt, detta har paverkat utformningen av enkéterna.



2. Metod

Metoden som anvands har till syfte att kartlagga bostadssituationen i Géteborg och
besvara syftet som anges ovan. For detta arbete har forst en problemformulering gjorts
dar syftet har tagits fram. Vidare har intervjuer och enkater gjorts och delats ut for att
samla in information fran unga vuxnas vardag i Goteborg. Denna information har
anvants som stod i diskussionen samt jamforts med varandra och sekundarinformation
av annat slag. Med denna studie hoppas forfattarna att kunna inspirera till vidare studier,
och att de som laser ska fa en Gvergripande bild av ungas bostadssituation i Goteborg
idag.

Fragestallning och syfte

l

Teorier och
bakgrundsinformation

l

Intervjuer och referensstudier

l l

Enkater till unga Enkater till branschaktdrer

Kartlaggning

l

Sammanstalla resultat
Diskussion
Slutsats och rekommendationer

Figur 2: Arbetets olika faser.



2.1. Undersokningar

Fokusgruppen for detta arbete ar unga personer i Goteborgsomradet i aldern 18 - 30 ar.
Genom att studera fokusgrupper kan uppfattningar och asikter kring ett visst amne
identifieras. For den som studerar fokusgruppens attityder kan denne fa en béttre inblick
i hur de berorda personerna tanker. Det material som framkommer fran fokusgrupper
kan analyseras och tolkas. Att skriva en analys av detta slag handlar framforallt om att
sammanfatta deltagarnas kommentarer och uttalanden. Tolkningen handlar i detta fall
om att utveckla en djupare kunskap och forstaelse kring ett visst fenomen som
fokusgruppen pavisat existerar (Wibeck, 2000).

Undersokningar kan goras pa olika satt och tillvagagangsséttet praglas av
problemomradet. Om det finns mycket kunskap kring ett problemomrade och dér teorier
redan har bearbetats handlar det oftast om att undersdka hypoteser. Det vill sdga
undersokningen maste vara relativt exakt for att kunna urskiljas om teorin stimmer mot
det forvantade utfallet. Om det runt ett problemomrade finns viss kunskap men inga
fasta teorier har tagits fram, blir undersokningarna oftast deskriptiva. Med det menas att
undersokningarna handlar om att kartlagga forhallanden och/eller fenomen som finns
just nu eller som har funnits. Det kan aven handla om att urskilja forhallanden och
samband mellan olika fenomen och aspekter. Beskrivningarna som sedan gors blir
detaljerade dar resultatet fran undersokningarna presenteras grundligt. | de
problemomraden dér det inte finns mycket kunskap alls handlar undersokningarna om
att runt ett specifikt problemomrade samla in s& mycket information som mojligt.
Inhdmtandet av information sker i regel paA manga olika satt dar olika tekniker anvands.
Den information som sedan framkommer ligger senare ofta till grund for vidare
forskning (Davidson & Patel, 1994).

Kring dmnet som diskuteras i detta arbete finns stora mangder information men inga
etablerade modeller finns. Da undersokningarna i det har fallet blir deskriptiva har fokus
legat pa att fa in information fran muntliga, litterara och digitala kallor, for att sedan
redovisa samanstallningen av dessa pa ett tydligt satt for att sedan kunna fora en
diskussion om &mnet.

2.1.1. Intervjustudie

Fyra muntliga intervjuer med fem personer har genomforts. Syftet med intervjuerna har
varit att forsta vad vederborande person/personer har for roll i branschen och hur de
dagligen jobbar med fragorna relaterade till &mnet for detta arbete. Intervjuerna har varit
inriktade mot enskilda projekt, samhallsutvecklingsfragor eller sa har de syftat till att
fora en mer allman diskussion kring amnet. | slutet pa varje intervju stélldes fragan
“Hur tror du framtiden ser ut nér det géller ungas boende?”, se svar under kapitel 6.3
Framtidsvisioner.

Den 4 mars dgde den forsta intervjun rum dar Cattis Carlén och Mats Nilstad fran
Riksbyggen deltog. Cattis jobbar bland annat med konceptutveckling for unga och Mats
ar foreningssamordnare. De intervjuades framst angaende projektet Brf Viva, vilket ar
ett projekt dar bostadsratter ska byggas pa Guldheden och déar sex lagenheter ar for unga
under 30 ar. Denna intervju tog plats pa Riksbyggens kontor i Goteborg dar Cattis var
med pa videolank.



Den andra intervjun holls den 11 april med Adelina Lundell som jobbar med sociala
hallbarhetsfragor pa Alvstranden utveckling. Syftet med intervjun var att f& veta mer om
projektet Vision Alvstaden, vilket ar ett stort projekt dar omréadet kring dlven ska
utvecklas. Forfattarna ville under denna intervju veta mer om hur ett stort projekt av
detta slag arbetar med fragor som rér ungas boende och hur detta kommer att aterspegla
sig i stadsutformningen framdver. Denna intervju hélls pd Alvstranden Utvecklings
kontor i Goteborg.

Den tredje intervjun holls med Yngve Karlsson den 25 april. Yngve jobbar pa
Development Partner, ett foretag i Goteborg som utvecklar fastigheter. De &r en
oberoende aktdr som genomfor projekt for externa kunder, partners och for egen
rakning med ett standigt fokus pa allmannyttan i slutprodukten. Syftet med intervjun var
att diskutera bostadsmarknaden i stort, men daven att diskutera olika trender som
delartrenden och digitaliseringen. Denna intervju holls pa Johanneberg Science Park i
Goteborg.

Den fjéarde intervjun holls med Sam Bonnier. Denna intervju holls dver telefon den 2
maj. Sam sitter som ordférande i Junior Livings styrelse. Foretaget ar ett svenskt
byggforetag som arbetar med ett koncept som de kallar ”Snabba hus”. Det &r
prefabricerade modulldgenheter som ger méjlighet till kortare byggtid och lagre
kostnad. Under intervjun férklarade Sam syftet med Junior Livings projekt i Knivsta
och hur prissattningen pa lagenheterna gjordes.

2.1.2. Enkatstudie

For att fa ett bredare perspektiv kring den radande bostadssituationen samt maéjliga
framtida utfall har enkatstudier anvénts. Enkaterna har varit en A4 lang och bestatt av
4-6 fragor. En enkaét togs fram for Bostadsdagen den 22 mars och en enkét togs fram
och besvarades av unga den 14 och 15 april. Totalt besvarades 47 enkater.

Forfattarna deltog pa Bostadsdagen den 22 mars dér bland annat arkitekter och
samhallsplanerare deltog for att diskutera bostadssituationen. Under denna dag delades
enkaterna ut for att fa dvergripande svar kring ungas boende. Enkaten som anvéndes
finns under Bilaga A. | enkdten ombads deltagaren att rangordna fyra olika kvalitéer,
efter vad vederbdrande tror ar mest och minst eftertraktat hos unga. De fyra alternativen
var balkong, samvaro utanfor lagenheten, externa forradsmojligheter samt
parkeringsmdjligheter. Dessa olika kvalitéer valdes ut eftersom de omnamns i debatten,
samt ar kostnadsdrivande. Som utgangspunkt ansags det att de allra flesta vill bo
centralt och att bostaden ska vara sa billig som mdjligt. Under denna dag besvarades 23
enkaéter.

En enkat har ocksa besvarats av unga vuxna. Denna enkat finns under Bilaga B. Under
tva formiddagar befann sig forfattarna pa ett centralt café i Goteborg for att dela ut
enkater till unga. Under dessa tva dagar besvarades enkaten av 24 stycken unga. Syftet
med denna enkat var att se hur de svarande bodde just nu och vad de hade for syn pa
den radande bostadssituationen. Anledningen till att forfattarna valde att anvanda sig av
ett café var for att de svarande forhoppningsvis skulle vilja ta sig lite langre tid att svara,
i stéllet for att svara snabbt under stress. Darfor fick de svarande ha enkaten hos sig
ungefar 30-60 minuter. De allra flesta som svarade pa enkaterna satt tillsammans med
en eller flera andra. Forfattarna upplever att detta var nagonting positivt, da de svarande
inbordes kunde diskutera fragorna.



2.2. Metodkritik

Enkatstudierna i arbetet far ses som en fingervisning om vad unga och branschaktérer
tycker och tror om ungas bostadssituation och vad de kan ténka sig skulle kunna lésa
den. Svaren som erh6lls ger en bild av vilka problemomraden som finns och hur tankar
och idéer kring amnet ser ut fran de svarandes perspektiv.

Enkatstudien till unga delades ut under tva vardagsformiddagar pa ett centralt café i
Goteborg. Av de som svarade var de allra flesta studenter. Detta berodde antagligen pa
att studenter i regel ar mer fria under dagarna och kan valja att plugga var de vill, medan
unga som arbetar i normalfallet ar bundna till sin arbetsplats denna tid pa dygnet. For ett
mer varierat svar hade enkéterna kunnat delas ut under exempelvis en helg eller kvall.
Syftet med enkaterna var framst att fa en bild 6ver hur unga tanker kring sitt boende och
bostadssituationen i Géteborg. Da fragorna i enkaten handlade mer om hur folk bor/ kan
tanka sig att bo och inte s mycket om de ekonomiska aspekterna visade svaren ingen
storre skillnad pa om de kom fran en student eller nagon som arbetade och har en stérre
inkomst.

Bilden kring bostadssituationen for unga ar i detta arbete évergripande. En del
problemomraden utvecklas till kvalitativa intervjuer, medan vissa delar stannar som en
tackande beskrivning. Lasaren bor dven beakta att det i skrivande stund inte rader
exempelvis terminsstart for studenter, vilket hade kunnat ge ett annat utfall pa enkaterna
da det kanske hade funnits en storre desperation i sokandet efter bostad.



3. Bygga och bo

Enligt Yngve Karlsson kan en temperaturmétare pa hur bostadssituationen ser ut vara
att kolla pa hur de svagaste i samhallet har det. | regel har unga, studenter och
pensionarer en samre ekonomi &n de som arbetar. Nar dessa grupper inte har nagonstans
att bo, eller att kostnaderna for bostaden blir ett kritiskt moment, kan detta ses som ett
incitament till att bostadssituationen ar dalig®.

Nyproduktionen idag & manga ganger for dyr for unga att bo i. Det ar latt hant att
branschen fastnar i att hyresratten ska vara I6sningen pa bostadssituationen och att dessa
hyreslagenheter ska vara billiga - bade att bygga och att bo i*. Det ar dock viktigt att
halla isar begreppen att bygga billigt och att bo billigt, dessa tva begrepp behover
nodvandigtvis inte ha ndgonting med varandra att gora forklarade Johannes Hulter?,
Med detta menade han att fokus inte endast bor ligga pa att bygga billigt da detta inte
nddvéndigtvis inte speglar vad de boende kommer att betala i slutdndan. Viktigare ar att
bygga boenden som &r socialt och ekonomiskt hallbara i langden runt om i hela
Goteborg.

I en hyresratt finns det i regel inget investeringsmoment for den boende, till skillnad
fran bostadsratten eller aganderatten. Detta medfor ett risktagande fran den boendes sida
om denna véljer att gora en sadan investering. Ett annat riskmoment for den som véljer
att dga sitt eget boende &r de ovéantade kostnader som kan uppsta. Gar nagonting sénder
i hemmet ar det i regel den boende som ansvarar for att detta ska blir omhéndertaget,
medan den boende i hyresratten inte har samma ekonomiska ansvar. Det individuella
ansvaret for bostaden varierar saledes beroende pa vilket upplatelseform som galler. For
hyresratten ar detta ansvaret relativt lagt, for bostadsratten &r ofta bostadsrattsforeningen
med i dessa fragor och i d&ganderdtten ar det den boende som har hogsta ansvar for
hemmet. Saledes ar graden av service beroende av upplatelseformen och i vissa
boenden ingar ndgon slags service till kontraktet. Ett satt att utveckla hyresratten ar att
reglera vad som ska inga nar det kommer till servicen, och att hyresgasten ar med och
bestammer kring detta (Lind & Lundstrém, 2007).

Yngve Karlsson! menar att en mycket grov skala av exklusivitet och service for en
bostad kan ritas upp i forhallande till kostnaderna. Det mest exklusiva &r att bo pa hotell
dar allting ar inkluderat i priset s& som stadning och frukost. Sen kommer hyresratten
dar manga tjanster ingar, sa som fastighetsskotsel och underhall. Det egna dgandet kan
pa denna linje ses som mindre exklusivt an hyresratten da den kréaver att den boende
sjalv tar ansvar for underhallet. Det som gor att hyresratten manga ganger ses som det
billiga alternativet &r att den i regel kréver ett litet eller inget startkapital.

Hyresratten behdver inte nddvandigtvis vara svaret pa hur bostadssituationen for unga
ska l6sas. Saledes handlar det framforallt om finansieringen. Finansieringen ar en
nyckelfaktor dar det galler dessa fragor. Det ar viktigt att kvaliteten fortfarande star i
fokus nar aktorer vill pressa priserna och att alltid behalla ett hallbarhetstank vid ny-
eller ombyggnationer?.

Det finns olika instanser som paverkar bostadsbyggandet och bostadsutformningen.
Boverket har byggregler, Swedish Standards Institute och Socialstyrelsen. For att
underlétta for bostadsbyggandet jobbar Boverket bland annat med regelférenklingar och
regelédndringar i BBR, Boverkets byggregler. Forslaget uppmuntrar till en 6kad

1Yngve Karlsson (Development Partner) intervjuad av forfattarna den 25 april 2016.
2 Johannes Hulter (Vice ordférande i bostadsnamnden i Goteborg) Bostadsdagen 22 mars 2016.



flexibilitet nar det kommer till byggandet av bostéder, speciellt bostader for en boende.
Forslaget beskriver hur det ska vara enklare att dela samvaroytor som till exempel kdk
och vardagsrum (Boverket, 2015).

Ett exempel ar lagenheter dar totalytan ar éver 55 kvadratmeter behdver inte langre ett
av rummen innehalla en dubbelsang, vilket innebar att ytan for sovrum kan bli mindre.
Lika sa galler for samvaroytan som i forslaget kan utgoras av samma yta som for somn.
(Boverket, 2013).

Dessa forslag till andringar presenterades dven under Bostadsdagen den 22 mars av
Ingrid Hernsell Norling? frdn Boverket. Andringarna ska uppmuntra till att boende kan
dela pa ytor i bostaden, och att det inte endast galler studenter. Detta kan leda till att fler
alternativa bostader byggs dar de boende delar pa ytor sa som kok och plats for samvaro
till skillnad fran mer traditionella bostader. | forlangningen kan detta underlatta for unga
att ta sig in pa bostadsmarknaden da en lagenhet med fler gemensamma ytor kan bli
billigare.

“Svdrt att fad billiga ettor. Omdjligt att fa forstahandskontrakt.

Bara andrahand, sa man far flytta omkring hela tiden.”
Ung om vad som ar problemet med dagens bostadssituation

For bostader under 35 kvadratmeter galler speciella regler. Dessa reglerades 1 juli 2014
just for att underlatta for studentlagenheter och mindre bostader. Ar en lagenhet mindre
an 35 kvm behovs endast ett fonster, eftersom alla funktioner forutom hygienrum kan
slas ihop. Enligt 3 kap. 1 § och 17 § ska bostaden ha bade kéksutrustning och
hygienutrustning. Det behover inte finnas ett bord for arbete och ett bord for maltid utan
dessa kan vara samma. Det skall finnas plats for (minst) en baddsoffa, ett soffbord och
en fatolj/ rullstol. Aven utrymmet fér matlagning har mindre krav 4n normalt (Boverket,
2016). Rumshojden ska vara minst 2,40 meter i bostader (Boverket, 2014). Undantag
fran Boverkets regler kan fas for experimentella byggnationer.

Bostadspolitiken reglerar vart bostadsmarknaden ar pa vag dar politiker arbetar utifran
de mal som satts upp, de medel som finns tillhanda samt de effekter som uppstar. Om
det ekonomiska laget i Sverige ar bra, ar det i regel fler som har mojlighet att investera i
ett eget boende. Lika galler regelandringar som paverkat bostadsbyggandet. De
bostadspolitiska malen handlar ofta om att alla ska ha ndgonstans att bo och att
kostnaderna for ett boende ska vara 6verkomligt (Lind & Lundstrom, 2007).

Bostadspolitiken kan ocksa avgransas till byggpolitik, hur den ser ut och vad som
paverkat framtida hyressattning och pris (Renstig, 2015). Overlag ar bostadsmarknaden
mer reglerad an andra marknader. Tillexempel kan inte privata hyresvardar ta vilken
hyra de vill av sina boende, medan exempelvis kladbutiker och liknande &r mer fria nar
det kommer till sin prisséttning (Lind & Lundstrom, 2007).

! Ingrid Hernsell Norling (Boverket) Bostadsdagen 22 mars 2016.



En bostadsmarknad som fungerar vél kan definieras pa olika satt men nagra
grundlaggande kriterier finns. Att den boendesokande kan valja sitt boende utifran de
egna preferenserna och budget ar en sadan sak. Vidare ska utbudet vara bade brett och
latt att orientera sig i. FOr unga sker i regel den inledande bostadskarriaren i samband
med studier eller arbete (Lind & Lundstrom, 2007).

Vad som faktiskt ar bostadsbrist kan det finnas olika svar pa. Vissa menar att det ar
bristen pa nybyggda lagenheter som ar bostadsbristen. Men det kan ocksa vara bristen
pa att anvanda det befintliga bestandet pa ett effektivt satt. Saledes menas det att
bostadsbristen inte skulle finnas i samma omfattning, om det befintliga bestandet
anvandes mer effektivt (Renstig, 2015).

Vissa menar att det i Sverige idag inte gar att bygga billiga bostader och detta pa grund
av de etablerade byggnormerna. Kravet pa tillganglighet och parkeringsnormen driver
aven upp kostnaderna (Renstig, 2015).

3.1. Kategoriboende

Med kategoriboende menas att vissa bostader &r lampliga eller 6ronmarkta for en grupp
manniskor, baserat pa alder, behov eller andra preferenser (Statistik om Stockholm,
2016). Begreppet kategoriboende kan dven hanvisa till ett boende 6ronmarkt for
personer som pa ett eller annat satt har svart att ta sig in eller tillbaka pa
bostadsmarknaden (Granling, 2011).

Nedan beskrivs kategoriboenden som riktar sig till de yngre pa bostadsmarknaden, samt
boenden som riktar sig till de aldre pa bostadsmarknaden. Dessa olika boendeformer
behandlar pa ett eller annat satt dessutom begreppet gemenskap och kan handla om att
de boende till viss del delar pa ytor och funktioner i bostaden (Grip & Sillén, 2007).

3.1.1. Trygghetsbostader, seniorboende och aldreboende

For seniorer finns det nagra olika boendealternativ att vélja bland. Vissa bostader ar inte
oronmarkta for personer i denna alderskategori, men tillgangligheten i bostaden
tillsammans med andra faktorer gor att de lampar sig mer for just kvarboende och for
aldre.

Seniorboende riktar i regel till en lite yngre malgrupp an trygghetsboende. Bostaden ar
oftast mer tillganglighetsanpassad &n en traditionell bostad. I vissa seniorboenden &r det
gemenskap som star i fokus, och i vissa ar det aldern pa det boende som definierar
huset.

Trygghetsbostader och seniorboenden &r tva boendeformer som riktar sig specifikt mot
seniorer. | dessa bostader ingar i regel inte mat och sjukvard, utan fokus ligger pa social
gemenskap och trygghet. Tanken &r att de boende ska kunna bo kvar i bostaden &ven nér
de behover mer hjalpmedel i vardagen. I trygghetsboendet ska det dessutom finnas en
bovard som kan hjélpa de boende med diverse aktiviteter.

Aldreboende ar ett begrepp som haller pa att forsvinna allt mer. | denna boendeform har
de boende mojlighet att fa omvardnad dygnet runt. Nar inte hemtjansten racker till &r
det 1ampligt att flytta till ett aldreboende. Oftast anvands bendmningen sérskilt boende
for dessa typer av boenden (Seniorval, 2016).
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3.1.2. Ungdomsléagenheter och studentlagenheter

Ungdomslagenheter ar lagenheter Gronmarkta endast for unga. Vilken dlder som
innefattar unga definieras pa olika satt runt 6ver landet, men ett exempel &r ett
aldersspann pa 18-25 ar.

Dessa lagenheter formedlas via de ordinarie bostadsformedlingarna dér skillnaden ar att
endast en viss aldersgrupp kan soka och fa dem. Anledningen till att det finns
ungdomslagenheter beror bland annat pa att fastighetsagare av olika anledningar valjer
att oronmarka nagra av sina lagenheter for en grupp manniskor som behover extra hjalp
att komma in pa bostadsmarknaden (Bostadsférmedlingen, 2016).

Studentlagenheter ar de lagenheter som endast formedlas till studenter. For att fa en
studentlagenhet maste de boende i regel visa bevis pa att denne studerar, och att
vederborande studerar pa nagon av de skolor som hyresvérden efterfragar. De allra
flesta studentlagenheter finns i de storsta studentstdderna. Ett satt att bo ar att den
boende delar kok med andra studenter, det vill sdga en studentkorridor. En
studentlagenhet kan &ven vara en lagenhet med eget kok och badrum. | regel maste den
boende flytta ifran lagenhet direkt eller efter en viss tid efter det att studierna upphort
(Studentum, 2016).

3.1.3. Kollektivboende

Kollektivboende &r en boendeform som riktar sig till alla aldrar och som boendeform
kan begreppet vacka méanga olika associationer. Overlag beror férdomarna pa att de
allra flesta inte har varit pa ett kollektivboende och fatt se hur det faktiskt ser ut och
fungerar. Kénnetecknet for ett kollektivboende &r att de boende har privata ytor for
exempelvis sémn och matlagning men att det dven finns stérre gemensamhetsytor som
samvarorum och matsal. De boende har oftast nagot gemensamt intresse (Grip & Sillén,
2007).

| Sverige &r det vanligt att den gemensamma mathallningen star i fokus och ar
anledningen till att de boende vill bo kollektivt. Att dela pa mathallningen kan gora att
de boende inte behdver laga mat varje dag, utan kan satta sig direkt i matsalen och ata
nagonting som nagon annan granne har lagat. Andra intressen till att bo kollektivt kan
vara en gemensam filosofi hur de boende vill leva sitt liv, eller att de boende ska
producera nagonting tillsammans, som ett jordbruk. | kollektivboende kan de
gemensamma ytorna dven anvandas av andra utanfér boendet, som till exempel elever
fran en skola eller pensionarer som vill ha en gemensamhetslokal att vistas i (Grip &
Sillén, 2007).

“Kdnslan att kunna umgas med de man bor med nér man vill

(aldrig ensam), tak over huvudet!”
Ung om vad som skulle fa vederborande att bo kollektivt

Nar det galler kollektivboende ar det psykologiska perspektivet ocksa viktigt att beakta.
Det kan bli svart att fa ett kollektivboende att fungera bra om personerna i fraga blir
ovénner, eller att de boende inte lever upp till de andra boendes forvantningar. Detta kan
gélla forvantningar néar det kommer till stadningen eller ljudvolymer. Kollektivboende
kan jamforas med studentkorridorer, dar de boende har varsitt rum och delar pa koket. |
studentkorridorer brukar det kunna vara stokigt och grannarna kan ibland tycka att de
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andra grannarna inte skoter sig efter de preferenser man har. Yngve Karlsson! menar pa
att for att bo i ett fungerande kollektivboende sa kravs det engagemang fran alla
involverade annars riskerar det att misslyckas.

3.2. Urbanisering, digitalisering och delartrenden

| glesbygden bor det allt farre unga vuxna. Manga flyttar fran sin hemort till
universitetsstader eller till andra storre stader. Urbaniseringen praglas av ungas vilja att
arbeta och uppleva en mer varierad kultur, vilket i regel finns i just de stérre orterna. Att
flytta flera ganger &r inte ovanligt, och mest vanligt ar det for personer mellan 20 och 29
ar. Anledningen till flytten kan bero pa manga anledningar dar nagra exempel &r
familjeforhallanden, studier och arbete. | regel sa avtar runtflyttningen efter en alder av
30 (Boverket, 2012).

Urbaniseringen utgor dven en faktor till hur bostadssituationen ser ut idag med en tydlig
bostadsbrist i storstaderna, dar bostadsbyggandet inte hdnger med. En del forskare
menar att det ar mer klimatsmart att bo tatt i staden och att de boende da ocksa kan aka
mer kollektivt, an ute pa glesbygden (Renstig, 2015). Omraden kan uppfattas som béttre
och vara mer attraktiva om det finns ett sa kallat socialt kapital, det vill séga att de
boende i omradet har en fungerande samverkan och att grannarna kanner varandra val
(Lind & Lundstrom, 2007)

“Billigare hyra, goda vdnner, intressant ldge”
Ung om vad som skulle fa vederbdrande att bo utanfor Géteborg

Aven tekniken paverkar i stor grad hur bostaden anvands vilket i sin tur paverkar
bostadssituationen. Allt fler har mojlighet att jobba hemifran, och antalet resor till
arbetet kan minska i och med mojligheten till videokonferenser och liknande digitala
tjanster. Digitaliseringen paverkar vardagslivet for manga och majliggor for allt fler att
kunna komma i kontakt med kommersiell och offentlig service, oberoende av nuvarande
bostadsort (Boverket, 2012). Yngve Karlsson® tror att allt fler kommer vilja gora affarer
utanfér hemmet. En av anledningarna till att kontorslokaler och andra métesplatser
alltid kommer att finnas kvar kan handla om de anstélldas disciplin da det &r svart att
sikerstalla huruvida de jobbar bra hemma eller inte. Aven om det finns mojlighet att
skdta mycket digitalt r det anda svart att ersétta det personliga motet. De digitala
alternativen fungerar bra men det personliga métet kommer vara mer effektivt &n moten
oOver telefon, videolank och liknande.

Diskussioner om delningsekonomi pagar for fullt. Malet ar att i slutdndan gagna en val
fungerande utveckling av konceptet i landet (Regeringen, 2016). Den gemensamma
tvattstugan ar ett exempel pa en gemensam ekonomi. Istéllet for att det finns en
tvattmaskin och torktumlare i varje lagenhet delar de boende pa en eller flera
tvattstationer. Dessa stationer behdver nddvandigtvis inte vara placerade i kéllaren
vilket ofta &r det traditionella. Den gemensamma tvéttstugan kanske inte alltid lampar
sig for boende da manga har svart att binda sig till att tvatta en viss tid. Forvantningar
frén samhéllet idag pa vad som ska hinnas med under en dag forsvarar delad ekonomi-.

1Yngve Karlsson (Development Partner) intervjuad av forfattarna den 25 april 2016.
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Tanken om att dela allt mer med andra i bostaden eller att dela ytor och material med
sina grannar syns allt mer. Brf Viva ar ett exempel i Goteborg dar en bil-pool planeras
att finnas for de boende. Dessutom ar tanken att de boende ska dela samvaroytor utanfor
lagenheten®. Delartrenden géar hand i hand med ett allt mer utbrett héllbarhetstiank. Nar
delartrenden Okar sa kan det stalla hogre krav pa fastighetsagare och/eller hyresvardar.
Om intresset dkar for att dela en bostad med flera, kan det oka efterfragan pa flera
separata hyreskontrakt for en bostad. Idag om ett antal personer vill dela pa en femma sa
behdver oftast en av personerna sta pa kontraktet, vilket kan vara begransande pa grund
av vad som efterfragas ekonomiskt?.

! Cattis Carlén & Mats Nilstad (Riksbyggen) intervjuad av forfattarna den 4 mars 2016.
2Yngve Karlsson (Development Partner) intervjuad av forfattarna den 25 april 2016.
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4. Utvecklingen i Goteborg

| takt med att det blir allt svarare for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden, desto mer
maste unga soka lagenhet pa fler satt an endast via den offentliga bostadsférmedlingen.
2015 var det 28 % av de unga vuxna som fick forstahandskontrakt via en férmedling av
detta slag. Detta ar en liten minskning fran tidigare ar. Den storsta 6kningen &r
bostadsférmedlingen via kontakter. Ar 2013 var det 26 % av de unga vuxna som fick
sin bostad via kontakter och ar 2015 ar denna siffra 41 % (Hyresgastforeningen, 2015).

| takt med att bostadsbristen 6kar sa dkar aven den olovliga uthyrningen. Detta kan bero
pa manga saker och nagra exempel &r att den boende inte vagar lamna ifran sig sin
lagenhet vid flytt till sambo, eller att vederbdrande inte vet om att den maste sta
folkbokford pa sin nya adress. Det finns dven de som olovligt hyr ut sina bostader for att
fa in pengar, eller for att hjélpa en van eller bekant (Guslén, 2016).

Okunskap kring sitt hyreskontrakt och vad kontraktsagaren far och inte far gora kan
vara en forklaring till 6kningen av den olovliga uthyrningen. Genom att éka kunskapen
kring uthyrning kan ocksa férmedlingen ske mer pa ordinarie satt. Desto fler som valjer
att hyra ut sin bostad via lampliga férmedlingar ju mindre olovliga uthyrningar blir det
(Bostadsbolaget, 2015).

“Bostdder for unga i hela staden, tiank om det blev hippt att bo i
Hjdllbo?”
Arkitekt om mojligheterna for ungas framtida boende

Idag syns tendenser till att hyresnivaerna geografiskt 6ver hela staden &r i obalans, och
med det menat att &ldre hyreslagenheter i ett centralt lage kan vara billigare att bo i &n
nybyggda lagenheter mer utanfor staden (Renstig, 2015).

Diagrammen nedan visar kostnadsutvecklingen per kvadratmeter for en bostadsratt i
Goteborgsomradet dar siffrorna visar ett medelvarde. | de centrala delarna av Goteborg
ligger kvadratmeterpriset ar 2016 i genomsnitt pa ungefar 55 000 SEK for en
bostadsratt. Detta dr en 6kning sedan tidigare &r. Aven utanfor de centrala delarna av
Goteborg har kvadratmeterpriset 6kat. | de 6stra delarna av Goteborg ligger
kvadratmeterpriset pa ungefar 46 000 SEK, i vast ungefar 39 800 SEK, pa Hisingen
ungefar 34 000 SEK och i Nordost ligger kvadratmeterpriset for en bostadsrétt pa
ungefar 27 400 SEK. Prisutvecklingen i Goteborg skiljer sig inte avsevart fran
exempelvis Stockholm, dar priserna har 6kat i ungefar samma takt (Méklarstatistik,
2016).

"Att man inte har rdad att képa. Mdnga koper upp bara for att

hyra ut i andra hand.”
Ung om problemet med bostadsmarknaden
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Figur 3: Prisutveckling i Goteborg samt Stockholm 2014-2016 (Svensk maklarstatistik, 2016).

4.1. Vision Alvstaden

Alvstranden Utveckling &r ett kommunalt bolag med uppdrag att forverkliga Vision
Alvstaden. Tillsammans med Goteborgs Stads forvaltningar, naringslivet samt de
boende och verksamma i staden vill de skapa en alvstad som &r 6ppen for varlden -
inkluderande, gron och dynamisk.

Alvstranden Utveckling jobbar med hallbarhetsambitioner i alla projekt de arbetar med,
dér socialt blandat boende &r en del av dettal. Med socialt blandat boende menas att sa
manga som mojligt ska kunna bosétta sig i ett omrade, oavsett bakgrund, ekonomiska
forutsattningar och alder (Alvstranden Utveckling, 2014). Ett exempel dar
hallbarhetsmal av detta slag satts upp &r projektet runt Masthuggskajen. Dar ar malet att
barn och unga ska kunna réra sig fritt och sdkert. Liknande mal finns aven for
Frihamnen. Stort fokus ligger pa barn i en &lder upp till 18 ar.

Ett pilotprojekt som det kommunala bolaget har &r omradet Frihamnen dar malet &r ett
socialt blandat boende. Dar ar tanken att det ska byggas bostader som &r prisvérda att bo
i, jamfort med andra hyresnivaer i samma omrade. Hyran de forsta 15 dren ska vara
faststalld till olika hyresnivaer, dar nagra av lagenheterna borjar med en hyra pa

1 Adelina Lundell (Alvstranden Utveckling) intervjuad av forfattarna den 11 april 2016.
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1000kr/kvm/ar (Alvstranden Utveckling, 2014). Overlag behévs det innovativa
affarsmodeller for att det i forlangningen ska kunna bli lagre hyresnivaer. En idé ar att
hela huset har en lagre hyra eller att bara vissa ldgenheter i fastigheten har det. Hur
utfallet blir beror p& vem som kommer forvalta fastigheten®.

Projekt av dessa slag ar inte specifikt inriktat pa unga, utan for alla med lagre eller
mindre sakra inkomster dar unga ofta ingar. Alvstranden Utveckling haller, tillsammans
med byggherrarna som ska utveckla forsta etappen av Frihamnen, pa att utforma
kriterier for vem som ska kunna bosétta sig dar sa det verkligen blir ett socialt blandat
boende. Fragan &r vilka kriterier som ska anvéandas och hur de juridiska ramarna
kommer att gora avtryck?.

P& Alvstranden Utveckling arbetas det dven med att forsoka hitta fler Iésningar till
bostadsbristen. Bostadsbristen kraver att det tas fram fler bostéder till en mindre kostnad
an idag. Bolaget forvaltar mark pa bada sidor om alven, de satter sedan krav pa de som
vill képa och bebygga marken som maste uppfyllas for att marken ska f& exploateras®.

Inga specifika projekt har gjorts med sérskilt fokus pa just unga, dock kommer det i
Frihamnen att byggas studentlagenheter, lagenheter for nyanldnda samt
foretagsbostader. Dessa kommer att byggas med temporéra bygglov. Bolaget har dven
ett projekt ute pa Lindholmen som kommer att bli studentbostader?.

Ett hinder till att det inte byggs mer for unga ar problemet med att hitta fler former for
att fa fram billiga bostader. Det kravs att den privata marknaden ocksa vill vara med att
hitta nya l6sningar och kan acceptera lite 1agre avkastning for att bidra till
samhallsnyttan®.

Dialog har forst med bland annat unga och framférallt i och med den stérsta
dialoginsatsen nar vision Alvstaden togs fram. D& deltog 2 800 personer varav manga
var boende i Géteborg. Dar genomférdes bland annat en workshop med studenter. Dar
kunde ses att resultatet inte skilde sig sa mycket fran vad andra vuxna och barn sade och
tyckte. Alla talade om det stora behovet av billiga lagenheter och métesplatser dar man
som boende kanner tillhérighet. Narhet till vattnet, gronska och rekreation var ocksa
viktiga aspekter for manga av de deltagande. Det har dven gjorts fler insatser for dialog,
dock inte med inriktning pa enbart unga. Daremot visar unga pa ett stort intresse for att
vara delaktiga i processen. Alvstranden Utveckling ser en stor fordel med att fora en
dialog med unga samt barn angdende stadsmiljé och stadsrummet?.

Alvstranden Utveckling tror ocksé pé att utveckla det befintliga fastighetsbestandet, det
vill séga fortatning av staden. Bolaget vill att Goteborg ska fa en integrerad innerstad
dar omradet runt alven ska raknas som en del av stadskarnan. Att aktivt jobba med att
integrera unga kan bidra med manga positiva effekter. Bland annat kan sjélva
stadskarnan eller omradet blir mer livfullt med rérelse under hela dygnet. Detta kan 6ka
trygghetsfaktorn i omradet?.

Det ar ocksa viktigt att bevara kunskapen i staden. Bostadsbristen och segregation &r
nagra av anledningarna till att grupper flyttar ut. Det finns en stor vinst i att ta hand om
studenterna i Géteborg och se till dem inte flyttar ifran staden. Det ar ocksa viktigt att
Goteborg bibehaller sin funktion som studentstad dar studenter fran hela varlden kan bo
och studera. Som nyexaminerad student finns det manga ganger en stor vilja att kunna

1 Adelina Lundell (Alvstranden Utveckling) intervjuad av forfattarna den 11 april 2016.
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stanna kvar i staden dven nar kontraktet pa studentlagenheter 16per ut. Finns det inte da
en bostad att flytta till sa finns inte heller den maéjligheten och séledes forsvinner den
kunskapen fran staden. Det &r inte bara studenternas kompetens som bor vérdeséttas.
Overlag ar unga kapabla till att tanka innovativt vilket ménga ganger leder till nya
affarsidéer och foretag. Dessa finns det en stor fordel att bevara i Géteborg, men
bostadsbristen kan tvinga de till andra stader®.

Alvstranden Utveckling har som malsittning att sakerstalla bostader till alla grupper.
Forhoppningen ar att Goteborg ska bli en mer integrerad stad dar allas kompetens tas till
vara pa och att Goteborg blir en stad for alla att bo i’.

4.2. Bostadsdagen

Bostadsdagen den 2016-03-22 anordnades av Ola Nylander, Anna Braide Eriksson och
Sten Gromark fran Centrum for boendets arkitektur, CBA, Chalmers. Under dagen
diskuterades det hur det ska byggas mer, hur det ska byggas effektivt, for vem man
bygger och hur kvalitet fortfarande ska vara narvarande. Se program i Bilaga E.

Cecilia Loof2 presenterade HSB Living Lab under dagen. HSB Living Lab &r ett
langsiktigt forskningsprojekt om framtidens boende. Byggnaden star pa Chalmers
Campus Johanneberg och inflyttning sker i juni 2016. Mer information om byggnaden
finns i kapitel 5.6. Aven Riksbyggen var dar och presenterade Brf Viva som kommer att
byggas pa Guldheden i Géteborg. Det ar ett Positive Footprint Housing-projekt med
fokus pa hallbart boende. Nagra av lagenheterna kommer att vara 6ronmarkta at unga
vuxna. Projektet forklaras mer utforligt i kapitel 5.5.

Fojab Arkitekter® berattade om ett projekt de haller pA med just nu. Ett stérre hoghus i
en storre stad i Sverige. De pratade om ™villakvalitet” - att kunna rora sig utanfor
fasaden. Balkonger hela vagen runt ett hoghus till exempel kan ge villakénsla for de
boende. De arbetar med stora fonster och gardiner istéllet for vanliga vaggar. Foretaget
forsoker att inte utga fran samma kvadratstorlek som traditionellt anvands for en viss
typ av bostad. En lagenhet pa 80 kvadratmeter kan vara en valdigt rymlig 1:a eller en
kompakt 4:a beroende pa vad som passar den boende, flexibla véaggar ar l6sningen.
Morka ytor i mitten av en stor byggnad kan utnyttjas till gemensamhetsutrymmen for de
boende som exempelvis gym, forrad eller biograf. Stora trappuppgangar med loftgangar
ger sociala ytor dar de boende kan traffas. Service pa markplan gor att fastigheten far en
mer 6ppen och inbjudande kansla. Personer i omradet kan dra sig till byggnaden och ge
mer liv i omradet. Verksamhet eller service som bidrar till detta kan vara cykelverkstad
med cykelpump, restaurang, café, kemtvétt, skraddare med mera. Pa stora byggnader ar
det viktigt att tanka pa hur fasaden utformas da det ar den de omkring kommer att se
och paverkas av.

Under Bostadsdagen forklarades det hur EBD - Event Based Design fungerar. Bra
belysning som ger en ljus och varm kénsla pa vardhem gor att folk stannar en kortare
tid, blir friska snabbare. Det ar trevligare att kolla ut pa gronska an att ha en tegelvagg
utanfor fonstret pa ett kontor exempelvis. Dessa kvalitéer ar viktiga att tanka pa aven for
att fa ett trivsamt boende dar folk vill stanna kvar.

1 Adelina Lundell (Alvstranden utveckling) intervjuad av férfattarna den 11 april 2016.
2 Cecilia Lo6f (HBS) Bostadsdagen 22 mars 2016.
3 Representanter fran Fojab Arkitekter Bostadsdagen 22 mars 2016.
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Anna Braide Eriksson® holl en presentation om bostadens anvandbarhet och sociala
hallbarhet. De bostader som byggs idag anpassas for de som kan kopa en, och inte for
alla/de som behover en. Det finns fortfarande ett stort fokus pa karnfamiljen dven fast
det &r en mindre vanlig familjekonstellationen &n forr. Hon menar att bostader bor
planeras efter stjarnfamiljen. Bostaden ska vara flexibel och kunna féréndras Gver tid
allt eftersom familjen foréndras.

Lukas Memborn? fran Goteborgs stad och Fastighetskontoret presenterade sina tankar
om stadsfortatning. Han menade pa att Goteborgs innerstad maste fortatas. Forr var det
mer ett rutnat av vagar i staden, idag &r det viadukter och krangliga trafikleder. Ingen
har nagonsin sagt att Manhattan ar en trakig stad dven om dess stadsplan &r ett rutnat.
Malet borde vara att forsoka ta tillbaka den gamla stadsplanen. Idag a&r manga gator i
Goteborgs centrala delar véldigt breda och tar mycket storre plats &n vad de behover.
Det ar viktigt att lata cyklar och gaende fa lika stor plats som bilarna.

Sammanfattningsvis, under dagen redogjordes det for flera gestaltningsmassiga
mojligheter att fa sma lagenheter att upplevas som stérre. Nar det galler utformandet av
lagenheter presenterades det olika forslag pa ritade bostader dar ett stort fokus Iag pa de
gemensamma utrymmena samt pa balkongerna. Balkongerna forlanger rum och raderar
till viss del gransen mellan ute och inne. Detta, diskuterades det, kan gora att mindre
lagenheter anda kanns luftiga och anvéandarvanliga. Att ha genomsikt fran hallen till
vardagsrummet kan fa en liten lagenhet att upplevas som storre. Hogre takhéjd och
stora fonster kan ocksa bidra till att sma lagenheter far en mer rymligare kansla.

1 Anna Braide Eriksson (Konstnarlig universitetslektor pa Chalmers Tekniska Hogskola) Bostadsdagen
22 mars 2016.
2 Lukas Memborn (Géteborgs Stad) Bostadsdagen 22 mars 2016.
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5. Referensstudier

Bostadsbristen hos unga &r ett problem
manga aktorer pa marknaden ar medvetna
om och det finns exempel pa projekt som
bidrar till att forsdka finna I6sningar till
denna utmaning. Nedan presenteras ett antal
referensobjekt som alla har gemensamt att de
pa ett eller annat satt bidrar till att komma pa
nya koncept och modeller for att forbattra
bostadssituationen foér unga.
Referensobjekten ger en bild av vad som har
gjort och kommer att goras, och pa vilket satt
just det projektet bidrar till ungas
bostadssituation. Pa kartan, figur 4, ar det
markerat var i landet dessa referensobjekt &r
beldgna. Tva av objekten ligger i Goteborg,
tre i Stockholmsomradet och ett objekt ligger
i Malmd. Ett kommunikationsprojekt som
startades av Malmo stad for att 6ppna upp
for en diskussion med aktdrer och politiker
om ungas bostadssituation ar ocksa

presenterat. / Kvarteret Eda
[
..
HSB Living Lab KomBo
\‘
/ Botkyrka
Brf Viva
]
Sorgenfri

Figur 4: Karta med referensobjekten markerade.

5.1. UngBo

UngBo &r ett kommunikationsprojekt startat av Malmo stad i samarbete med aktorer i
byggbranschen for att vacka debatten om bostadsbristen for unga. Kommunen insag att
fler och fler unga star utan bostad, vilket inte bara kostar staden stora summor pengar i
form av utebliven tillvéxt, utan ocksa skadar individer och samhéllet. UngBo skapades
for att hitta nya losningar pa en last bostadsmarknad genom ett publikt-privat
partnerskap mellan Malmé stad och 18 samarbetande foretag. Initiativet till projektet
togs fram da bostadsbristen ar ett problem for komplext for att kunna losas av endast en
part och Malmo stad sag behovet av att samarbeta tillsammans med flera aktorer
(UngBo, 2016).
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For att fa inspel om hur unga vill bo har UngBo hallit i olika idétavlingar. Dessa har
tagit fram material som visar pa att unga vardesatter att bo i forsta hand, det vill saga att
ha sitt eget boende istéllet for att bo i andra- eller tredjehand, vilket kan uppfattas som
en osaker boendesituation. Manga unga kan tanka sig att bo pa mindre yta eller
kompromissa med utrustningen i bostaden for att fa bo mer ekonomiskt hallbart eller
narmare vanner. Det finns dven en 6nskan att fa bo i ett socialt och kulturellt blandat
boende med méanniskor fran olika aldersgrupper. Framst finns det fem olika saker som
unga vill att deras boende ska vara; flexibilitet, gront, kollektivt, bilfritt samt mer &n
bara ett boende (UngBo, 2016).

Med ett flexibelt boende menas bade flexibel interiér sa som flyttbara véaggar eller att
kunna anvéanda en yta till fler an ett funktionsomrade. Men dven att konstruktionen kan
vara flyttbar i form av en modul som kan placeras med tillfalligt bygglov och sedan
flyttas vidare efter 10 till 15 ar.

Den gréna trenden &r stor och fortsatter att vaxa. Manga av de bidrag som UngBo fick
in hade arbetat med grona inslag som véxter pa vaggar och tak. Odlingslotter pa tomten
skulle kunna bidra till att ménniskor kan ata sina egenodlade gronsaker och dven ha en
byteshandel inom boendet som ger socialt umgange med grannarna. Att anvénda
vegetation pa fasaden bidrar inte bara med att binda upp koldioxid utan kan ocksa
anvandas for sin isolerande formaga. Manga bidrag tar vara pa taket genom solceller
och takterrasser for utrymme for bade mer effektiv energiforsorjning och personlig
rekreation (UngBo, 2016).

Fler och fler ifrdgasatter att bygga for karnfamiljen med tva barn och tva vuxna. Istallet
foreslas det att det bor byggas mer for stjarnfamiljen dar storre lagenheter for kollektiv
eller storfamiljer blandas med mindre lagenheter som ar anpassade for en person. Det
finns dven en dnskan om att forsdka dela fler ytor i bostaden dér ytorna inom bostaden
kan klassas som privat, semiprivat, semioffentliga och offentliga utrymmen. Pa sa vis ar
det mojligt att bygga mer platseffektivt utan att behdva kompromissa med funktionen
(UngBo, 2016).

Det blir mer och mer tydligt att bilen har en Iag prioritet bland unga. Det finns en
efterfragan att planera bostaden mindre utifran anvandandet av bilen som fardmedel.
Det finns flera férslag om att bygga om parkeringshus till bostédder och att bygga
minihus pa parkeringsrutor. Manga vill idag bo i ett multifunktionellt boende. Att ha
affarer och verksamheter som till exempel caféer, musiklokaler och utestallen i
bottenplan gor att kvarteret blir levande dygnet runt, vilket bidrar till en 6kad kansla av
sékerhet. Att ha verksamheter i boendet ger inte bara en social samvaro utan kan &ven
sénka kostnaden for boendet (UngBo, 2016).

Hosten 2012 bjod Malmo Stad till en markanvisningstavling dar forslagen skulle grunda
sig i de idéer som kom fran UngBo 12:s idétavling. Tomten det handlade om var
kvarteret Sparvagen som enligt detaljplan ska bebyggas med trevaningshus. Syftet med
tavlingen var att framja utvecklingsprojekt med hdg experimentniva. Vinnare blev
ByggVesta tillsammans med Utopia Arkitekter som presenterade projektet Sorgenfri.
Tanken &r att tomten med drygt 20 l&genheter kommer bli startskottet for fler
experimentellt byggda bostader fér unga i omradet (UngBo, 2016).
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5.2. Sorgenfri

ByggVesta

Typ: Hyresratter

Vem: Unga vuxna (18-25 ar)

Var: Malmo

Nér: Planeras vara fardigt 2017

Hur: 11 modullédgenheter i en huskropp

Det som ar innovativt med Sorgenfri ar att ByggVesta erbjuder nagot som de kallar
kompiskontrakt vilket inte &r sa vanligt i Sverige idag. Detta gor det mojligt for unga att
har rad med en vanlig hyreslagenhet. Genom att dela pa en lagenhet delar de boende
inte bara pa hyran utan kan aven dela pa kostnader sa som tidning, bredband och el.
Eftersom de har var sitt kontrakt har de mojligheten att soka var sitt bostadsbidrag om
det skulle behtvas. Foretaget hjalper personer som dnskar att bo i en kompislédgenhet
men inte kanner nagon att dela den med, de har ett kdsystem som kan hjalpa till att
identifiera en “kompis” till den som soker en (ByggVesta, 2012).

i'*ln), '_;;%?r ‘_ e

- e

Figur 5: Fasadbild Sorgenfri. lllustration: Utopia Arkitekter. Tillstand att
publicera givet av ByggVesta.

Till markanvisningstavlingen som hélls av Malmé stad och UngBo 12 var malet att
skapa prisvérda attraktiva bostader for unga. Alla bostédder utformades enligt
ByggVestas idé med kompiskontrakt vilket de har sett ar efterfragat bland manga unga.
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Ett vanligt sétt att bygga kostnadseffektivt ar att anvanda sig av loftgangar. Utopia och
ByggVesta gjorde detta i sitt férslag men valde att utveckla konceptet vidare och inte
bara se loftgangarna som passager. For att férsoka ge kanslan av loftgangen som ett
forlangt gemensamt vardagsrum placerade de en rymlig balkong och en uteplats
kopplad till den. Ett traraster som Kklar in byggnaden ger en transparent grans mellan
bostaden och det offentliga. VVéxter som kléattrar i rastret ger gronska och ett utseende
som forandras med arstiderna samt ger bostaden ett skydd mot gatan. Rastret bidrar
aven till att modulbyggnaden far en mer enhetlig kansla och inte ser ut som lador
staplande pa varandra. For att rora sig mellan vaningarna finns en trappa placerad langs
med huskroppen, den har placerats sa att sa fa lagenheter som majligt maste passeras
(ByggVesta, 2012).

PRIVAT PRIVAT PRIVAT
HYGIEN HYGIEN
PRIVAT GEMENSAM GEMENSAM

Figur 6: Tva varianter av compactliving, kompisbostader. lllustration: Utopia Arkitekter. Tillstand
att publicera givet av ByggVesta.

For att inte kompromissa med lagenheternas yta och planlésning har forrad placerats
utanfor lagenheterna, dar kan storre féremal som inte anvands sa ofta forvaras, som
skidor eller likande. Stort fokus har lagts pa att fa ett hallbart boende. Det finns en
tradgard med plats for odlingar och samvaro, en stor cykelparkering pa baksidan och
goda atervinningsmajligheter. Det finns inga bilparkeringar planerade for de boende
(ByggVesta, 2012).
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5.3. KomBo

Jarntorget

Typ: Kollektivboende, hyreslagenheter

Vem: Alla

Var: Stadshagen i Kungsholmen

Nar: Byggstart 2023

Hur: 24-25 lagenheter med plats for fem personer vardera

KomBo presenterades 2014 av Jarntorget som tillsammans med Utopia Arkitekter tagit
fram ett nytt boendekoncept som riktar in sig pa kollektivt boende. Jarntorget arbetar
inom byggnation, projektutveckling av bostader och forvaltning av egna fastigheter i
Stockholm och Uppsalas 1an. Byggstart kommer troligen att ske 2023.

Figur 7: Flygvy fran sydvast. Illustration: Utopia Arkitekter. Tillstdnd att publicera givet av
Jarntorget.

KomBo &r ett koncept for ett kompisboende, dven kallat kollektivboende, dar fokus
ligger pa kostnadseffektiviteten samt att levnadsstandarden i lagenheterna ska vara hag.
Tanken &r att inte tumma pa kvalitet och yta for att dra ner pa kostnader utan att fokus
ska ligga pa att de boende delar fler utrymmen &n i en vanlig bostads- eller hyresrétt.
Synen pa boendet har forandrats i och med bostadsbristen och delningstrenden. Folk
maste tanka i andra banor for att fa en bostad och att dela olika funktioner eller saker
innebér att det har blivit allt enklare att gemensamt dga tillexempel cykel och bil med
andra vilket i sin tur lett till att synen pa dgande har andrats. KomBo &r inte inriktat pa
endast unga, utan riktar in sig till alla boendesdkande pa marknaden som kan tanka sig
bo i ett delat hem (J&rntorget, 2016).

Forslaget visar hur en hyreslagenhet delas av 3-5 personer dar varje person avtalar om
den egna delen av lagenheten. Det beskrivs &ven att det utreds huruvida det hade
fungerat att ha hyreskontrakt som inte maste vara bundet till en specifik person. Tanken
ar att manadskostnaden ska sjunka for varje person nar de boende i kollektivt delar pa
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fasta kostnaderna. Saker som bredband och férsakring ar exempel pa kostnader som kan
delas av de boende och pa sa vis bli mindre per person jamfort med i en vanlig bostad.
Den uppskattade minskningen av kostnaderna ar upp till

1500 kr per person och manad.

Figur 8: Bild pa samvaroyta i KomBo. Illustration: Utopia Arkitekter. Tillstdnd att publicera givet
av Jarntorget.

Varje lagenhet bestar av 3-5 sovrum som alla ligger i en avskild privat sovrumzon,
storleken pa dessa kan anpassas efter projekt. Sovrummen ar lasbara och val
ljudisolerade for att boende ska kunna sova ostért dven om det pagar hogljudda
aktiviteter i de gemensamma utrymmena utanfor. L&genheterna ar utrustade med flera
gemensamma toaletter och duschrum som ligger i anslutning till sovrummen. Den
gemensamma delen av lagenheten bestar av koket och matsalen och en sittgrupp. Flera
mindre skafferier och kyl- och frysskap finns for att undvika de problem som vanligtvis
uppkommer med kollektivboende.
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Figur 9: Bild pa planlosning i KomBo. Illustration: Utopia Arkitekter. Tillstdnd att publicera givet av
Jarntorget.
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5.4. Kvarteret Eda

Andreas Martin-Lof Arkitekter & Junior Living
Typ: Bostadsratter

Vem: Alla

Var: Knivsta

Nar: Byggt 2014

Hur: 124 modullagenheter i 4 huskroppar

Prefabricerade lagenhetsmoduler ar Junior Livings affarsidé. For att svara pa
bostadsbristen anser de att det maste byggas mer, och snabbare. Genom prefabricering
av modulerna kan foretaget fa ner byggtiden till en tredjedel och samtidigt planera
inkop béattre och minimera spill (Junior Living, 2016).

Junior Living har i samarbete med Andreas Martin-Lof arkitekter tagit fram ett koncept
for ungdomsbostader i Knivsta. Kvarteret Eda bestar av prefabricerade smalagenheter
med en halvgenomskinlig plastfasad. Prefabricerade element &r ett snabbt och
kostnadseffektivt satt att bygga, vilket gor att priserna kan bli mer anpassade efter
ungdomars ekonomi. Lagenheterna har byggts med loftgangar vilket for manga klingar
negativt men Andreas Martin-Lof vill genom nya idéer forsoka lyfta in dem i 2000-talet
da det &r ett prisreducerande alternativ (Lindblom, 2015).

Figur 10: Fasadbild p& Kvarteret Eda i Knivsta. Bild: Ake E:son Lindman. Tillstdnd att publicera
givet av Andreas Martin-Lof Arkitekter.

Lagenheterna i Knivsta saldes snabbt. Fran 590 000 kr for de billigaste till 840 000 kr
for de dyraste. Alla lagenheter ar lika utformade och priset baserades pa vart i huset
ldgenheten &r placerad. Langst upp och i sdderlédge &r mer attraktivt och kostar darfér
mer. Priserna togs fram tillsammans med den maklarfirma som fick i uppdrag att sélja
ldgenheterna. Vem som helst kunde képa en lagenhet i kvarteret Eda dven om Junior
Living hade tankt att lagenheterna pa grund av sin storlek framst skulle attrahera unga
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och studenter. Det slutade med att det blev en blandning av manniskor som flyttade in,
med allt i frén unga till pensionarer vilket blev vildigt uppskattat?.

Figur 11: Gardsvy 6ver Kvarteret Eda i Knivsta. Bild: Ake E:son Lindman. Tillstdnd att publicera
givet av Andreas Martin-Lof Arkitekter.

Lagenheterna ar 32 kvadratmeter stora, alla ser exakt likadana ut. Inga extraval eller
tillval kunde goras vid kop, vilket haller kostnaden nere. Modulerna tillverkas i fabrik
och monteras sedan pa plats. Konstruktionen bestar av betongstommar dar
prefabricerade lagenheter med stora skjutglaspartier pa gaveln skjuts in i fack.
Byggnationen av Kvarteret Eda tog bara sex manader fran forsta spadtag till inflyttning.
Husen &r anslutna till fjarrvéarme och drar 30 % mindre energi &n vad svenska
byggregler kraver (Lindblom, 2015).

1 Sam Bonnier (Junior Living) intervjuad av forfattarna den 2 maj 2016.
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5.5. Brf Viva

Riksbyggen

Typ: Bostadsratter

Vem: Unga vuxna (18-30 ar)
Var: Guldheden, Goteborg
Nar: Byggstart 2017

Hur: 6 6ronmarkta lagenheter

Riksbyggen planerar att uppfora Brf Viva pa Guldheden i Goteborg. Det bygger pa
forskningsprojektet Positive Footprint Housing och &r en bostadsrattsférening med
fokus pa hallbarhetsfragor. Sex av lagenheterna kommer att vara 30 kvadratmeter stora
och ska saljas for 95 000 kr, 6ronmérkta for personer under 30 ar. Riksbyggen vill
genom dessa lagenheter hjélpa unga in pa bostadsmarknaden. Lagenheterna kommer att
fa en hogre manadsavgift per kvadratmeter for att tdcka merkostnaden for att dessa
lagenheter inte bidrar lika mycket till féreningens insats (Riksbyggen, 2016).

Intervju med Riksbyggen. Nérvarande: Cattis Carlén och Mats Nilstad.

Kan ni beskriva Brf Viva?

Brf Viva ar resultatet av ett forskningsprojekt dér tanken var att skapa en
bostadsrattsférening dar den miljomassiga nyttan, ekonomiska nyttan och den sociala
nyttan &r sammanvavt pa ett bra satt. Brf Viva ska vara en hallbar bostadsrattsforening
dar alla boende fungerar tillsammans pa ett sa bra sétt som majligt. Dessutom star
miljon ocksa i fokus och ett exempel pa detta ar att de bygger med en betong som ar
mer miljévanligare &n vanlig betong.

Tanken med Viva dr att ge unga ett riktigt eget boende, inte andra hand eller tredje
hand. De sex lagenheterna ska formedlas via Boplats dar de boende erbjuds
lagenheterna efter antal kodagar. Tva av lagenheterna gar till tva under 20 ar, tva
lagenheter gar till tva under 22 ar och tva lagenheter gar till tva personer under 25 ar.
Nar den boende fyllt 30 far denne bo kvar men nér denne séljer lagenheten sa far denne
inte salja till nagon &ldre &n 30 ar. Nar lagenheten séljs kommer forséljningspriset att
raknas upp i enlighet med konsumentprisindex. Upprakningen av lagenheten plus kravet
om alder innebar att lagenheten inte kan bli féremal for spekulation pa
bostadsmarknaden. Detta for att lagenheten inte ska bli en handelsvara i den
bemarkelsen, utan att den och priset verkligen ska gynna unga.

Tanken ar att lagenheterna 6ronmarkta for unga ska ligga i bottenvaningen, just for att
halla priserna nere. Vidare kommer dessa ldagenheter att ha lite hogre andelstal i
bostadsrattsforeningen an de andra lagenheterna. Tanken &r ocksa att de som bor i dessa
sex lagenheter ska vara fullvérdiga medlemmar, vilket betyder att ingenting ska
subventioneras. Den hogre manadsavgiften for lagenheterna for unga ar hoga just for att
finansiera de lan som finns for lagenheten men som inte tacks av insatsen pa 95 000kr.
Att oronmarka alla lagenheterna pa detta vis hade inte fungerat ekonomiskt, darfor har
projektet avgransats till sex stycken lagenheter i den totala bostadsrattsféreningen.

Inuti lagenheten &r sangen hopvikbar for att spara yta. Lagenheterna har tva balkonger,
en entrébalkong och en privat balkong. Den totala ytan &r 30 kvadratmeter.
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Vad vinner ni pa att ta in yngre personer i bostadsrattsforeningen?

Riksbyggen é&r ett kooperativt foretag och bildades en gang i tiden just for att folk i
allménhet bodde daligt. Idag vill Riksbyggen skapa forutsattningar for folk att &dga sin
egen lagenhet och bestamma Gver den. Idag ser situationen ut som sa att unga inte har
nagon majlighet att bli fullvardiga medlemmar i en bostadsrattsférening utan storre
sum