Koll pa hallbar renovering

Till hur stor del och pa vilket satt
paverkas dagens renoveringsprojekt
av nationella energimal och bygg-
sektorns arbete mot ett mer hall-
bart byggande? Det var utgangs-
punkten for en studie genomférd av
Chalmers Arkitektur och SP Sveri-
ges Tekniska Forskningsinstitut.

For att fa insikt i fragan intervju-
ades tio representanter fran fastig-
hetsdgare och en férvaltare av bo-
stader. Resultaten ligger till grund
for en nationell enkat kring renove-
ringsfragor som kommer att skickas
till Agare och férvaltare av flerbo-
stadshus under 2015.

Byggsektorn stir infor en stor utmaning
att renovera och energieffektivisera be-
fintlig bebyggelse, in minst det stora be-
standet av flerbostadshus som byggdes
under aren 1945 till 1975. Det finns flera
orsaker som driver behovet av renovering
av bostdder. Det handlar om byggnader-
nas alder och att manga tekniska system
har nétt slutet av sin livslingd men ockséa
om &dndrade behov bland boende och nya
kulturella och sociala forutsittningar dir
fragor kring infrastruktur och omrades-
service spelar en allt storre roll. De skérp-
ta miljomalen ir ytterligare en faktor som
vigs in och som lett till att manga fastig-
hetsdgare Overvidger mer omfattande &t-
gérder i bade klimatskal och ventilations-
system for att minska energianvindning
nér man planerar for en storre renovering.

Det finns manga faktorer som kan pa-
verka hur miljomél och visioner om en
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héllbar samhillsbyggnad implementeras
ddr ekonomi &r ett hinder som ofta lyfts
fram. Miljobarometern 2010, en total-
undersokning av Sveriges bygg- och fas-
tighetssektorn, Gluch et al (2011), visade
att de storsta hindren for miljoarbetet
inom fastighetsverksamheten var att det
var for dyrt och att det rader brist pa utbil-
dad personal. Dirutover papekades hin-
der som orsakas av bristande erfarenhets-
overforing mellan projekt och bristande
samarbetsvilja hos aktorer inblandade i
byggprocessen foljd av bristande kunskap
om tillgdngliga verktyg. En nyligen
genomford undersokning bland fastig-
hetsforetag som dr medlemmar i Belok
visar att behovet av verktyg och stdd for
beslutsfattande vid renovering anses vara
viktigare @n konkreta stod i form av eko-
nomiska bidrag, Femenias (2015).

I en tidigare workshop dir fastighets-
dgare och forvaltare fick svara pa fragor
om beslut kring renovering framstod det
att renovering ofta initieras pa grund av
tekniska brister eller klagomal fran hyres-
géster och att fastighetsiigare ofta har en
mer reaktiv instillning till renovering 4n
proaktiv, Thuvander et al (2012). En allt
for snabb beslutsprocess didr man fokuse-
rar pa att avhjilpa akuta fel kan leda till
brist pa langsiktigt tinkande och att man
missar att fa med atgirder som paverkar
mal om miljo och hallbarhet. Worksho-
pen gav ocksa indikationer pa att fastig-
hetsdgare och forvaltare saknar kunskap
om hur man gor analyser av miljopaver-
kan och sociala konsekvenser av olika re-
noveringsalternativ, vilket leder till att
ekonomiska utvérderingarna tenderar att
dominera vid beslutsfattande.

For att kunna ta fram verktyg och be-
slutsstod behovs det 6kad kunskap om re-
noveringsprocessen, hur beslut tas och
vad som formar dem. Det dr bakgrunden
till den aktuella studien.

For att ta fram mer kunskap om hur
foretag arbetar med renovering, vad som
styr besluten och vilka mal man har for
miljo och andra héallbarhetsaspekter tog vi
kontakt med representanter fran tio olika
typer av fastighetsdgare av flerfamiljshus
samt en forvaltare. Vi valde representan-
ter fran allménnyttiga och privatigda
foretag, i storstadsomraden och dess om-
nejd och i ndgra mindre kommuner och
frdmst i mellersta delen av landet. Urvalet
har delvis styrts av intresset att delta i stu-
dien och personliga kontaktndt. Vi har
framst haft kontakt med chefer for fastig-
hetsutveckling eller personal med lik-
nande kompetens. En 6versikt over foreta-
gen finns i rabell 1.

Studien baseras pa en intervjumall med
ett antal fragor. I fyra fall har en langre
personlig intervju genomforts med en el-

ler flera representanter fran foretaget. De
dvriga intervjuerna har gatt till viga sa att
foretaget delvis fyllt i intervjumallen som
sedan foljts upp i en telefonintervju.
Léngden pa intervjuerna varierar mellan
en till fyra timmar. Resultatet fran inter-
vjuerna har skrivits ned av den enskilda
forskare som ledde intervjun och sedan
sammanfattats och analyserats gemen-
samt av alla forskarna.

Resultat av studien presenteras hér te-
matiskt och sammanfattar omradena: 1)
allménna uppgifter om besténdet, genom-
forda renoveringar, framtida renoverings-
behov och budget, 2) renoveringsproces-
sen, 3) beslutsprocessen, samt 4) policy
och riktlinjer. Resultaten bildar framdver
underlag for utformningen av en nationell
enkdt om renovering som ska skickas till
alla storre fastighetsigare under de forsta
manaderna 2015.

Bostadsbestanden

Bostadsbestanden skiljer sig lite mellan
de intervjuade foretagen. De flesta av de
allménnyttiga foretagen har ett bestand
som byggts upp under en lang tid och
som ddrfor spanner over flera olika
tidsaldrar. Ett foretag ndmner att de har
en ganska jimn spridning med bestand i
olika &ldersklasser medan de flesta all-
ménnyttiga dgarna har en stor andel
fastigheter fran rekordaren 1950 till 1970.
Négra har storre bestand fran de tidiga re-
kordaren medan andra har mer fran mil-
jonprogrammet. Tva av de privata forval-
tarna har néstan uteslutande bestand fran
miljonprogrammet och for-miljonpro-
gram (slutet av 1950-talet och borjan av
1960-talet). De foretag som verkar i
kranskommuner till storre stdder har en
del radhus och ibland dven smahus. De
flesta av fastighetsdgarna har dven en del
lokaler som de dger och forvaltar.

Behov av renovering och underhall

De intervjuade foretagen har gemensamt
ett stort behov av renovering framéver sig
men behovet ser inte helt lika ut eftersom
fastighetsbestanden varierar i alder och
typ, men ocksa for att man har arbetat i
varierande grad med underhall. Tva pri-
vata dgare har hittills inte gjort nagra stor-
re renoveringar forutom fonsterbyten al-
ternativt komplettering av en glasruta i
samband med ROT-bidrag pa 1990-talet.
Deras senare energibesparingsatgirder
har fokuserat pa belysningsatgérder. De
privata foretagen har stora behov av mer
omfattande ROT-liknande insatser for att
som de sjdlva uttrycker det, se till att hu-
sen ska klara en generation till.

Flera av de allminnyttiga bolagen i var
studie har redan renoverat delar av sina
bestind. De har framforallt genomfort
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Tabell 1: Oversikt over de utfrdgade foretagen. De flesta av foretagen dger och forvaltar forutom bostider dven en del lokaler .
Vi ger hdr en forenklad bild over foretagens bostadsbestand. Foretag E forvaltar andras fastigheter medan dvriga dr dgare och
forvaltare. Vi har valt att anonymisera foretagen genom att bara ge ett ungefarligt intervall av antal forvaltade ldgenheter.

Agandeform Verksamhetsomrade Bostadsbestand Antal Igh
A Privatigt Storstad! och mindre stéideriii  Fastigheter i centrala l:igen, kulturfastigheter, <5000
i kranskommuner radhus
B Allménnyttigt  Storre stad och mindre stider Radhus, flerfamiljshus och sméahus, mesta
i ndrheten av storstad byggt efter 1975
C  Privatigt Storstad Flerfamiljshus, 80 % ar efterkrigstidsbestand 5000 — 10000
D  Allménnyttigt  Storre stad!! Flerfamiljshus stor andel efterkrigstidsbestand
E  Privatigt Storstad Miljonprogram
F  Allménnyttigt  Storre stad Flerfamiljshus efter 1920, tyngdpunkt 1950 till 1970
G  Allminnyttigt  Mindre stider néra storstad Flerfamiljshus i olika alder, radhus, en del
kulturfastigheter
H  Allménnyttigt  Storre stad i ndrheten av Flerfamiljshus jamn fordelning av alder, dven 10000 — 15000
storstad studentbostédder
I  Allménnyttigt  Storstad Flerfamiljshus sekelskifte till modernare bestand, 20000 — 25000
majoritet av efterkrigstidsbestand
J  Allménnyttigt  Storstad Flerfamiljshus, storst andel inom 1940- och
1950-tals bebyggelse
K  Allménnyttigt  Storstad Flerfamiljshus stor spiannvidd i alder, stor andel > 25000

miljonprogram

i: Storstad, fler #n 200 000 invénare.

ii: Storre stad, 50 000 till 200 000 invanare och stider.

iii: Mindre stad, firre dn 50 000 invanare.
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stambyten och badrumsrenoveringar men
ocksa bytt installationer, installerat hissar
samt atgirdat klimatskdrmen, det vill
sdga renoverat tak och fasader. Ett par av
foretagen ndmner att man precis klarat av
1940-tals bebyggelsen och planerar for
renovering av 1950- till 1970-tals bebyg-
gelse. Tva allminnyttiga bolag har redan
atgirdat mycket av miljonprogrammet, en
del gjorde de redan under 1980- och
1990-talens stora period av omvandlingar
da det fanns férmanliga statliga lanevill-
kor. Ett av de allméinnyttiga bolagen ndm-
ner att de anser att de klarat av det mesta
inom sitt miljonprogram och nu planerar

for renovering av 1980- och 1990-tals be-
byggelsen.

En allménnyttig 4gare ndmner finessen
med att ha bestand fran olika epoker, vil-
ket ger en spridning av underhalls- och
renoveringsbehovet. Olika bestand kriver
olika insatser och kompetens. Forkrigs-
omraden och tidiga rekordarsomraden har
ofta problem med tillgdnglighet och la-
genheterna kan behdva atgirdas for att
anpassas till nya funktionella behov. Be-
stand fran 1970-talet har bra ldgenheter
men kan behova tilldggsisoleras. Ett fore-
tag ndmner att man ser svagheter i 1980-
talets bestand och ett kommande renove-

Stor renoveringsbehov av savdl balkonger, fonster som badrum.
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Pdgdende renovering.

ringsbehov vad giller tdtskikt i badrum
och inglasade balkonger. De som é&ger
radhus har ofta fasader i trd som kriver
regelbunden omméilning. Aven om
manga foretag redan har genomfort stora
badrumsrenoveringar ser de flesta av
foretagen ett kommande behov att atgirda
badrum och kok men dven klimatskal.

Budget

Man ser en okande kostnad for renove-
ring framover. Ett av de storre allménnyt-
tiga bolagen i storstad har dubblerat sin
budget for underhall och renovering jim-
fort med 2013 och den dr nédstan dubbelt
sa stor som nyinvesteringsbudgeten. Nor-
malt sett paverkar inte underhallsbudge-
ten budgeten for investering men det
finns naturligtvis en avvégning och priori-
tering pa vad man kan ldgga sina tillgang-
ar. De flesta av de allminnyttiga foreta-
gen har dven mal om nyproduktion att
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uppfylla. Tva av de allminnyttiga foreta-
gen sdger sig ha ett krav fran sin dgare om
underhall som ska ldggas arligen. Bada de
tva foretagen overskrider den alagda bud-
geten i vad de kallar for ett okat underhall
for att modernisera sina bestand. Inget av
de ovriga nio foretagen sédger sig ha krav
fran sina dgare om alagd budget for
underhall.

Renoveringsprocessen

Pa fragan om vad som foranleder en reno-
vering svarar de flesta att bristfilliga tit-
skikt, stammar och hdga kostnader for
energi dr ofta orsaken till att man initierar
en renoveringsprocess. Myndighetskrav
sasom brand, energi, och radon uppfyller
man men &r oftast inte en anledning till att
man renoverar, dven om tva allménnyttiga
foretag menar pa att tillgénglighetsfragan
kan driva ett beslut om renovering. De
flesta bostadsbolagen har langsiktiga pla-
ner for underhéll och renovering av sitt be-
stand och flera gor dterkommande invente-
ring/besiktning av teknisk status for att
vara vil forberedda pa vilka atgirder som
krédvs vid en framtida renovering.

Kunskap och kompetens

Vad giller kompetens som foretagen har
sjdlva for ett renoveringsprojekt och vad
ar det for tjdnster man koper in sd svarar
de flesta bostadsbolagen att de har god
kdnnedom om de boendes 6nskemal och
behov av renovering i ldgenheterna. De
samlar information via kvartersvirdar,
moten med boende, hembesdk och enki-
ter. En privat dgare sdger att de boende
bara har begrinsat inflytande vid om-
byggnad.

Tekniska undersokningar och utred-
ningar kops ofta in av konsulter. Kost-
nadsanalyser gors vanligtvis sjdlv av
foretaget. De flesta foretagen anlitar en
konsult for energianalys. Energibespa-
rande atgérder gors da detta dr lonsamt el-
ler i kombination med andra atgérder.

Nir det giller samlad kompetens for
ombyggnad dr det enbart ett av de storre
foretagen som siger sig ha en sdrskild
ombyggnadsgrupp, hos de 6vriga finns
det personal pé fastighetsutvecklingsav-
delningen som skdéter ombyggnadspro-
cessen. Flera av de storre allmidnnyttiga
har en ombyggnadssamordnare som sko-
ter kontakten med hyresgiisterna genom
en renoveringsprocess.

Kvarboende

Betriffande fragan om kvarboende eller
evakuering sdger nagra foretag att det ar
svart eller nist intill omgjligt att ha de bo-
ende kvar i ldgenheterna under en storre
renovering. Man viljer att evakuera l-
genheterna och gor en storre sammanhal-
len insats vid ett och samma tillfélle, ock-
sa for att inte komma tillbaka och stora
hyresgisterna flera ganger. Ett av de all-
méinnyttiga foretagen har en annan in-
stillning. De gor olika atgérder spritt Gver
tid och upplever att hyresgisterna ser det
som positivt med aterkommande under-
héll. Ytterligare ett foretag i studien har
precis genomfort en storre exteridér om-
byggnad med kvarboende. I det fallet var
en del sedan tidigare atgirdat invéndigt.

Beslutsprocessen

Hos de flesta bostadsbolag &r det forvalt-
ningsorganisationen som initierar renove-
ringsprocessen dir man sedan tar hjilp av
fastighetsutvecklingsavdelningen for sjél-
va projekteringen. Forvaltningen fattar
dock inte sjdlv beslut om investering, om
det inte handlar om mindre underhallsét-
gérder. Det dr verkstillande direktdren el-
ler styrelsen som fattar beslut om renove-
ringsétgérder, beroende pa investeringens
storlek. Det dr i de flesta fall ekonomi och
i viss man dven kundernas betalningsfor-
maga som styr valet av renoveringsatgér-
der. I nagra bolag jaimfors olika renove-
ringsalternativ med avseende pa kostnad
och teknisk prestanda. Rivning ir sillan
ett alternativ och har endast forekommit i
enstaka fall bland annat da husen innehal-
lit blabetong. Forséljning kan vara ett al-
ternativ for flera av bostadsbolagen for att
stirka ekonomin men dven forsilj-
ning/ombildning till bostadsrattsforening-
ar har forekommit, mestadels tidigare, for
att fa in andra dgandeformer i bostadsom-
radena.

Policy och riktlinjer

Vilka policys och riktlinjer f6ljs vid reno-
vering? Vilka mal har foretagen? Inget av
de intervjuade foretagen har nagon speci-
fik policy som sitter upp mal for renove-
ring. Renovering faller under andra gene-
rella riktlinjer for foretaget och dess verk-
samhet som faststillts for till exempel
miljofragor, kvalitetsstyrning och uthyr-
ning. Alla foretagen i studien har en mil-
jopolicy. De allménnyttiga bolagen nim-
ner att de har mal for energianviandning
vid nyproduktion (satt till under Bover-
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kets byggregler (BBR) och ned till 55 till
60 kWh/m?2 och ar) men att det malet inte
giller for renovering av befintliga bygg-
nader. Man har mal for en sénkt energian-
vindning generellt Gver bestindet men
man bedomer varje enskilt fall av renove-
ring och dess mojligheter att energieffek-
tivisera. Nagra foretag ndmner att mal for
energianvindning vid renovering gar vid
BBR-nivda pa 90 kWh/m? och ar, vilket
kan motsvara nidrmare 50 procent minsk-
ning, men alla nimner BBR som ett mal.

Nagra av de allménnyttiga bolagen
ndmner att stora sdnkningar av energian-
vindningen genomférdes redan pa 1980-
och 1990-talen da man inférde datorise-
rade styrsystem och fick bittre kontroll
pa sina bestand for riktade atgérder.
Under den tiden sinkte man dven inom-
hustemperaturen i lagenheter.

Alla foretag utom ett privat foretag har
krav pa miljobedomning av material. Tre
foretag ndmner Sunda Hus, ett foretag
nidmner kemikalieinspektionen och ytterli-
gare ett annat ndmner byggvarubeddm-
ningen. Bara ett av foretagen har ett beslut
om att anvinda certifiering av byggnader
och det dr Miljobyggnad niva silver for
nybyggnad. Flera av de Ovriga har testat
certifiering i ndgot projekt, Miljobyggnad
och LEED nimns, men har inga beslut av
att anvianda nagot system. Flera av de
intervjuade ndmner att man anser sig arbe-
ta mycket med miljé men ser ingen direkt
motivation till att certifiera. En motivation
for certifiering, vilken ndmns av ett privat
foretag, d&r om man kan se en direkt 6kning
av fastighetens virde vid renovering.

Standard och andra sociala
aspekter

Vad giller standard sa erbjuder de all-
minnyttiga bolagen och ett av de storre
privata bolagen sina hyresgéster en viss
valfrihet. Flera av foretagen menar pa att
vid en storre renovering sa finns det ett
grundldggande paket med atgidrder som
man inte kan paverka. Som fastighets-
dgare maste man tinka framét och anpas-
sa sitt bestand for kommande hyresgister.
Ett av de intervjuade allménnyttiga foreta-
gen overlater en storre valfrihet till hyres-
gésten. Man ser inget problem med att ha
en variation, snarare ser man det som en
kvalitet att kunna erbjuda olika standar-
der inom ett och samma omrade.

Kulturmiljo och arkitektur

Nir det giller kulturmiljé och arkitektur
ar det endast ett bostadsbolag i storstad
som anger att de gor en kulturhistorisk in-
ventering enligt stadsmuseets mall. Ytter-
ligare ett foretag har haft mal om beva-
rande av ursprunglig arkitektur i en nyli-
gen genomford renovering av ett miljon-
programsomrade men de har inget policy-
beslut bakom det.

Utover upprustning av sjdlva byggna-
den och ldgenheten sa arbetar flera av
foretagen med sociala atgérder for att till-
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Det firdiga resultatet.

motesgd hyresgisternas Onskemal och
skapa motesplatser i omradena. Ett fore-
tag driver flera kaféer och flera nimner
att man stiller iordning odlingar. Flera
allménnyttiga och privata foretag har erfa-
renhet av att arbeta med sociala atgérder i
mer utsatta omraden.

Tillgdnglighetsanpassning och kvarbo-
ende dr en stor fraga for de flesta tillfra-
gade. Ett av foretagen som verkar i en
storre tdtort har storre efterfragan pa bo-
stiader for yngre. Ett foretag har en klass-
ning av sina bostidder ur just kvarboende-
synpunkt. Nagra foretag har utover till-
géinglighet och kvarboende dven riktlinjer
for anpassning vad géller andra kulturella
aspekter och att fora in barnperspektivet.
Tre foretag ndmner att de har som mal att
arbeta med socialt ansvarstagande och
ISO 26000.

Sammanfattande slutsatser

Studien stodjer tidigare indikationer som
pekar pa en Okande aktivitet inom reno-
vering de nidrmaste aren. Behovet av om-
byggnad é&r inte bara stort inom miljon-

programmets bebyggelse utan ocksa in-
om andra aldersklasser och férutom fler-
familjshus finns det ocksa till exempel en
del storre fastighetsdgare med radhusbe-
stand. Olika bestand kriver varierande at-
girder och studien visar att det behdvs
kunskap om renovering av olika typer av
fastigheter och aldersklass. Det finns stora
behov av renovering inte minst inom de
tidiga rekordarens bebyggelse fran 1940-
och 1950-talen och dir skiljer sig proble-
matiken fran det mer omdiskuterade mil-
jonprogrammet.

Generellt sett pekar studien pa att bo-
stadsforetagen har god kiinnedom om den
tekniska statusen och renoveringsbeho-
ven i sina bestdnd. Man arbetar med lang-
siktiga underhallsplaner och menar pa att
man planerar framtida renoveringsinsat-
ser. De flesta forvaltare har ocksd god
kidnnedom om energianvéndningen i sina
bestand som helhet. De fastighetsidgare
som har stora behov av renovering och i
samma aldersklass behover planera in at-
girder over en ldangre tidsperiod for att
klara kostnaderna. Var tidigare workshop
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visade att det ofta en fraga om
prioritering bland flera projekt
och det kan vara de akuta be-
hoven som slutligen blir start-
signalen till en renovering.

Framtidens hyresgast i
fokus

De flesta av fastighetsdgarna
menar pa att man har relativt
god kidnnedom om de boendes
onskemal och behov. En privat
dgare med bestand i mer cen-
trala ldgen antyder att de bo-
ende har begrinsat inflytande
pa renoveringsprocessen. Sam-
tidigt lyfter flera fastighets-
dgare fram att man maste tdnka
langsiktigt och studien visar att
man snarare har framtida hy-
resgister i dtanke 4n dagens.
Hir finns en ekonomisk konflikt om vem
som ska betala for standardhojningar vid
renovering. En fastighetsigare i var stu-
die arbetar med olika standardnivaer
kopplat till hyreshojningar som hyresgés-
ten sjilv kan vélja. Vidare arbetar flera av
fastighetsdgarna, bade privata och all-
mannyttiga, med sociala projekt som
stricker sig bortom fastighetsskotsel.

Nir det giller kompetens sa dr det bara
ett foretag som sdger sig ha en sérskild
grupp som arbetar med renovering. Flera
foretag har fastighetsingenjorer pa en
projektavdelning som arbetar med under-
hall och renovering. Man anvénder kon-
sulter for att utvirdera och foresla teknis-
ka atgirder, men man gor ofta de ekono-
miska kalkylerna sjdlv. Man skéter ofta
de sociala fragorna sjilva men som vara
tidigare erfarenheter visat, Thuvander et
al (2012), s& har man inga verktyg for att
utvirdera sociala konsekvenser av reno-
vering och bara ett av bolagen arbetar
mer systematiskt med kulturhistoriska
och arkitektoniska virden. Man goér inga
omfattande utredningar om olika renove-
ringsalternativ annat dn ur ett ekonomiskt
perspektiv.

Inget av foretagen har sirskilda riktlin-
jer eller mal for renovering. Nagra har
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mal kring miljofragor, framforallt energi-
anvindning, men inget av foretagen har
specifika médl om energianviandning pa
projektniva utan det kan variera beroende
péa projektets art. Vidare dr det bara ett
foretag som har policy om att anvinda
miljocertifiering. Flera foretag har provat
certifiering i nagot projekt men ser ingen
direkt nytta i dagsldget.

Variationer i tillvdgagangssatt

Slutligen sa pekar studien pé varierande
tillvigagangsitt vid renovering, med en
storre dn vad vi forvintat oss, och som
kan vara en utgangspunkt for fortsatt
forskning. Nagra fastighetsigare arbetar
mer successivt med aterkommande &t-
girdspaket medan andra vill gora storre
insatser, oftast med evakuering och vid
ett tillfille, inte minst for att inte stora de
boende vid flera tillfdllen. En del foretag
tillater en storre variation i standard med-
an andra vill ha ett och samma standard-
paket med standardhéjande atgirder vid
renovering. Det finns tidigare studier som
visar att en enskilt stor faktor som paver-
kar kvarboende efter en renovering dr om
hyresgésterna kan bo kvar i ligenheten
under sjdlva renoveringen, Wiktorin
(1986). Vilken strategi for renovering

som #r bést i ldngden i forhal-
lande till samhalleliga perspek-
tiv, for miljoarbetet, kulturmil-
jovarden, de fastighetsekono-
miska forutsattningar och ur de
boendes synvinkel aterstar att
klarldagga.

Avslutningsvis

Sammanfattningsvis sa ser vi
att man arbetar brett med reno-
vering och inkluderar olika
aspekter men samtidigt saknar
man stod for att koppla dem
samman till en helhet. En hel-
hetsyn dr nodvindig ndr man
tar beslut om renovering for att
kunna skapa forutsittningar for
langsiktigt hallbara boendemil-
joer. Samtidigt &r det viktigt att
verktyg for renovering anpas-
sas till andra processer och arbetssitt i re-
noveringssektorn for att de ska spridas
och anvindas. Vi ser behov av olika typer
av verktyg som ska anvéndas vid invente-
ring av befintlig status av byggd miljo till
exempel energianalyser, kulturhistoriska
virderingar och sociala indikatorer for re-
novering, men dven verktyg for utvirde-
ring av olika renoveringsalternativ, for
dialogverktyg och nya affarsmodeller. Wl
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