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Sammandrag

Rapportens syfte ar att arbeta fram forslag till
en hallbar fornyelse av bostadsomradet
Gulsparven i Trollhattan, pa uppdrag av AB
Eidar Trollhdttans bostadsbolag. | dagslaget
har omradet energirelaterade problem och ér i
behov av upprustning. For att komma fram till
goda  losningar  har litteratur-  och
informationsstudier, intervjuer med erfarna
personer samt inventeringar av omradet gjorts.
Forslagen askadliggors i form av ritningar
samt 3D-vyer.

Fyra forslag till férnyelse har tagits fram med
olika grad av atgarder, dar tva av dem kréaver
en omprovad detaljplan. Generella atgérder,
vilket gdller 1 samtliga forslag, é&r
betydelsefulla l16sningar for att véaxa mot rollen
som ett hallbart bostadsomrade. Samtliga
forslag har sedan analyserats med hansyn till
de tre hallbarhetsdimensionerna: social,
ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Malet ar
att Gulsparven ska bli ett attraktiv boende i
Trollhattan, och bidra till arbetet mot ett
hallbart samhélle.

Slutsatsen &r att bostadsomradet Gulsparven
har goda forutsattningar att l16sa de problem
omradet star infor idag, samt att hallbart
fornyas och integreras med omkringliggande
omraden. Vi anser att forslag 2 ar en god
I6sning vilken gar inom ramarna for den
befintliga detaljplanen. Vid prévning av en ny
detaljplan foreslar vi det mest utvecklade
forslaget med hansyn till samhéllsplanering,
ombyggnad samt exploatering, forslag 4.

Nyckelord: Trollhattan, hallbar utveckling,
stadsutveckling, integration, nybyggnad,
bostadsomrade, AB Eidar

Abstract

The report's purpose is to prepare proposals for
the sustainable refurbishment of residential
Gulsparven in Trollhattan, on behalf of AB
Eidar Trollhdttans housing. Today, the
residential has energy-related problems and in
need of refurbishment. Literature and
information  studies, interviews  with
experienced people and inventories of the area
have been made to come up with good
solutions. The proposals are illustrated in the
form of drawings and 3D views.

Four proposals for renewal has been
developed, with varying degrees of action, two
of them require a revised local plan. General
measures, which apply in all proposals, are
important ways to grow into the role of a
sustainable neighborhood. All proposals were
then analyzed with regards to the three
dimensions of sustainability: social, economic
and ecological sustainability. The goal is to
make Gulsparven become an attractive
property in Trollhattan, and help work towards
a sustainable society.

The conclusion is that Gulsparven has good
potential to be sustainably renewed and
integrated with surrounding areas. We suggest
that proposal 2 is a good solution which is
within the limits of the existing local plan.
When considering a new local plan, we
suggest proposal 4, the most developed
proposal ~ with  regards to  planning,
reconstruction and development.

Keywords: Trollhattan, sustainable
development, urban development, integration,
refurbishment, residential area, AB Eidar
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Ordforklaring

rkv — rum och kokvra
rok — rum och kok
kvm — kvadratmeter
BTA — bruttoarea
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1. Inledning

Detta examensarbete utreder och undersoker
mojligheterna till en fornyelse av kvarteret
Gulsparven i Trollhattan i form av om- och
nybyggnationer. Dérefter behandlas underlaget
for att formas till olika slutgiltiga forslag vilket
kan ligga till grund for bostadsbolaget AB
Eidars vidarearbete med Gulsparven.

1.1. Bakgrund

Trollhattan Stad dr en kommun med visionen
att vara en stark och attraktiv stad med plats
for framtiden. Trollhattan ligger vid sodra
spetsen av Vanern, langs med Europavég 45
och centralt i Vastra Gotalands lan. Idag ar
befolkningsméangden 55500 invanare och
ambitionen &r att vaxa till 70 000 invanare ar
2030 (Trollh&ttan Stad, 2012A).

Det nya projektet BanaVag i Vést innebar
utbyggnad av fyrfaltsvdg och dubbelspar
mellan Trollhdttan och Goteborg som skapar
goda pendlarmojligheter for de trollhattebor
som jobbar i eller i ndrheten av Goteborg
(Trafikverket, 2013). Tillgangligheten ar ocksa
god norrut, med jarnvdgen Vanerbanan som
stracker sig fran Goteborg, genom Trollhattan
och mot Karlstad. Med 7,4 mil bilvag till
storstaden Goteborg, 3,2 mil till kuststaden
Uddevalla och 1,4 mil till regionhuvudstaden
Vanersborg finns goda kommunikations-
mojligheter till omgivande stéder, se figur 1.1
(Google maps, 2013).

Trollhattan &r kand for sina slussar och kanaler
i Gota Alv. Anledningen till att orten fick
namnet Trollh&ttan var for att man trodde att
det bodde troll i slussarna och att det var deras
hattor som stack upp som o6ar. Slussarna
byggdes under 1800-talet dar William
Chalmers och kopmannen Peter Bagges
forslag pé slusstrackning anvandes. Ar 1942
stod bada vattenkraftstationerna Hojum och
Olidan klara och producerade el. Da tog den
moderna industrin fart i staden. Trollhdttan
blev nu ké&nt for Nohab, som var speciallister
pa att tillverka lok. Pa senare tid skapades
Volvo Aero Corporation som gjorde
flygplansmotorer samt Svenska Aeroplan AB,
SAAB, som gjorde militarflygplan och bilar
(Trollh&ttan Stad, 2012B).

Idag é&r Trollhattan fortfarande en stark
industristad, med stora satsningar inom
forskning, teknik och utveckling (Trollhattan
Stad, 2012A). Med Trollhattan Stads
ambitioner att vdaxa som stad krévs en positiv
bostadsutveckling och det star delvis
bostadsbolaget Eidar for tillsammans med de
goda fOrutsattningarna BanaVéag 1 Vast
medfér. Enligt kommunprognosen  Over
befolkningsforandringar 2012-2020 kommer
befolkningsutvecklingen att visa positivt
(Trollh&ttan Stad, 2012C).

Eidar &r Trollhdttans stérsta kommunala
bostadsbolag med affarsidén ... att erbjuda ett
hallbart konkurrenskraftigt hyresrattsboende
som bygger framtidens Trollhattan” (Eidar,
2013B).

Kvarteret Gulsparven &r ett utav omradena
som bolaget forvaltar. Bostadsomradet
byggdes som arbetshotell ar 1971 till SAAB-
arbetare och har sedan dess genomgatt nagra
smé forandringar'. Idag upplevs omradet som
mindre strategiskt planerat med hansyn till
samhéllsplanering, med ett flertal sma
lagenheter, stora parkeringsplatser och en hég
grad av forslitning.
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Figur 1.1: Karta dver Trollh&ttans lokalisering (Google
maps, 2013A).

! Stefan Jansson, fastighetschef AB Eidar. Mote den
30 november 2012.



Gulsparven, dven ka&nt som Viggen i
Trollhattan, har en god placering med nérhet
till skola, vardcentral, mataffarer, tagstation,
kollektivtrafik, industri, friluftsomrade och
framfor allt centrum, se figur 1.2 nedan. Med
bara 4 km till centrala staden skulle
Gulsparven kunna konkurera med attraktiva
boenden ett stenkast ifran centrum. | takt med
Trollhattans befolkningsokning kréavs nya hem
for manniskor med olika bakgrund och mal i
livet. Omradet anpassar sig idag for studenter,
aldre och ensamstdende men behdver ocksa
erbjuda boende for barnfamiljer och par i
framtiden.

1.2. Syfte och mal

Syftet med denna rapport dr att utreda och
undersdoka mojligheterna till en fornyelse i
form av om- och tilloyggnad av
bostadsomradet Gulsparven i Trollhattan.
Rapporten redovisar fyra forslag till 16sningar
som analyseras ur hallbarhetsperspektiv. En
bakgrundsbeskrivning om  héllbar  stads-
utveckling och bostadsomradet Gulsparven
kommer att beskrivas i en del av rapporten.

Malet med rapporten ar att ta fram forslag
vilka kan ligga till grund for Eidars
vidarearbetning av bostadsomradet.
Beslutsunderlaget anpassas med hansyn till
Eidars och Trollhattan Stads visioner och kan
leda till en positiv befolkningsékning och
bidra till arbetet mot ett hallbart samhélle.

1.3. Avgransningar

Rapporten kommer att utreda och undersoka
mojligheter till en om- och nybyggnation av
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Gulsparven inom Eidars omradesgrans. Fyra
forslag kommer att ges, varav tva enligt
gallande detaljplan och tva som kraver en
omprovning. Forslag till planlésning och
fasader kommer att ges till parhusen och
lagenheterna som har slagits ihop i hus B och
C.

1.4. Metod

o Litteratursékning

o Referensobjekt

e Inventering

e Intervjuer

e Utredning av utformningar som
behandlats i en designprocess

Vid projektstart undersoktes forutsattningarna
for omradet, for att fa fram information om
vad som var behovligt och mojligt att gora.
Skicket pa bostadsomradets byggnader samt
intrycket av omradets samhallsplanering
framgick genom bade intervjuer och
inventeringar av Gulsparven.

| arbetet med att komma fram till goda
I6sningar pa problemen soktes det, med hjalp
av internet och intervjuer, efter studier om
hallbar stadsutveckling samt referensobjekt
som tidigare haft liknande problem.

Vara egna intryck, intervjuer med insatta
personer samt referensobjekt har haft en stor
roll under processens gang da forslag till
utveckling av omradet tagits fram. En av
rapportens skribenter har en god kdnnedom om
omradet och dess omgivning. For att enkelt
askadliggora vara forslag for AB Eidar har
AutoCAD-ritningar samt 3D-vyer skapats.
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Figur 1.2: Karta som visar bostadsomradets placering i Trollhattan. Redigerad (Google maps, 2013B).



2. Hallbar utveckling av
bostadsomraden

Vad betyder hallbar utveckling och hur
anvands begreppet i stadsbyggnadsfragan?
Vad finns det for hjalpmedel for att uppna ett
hallbart samhalle? Dessa ar fragestallningar
som ar av vikt i dagens samhalle. Svaren é&r
manga och tolkningsbara. Det ar viktigt att ta
med kunskapen om hallbar stadsutveckling vid
planeringen av Gulsparvens férnyelse.

2.1. Hallbar fornyelse

Stravan efter hallbar utveckling har stor
betydelse i  arbetet med  befintliga
bostadsomraden och nyexploateringar.
Byggsektorn star for 40 % av energi- och
materialanvandningen i Sverige och har ett
ansvar att gora ratt val for att minska
byggandets negativa miljopaverkan
(Johansson, 2001).

”En hallbar utveckling tillfredsstéller dagens
behov utan att dventyra kommande
generationers mojlighet att tillgodose sina
behov” enligt Brundtland 1987. De tre
hallbarhetsdimensionerna  ar  ekologiska,
sociala och ekonomiska dér alla tre aspekter ar
lika viktiga for att uppna en hallbar fornyelse
av ett samhalle, se figur 2.1 (Sundqvist, 2010).

For att uppna den ekologiska hallbarheten har
regeringen  satt upp  mal,  Sveriges
miljokvalitetsmal, vilka beskriver det tillstand
som miljoarbetet ska leda till. De sexton
miljokvalitetsmalen ar:

e Begransad klimatpaverkan
Frisk luft
Bara naturlig forsurning
Giftfri miljo
Skyddande ozonskikt
Saker stralmiljo
Ingen 6vergddning
Levande sj6ar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust och
skargard
Mylirande vatmarker
Levande skogar
Ett rikt odlingslandskap
Storslagen fjallmilj6

e God bebyggd miljo
e Ett rikt vaxt- och djurliv
(Naturvardsverket, 2013)

Ekonomisk hallbarhet uppnas nar man far
ekonomin att ga ihop, pa lang sikt. Det handlar
dessutom om att anvanda sig av lokala
produkter och tjanster for att bidra till den
lokala ekonomin (UUS, 2013).

Social hallbarhet innebar att uppna ett
samhalle vilket ar langsiktigt stabilt och
dynamiskt, dar de grundldggande manskliga
behoven uppfylls (Rdda Korset, 2013). Fokus i
arbetet mot den sociala hallbarheten &r
manniskor och mjuka véarden, sa som
demokrati, réttvisa, manskliga rattigheter och
livsstilar (UUS, 2013).

Ekologiskt
HALLBAR

Socialt

HALLBAR Ekonomiskt

HALLBAR

Figur 2.1: Hallbarhetsdimensionerna, utvecklingen &r
hallbar om samtliga tre aspekter ar uppnadda.

2.1.1. Blandstaden, en modell i arbetet
for en hallbar stadsutveckling

P& nationell och global niva &ar stader ofta
uppdelade i bostadsomraden, dar man sover pa
natten, och i industriomraden med service dar
man befinner sig pa dagen. Detta har pa senare
tid gett problem som uppsplittring av
vardagslivet, ensidiga miljoer, brist pa
mangfald och langa avstand mellan funktioner
i samhdllet (Bellander, 2005).

Nar man studerar hallbar stadsutveckling
aterkommer ofta begreppet blandstad, eller den
funktionsintegrerade staden. Blandstad ar ett
begrepp som é&r svardefinierat, men beskrivs
som en del av en stad dar man har nérhet till
verksamheter, manniskor, upplevelser och



rorligt folkliv inom nagra hundra meter. Nar
arbete och handel finns néra bostader minskar
resandet, vilket kvalificerar sig som ett
planeringsmdl i  manga  kommunala
plandokument. Omradet &r befolkat dygnet
runt vilket ger goda forutsattningar till 6kad
trygghet och sékerhet (Bellander, 2005).

Social integration i bostadsomraden &r mycket
viktigt. Ett integrerat omrade, med hansyn till
att manniskor med olika bakgrund och i olika
skeden i livet bor dar, skapar integration i
samhallet. En individs bostadssituation som
fungerar bra ger forutsattningar till goda
arbetsforhallanden, utbildning och  fritid
(Boverket, 2011A). Vid planering av ny
bebyggelse, eller vid fornyelse av befintlig,
efterstravas  tankegangen  att  integrera
verksamheter med boende da det skapar
forutsattningar for dkad social integration och
en mangsidig anvandning av bebyggelsen
(Bellander, 2005).

Blandstaden ar ett begrepp som vi garna vill
anvanda vid planering av Gulsparven, &aven
fast det inte riktigt kvalificerar sig da det till
ytan ar litet. | blandstaden rader gangavstand
till andra aktiviteter &n endast bostéder.
Centralt i Gulsparven finns en forskola som
bringar liv och rorelse och utanfor omradet
finns handel av olika sorter, skola, vardcentral,
motionsspar och aldreboenden.

Hinder for funktionsintegration kan vara att
zonindelningen gjordes fran bérjan med grund
i miljéstorningar. Omradens markanvandning
ar indelad i ytor for bostadsomraden,
industriomraden,  handel  och  service,
naturomraden, transportleder och sa vidare
(Avesta  kommun, 2009). Kommuners
oversiktsplaner belyser detta pa ett tydligt stt.
Detaljplaneringen  laser utvecklingen av
uppbyggandet av blandstaden till viss del om
omraden endast ar avsedda for bostadsandamal
(Bellander, 2005).

“ Fortatning och utvechling av befintlic bebyggelse
| Centraasiaden
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Figur 2.2: Bild o6ver Trollhdattans mark och
vattenanvandning (Trollh&ttan Stad, 2012 D).

Trollhattans centrala delar efterstdvar en tat
och livfull blandstad, se rddmarkering i figur
2.2 (Trollhattan Stad, 2012D).
2.1.2. Forskning satsar pa hallbar
stadsbyggnadsutveckling

Forskningsradet Formas framjar framstaende
forskning for hallbar utveckling och har
tillsammans med 1Q Samhallsbyggnad
(foreningen for innovation och kvalitet inom
samhallsbyggandet) gjort en stor satsning pa
omradet byggd miljo. Fokus ligger pa projekt
inriktade pa hallbar ombyggnad, renovering
samt fornyelse av bostader och lokaler fran
perioden 1950-1975. Detta ar ett pilotforsok
for att erhalla battre kunskapséverforing bade
inom foretag och mellan foretag och akademi
(Formas, 2012).

Forskning kring hallbar samhéllsbyggnad kan
fa bidrag till sitt arbete genom att séka medel
fran sammarbetet mellan Formas och 1Q
Samhaéllsbyggnad. Projekt som erhallit medel
har bland annat arbetat med upprustning av
miljonprogramsbyggnader, solceller pa tak och
energieffektiv  renovering av  byggnader
(Formas, 2012). Utlysningen &ar nu avslutad
och forskningen som kopplas till pagaende
projekt ar igang®.

2 Anna Ledin, huvudsekreterare Formas.
Telefonintervju den 2 maj 2013.



Forskning kring hallbar renovering ligger i
tiden. Om en liknande satsning skulle goras i
framtiden kan man eventuellt soka medel till
arbetet med Gulsparven. Det géller att
kommunikationen mellan forskare och foretag
ar tydlig sa att forvaltarna kan fa mojlighet att
ta del av vetenskapen.

2.1.3. Bolyftet — hallbart
ombyggnadskoncept

Det ar ett vanligt problem att é&ldre
bostadsomraden ~ som  byggdes  under
miljonprogramsaren 1961-1975 har ett behov
av fornyelse ur hallbara aspekter. Peab &r ett
av foretagen som tagit fram ett koncept for att
skapa verklig och varaktig forbattring av
boendemiljo, det sa kallade Bolyftet. De har

delat upp kompetensomradet i olika
kategorier:  attraktivt ~ boende,  socialt
ansvarstagande, medverkan och effektiv

produktion samt ekonomiskt ansvar. Det
attraktiva boendet beskriver en dynamisk
utveckling av omradet med bade god
inomhusmiljé och en inbjudande och trygg
utomhusmiljo. Det behandlar ratt
energilésningar och béasta avfallshantering.
Kloka produktval, livscykelperspektiv och
marknadsmassiga hyror berér ocksa ett
attraktivt boende. Socialt ansvarstagande
innefattar att man tar hand om de boende i
bostadsomradet som i vissa fall praglas av
utanférskap och arbetsloshet. Man kan
exempelvis erbjuda jobb vid ombyggnads-
projekten (Peab, 2011).

For att uppna en hallbar fornyelse av
Gulsparven ar det av vikt att ovanstdende
punkter om attraktivt boende samt socialt och
ekonomiskt ansvar appliceras pa forslagen.

2.2. Trollhattan Stads Oversiktsplan

Trollhattan Stad efterfragar i sin dversiktsplan
en fortatning och utveckling av stadens
omraden. For framtida markanvandning finns
kommundvergripande rekommendationer som
detta projekt tagit hansyn till.

e God resurshallning. Vid planering och
byggnation av bostader bor man strava
efter ett boende med sparsam
resursanvandning. Det géller val av
lamplig mark, husets utformning, de
tekniska systemen ska utnyttjas pa ett

effektivt sétt och energianvandning ska
vara sa snal som mojligt. Fjarrvarme
ska huvudsakligen anvéndas som
uppvarmning.

e Arkitektonisk utformning.
Gestaltningen och den arkitektoniska
utformningen av byggnader ska formas
av skonhet och funktion.
Formgivningen har en central betydelse
for hur vi kan leva vara liv, dar
vardagsmiljon och praktiska funktioner
ar viktiga valfardsfragor.

e Omgivande milj6. For att uppna en god
milj6 1 sin  omgivning  ska
miljostorningar som buller och dalig
luftmilj0  undvikas.  Narhet till
naturomraden for rekreation och ett
gott lokalklimat dnskas.

e Kvarboende. Det bor stravas efter att
erbjuda kvarboende for de befintliga
hyresgasterna.

e Underlag for service. En prioriterad
malsattning ar att ta vara pa och bygga
vidare pa resurser som redan finns i

manga stadsdelar. Exempelvis
kollektivtrafikkommunikationer,
tillgdng till service och sociala

motesplatser.

e Befolkningssammansattning.
Bebyggelsen bor varieras med olika
upplatelseformer,  lagenhetsstorlekar
samt bebyggelse-typer for att tillgodose
olika 6nskemal och behov hos skilda
grupper i olika skeden av livet.

e Goda kommunikationer. Placeringen
av bostader ska utforas sa att det finns
goda kommunikationsméjligheter,
vilket betyder att olika delar av staden
kopplas samman med trafiksékra gang-
och cykelvéagar samt bilvégar.

(Trollhéttan Stad, 2012D)

Vid planering av Gulsparvens fornyelse
studeras Trollhttan Stads oversiktsplan 2013
och dess utbyggnadsstrategi. Oversiktsplanen
skapar forutsattningar for att uppfylla stadens
vision och malet om att vaxa till 70 000
trollhattebor ar 2030 (Trollhattan  Stad,
2012D). Vi vill skapa mojligheter for
Gulsparven att vara en tillgang i arbetet med
att skapa cirka 7000 nya bostader i Trollhattan.



2.3. Referensobjekt

Solhusen i Gardsten och Trubaduren i
Uddevalla ar tva referensobjekt som tidigare
statt infor problem och kan bidra med goda
idéer till hur Gulsparven hallbart kan
utvecklas.

2.3.1. Solhusen i Gardsten

| stadsdelen Gardsten, norr om Goteborg,
ligger ett omrade med 1200 lagenheter byggda
I borjan av 1970-talet i samband med
miljonprogrammet.  Arkitekten var Arne
Nygard och bade de arkitektoniska och
planmassiga ambitionerna for bostadsomradet
var hoga. Omradet bestar av lamellhus i tre
vaningar dar sexvanings loftgangshus delar in
gardarna. Varje gard bestar av tva lamellhus
placerade mitt emot varandra samt ett
loftvaningshus. Till skillnad fran manga andra
byggnader tillhérande miljonprogrammet har
Gardsten en fin uppdelning med slutna gardar
och en skala anpassad efter manskliga
dimensioner. Runt sekelskiftet konstaterades
det att husen, med sina lackande tak, rostiga
detaljer och daligt underhallna betongfasad var
i stort behov av upprustning (Nordstrom,
1999).

Omkring ar 2000 genomfordes en omfattande
renovering av 10 bostadshus, i form av
loftgangshus och lamellhus, med stor vikt pa
energibesparing, kretsloppsanpassning och
fornybar energi, se figur 2.3 (CNA, 2013).

Samtliga hus tillaggsisolerades och forsags
med nya tatskikt. Lagenergifonster sattes in
alternativt byttes den inre rutan pa de
befintliga fonsterna till lagenergiglas. For att
minska  energianvdndningen  och  0Oka
energimedvetandet hos de boende infordes
individuell métning av varme, varm- och
kallvatten samt el. De boende blir sedan
debiterade for det enskilda boendets
forbrukning. Loftgangshusens tak forsags med
solfangarelement som forvarmer
tappvarmvattnet till 1&genheterna, se figur 2.3
(CNA, 2013).
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Figur 2.3: Vly over de renoverade solhusen i Gardsten.
Har ses dven de nya solfangarelementen placerade pa
loftgdngshusens tak. (CNA, 2013)

Tidigare bestod stora delar av loftgangshusens
markplan av Oppna passager som fungerade
som blashal da den vastliga vinden tog fart.
Dessa Oppna passager byggdes om till stora
gemensamma odlingsvaxthus for de boende,
och endast ett fack lamnades kvar for
gangtrafik. Innanfor véxthusen placerades
tvattstugorna som mojliggor en god utsikt mot
bade garden och den grona vaxtligheten i
vaxthuset. Tidigare var tvattmojligheterna
placerade i loftgangshusens kallare, vilka
upplevdes som morka, otrygga och otrevliga.
De tidigare sopnedkasten togs bort och ersattes
med gemensam kompost och en nyanlagd
atervinningsgard.  Gardens  gemensamma
komposteringsmaskin placerades i entrén till
vaxthuset, sd att kompostjorden latt kunde
anvandas av hyresgasten. Den ftrista graa
betongfasaden ljusades upp med ljusare
kulorer och storre glasytor (Nordstrém, 1999).

Genom denna ombyggnad har man minskat sin
energianvandning for uppvarmning med 40 %
och elanvandningen med 30 % (CNA, 2013).
Idag utgdr energianvandningen i bostader 40
% av Sveriges energianvandning. Darfor &r det
fordelaktigt att energieffektivisera en byggnad
som anda &ar i behov av upprustning (Peab,
2011).

2.3.2. Trubaduren, Uddevalla

| Uddevallas nordligaste del, tillhérande
stadsdelen Salghugget, ligger bostadsomradet
Trubaduren. Omradet ligger i stadens yttersta
delar och byggdes i samband med
miljonprogrammet i bérjan av 1970-talet®,

% Anders Linreus, forvaltare Uddevallahem.
Telefonkontakt den 27 februari 2013.



bilfria
forskola

omradet
till

har
narhet

Likt  Gulsparven
gardsmiljéer  samt
(Uddevallahem, 2013).

Omradet har ett daligt rykte och pa grund av
dess placering, langst ifran centrum, &r
boendet ett billigt alternativ, vilket medfor att
manga av de boende &r personer som har det
samre stallt. Likt manga bostadshus fran
miljonprogrammet bestod Trubaduren av
framst 3 rok. Sedan 15 ar tillbaka har man
arbetat med att utveckla omradet, bland annat
genom att riva fastigheter for att skapa mer
rymd, bygga om till storre ldgenheter och
skapa naturliga métesplatser for de boende®.

De senaste fyra dren har det satsats extra
mycket pa de boende och utomhusmiljon.
Klippa ner alternativt ta bort stora buskar,
béattre belysning och en trevligare fargséttning
har gjorts for att skapa en mysigare och
tryggare kansla, se figur 2.4. Mycket har gjorts
i oznrédet men man har &nnu ej lyckats med
allt

De befintliga fasaderna uppfattas som harda
och fargsattningen som gjorts far omradet att
lysa upp litegrann, men inte tillrackligt. Som
en central del har en stor lekplats anlagts vilket
skapar liv och rorelse till omradet samtidigt
som det medfér uppiggande farger, se figur
2.5.

Figur 2.4: Gronska har anlagts i samband med ett
naturligt gangstrdk mellan de stora parkeringsytorna
och bostadshusen. De gréa fasaderna ger ett dystert

intryck till Trubaduren. Har har fargsattning av
trapartier och fonster gjorts i dova farger och skapat
lite mer liv i fasaderna.

4 Anders Linreus, forvaltare Uddevallahem.
Telefonkontakt den 27 februari 2013.
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Figur 2.5: Lekplatsen med en central roll bringar farg
och liv till omradet.

3. Forutsittningar

Kvarteret  Gulsparven &  beldget pa
Furulundsvégen 3-62, i nara anslutning till
villaomraden, skola, mataffarer,
industriomrade, fotbollsplaner, traningscenter,
folktandvard, vardcentral, &ldreboende och
busshallsplatser. Den goda tillgangligheten gor
tomten till en attraktiv bostadsyta.

3.1. Historia

Gulsparven byggdes ar 1971 i syfte att verka
som bostadshotell at anstallda hos framst
SAAB>. Malet med cirka 150 sma lagenheter
var att skapa hem for en storre grupp ny
arbetskraft, fran Sverige och grannlander, i
narhet till industri och centrala staden.
Resultatet blev en sd kallad industrigard
(Lénsstyrelsen Alvsborgs lan, 1971). Det var
mestadels unga man som bosatte sig i
Gulsparven®.

Vid denna tidpunkt fanns restaurang,
tvattinrattning och en samlingslokal for de
boende i en byggnad centralt placerad i
omradet. Det fanns aven en tennisbana och en
kiosk inom omradets granser’.

3.2. Tidigare atgarder

Né&r bostadskvarteret byggdes 1971 bestod det
av 188 stycken likadana lagenheter, 1 rkv pa
20 kvm, fordelade i samtliga fem
husmodulerna, se figur 3.1°.

Ar 1991 skedde en stérre ombyggnad av
bostadsomradet dar hus B, C, D och E byggdes

® Stefan Jansson, fastighetschef AB Eidar. Méte den
30 november 2012.



om och lagenheterna slogs ihop tva och tva sa
att det istallet blev 56 stycken 1 rok pa 42
kvm, se figur 3.2. De trapphus som efter
ombyggnaden blev outnyttjade togs bort, vilka
idag ar tomma morka passager. Tva tvattstugor
och tva hus med forrad byggdes pa de gardar
som bildas mellan hus B och D samt mellan
hus C och E. Ytterligare forrad byggdes pa
kortsidorna pa hus B-D. Hus A bevarades utan
nagra forandringar.  Forskolans  lokaler
byggdes ut &t bade vast och 6st.°

| borjan av 2000-talet byttes alla fonster ut i de
ldgenheter som inte byggdes om 1991, det vill
sdga hus A. Samtliga elradiatorer och dess
styrsystem byttes ut &r 2007.°

3.3. Nuvarande funktion

P4 40 ar har bostadsomradet Gulsparven
forandrats fran ett aktivt bostadshotell for
arbetare till ett bostadsomrade med sma
lagenheter och renoveringsbehov.

3.3.1. Bebyggelse

Kvarteret bestar idag av 132 ldgenheter varav
76 stycken ar 1 rkv pa 20 kvm och 56 stycken
1 rok pa 42 kvm, se figur 3.3. Lagenheterna ar
uppdelade i fem olika husmoduler, hus A-E, se
figur 3.4-3.8.

Hus A innehaller samtliga, 76 stycken, 1 rkv
och &ar belaget i omradets véastra del. 43
stycken av dessa hyrs ut méblerade. Hus B och
D é&r likadana och bestar av 16 stycken 1 rok
vardera. Hus C och E &r &ven de likadana och
innehdller resterande lagenheter, dvs. 12
stycken 1 rok. Lagenheterna pa 20 kvm hyrs
for 2250 kronor/manad, och de storre, 42 kvm,
kostar 3559 kronor/manad. El ingar i alla
lagenheter.® Manga av de boende har i dagens
lage bott dar i 6ver 30 &r.’

| dagsldaget, ndr Saab inte langre &r i bruk,
bebos ldgenheterna framst av ensamstaende,
aldre, studenter samt yngre par, da bostaderna
ar bade billiga och sma. Foretag och konsulter
har ocksd méjlighet att hyra vissa lagenheter’.

® Stefan Jansson, fastighetschef AB Eidar. Méte den
30 november 2012.

" Hékan Gustavsson, fastighetsskétare AB Eidar. Méte
den 15 februari 2013.
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Figur 3.1: Situationsplan fran 1971 (urklipp fran bilaga
1).
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Figur 3.2: Situationsplan fran ombyggnaden 199

(urklipp fran bilaga 2).

Figur 3.3: Befintlig situationsplan (u~rklipp‘fré:n bilaga
3).



Figur 3.4: Hus A, fasad mot 6st. Entréerna ar belégna
mellan huskropparna.

=

u's (‘:',.bakgida mot vast.

Figur 3.8: Hus E, baksida mot dst. "
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Den gamla samlingslokalen verkar idag som
en forskola med namn Gulsparven, se figur
3.9.

Lagenhetsforraden till hus B-E finns pa
byggnadernas kortsidor samt i hus F och hus
G, se figur 3.10 och 3.11. Hus F och G ar
centralt beldgna mellan husen. Gemensamma
tvattstugor  vilka anvands av  hela

bostadsomradet finns i hus F.

Figur 3.9
samlingslokal.

0 ol ,‘.;}-"m";*_ 3
s F, forrad och tvattstuga placerat mitt

pa garden.
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Figur 3.11: Hus G, innehaller Iégenets



3.3.2. Samhallsplanering

Kvarteret beskrivs som ljust och luftigt i lugna
omgivningar och sma ldgenheter med Iag
manadskostnad. Uteplatserna &r trivsamma
med vackra planteringar (Eidar, 2013A).

Omradet har tre entréer, samtliga i olika
vaderstrack. Alla entréer har stora anslutande
parkeringsplatser. Storvuxna trad finns runt
hela omradet och skapar trevnad med sin
grona farg sommartid.

Figur 3.12: Kvarteret Gulsparv
maps, 2013C).

Figur 3.13: FBFskoIan Gulsparvens entré i 6st (Google
maps, 2013D).

Figur 3.14: Kvarteret Gulsparvens norra entré (Google
maps, 2013E).

Entrén mot soder upplevs som omradets
huvudentré, déar finns merparten av antal
parkeringsplatser och dr ndrmast den
anslutande huvudleden Tunhemsvégen, figur
3.12. Vid transport fran centrum och
Tunhemsvégen d&ntrar man Furulundsvégen
med omradet pa sin vanstra sida. Gulsparvens
stora parkeringsplats och de roda byggnaderna
syns tydligt fran de bada véagarna.
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Tunhemsvégen knyter samman Trollhattan
centrum med Vargon och ar en viktig trafikled
med AMD ca 5.000 fordon/arsmedeldygn®.

Forskolan som &r centrerad i omradet har entré
i Osterlage. Den har en egen parkering med 22
parkeringsplatser till personal och bestkande,
se figur 3.13. Entrén i norr paminner till stor
del om sddra entrén men upplevs mer avldgsen
pa grund av dess placering pa andra sidan
omradet, se figur 3.14.

Soder om omradet finns busshallsplatser i bada
riktningar. Déar gar bussar med halvtimmes
intervaller mot bade centrum och narliggande
stdder, exempelvis Vargdn och Vénersborg.
Busshallsplatserna har namnet Viggen, som
bostadsomradet i fraga ar kallat i folkmun.
Bebyggelsen i omkringliggande omrade é&r
mestadels friliggande villor.

3.4. Problem i omradet

Gulsparven som &ven dr kint som “Viggen” i
Trollhattan har en brakig historia. Under 70-
talet bodde manga arbetande ungkarlar i
omradet och det festades rejalt pa kvéllar och
helger. Detta ledde till manga slagsmal och
oroligheter som karakteriserar omradet &n
idag. Manga trollhattebor  kanner till
bostadsomradet Viggen som “de liggande roda
skokartongerna”.

Gulsparven &r ostrategiskt planerat utifran
omkringliggande bostdder och bildar ett eget
instdngt utrymme som medfér en kénsla av
otrygghet. Omradet avskdarmas dessutom av
stora  asfalterade  parkeringsytor,  sma
skogsdungar och terrdng. Dessa faktorer
tillsammans med daligt rykte, laga hyror och
sma lagenheter har gett Gulsparven sociala
problem.

Bade lagenhetshusen och forskolelokalen har
en hog grad av forslitning och &r i behov av
renovering. | vilken grad renovering, rivning
samt nybyggnad ska ske &r en utav manga
fragestallningar Eidar har gallande
Gulsparven. Yttervaggar och tak ar daligt

& Leif Carlsson, stadshyggnadschef Trollhattan Stad.
Mejlkontakt den 27 februari 2013.



isolerade och &r en bidragande faktor till hga
energikostnader®.

Samtliga bostéder har direktverkande el, dar
forbrukningen ingdr i hyran®. Detta medfér en
stor risk att de boende inte tar sitt ansvar for en
hallbar utveckling, vilket ar en stor nackdel
som Eidar vill forandra.

4. Forstudier

Forstudier har gjorts, for att samla information
i skapandet av de fyra forslagen pa fornyelse
av omradet. Vi har utfort intervjuer med bland
annat personal fran Eidar och Trollhattan Stad.
Detaljplanens utformning studerades och
ligger till grund for samtliga forslag pa ett eller
annat vis. Genom att gbra inventering av
omradet under flera studiebesok har vi sjalva
samlat in information och uppfattningar om
Gulsparven.

4.1. Intervjuer och
informationsstudier

Genom informationsstudier, intervjuer och
mejlkontakter har vi breddat var kunskap om
Gulsparven.

Gulsparvens nuvarande energiform, direkt-
verkande el, som dessutom ingar i hyran, &r
ndgot vi vill lagga stor vikt pd att forandra.®
Trollhattans fjarrvarmendt &r draget strax
utanfor bostadsomradet, och forutsattningarna
for att fa tillgang till fjarrvarme &ar mycket
goda, se figur 4.1. Natet ar bland annat draget
till narliggande bostadsomraden i bade vast
och syd samt till industribyggnaden i 6st, och
gar som narmast cirka 10 meter fran
Gulsparvens omradesgrans™.

Enligt Trollhdttan Energi finns det stora
mojligheter till att ansluta bostader till
fjarrvarmenétet om fjarrvarmeledningar redan
ar dragna i narheten (Trollhdttan Energi,
2013). Anvéndandet av fjarrvdrme, som i stort
sett betyder att man eldar restprodukter fran
virke- och massaindustrin, har halverat
Trollhattans utslapp av fossil koldioxid fran

® Stefan Jansson, fastighetschef AB Eidar. Méte den
30 november 2012.

10 eif Carlsson, stadsbyggnadschef Trollhattan Stad.
Mejlkontakt den 27 februari 2013.
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uppvarmning jamfort med eldning av olja
(Trollhéttan Energi, 2010).
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Figur 4.1: Karta &ver fjarrvarmenatet i omradet

omkring Gulsparven. Redigerad (urklipp fran bilaga 4).
Gulsparven ar inringat i rott och det befintliga
fjarrvarmenatet ar markerat med rosa. (Leif Carlsson,
2013).

Omradet ligger i forhallande till omgivande
mark nedsankt. Den fuktiga och odranerade
marken har lett till markfukt som angripit hus
A och forskolan. Dokumentation om tidigare
draneringar saknas men det har konstaterats att
en drénering av marken behdvs goras for att
undvika markfukt som skadar byggnaderna i
omradet. Da bade marken véster om omradet
och delar av bostadsomradet ar mycket fuktigt
kan mojligtvis ett dike bidra till drénering av
omrédet™.

Gulsparven ar en forskola som Eidar
langsiktigt vill ha kvar och forbattra. Ett langt
kontrakt med kommunen skulle sédkerstélla
forskolans framtid och ge Eidar goda
forutsdttningar att satsa stort och eventuellt
bygga nya moderna lokaler*.

4.1.1. Stadsplan for Dannebacken

Den aktuella detaljplanen for omradet
godkandes ar 1971 och benamns *Stadsplan
for Dannebacken”. Bebyggelsen efterfragades
i borjan pa 1970-talet da det radde stor brist pa
sma lagenheter at arbetstagare till stadens
industrier. Det var i samarbete med
representanter  fran industrierna och
byggnadsnamnden som denna l6sning med

1 Mats Corneliusson, underhallskoordinator AB Eidar.
Telefonkontakt den 28 februari 2013.

12 Mats Berndtsson, lokalbovard AB Eidar.
Telefonkontakt den 26 mars 2013.



cirka 150 sma lagenheter kom i kraft. Det
fanns krav pa att ett korridorsystem inte fick
anvandas, darfor har alla lagenheterna egna
entréer till utvandiga trapphus och erforderligt
med bilplatser skulle finnas sa att arbetarna l4tt
kunde ta sig till och fran jobbet med bil
(Lansstyrelsen Alvsborgs lan, 1971).

Detaljplanen beskriver omradet som plan mark
med inslag av skogsdungar i form av anlagd
parkmilj6. Kommunen &ger nastan all mark
runt omkring omradet.

Stadsplanefdrslaget godkénner endast
byggnadskvarter med bostadsandamal,
maximalt 5000 kvm vaningsyta i form av
byggnader med hdgst tva plan och vindsvaning
far ej inredas.

Vaningsyta &r ett begrepp pa bruttoarea, BTA,
vilket ofta anvands i aldre detaljplaner®.
Vaningsyta utgor den sammanvégda arean av
samtliga vaningar inklusive kallare (NSVA,
2010). Bruttoarean berdknas av  den
sammanlagda ytan av alla vaningar, inklusive
yttervaggar, och man raknar ej med uteplatser
eller balkonger (Boverket, 2012).

Den yta som far bebyggas ar markerat med
beige i figur 4.2. Marken runt bebyggelsen,
som &r markerat med rosa samt punktprickar
far inte bebyggas. Stadsplan for Dannebacken
ar bifogad som bilaga 5.

3 eif Carlsson, stadsbyggnadschef Trollhattan Stad.
Telefonkontakt den 25 april 2013.
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Figur 4.2: Plankarta Gver Gulsparven, tillhorande
Stadsplan for Dannebacken (urklipp fran bilaga 5)
(Trollhattans kommun, 1971).

4.1.2. Nybyggnation SABOs Kombohus

Idag rader det bostadsbrist i mer an halften av
Sveriges kommuner. Hyresratter &r mycket
eftertraktade och det rader brist i nastan 70 %

av.  kommunerna. Det ar komplicerat
ekonomiskt att bygga nytt, speciellt
hyresratter. Av dessa anledningar har SABO
(Sveriges  allménnyttiga  bostadsforetag)

genom en tavling inom entreprenadbranschen
tagit fram nyckelfardiga hus i tva, tre eller fyra
vaningar till ett fast pris (SABO, 2012).

Till vart projekt har vi valt tavlingsvinnaren,
Trygga boendet, en betongbyggnad med stor
hansyn till hallbarhet  och laga

underhdllskostnader vid val av det externa
materialvalet, se figur 4.3 (SABO, 2012).

) o

3
Figur 4.3: SABOs kombohus, Trygga boendet, har i tva
plan. Husets utformning paminner om Gulsparvens
befintliga bebyggelse (SABO, 2012).



Huset innehaller 2 rok pa 60 kvm samt 3 rok
pa 72 kvm, se figur 4.4 for entréplan och figur
4.5 for plan 1. Forrad, elskap samt eventuell
hiss &r placerad vid entrén. Lagenheterna har
en god koppling mellan kék och vardagsrum
och forutsdttningar for att kdnna gemenskap
med utomhusmiljon. Goda forutséttningar till
energieffektivitet finns da bade materialvalet
inomhus och den tekniska utrustningen har en
hog standard (SABO, 2012). For mer
information kring SABOs kombohus, se bilaga
6.

ENTREPLAN b4

[TI'

Figur 4.4: Kombohusets entréplan. 2 rok ar markerat
med grént och 3 rok markerat med gult. Redigerad

version (SABO, 2012)
i _L
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Figur 4.5: Plan 1 av kombohuset. Redigerad version
(SABO, 2012).

Trean har balkong eller uteplats mot tva olika
vaderstrack vilket ses som en bostadskvalitet,
att kunna folja solens gang under dagen.

Vi beddémer att kombohuset kommer passa
mycket bra in i omradet da stilen pa huset med
dess sluttande tak och fasad liknar
Gulsparvens hus B-E. Fasadmaterialets férg
véljs utifran de befintliga byggnadernas nya
fasadmaterial, sa att det tydlig finns en
koppling inom omradet. Vi vill inféra en ny
modern byggnad som bidrar med en stilren
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ké&nsla samtidigt som den integrerar med de
befintliga husen.

4.2. Inventering av omradet

Vid studiebesok pa Gulsparven konstaterades
att hela omradet var nedganget. Nar man antrar
omradet moéts man av tva stora asfalterade
parkeringsplatser i bade norra och sodra

entrén, vilka upplevs alltfor
overdimensionerande  for  bostadsomradet.
Gulsparven upplevs inte integrerat med

omkringliggande hus och kvarter. Bilder fran
inventeringen finns, férutom nagra utvalda har
i rapporten, bifogat i bilaga 7.

4.2.1. Entré och parkeringsplatser

Entrén i sdder upplevs som smal och olustig
att kora pa, speciellt vid mote, eftersom den
foljer den sluttande terrédngen, se figur 4.6.

Figur 4.6: Kvarteret Gulsparvens sodra entré. Vy fran
parkeringen.

Figur 4.7 beskriver den sOdra
parkeringsplatsen en sondag eftermiddag
under varen. Pa parkeringsplatsen som har en
kapacitet pa 94 bilar fanns cirka 16 stycken.
Bilden beskriver den stora ytan som en kal och
for 6ppen yta, precis som vi uppfattade den.
Hela parkeringsplatsen ar omringad av stora
hdga trad som skapar ett rum, dock for stort
for att man ska kénna trivsel och rumslighet.
Pa parkeringsplatsen finns ett fatal lampor som
bidrar med ett visst ljus under dygnets morka
timmar.



Figur 4.7: Parkeringsplatsen i séder med plats for 94
bilar. Vy fran Furulundsvagen.

Sammanlagt finns 206 parkeringsplatser
inklusive 22 stycken till forskolan Gulsparven.
Enligt parkeringsnormen 1,2 parkeringsplatser
per bostad krévs 158,4 parkeringsplatser.

4.2.2. Exterior

De roda trafasaderna pd alla kvarterets
bostadsbyggnader &r i stort behov av att bytas
da fargen har flagnat och traet borjat ruttna.
Pa fasadplankornas nedkant finns gron
vaxtlighet pa ett flertal av husen, se figur 4.8.
Figur 4.9 beskriver séderfasaden pa hus C,
vilken &r extra utsatt av sol. Bilden visar
extremfall pa hur fargen flagnat och brador
ruttnat pad fasaden. Fonsterplatens farg har
aven den flagnat ordentligt.

Exteriéren bestar av malat trd i olika farger.
Ett lekfullt intryck har skapats med rodfargade
byggnader. Fargerna vilka & genomgaende i
omradet ar rott, gult, vitt, och gront.
Bostadshusen ar réda med gula fonster och
trapphusen ar vitmalade, se figur 4.10.
Uthusen ar vitmalade med roda detaljer och
ldgenhetsddrrarna har en ljusgron farg.
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Fi>gur 4.10: Baksidan pa hus C. Har syns det inbyggda
trapphuset med teknikrum.



Byggnadernas entréer dar gdmda mellan
huskropparna, se figur 4.11. Trapphusen till
samtliga byggnader &r utforda utvandigt, se
figur 4.12. Atta bostader anvénder ett
trapphus. Tidigare fanns brevladorna pa de
gronmalade rektanglarna pa fasaden, men efter
ombyggnaden flyttades brevladorna in under
taket parallellt med trappan och de grona
mélerierna finns fortfarande kvar'.

Under studiebesOken, trots att de gjordes mitt
under ljusa dagen, upplevdes samtliga entréer
morka och mindre inbjudande, se figur 4.12.
De entréer som dessutom hade ett teknikrum,
morklades  ytterligare. Utanfor  varje
ldgenhetsentré fanns en lampa som inte lyste
under dagen trots att det i entrén var morkt
dygnet runt.

Taken pa samtliga byggnader bestar av papp,
detta har blivit ett problem vintertid da den
svaga lutningen och friktionen fran pappen har
bidragit till behov av takskottning da stora
méangder snd ansamlas dar. Nar man kliver upp
pa taket kanns det mindre stabilt och en ny
takkonstruktion skulle troligen behévas*.

Bostaderna har gemensam tvattstuga i hus F pa
garden. Hus F och hus G byggdes vid
ombyggnaden ar 1991 och har moderna inslag
men &r samtidigt inspirerade av bostadshusen,
se figur 4.13. Fasaderna pa hus F och G éar i
battre skick an de betydligt é&ldre
bostadshusen, men &ndd i behov av
upprustning.

! Hakan Gustavsson, fastighetsskotare AB Eidar. Mote
den 15 februari 2013
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Fiur 4.11: Framsida hus B. Har syns entréerna samt
byggnadernas fonster som ofta &r fordragna med
persienner.

. e a SR SN
Figur 4.13: Hus G bestar av forrad.



Byggnadernas kortsidor dar forsedda med
lagenhetsforrad, figur 4.14. Fasaden pa dessa
var smutsig och &aven dessa ar i behov av
tvattning och malning.

Figur 4.14: Hus D, utvandiga forrad.

4.2.3. Gemensamma ytor

Omradets gronytor omkring husen ar tomma
grasmattor som i dagens lage inte fyller nagon
funktion. Trots att ytorna &r gemensamma
upplevs det intimt att vistas pa dem, da de ar
nara inpa byggnaderna och nagons bostad. For
bilder 6ver de stora grasytorna, se figur 3.4 —
3.8. Marken véaster om hus A ar mycket fuktig
och har bidragit till markfukt i huslangan. Se
befintlig gronyta, figur 4.15.

Figur 4.15: Vy mot norr, us syns till hger.

| omradet finns pollare utplacerade for att 6ka
vagledning och trivsel under dygnets mdorka
timmar. Rabatter finns vid byggnaderna och
forhindrar en viss insyn till lagenheterna i
entréplan, se figur 4.16.
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Figur 4.16: Pollare utplacerade omradet for okad
vagledning och trivsel.

Det finns tva givna uteplatser for de boende i
omradet mellan hus G och hus F.
Uteplatsernas utformning skiljs at da den ena
ar lite storre an den andra. Bada uteplatserna ar
utrustade med fasta bénkar och bord i varje
horn, sa att olika sallskap ska kunna njuta av
utomhusluften utan att komma varandra for
nara, se figur 4.17. En stallning avsedd for
piskning av mattor finns &ven till férfogande
for hyresgésterna. Uteplatserna & omgivna av
buskar, som sommartid bidrar med mycket
gronska. De boende far sta for egna grillar, da
en fast grill ej finns inom omradet.

Under sommartid  plockas  ytterligare
utemdbler fram och placeras pa grasmattans
asfaltsbelaggningar framfor hus A.™

Figur 4.17: Uteplats belédgen mellan hus B och hus D.
Utemdbler finns till férfogande for de boende.

15 Hakan Gustavsson, fastighetsskotare AB Eidar. Méte
den 15 februari 2013



4.2.4. Forskolan Gulsparven

Som en central roll i kvarteret ligger forskolan
Gulsparven med dess lokaler och utelek.
Byggnaden har en gronmalad trafasad i olika
nyanser, som bryter mot de annars rdda
byggnaderna i omradet, se figur 4.18. | dagens
lage star kallaren tom och forskolans lokaler
uppfyller inte helt behovet som finns med
héansyn till planlésning och skick. Forskolan &r
liksom hus A, drabbad av markfukt.®

Figur 4.19 visar fasaden pa forskolan som man
mots av nar man kommer fran Tunhemsvagen.

4.2.5. Sophantering

| dagslaget finns behallare for hushallssopor pa
de bada parkeringarna, men ej nagon
kéllsortering eller behallare for
kompostmaterial'’. Sopkérlen finns i néra
anslutning till parkeringarna vilket innebar att
de boende latt kan kasta sin soppase pa vagen
mot bilen eller bussen. Karlen ar utsmyckade i
rétt pa den sodra parkeringen och gront pa den
norra, se figur 4.20 och 4.21.

Narmaste atervinningsstation ar belagen 600
meter 6st om Gulsparven, dvs. pa vag ut ur
staden. For manga av de boende kan detta
uppfattas som “fel hdll” da de vanligtvis fardas
in mot centrum. At detta hall finns niarmaste
station 1,3 km fran kvarteret. Bristen pa narhet
till en atervinningsstation bidrar till att flertalet
av de boende valjer det mer bekvdma sattet att
slanga samtliga sopor i samma pase och lamna
av dem i omradets behallare de passerar pa vag
frdn hemmet'’ .

16 Mats Corneliusson, underhdllskoordinator AB Eidar.
Telefonkontakt den 29 februari 2013.

" Hakan Gustavsson, fastighetsskotare AB Eidar. Mote
den 15 februari 2013.

Figur 4.18: Vy mot férskolan Gulsparven. Fasad mot
vast.

Y

Figur 4.19: Vy mot forskolan spen. Fasad mot
sOder.

Figur 4:21 Sophantering, norrei parkeringen.



Enligt detaljplanen for Dannebacken far endast
5000 kvm BTA byggas. Vid berdkning av area
fran erhallna och redigerade ytor summeras
areorna for samtliga byggnader, forrad och
forskola till 5272 kvm, se tabell 4.1. Arean
overskrider detaljplanens grdns med narmare
300 kvm.

Tabell 4.1 Bruttoarea enligt befintlig situationsplan.

BTA enligt situationsplan

Befintligt omrade

Byggnad Yta/lgh [kvm] [Antal |TOT Area [kvm]
Hus A 23 80 1840
Hus B 46 16 736
Hus C 46 12 552
Hus D 46 16 736
Hus E 46 12 552
Forrad Hus B 20 2 40
Forrad Hus C 12 2 24
Forrdd Hus D 20 2 40
Forrdd Hus E 12 2 24
Hus G 33 2 66
Hus F 39 2 78
Forskola 584 1 584
Summa 927 149 5272
Antal kvadratmeter &r ungeféarliga och

framtagna genom matning pa ritningar samt
uppgifter fran AB Eidar. Den befintliga
situationsplanen bor inte dverstiga 5000 kvm
BTA, vilket anges i detaljplanen. Att gransen
anda Gverstigs kan bero pa att man i samband
med ombyggnaden av  forskolan och
bostaderna ar 1991 aldrig ansokte om ny
detaljplan, men att bygglovet &nda blev
godkant. Forrad och tvattstugor fanns inte med
i detaljplanen ar 1971. Begreppet vaningsyta
och bruttoarea ska ha ungefar samma
betydelse och inte paverka resultatet. Den
méanskliga  faktorn medfér att antal
kvadratmeter inte gar att lita pa till 100 %.

4.3. Referensobjekt

Solhusen i  Gardsten, Goteborg och
Trubaduren i Uddevalla ar tvd omraden som
har hanterat liknande problem som Gulsparven
star infor idag.

4.3.1. Solhusen i Gardsten

| Gardsten tillaggsisolerades fasader och
fonster med hogre tathet sattes in i
byggnaderna. Medvetandet Okade hos de
boende genom att sétta in individuella matare
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av varme, varm- och kallvatten samt el, vilket
vi tycker &r en bra l6sning.

Solfangare varmde upp tappvarmvatten men
detta passar dock inte husen i Gulsparven, da
det inte kan motiveras tillrackligt starkt
ekonomiskt, enligt AB Eidar'®. Solhusen &r ett
bra exempel pa hur mycket el- och
energianvandningen kan minskas genom att
forbattra byggnadernas klimatskal och skapa
ett stdrre medvetande hos de boende, vilket vi
vill inféra i Gulsparven.

4.3.2. Trubaduren, Uddevalla

Liksom Gulsparven har Trubaduren bilfria
gardsmiljéer samt en narbelagen forskola
vilket & goda kvaliteter framst for
barnfamiljer (Uddevallahem, 2013).

Omradet har ett daligt rykte, likt Gulsparven,
vilket man har forsokt hantera och satsa pa den
senaste tiden. Uddevallahem har arbetat med
att oOka tryggheten genom att klippa ner,
alternativt ta bort stora buskar och placera ut
mer belysning. En trevligare fargsattning pa
byggnaderna &r ndgot som &ven gjorts.
Gulsparven &r redan ett omrade med manga
farger som livar upp till skillnad fran
Trubaduren. Fargsattningen i Trubaduren har
lyst upp omradet en del, men inte tillrackligt.
Uddevallahems satsning pa utemiljon och
tryggheten i omradet har inspirerat oss i
arbetet med Gulsparvens utveckling, trots att
vi tycker att Trubaduren har en del kvar att
utveckla.

5. Forslag till forbittring

Utifran givna férutsattningar och forstudier har
generella atgarder samt fyra forslag tagits
fram. Trollhattan Stads oversiktsplan 2013,
dess utbyggnadsstrategi och studier om hallbar
stadsutveckling  ligger till  grund for
planeringen av forslagen. Att skapa social
integration i bostadsomradet ar en viktig del
for oss. Forskolans lokaler och lekytor har en
stor central roll i Gulsparven, vilket tillfor lek
och rorelse till omradet under dagtid. Denna
centrala roll & nagot vi vill bevara, och
samtidigt forbattra forutsattningarna  for

18 Mats Berndtsson, lokalbovird AB Eidar. Méte den 26
mars 2013.



barnfamiljer att bosatta sig hér.
Bostadsomradets lage bidrar till forskola i
omedelbar  nérhet, fotbollsplaner  samt
grundskola strax intill omradesgransen, vilket
ar en god tillgang fér barnfamiljer.
Malgruppen for kvarteret ar aldre, yngre, par,
barnfamiljer och ensamstaende.

5.1. Generella atgarder

Dessa generella atgarder galler i samtliga fyra
forslag, da vi anser de vara av central
betydelse vid en fornyelse av omradet.

5.1.1. Energibesparing

Anslutning till fjarrvarmenat. | néra
anslutning till kvarteret Gulsparven finns det
befintliga fjarrvarmenatet. Samtliga

Gulsparvens bostdder bor anslutas till detta
och pa sa& satt undviks problemet med den
direktverkande elen och en resurssnalare
bostad skapas. Bostaderna bor dven vara
utrustade med individuell matning, likt
Solhusen i Gardsten, dar hyresgasten utanfor
hyran betalar for den varme, varm- och
kallvatten samt el som anvands. Né&r dessa
kostnader inte langre ingar i hyran skapas
troligen  ett  storre  medvetande  och
engagemang hos de boende att minska sitt
anvéndande och darmed sina kostnader.

Tillaggsisolering av vaggar och tak pa de
befintliga byggnaderna samtidigt som byte av
fasadmaterial och tak utférs. En brantare
vinkel pa hustaken alternativt ett glattare
takmaterial ar att foredra for att minska risken
for snoansamlingar vintertid. 1 samband med
fasadbyte bor fonsterbyte genomforas. Likt
vart referensobjekt Solhusen i Gardsten bor
lagenergifonster sattas in alternativt byta ut
den inre rutan till lagenergiglas pa de
befintliga fonster som &nnu &r i gott skick.
Dessa energibesparingsatgarder skulle bidra
till en positiv effekt i utmaningen som Eidar
antagit i samarbetet med SABO, en
energiutmaning som gar ut pa att minska
energiférbrukningen med 20 % till ar 2016
(Eidar, 2013C).

5.1.2. Samhallsplanering

Riva hus A, pa grund av dess markfukt samt
det stora antalet sma lagenheter med stort
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behov av renovering bade invandigt och
utvandigt.

Riva befintliga forskolelokaler och bygga en
ny forskola, pa grund av att den befintliga &r
drabbad av markfukt och i ar daligt skick. Vi
vill fortfarande bevara dess centrala placering,
da den bringar liv och lek till omradet under
dagtid. = Examensarbetet  beskriver inte
forskolelokalens planlésning men en referens
pa hur byggnadens stil och arkitektur kan
behandlas ges i form av en inspirationsbild, se
figur 5.1 . Formen pa den nya byggnaden ar
inspirerad av den befintliga forskolan.
Storleken varierar mellan ett plan och tva plan
i de olika forslagen. Parkeringsplatser till
anstallda samt for lamning och hamtning av
barn har placerats i ndra anslutning till lokalen.

Figur 5.1: Inspiratiohsbild pa nybyggd forskola. Bilden
visar forskolan Melltorp i Boras (Boras, 2013)

Trollhdttan stad har som en prioriterad
malsattning att bygga vidare pa befintliga
resurser och ta tillvara pd& kommunikationer
(Trollhattan Stad, 2012D). Den tanken
tillsammans med vara egna uppfattningar har
medfort att det ar sjalvklart att vi ska foérnya
dagens forskolelokal med samma lokalisering.

Skapa social integration. Ménniskans sociala
relation mellan olika befolkningsgrupper,
skapas genom att inféra olika lagenhets-
storlekar och varierande boendeformer, vilket
vi har tillampat i forslagen. Med de nya
parhusen, ihopslagning av lagenheter samt de
nya flerbostadshusen finns goda
forutsattningar for social integration bade i
Gulsparven  och  dess relation  med
omkringliggande kvarter. | samtliga forslag
bevaras minst 28 stycken 1 rok, vilka erbjuder
boende for de hyresgéster som véljer att bo
kvar eller soker liknande alternativ till
bostaderna i hus A.



Genom att anldgga en lekplats i ndra
anslutning till bade parhusen och forskolan
skapar vi goda forutsattningar for en trygg och
naturlig motesplats for omradets barn och
foraldrar. Idag ar den tankta ytan en outnyttjad
grasmatta som sommartid ar forsedd med en
utemobel, se figur 5.2.

Figur 5.2: Dagens tomma grasyta som lampar sig
utmarkt for utelek.

Anléagga en ny gang- och cykelvdg som
ansluter till den befintliga GC-vagen Ostra
stigen, vaster om omradet. Den nya végen
ansluter till dagens GC-vagskorsning och
bildar en naturlig fyrvéagskorsning. Denna
gang- och cykelvag fungerar bland annat som
en viktig lank mellan Gulsparven och den
narmaste busshallsplatsen Viggen vilket bidrar
till en god och trafiksaker kommunikation. |
dagslaget &r det tydligt att de boende véljer att
gena dver den grasyta som den nya vagen ar
tankt att anlaggas pa, da det har bildats en lerig
stig dar.

Integrera Gulsparven med de
omkringliggande bostadsomradena.
Naturliga végar och motesplatser skapas
mellan Gulsparven och de omkringliggande
omradena genom den lekplats samt gang- och
cykelvdg som namnts tidigare. Bade
nybyggnation och de befintliga husen ska
passa in i omgivande miljé samtidigt som det
bringar nytt liv. Detta gors framst genom att
vélja en stil pa bade de nya och de ombyggda
byggnaderna som passar ihop med de
omkringliggande villorna, bland annat genom
att vélja klassiskt sadeltak pa parhusen i vast
samt andra kulor pa hus B-E.
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Ombyggnad av morka entréer till
lagenheterna. Idag har alla l&genheter morka
entréer beldgna i utvandiga trapphus mellan
tvd huskroppars langsidor. De entréer som
dessutom &r utrustade med ett teknikrum i ena
anden av trapphusen, morklaggs ytterligare.
Ljusa och inbjudande entréer &r nagot som vi
prioriterar da det praglar resten av byggnaden
och skapar en trygg kansla fér de boende.

Vi har darfor valt att flytta teknikrum,
tillhérande elskap och vattenkarl till
byggnadernas ena gavel dar de befintliga
forraden finns. De tva huskropparna som idag
delar trapphus forses med glaspartier samt tak
vilka lankar samman de tva bostadshusen, se
figur 5.3 och 5.4. Den nya entrén skapar ett
nytt rum for de boende, genom ett invandigt
trapphus med bra belysning och skydd fran
vadret, samtidigt som en god koppling med
utemiljon skapas tack vare glaspartierna.

HE El
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Figur 5.3: De tvd huskropparna sammanlankas med
glaspartier som skapar ljusa inbjudande entréer for de
boende. (Fran bilaga 8)
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Figur 5.4: Valkommen till Furulundsvagen 27. (Fran
bilaga 8)

Ombyggnaden innefattar alla entréer i hus B -
E, dven de som idag inte &r utrustade med
teknikrum. Den utvéndiga trappan ar idag i tré
och &ven den har vi valt att forandra och flytta
langre in i trapphuset. Den nya trappan kan



exempelvis vara utford i stal, med tradetaljer.
For att erhalla ett behagligt inneklimat i de
inglasade trapphusen bor minst tva av
fonsterna vara Oppningsbara i vardera
glasparti, vilket skapar forutsattningar for
ventilation.

Trappan ar delad i tva trapplop som delas av
med ett vilplan langs glaspartiet i vast. Trapp-
formeln 2H+B= 60-63 cm, dar H ar steghdjden
och B é&r stegdjupet anvandes, och for att
utforma en bekvam trappa valdes trappstegets
proportioner till steghdjden 17,5 cm och
stegdjupet 27 cm (Hafla Bruks AB, 2005).

Bjalklaget i trapphuset ar av
konstruktionstypen entresol vilket inféasts i
flerbostadshusens befintliga bjélklag.

Entresolplanet & mindre &n bottenplanet vilket
medfér en Oppning fran forsta plan till
entréplan och en vy 6ver huvudentréddrren, se
figur 5.4 for narmare inblick. Den nya entrén
l6ser inte bara problematiken med de morka
opersonliga entréerna utan tillfor aven en
modern och stilren touch till byggnaderna.

Tydlig och upplyst entré till omradet som
ger en valkomnande kansla och skapar
trygghet ndr man é&ntrar kvarteret under
dygnets morka timmar. De sddra och norra
entréerna breddas med 2 meter var for att
skapa breda och inbjudande végar in i
omradet, se figur 5.5. Entréerna ar idag 6
meter breda, men Okas till 8 meter. Idag
upplevs den sddra entrén smal och den branta
lutningen pa vagen samt den skymda sikten till
Furulundsvégen medfor en ytterligare kansla
av att det ar trangt speciellt nar bade gaende
och fordon anvéander passagerna.
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Figur 5.5: Lokaliseringshild éver Gulsparven och dess
omgivning. Hamtad fran forslag 3.

De nya entréerna ar upplysta med bade pollare
och lyktstolpar som vi var valt att strategiskt
placera i omradet och pa parkeringsplatserna,
vilket lyser upp och okar tryggheten samt
mysfaktorn, se inspirationsbild i figur 5.6. |
dagslaget finns det redan pollare utplacerade i

omradet, men vi vill Oka antalet samt
modernisera dessa. Vid anslutning fran
Tunhemsvéagen  till  Furulundsvagen  ar

Gulsparven beldgen pa vanster sida och arbetet
med belysning och véxtlighet skapar en
tydligare och trevligare entré till bade
Furulundsvégen och Gulsparven.

Figur 5.6: Inspirationshild pad pollare i omradet
(LightNow, 2013).

Minska antalet parkeringsplatser, da det i
dagslaget ar dverdimensionerat. Vi vill skapa
ett trevligare parkeringsutrymme med hjélp av
refuger, belysning och viéxtlighet pa
parkeringsytorna. Parkeringsplatserna i
omradets entréer ar idag 6ppna asfalterade ytor
som inte anvands maximalt. Detta bidrar till en
mindre védlkomnande kansla ndr man &ntrar
omradet. Genom att planera om dessa ytor
skapas en trevlig parkeringsmiljo vilken inte



bara anvands till att parkera bilen pa utan ett
omrade som man kan passera och trivas i.

Med hjadlp av rekommendationen for
parkeringsplatser, 2,5x5 meter i tatort vid
tvarparkering vinkelrdt mot kdrbanan, har ett
mindre antal parkeringsplatser fatt plats pa
samma yta jamfért med vad befintlig
situationsplan beskriver (Trafikverket, 2004).

Refuger, pollare med belysning samt gron
vaxtlighet mojliggor for mindre parkeringsytor
och en mer rumslig kansla, an pa dagens stora
Oppna asfalterade ytor. For en inspirationsbild,
se figur 5.7.

= 1 - S ;21;«’
Figur 5.7: Inspirationsbild dver rumslig parkeringsyta
(Europark, 2013).

(B

Forskolans parkeringsplats flyttas och minskas
till sju parkeringsplatser beldagna pa tomten.
Riktlinjer i olika stader beskriver att forskola
och daghem som minst kraver sju
parkeringsplatser, fem for besokande och tva
for personal samt att dessa har placerats i nara
anslutning till lokalen (Partille kommun,
2011). Detta minimital anvénds per 1000 kvm
sa forskolan har sju stycken parkeringsplatser i
samtliga forslag. Det parkeringstalet som vi
har valt att anvanda har tagits fram med hjélp
av att jamfora andra staders normer da
Trollhattan Stad saknar  parkeringsnorm
utanfor centrumkvarteren®®. Tillgangligheten
till kollektivtrafik har en avgdrande roll nér vi
bestammer antalet parkeringsplatser till
personalen. Vi antar god tillganglighet for de
anstallda da hallplats i bada riktningar finns i
néra anslutning till forskolan (Goteborg,
2011).

Leif Carlsson, stadsbyggnadschef Trollhattan Stad.
Telefonkontakt den 27 februari 2013.
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Tabell 5.1 Antal parkeringsplatser i omradet

Parkeringsplatser
Antal [st] Enligt normen [st]

Befintligt omrade 184+22 158,4+7
Forslag 1 137+7 76,8+7
Forslag 2 137+7 64,8+7
Forslag 3 88+7 84+7
Forslag 4 100+7 94,4+7
Tabell 5.1 ovan illustrerar  antalet

parkeringsplatser till varje forslag. Det visas
tydligt att omradet har ett overflod av
parkeringsplatser, dock inte i férslag 3 och 4.

Hus D och E bevaras med nuvarande
planlésning. | hus D finns 16 stycken 1 rok
och i hus E finns 12 stycken 1 rok. Vi vill
kunna ge dagens hyresgaster mojligheten att
bo kvar eller kunna erbjuda liknande alternativ
till de bostader vi valt att riva alternativt
planera om. Dessa 1 rok som &r 42 kvm é&r
fordelaktiga som studentldgenheter och passar
aldre eller ungdomar. Det a&r viktigt att
omradet innehaller olika stora lagenheter med
olika malgrupper for att 6ka gemenskap och
trygghet i omradet.

Fasadbyte pa samtliga bostadshus, tvattstugor
och forrad. For att skapa en ny bild av
Gulsparven vill vi byta fasadfargerna som idag
ar tydligt karakteriserande rdda och vita.
Tvéttstugorna och forraden, dvs. hus G och F,
har inte lika hdog grad av forslitning som
bostadshusen, men behover fréschas upp for
att skapa en helhet med resterande om- och
nybyggnation.

Hus B-E byter fasad i samband med
tillaggsisolering av véggar. Fyra forslag pa
utseende har gjorts pa Furulundsvagen 27 och
31, se figur 5.8 - 5.11. Forslagen beskriver
vitmalad puts eller liggande trapanel i ljusa
naturfarger, exempelvis grén och beige.
Fasaderna pa tvattstugorna och forraden valjs i
trd med en kuldr passande bostadshusen. Den
nya arkitektoniska utformningen spelar en
viktig roll 1 férnyelsen av Gulsparven och
tillsammans med de inglasade entréerna bidrar
flerbostadhusen till ett modernt och stilrent
intryck  vilket  kan  integrera  med
omkringliggande bebyggelse. For fler bilder
over de fyra forslagen pa fasadbyte, se bilaga
8.


http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=parkering&source=images&cd=&cad=rja&docid=Yi7ID9LAXCYlxM&tbnid=29Rql5020Df9QM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.europark.se/sv/fastighetsagare/vara-tjanster-helhetslosningar.aspx&ei=zrpvUfjFH9DZsgbpmYDwAw&psig=AFQjCNGLzRY2xgZ2V73S4dYZPiyatHotiw&ust=1366363199561620

Figur 5.8: Fasadforslag 1, flerbostadshus. Vit puts med
foder och forrad i behandlat tra samt vita dorrar.

Figur 5.9: Fasadforslag 2, flerbostadshus. Liggande
trapanel i en svag beige kulér. Vita foder och dorrar.

Figur 5.10: Fasadférslag 3, flerbostadshus. Liggande
trafasad i en ljusgron fargskala. Vita foder och dorrar.
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Figur 5.11: Fasadférslag 4, flerbostadshus. Liggande
trafasad i en ljusgra farg. Vita foder och dérrar.

Valet av de naturfargade kulérerna kommer
ifrdn viljan att efterstrava ett samspel mellan
natur, tomt och hus. Tra &r ett traditionsenligt
fasadmaterial som tillsammans med dess kulor
integrerar med de omkringliggande villa-
omraden dar dessa kulorer vanligtvis anvands.
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5.1.3. Miljo

Dranering av mark vaster om omradet som
idag ar mycket fuktig. Vid nybyggnad fordras
en dranering av den fuktiga marken.
Kommunen ager marken runt omradet och en
gemensam dranering av parkomradet och
bostadsomradet i form av ett dike skulle med
fordelar kunna vara en I9sning till markfukten.

Atervinningsgard anlaggs pa omradets sodra
parkering. Eidar stravar efter att ligga i
framkant géllande avfallshantering och en
atervinningsgard skapar goda forutsattningar
for en fungerande miljosortering i omradet
(Eidar, 2013C).

Hur avfallet hanteras ar betydelsefullt for att
uppna ett hallbart samhalle. Atervinnings-
majligheten bidrar till battre forutséattningar for
de boende att atervinna (Boverket, 2011). Den
nirmaste befintliga station ligger at fel hall”
om hansyn tas till den mest vanliga vag de
boende i  dagslaget  fardas. Pa
atervinningsgarden kan olika sorters sopor
sorteras och atervinnas i nio olika containrar
och tunnor. Stationen &r planerad enligt
rekommendationen for en lastningsplats sa att
kranbilar kan hamta och témma containrar pa
plats. Lastningsplatsen kréver 4,6x18 m med
fri hojd upp till 210m (Avfall Sverige, 2013).

Den nya atervinningsgarden erbjuder goda
mojligheter for de boende att sortera sitt avfall
i behallare avsett for brannbart, komposterbart,
plastférpackningar, metallférpackningar,
tidningar, pappersforpackningar, oféargat glas,
fargat glas och batterier (Boverket, 2011).
Eftersom atervinning ar en viktig del i stravan
mot det hallbara samhallet, bidrar var
atervinningsgard med en miljovanlig kansla
och ett “gront” intryck till bostadsomradet.
Majoriteten av de boende passerar den sodra
parkeringen nar de skall ta sig till bland annat
narmaste busshallsplats eller affar, vilket
medfor att det inte blir obekvdmt och
tidskréavande att sopsortera.



5.1.4. Parhusen

En av de generella atgarderna ar vara nya
parhus vilka placeras dar hus A ligger idag, se
figur 5.12.

Parhusen har en boarea pa 169 kvm (204 kvm
BTA) och &r i tva plan. Husen bidrar, bland
annat med dess sadeltak, till en mer
uppblandad  byggnadsform  vilket  far
Gulsparven att lattare knyta an till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Huset
erbjuder genomsikt fran entré till uteplats, se
figur 5.13.

Parhuset erbjuder uteplatser i bade 6stlig och
vastlig riktning vilket mojliggor uterum for
bade morgon- och kvillssol. Uteplatserna har
olika kvaliteter, den i nara anslutning till koket
m0ojliggor en god uppsikt éver gatumiljon och
grannskapet, medan den vastliga blir mer
privat. | bottenvaning finns kok, samvaro,
badrum och ett sovrum placerat. Koket ar i
nara anslutning till entré, uteplatser och
samvaro. Val uppe pa forsta plan finns det
ytterligare ett badrum och samvaro samt tre
sovrum, se figur 5.14. Planldsningen &r utford
enligt svensk standard.

De stora parhusen bjuder in barnfamiljer till
omradet, vilket bidrar till efterstravan av en
social integration och en blandstad.

Byggnadernas fasader bestar av staende
trapanel vars kulor valjs i naturfarger likt de
ombyggda flerbostadshusen for att knyta
samman och skapa en enhetlig kéansla i
omradet. Parhusen har en proportionerlig skala
jamfort med de befintliga husen. Fonster och
dorrar ar anpassade till byggnadens storlek
med karaktériserande foder, se figur 5.15. Den
ostra fasaden har tva takkupor, de storre
fonstren ar utformade som tvaluftsfonster och
samtliga fonster har sprojs.
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Figur 5.12: Situationsplan som beskriver parhusens
placering.
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Figur 5.13: Forslag till planlésning parhus. Entréplan.
Redigerad. (Urklipp fran bilaga 9).
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Figur 5.14: Forslag till planlésning parhus. Plan 1.
Redigerad. (Urklipp frén bilaga 9).
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Figur 5.15: Parhus fasad mot 6st. Redigerad. (Urklipp
fran bilaga 9).




Parhusen &r utforda enligt passivhusprincipen
som bygger pa att ingen extern varme tillfors
till byggnaden vilken & mycket vélisolerad.
Byggnaderna varms upp av manniskor och
hushallsaparater, och har ett minimalt
varmesystem for extremkalla ~ dagar
(Passivhuscentrum, 2013). Solvarme i form av
solfangare rekommenderas men kommer inte
tillampas pa parhusen da fjarrvarme och
passivhusprincipen reducerar
driftkostnaderna®. Parhusen kan med fordel
planeras med vindfang vid entrén, for att
forhindra  onoddiga  varmeforluster  vid
oppnande av ytterdorr.”* Vindfang ar ej
inritade pa planldsningarna, men
forutsdttningarna ar goda for att bygga en sluss
i hallen, da utrymme finns.

5.2. Forslag 1

e 56 stycken 1 rok
e 8stycken 5rok

Karakteristiskt for forslag 1 &r att visa hur
Gulsparven kan fornyas och bli ett attraktivt
bostadsomrade med endast de generella
atgarderna. Forslaget ar genomforbart enligt
den befintliga detaljplanen som godkandes ar
1971, se figur 5.16.

) N
Figur 5.16: Situationsplan, forslag 1. (Urklipp fran
bilaga 10).

| forslag 1 har endast ett fatal forandringar
gjorts jamfort med det befintliga omradet, sa
som nya parhus och en ny forskolelokal.

% Mats Berndtsson, lokalbovérd AB Eidar. Mote den 26
mars 2013.

2! Magnus Persson, tekniklektor Chalmers tekniska
hégskola. Moéte 21 maj 2013.
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BTA i forslag 1 &r 4970 kvm och klarar kravet
pa maximalt 5000 kvm enligt detaljplan
Dannebacken, se tabell 5.2.

Tabell 5.2: Bruttoarea for forslag 1.
BTA enligt situationsplan | |

Forslag 1

Byggnad Yta/lgh [kvm] |Antal TOT Arealkvm]
Parhus 4 st 204 8 1632
Hus B 46 16 736
Hus C 46 12 552
Hus D 46 16 736
Hus E 46 12 552
Forréd Hus B 20 2 40
Forrad Hus C 12 2 24
Forrad Hus D 20 2 40
Forrad Hus E 12 2 24
Hus G 33 2 66
Hus F 39 2 78
Forskola 450 1 450
Forrad Forskola 40 1 40
Summa Vaningsyta 4970

Forskolelokalen &r i ett plan och med en yta pa
450 kvm. Forskolans tomt &r utbyggd pa
grasplanen i nordostra delen vilket tidigare var
en parkeringsplats och grasmatta. Den 1500
kvm stora dppna ytan skapar stora mojligheter
for utelek och &r utmarkande for forslag 1.

Hus B, C, D och E behaller sin nuvarande
planlésning med lagenheter i form av 1 rok pa
42 kvm. De sju lagenheterna pa entréplan mot
vast i hus B och C tilldelas en uteplats.
Malgruppen for detta forslag ar framst
studenter, ungdomar, daldre och &dven
barnfamiljer till de storre husen i vast.

Antal parkeringsplatser reduceras fran 194
(boende) + 22 (forskola) till 137+7 parkerings-
platser som &r fordelade i norra och sodra
delen av omradet. Omradet har gott om
parkeringsplatser men skillnaden fran det
befintliga omradet ar att de ar uppdelade i
rumsliga mindre parkeringsytor.



5.3. Forslag 2

28 stycken 1 rok
14 stycken 3 rok
4 stycken 4 rok
8 stycken 5 rok

For att fortfarande halla sig inom den
befintliga detaljplanen, men forséka bebygga
och utveckla omradet ytterligare har forslag 2
tagits fram, se figur 5.17.

Figur 5.17: Situationsplan, forslag 2. (Urklipp fran
bilaga 11).

Lagenheterna i hus B och C slas samman tva
och tva sa att 14 stycken 3 rok pa 80 kvm
erhalls, med genomsikt i Ostlig och vastlig
riktning. Som tidigare forslag har lagenheterna
i bottenvaning en tomt med uteplats i vast,
men i detta forslag far dven lagenheterna pa
forsta  vaning tillgang  till  balkong.
Genomsiktslagenheterna skapar mojligheter
for exempelvis par att bosatta sig i omradet da
de har 3 rok. Forslag pa hur planlosningen kan
planeras finns som bilaga 14 och kan &ven ses
i figur 5.18 och 5.19. Planen ar planerad enligt
befintliga ~ bdrande  v&ggar som  har
kompletterats med Oppningar. Den nya
planlésningen erbjuder en O6ppenhet och
genomsikt mellan kék och samvaro samtidigt
som sovrummen &r strategiskt mer privat
placerade.
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Figur 5.18: Forslag till hopslagning av lagenheter i hus
B. Entréplan. (Urklipp fran bilaga 14).
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Figur 5.19: Forslag till hopslagning av lagenheter i hus
B. Forsta plan. (Urklipp fran bilaga 14).

Kok och ett sovrum &r placerat mot 6st medan
samvaro och det stora sovrummet &ar placerat i
vastlig riktning. 1 vést finns &ven uteplats,
alternativt balkong pa foérsta plan. Uteplatsen
nas via en naturlig passage i samvarorummet.
Planlésningen &ar utford enligt svensk standard
och ar tillganglig i bade entréplan och forsta
plan, trots att det endast finns en trappa upp till
plan ett. Planerna ar nastintill likadana pa de
tva vaningarna. Det enda som skiljer planerna
at ar ytterdorrens placering, ett eventuellt extra
fonster i det lilla sovrummet (finns endast pa
forsta plan pd den gavel dar forraden é&r
belédgna) och balkong/uteplats.

Ett flerbostadshus i tva plan kraver ingen hiss,
vilket motiveras med ekomiska aspekter.?” |

22 |_eif Carlsson, stadsbyggnadschef Trollhattan Stad.
Telefonintervju den 6 mars 2013.



ostra delen av omradet planeras flerbostadshus
i tvd plan pa mark som far bebyggas enligt
detaljplan. Flerbostadshuset bestar av fyra
stycken 4 rok, varav de tva lagenheterna i
bottenvaning har uteplats och de andra tva pa
forsta plan har balkong i soderldage. | arbetet
med forslaget fanns en tanke att istallet for
flerbostadshuset, placera ett kombohus pa
denna tomt. Det som hindrade oss var
detaljplanens grans med max 5000 kvm BTA,
vilket vi i sa fall hade 6verskridit. Byggnaden
nas fran den norra entrén.

Genom att planera om hus B och C samt
bygga ett flerbostadshus har processen mot en
blandstad paborjats med hansyn till social
integration, utan att en prévning om ny
detaljplan kravs. Malgruppen for forslag 2 har
utvecklats betydligt jamfort med forslag 1.

BTA i forslag 2 ar 5142 kvm, se tabell 5.3
nedan.

Tabell 5.3: Bruttoarea for forslag 2.

BTA enligt situationsplan | |

Forslag 2

Byggnad Yta/lgh [kvm]  [Antal TOT Area [kvm]
Parhus 4 st 204 8 1632
Flerbostadshus 99 4 396
Hus B 84 8 672
Hus C 84 6 504
Hus D 42 16 672
Hus E 42 12 504
Forrdd Hus B 20 2 40
Forrad Hus C 12 2 24
Forrad Hus D 20 2 40
Forrad Hus E 12 2 24
Hus G 33 2 66
Hus F 39 2 78
Forskola 450 1 450
Forrad Forskola 40 1 40
Summa Vaningsyta 5142

Likt forslag 1 finns 137 parkeringsplatser, plus
7 stycken till forskolan. Enligt parkerings-
normerna kravs 64,8 stycken vilket ger en
kraftig Overdimensionering av antal platser.
Dessa forslag planeras enligt detaljplanen och
for att klara de kraven far de stora asfalterade
ytorna i séder och norr inte bebyggas. Vi har
darfor valt att lata dessa ytor vara kvar, fast
med en ny rumsplanering av parkeringarna.
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5.4. Forslag 3

28 stycken 1 rok
8 stycken 2 rok
22 stycken 3 rok
4 stycken 4 rok
8 stycken 5 rok

Forslag 3 beskriver en 16sning som kréver en
prévning av ny detaljplan, da vi har valt att
bygga utanfor den tillatna arean som anges i
befintlig detaljplan samt dverskrider 5000 kvm
BTA. Huvudtanken med det tredje forslaget &r
att expandera sa mycket som majligt men
endast pa tva vaningsplan.

=

Figur 5.20: Situationsplan, forslag 3. (Urklipp fran
bilaga 12).

Det som utmarker forslag 3 ar tva stycken
kombohus i tva plan som &r placerade i soder
och i norr, se figur 5.20. Kombohuset
innehaller tva stycken 3 rok samt tva stycken 2
rok pa varje plan. For narmare beskrivning las
kapitel 4.1.2. Kombohuset i soder &r
strategiskt placerat med balkonger och
uteplatser mot 6st, séder och vast. Likt forslag
2 finns ett flerbostadshus i tva plan placerat i
ostra delen av omradet. Jamfort med forslag 2
ar byggnaden placerad cirka 5 meter vésterut i
forslag 3, vilket beror pa den néarbelagna
parkeringsplatsen. Byggnaden har utvéandig
trappa och erbjuder alla fyra lagenheterna
uteplats 1 sdderléage. Lagenheterna pa
entréplan har stor tomt pa baksidan medan den
norra delen av tomten kan anvdndas av alla
boende.

Likt forslag 2 ar lagenheterna i hus B och C
ihopslagna till 14 stycken 3 rok, se figur 5.18
och 5.19.



Forskolan planeras med tva plan och en area
pa 900 kvm vilken majliggor att ett storre antal
barn kan tas emot. Forskolan har sju egna
parkeringsplatser.

BTA i forslag 3 &r 7122 kvm, se tabell 5.4. Det
betyder en 6kning med 1980 kvm fran férslag
2.

Tabell 5.4: Bruttoarea for forslag 3
BTA enligt situationsplan |
Forslag 3
Byggnad Yta/lgh [kvm] |Antal TOT Area [kvm]
Parhus 4 st 204 8 1632
Flerbostadshus 99 4 396
SABO Kombohus 2 st 81 8 648
76 8 608
Hus B 92 8 736
Hus C 92 6 552
Hus D 46 16 736
Hus E 46 12 552
Forréd Hus B 20 2 40
Forrdd Hus C 12 2 24
Forrad Hus D 20 2 40
Forrad Hus E 12 2 24
Hus G 33 2 66
Hus F 39 2 78
Forskola 950 1 950
Forrad Forskola 40 1 40
Summa Vaningsyta 7122

Bostadsfordelningen kraver enligt normen
minst 84 parkeringsplatser och omradet
projekterar 88 stycken. Olikt de tidigare
forslagen har vi valt att bevara och bygga ut
den ostra parkeringsplatsen at de boende.
Tidigare var  parkeringsplatsen  endast
tillganglig for forskolans personal. Platserna
finns fordelade med 25 stycken i sédra entrén,
18 stycken i Ostra delen av omradet i
anslutning till férskolan och 45 platser i norra
delen av omradet.

5.5. Forslag 4

28 stycken 1 rok
16 stycken 2 rok
30 stycken 3 rok
8 stycken 5 rok

Karakteristiskt for forslag 4 ar att maximera
antalet bostdder och planera nybyggnation
med fyra plan. Begransande for detta forslag ar
antalet parkeringsplatser inom
omradesgranserna. En ny detaljplan kréavs vid
denna projektering, en som godk&nner hogre
bebyggelse, storre BTA och att hela omradet
far bebyggas.
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Forslag 4 liknar férslag 3 med héansyn till
samhéllsplaneringen, se figur 5.21. Det enda
som skiljer situationsplanerna at ar omradets
ostra del vilken i detta forslag ar forsedd med
en storre parkeringsplats och en anslutande
cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen skapar
en trevligare entré mot norr dar flertalet av
omradets  parkeringsplatser  finns.  Som
trafikant k&nner man tydligt att man &ntrar ett
eget inbjudande och trivsamt bostadsomrade.

( N
Figur 5.21: Situationsplan, forslag 4. (Urklipp fran
bilaga 13).

Kombohusen har fyra vaningsplan som
mojliggor fler antal lagenheter med goda
solvarden och dessutom med utsikt Over
angransade omraden. Den stora Vvolymen
skapar en hojd och bringar en viss
storskalighet till omradet utan att verka som ett
punkthus. | detta forslag krdvs en hiss i
vardera kombohus.

Likt forslag 2 och 3 &r lagenheterna i hus B
och C ihopslagna till 14 stycken 3 rok, se figur
5.18 och 5.19.

Detta forslag starker Trollhdttan Stads
oversiktsplan 2013 dar ett nyckelbegrepp &r
fortatning och utveckling. Den efterfragade
fortatningen ska bland annat ske i omraden
med blandad och smaskalig bebyggelse, vilket
Dannebacken och Stavre har. Vid denna
framtida fortatning bor en blandning av stora
och sma lagenheter prioriteras, pa grund av
detta passar ett kombohus med lagenheter pa 2
rok samt 3 rok in i kvarteret. FOrtatningen och
utvecklingen av staden kan goras pa olika sétt,
exempelvis bygga pa outnyttjade ytor, likt
kombohusen i fraga, eller bygga fler vaningar
pa befintliga byggnader (Trollhattan Stad,
2012D).



Kombohusen skulle fortdta Gulsparven och
skapa goda forutsattningar till fler bostader
samt sammankoppla omradet med
omkringliggande kvarter. For att skapa
blandstaden som efterfragas nationellt kravs en
fortatning i stora omraden av Trollhattan,
vilket bidrar till underlag for handel och
service (Trollhattan Stad, 2012D).
Bostadsfordelningen ar bred och innehaller
bade sma och stora lagenheter. Med denna
fordelning nar vi examensarbetets malgrupp
som é&r éldre, yngre, par, barnfamiljer och
ensamstaende.

BTA ar 7982 kvm fordelat enligt tabell 5.5.

Tabell 5.5: Bruttoarea for forslag 4.
BTA enligt situationsplan |
Forslag 4
Byggnad Yta/lgh [kvm] |Antal TOT Area [kvm]
Parhus 4 st 204 8 1632
SABO Kombohus 2 st 81 16 1296
76 16 1216
Hus B 92 8 736
Hus C 92 6 552
Hus D 46 16 736
Hus E 46 12 552
Forrad Hus B 20 2 40
Forrad Hus C 12 2 24
Forrad Hus D 20 2 40
Forrad Hus E 12 2 24
Hus G 33 2 66
Hus F 39 2 78
Forskola 950 1 950
Forrad Forskola 40 1 40
Summa Vaningsyta 7982

Forskolan har tva plan, likt forslag 3, och
maximerar majligheteten att ta emot barn fran
bade Gulsparven och omkringliggande
omraden.

6. Analys av forslag

Nedan analyseras vara generella atgarder och
forslag med  hénsyn till  de tre
hallbarhetsdimensionerna: social, ekonomisk
och ekologisk hallbarhet.

6.1. Generella atgarder

Den nya arkitektoniska utformningen pa hus
B-E samt nybyggnation i form av parhus och
forskola skapar en kénsla av ett nytt modernt
omrade for bade de kvarboende och
nyinflyttade. Detta medfor trivsel och en
positivare klang i omradet samtidigt som goda
forutsattningar finns for att det med tiden blir
igenkant som det attraktiva bostadsomradet i
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Dannebacken. Trygghet och sékerhet i
omradet erbjuds da en trevligare ljusséttning
och sma planteringar placeras runt om i
omradet. Det ar av vikt att folja upp arbetet sa
den 6kande trivseln upplevs hos de boende, for
att undvika att det blir som Trubaduren i
Uddevalla dar det utforts nagra forbattringar
utan att na malet helt. Graden av social
integration varierar i de olika forslagen ihop
med ldgenhetsstorlekarna och dess antal, men
malet &r alltid att skapa social hallbarhet och
de anser vi att samtliga forslag har. Néarheten
till andra verksamheter finns, speciellt till
forskolan som ligger centralt i Gulsparven. Da
vi har valt att riva hus A, tar vi bort bostéader
for cirka 76 personer. Genom att starta
renovering av hus B-E innan rivningen kan
man erbjuda langre tid till de boende att hitta
nya bostader. Renoveringen av de befintliga
husen sker fordelaktigt etappvis och tillféalligt
boende kan behéva erbjudas for de
kvarboende. Hyresgasternas hyra skulle
sakerligen hojas dven om vi valt att behalla
och renovera hus A, vilket eventuellt skulle
innebdra att nagra av de boende inte langre
skulle vara intresserade av att bo kvar. De
foretag som idag hyr lagenheter i hus A kan
efter rivningen hyra exempelvis rum pa hotell i
centrum. Anledningen till rivningen var att det
formodligen skulle kosta for mycket att rusta
upp byggnaden samt att vi vill inféra ny sorts
bebyggelse och en ny malgrupp pa den
attraktiva delen av omradet. Eidar har ett
samhéllsansvar som betyder att de utformar
bostdder for livets alla skeden, det vill vi
trycka pa att vara forslag lever upp till.

De fyra parhusen ar planerade i tva plan och
innehdller 8 stycken 5 rok, varav varje bostad
har en boarea pa 169 kvm. Vi valde att ge
forslag pa parhusen da vi anser det vara av vikt
att erbjuda barnfamiljer en plats i Gulsparven.
Samtliga lagenheter ar planerade enligt svensk
standard med de passagematt och krav som
foljer. Pa entréplan finns kok, samvaro,
sovrum samt hygienrum med wc, dusch och
tvattmojligheter, vilket ska finnas pa entréplan
for tillganglighetens skull. Ytorna som kréavs
pa entréplan har bestamt 6vervaningens storlek
som sedan delats in i samvaro, tre sovrum och
hygienrum. Centralt placerat pa entréplan finns



en kamin som kan ses fran bade kok, hall och
samvaro, och som hojer boendestandarden.

Den nya utformningen av entréerna till hus B -
E skapar en modern kénsla till omradet,
samtidigt som det bidrar med trygghet. |
dagens lage ar entréerna 6ppna och tillgangliga
for allménheten. Inglasningen bidrar med ljusa
entréer som endast de boende har tillgang till.
Det ar av vikt att ett gott underhall sker pa
glaspartierna for att undvika en mindre trivsam
belaggning.

Trafiksituationen pd Tunhemsvéagen tror vi
inte kommer Oka avsevart pa grund av
ombyggnaden av Gulsparven. | dagslaget finns
132 lagenheter som bebos till stor del av
ensamstaende yngre och aldre personer och
studenter som kanske inte innehar bil. Trots att
bostadsantalet har minskat till 82 stycken
bostader i forslag 4 bedomer vi att familjer och
par i vissa fall har tva bilar, vilket medfor att
trafiksituationen inte kommer andras.

Ekonomisk hallbarhet nas genom en okad
hyresinkomst for Eidar samt en eventuell
forlangning  av  hyreskontraktet ~ med
Trollhdttan Stad gallande forskolan. Dessa
faktorer skulle forbattra ekonomin langsiktigt.
Det &r viktigt att ha marknadsmassiga hyror
for samtliga lagenheter samt att utbudet moter
efterfrigan. Den hallbara fornyelsen av
Gulsparvens befintliga bebyggelse kan ses
som en investering som ger effektiv
omsattning med tiden. Genom att ett fatal
lagenheter erhdller en uteplats samt parhusen
en stor tomt har markarbetet minskats for
fastighetsskotare, samtidigt som behovet okats
genom att plantera nya vaxter pa
parkeringsplatser och runt om i omradet.
Denna Okande arbetsbelastningen anser vi &r
nddvandig vid fornyelsen av Gulsparven.
Utbyggnaden av  fjarrvarmenatet  med
individuella maéatare i varje lagenhet,
tillaggsisolering och passivhus ger langsiktigt
ekonomiska vinster samtidigt som det bidrar
till energibesparingar.

For att fa en ekologisk hallbarhet prioriteras
resurssnala materialval samtidigt som vi vill
skapa en effektiv energianvéndning for
samtliga byggnader. Parhuset utfors i
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passivhusprincipen som minimerar
koldioxidutsléapp till klimatet och bidrar till en
god utemilj6. Buller och avgaser fran
huvudleden Tunhemsvagen begransas idag av
vaxtlighet pa parkeringsplatsen i soder, vilket
vi har forstarkt i arbetet med att skapa en
rumsligare kansla pa parkeringen i fraga.
Atervinningsgarden okar mangden &tervunnet
material samt basta mojliga tillganglighet till
avfallshantering for de boende. Narhet till
busshallsplats och en ny anlagd GC-véag
medfor goda mojligheter till anvandandet av
miljévanligare fardmedel an bil. Att ansluta
bostaderna till fjarrvarmenétet &r ekologiskt
hallbart, da byggnaderna tidigare varmdes upp
med hjalp av direktverkande el. Forskolan
Gulsparven har god plats for utelek pa tomten
och aven en liten odlingslott sa barnen
exempelvis kan odla egen sallad. Runt
omkring omradet finns skogsdungar och stora
gronomraden dar den biologiska mangfalden
och naturlivet bevaras.
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Figur 6.1: Situationsplan, forslag 1. (Urklipp fran
bilaga 10).

6.2. Forslag 1
Situationsplan for forslag 1 kan ses i figur 6.1.

Forskolan Gulsparven har i detta forslag 40 %
storre tomt jamfort med den befintliga, vilket
karakteriserar detta forslag. Den extra
tomtarean ar perfekt for utelek for barnen
under dagarna da det ar en stor grasyta. Idag
finns en parkering med plats for 22 bilar till
forskolan pa den angivna platsen i fraga. Att ta
bort den parkeringen var givet i detta forslag
da det finns gott om parkeringsyta pa den
sodra och norra parkeringen. Ldsningen blev
att anldgga sju parkeringsplatser till personal
och foréaldrar i nara anslutning till tomten pa
samtliga forslag.
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Bostadsfordelningen med 56 stycken 1 rok och
8 stycken 5 rok &r inte en optimal I6sning med
hansyn till social integration eller social
hallbarhet. Vi onskar se en varierad
bebyggelse och en blandning av sma, mellan
och stora lagenheter for att 6ka bredden pa
malgruppen och tillgodose olika 6nskemal och
behov hos skilda grupper i olika skeden av
livet. FOrslaget ger goda forutsattningar for de
kvarboende, da endast hus A forandras. De
generella atgarderna som framst karaktariserar
forslag 1 skapar ett attraktivare boende i

Gulsparven, med hjalp av minst antal
forandringar i forhallande till de andra
forslagen.
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6.3. Forslag 2
Situationsplan for forslag 2 kan ses i figur 6.2.

Bostadsfordelningen i detta forslag framjar
social hallbarhet med dess sociala integration
och breda malgrupp. Malgruppen for forslag 2
har utvecklats betydligt jamfort med forslag 1.
Nu finns hem for fler barnfamiljer och par
vilket skapar ett nytt sorts liv och rorelse i
omradet.

Genom ihopslagning av lagenheter i hus B och
hus C erhalls 14 stycken 3 rok som ger goda
forutsattningar for par och smabarnsfamiljer
att bosatta sig i omradet. Planlosningen togs
fram med hénsyn till de barande vaggarna i de
befintliga bostadhusen, vilket ger lagenheterna
goda kvalitéer med bade genomsikt, balkong
och bra solvarden. Aven flerbostadshuset i Gst
framjar den sociala integrationen i kvarteret
genom att erbjuda bostader till manniskor med
olika bakgrund och social status.

I arbetet med forslaget fanns en tanke att
istallet for flerbostadshuset i 6Ost, placera ett
kombohus pa denna tomt. Det som hindrade

Figur 6.2: Situationsplan, fbrslag 2. (Urklipp fran
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0ss var detaljplanens grans med max 5000
kvm BTA, vilket vi i sa fall hade dverskridit.

Flerbostadshuset illustrerar att ytan kan
bebyggas men inget forslag till planlésning
ges. Tomten till byggnaden skulle kunna dras
ut till kanten av Furulundsvdgen med fordel
for hyresgasterna men forslaget beskriver en
allman  gronyta i korsningen  vid
Furulundsvdgen och  Sparvstigen.  Har
prioriterades en Oppen och gron yta med plats
for rekreation.

Likt forslag 1, star parkeringsplatserna i soder
och norr obebyggda da planen begrénsas av
detaljplanen.

Forslag 2  Overskrider den  befintliga
detaljplanens maximalt tillatna BTA med cirka
150 kvm. Detta anser vi vara tillatet da dagens
bebyggelse dverskrider gransen med cirka 300
kvm. Flerbostadshuset placerat i ost, innehaller
4 stycken 4 rok, vilka kan forminskas om sa
onskas. Vi har dock prioriterat behovet av
storre lagenheter och latit gransen Gverskridas.
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Figur 6.3: Situationsplan, forslag 3. (Urklipp fran
bilaga 12).

6.4. Forslag 3
Situationsplan for forslag 3 kan ses i figur 6.3.

Forslag 3 kréver en prévning om ny detaljplan,
vilket vi bedomer ligger i tiden da den
befintliga godkandes ar 1971. En utbyggnad
av omradet tillfor fler bostader med hdg
kvalitet och en Okad trivsamhet, vilket &r en
god forutsattning i arbetet mot ett hallbart
samhélle. Bostadsfordelningen for forslag 3 ar
bred och mangsidig och skapar goda
forutsattningar for social integration samt har
ekologiskt  och  ekonomiskt  anpassade
byggnader.

Kombohusen som &r placerade i norr och
soder utmarker detta forslag tillsammans med
att samtlig bebyggelse har tva vaningsplan,
inklusive forskolans nya lokal. Kombohuset
vid namn Trygga boendet beskrivs som en

byggnad med hog hallbarhet och laga
underhallskostnader, vilket vi anser vara
fordelaktigt i detta bostadsomrade. Det

nyckelfardiga huset ar placerat sa att

| FRSKOL
" GULSPARVEN
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lagenheterna erhaller solvérden av stor kvalitét
pa bade uteplats och balkong. Huset har dven
modern tekniskutrustning med hog standard
och materialvalet inomhus och utomhus vilket
ar positivt ur bade ekologiska och ekonomiska
aspekter. Genom byggnadens strategiska
placeringar i soder och norr minskade antalet
tillgangliga parkeringar i omradet sa vi valde
att bevara den befintliga i 6st for att klara
parkeringsnormen.

Flerbostadshuset i dst fick flyttas cirka 5 meter
mer vasterut jamfort med i forslag 2, pa grund
av parkeringsplatsen som vi valt att bevara och
bygga ut i detta forslag. Néarheten till
parkeringsplatsen kan medféra en trakig utsikt
over bilar, men for att forhindra detta kan trad
eller buskar planteras som  dessutom
fordelaktigt kan anvandas som vindskydd. En
vag fran Ostra parkeringsplatsen till det nya
flerbostadshuset kan anlaggas, for att skapa en
naturlig vag for de boende i huset.
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Figur 6.4: Situationsplan, forslag 4. (Urklipp fran
bilaga 13).

6.5. Forslag 4
Situationsplan for forslag 4 kan ses i figur 6.4.

| projekteringen av forslag 4 var malet att
maximera antalet bostader och na den grans
dar vi inte kan fa plats med nagon ytterligare
boendeform eller ldgenhet. Bostadshusen
skulle kunna utforas i fler an fyra vaningar och
pa sa satt tillfora ett storre antal lagenheter,
men det som styr antalet bostdder i detta
forslag ar kravet pa de parkeringsplatser som
medféljer. Vi bedomer att fler antal vaningar
an fyra hade blivit for storskaligt for att kunna
integrera med omkringliggande omraden.

Att parkeringsplatserna &r placerade i samtliga
vaderriktningar och syns fran anslutande vagar
och entréer &r en foljd av valet att ha omradet
bilfritt. Det finns givetvis mojlighet att fora in
bilar mellan byggnaderna vid storhandling
eller flytt men till vardags efterstrdvas ett
bilfritt omrade.

Parkeringsplatsen i 6stra delen av omradet kan
stora utsikten fran hus E trots att det ar 7 meter
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byggnadens

fran yttervagg till
parkeringsplatsens refug. For att klara
parkeringsantalet valdes att bevara och bygga
ut den parkeringsplatsen, vilken i detta forslag
har en kapacitet pa 27 bilar. Anledningen till
varfor parkeringsplatsens entré nas i norr, och
inte fran forskolans entré i Ost, ar for att endast
de boende ska ha tillgdng till
parkeringsplatserna och for att minska
biltrafiken i narheten av forskolan. Tva entréer
skulle aven kunna skapa rundkdrning, vilket
kan ses som negativt. Forskolan har tillgang
till sju platser och vid en eventuell expansion
finns mojlighet att ansluta parkeringsplatsen
mot fdrskolans infart. Om en expansion
genomfors maste det finnas i atanke att oka
antalet parkeringsplatser for de boende
eftersom det i detta forslag finns exakt det
antal platser som kravs enligt normen.

Cirkulationsplatsen skapar en inbjudande entré
till omradet i norr och vi anser att arbetet med
de breddade végarna i samtliga entréer skapar
forutsattningar for en trivsammare miljo for de
boende och férbipasserande. Den norra entrén
ar av sarskild vikt i detta forslag da majoriteten
av de boende kommer anvénda sig utav den
eftersom flest parkeringsplatser finns dér.



7. Avslutning

Examensarbetets syfte var att utreda och
undersoka mojligheterna till en fornyelse i
form av om- och nybyggnation i
bostadsomradet Gulsparven i Trollhattan. Efter
studier om hallbar stadsutveckling och
inventeringar kring det aktuella omradet togs
fyra forslag fram som utretts och analyserats
och projektets syfte har kunnat besvaras.

Malet med rapporten var att ta fram I6sningar
som kan ligga till grund for Eidars
vidarearbetning av bostadsomradet. Samtliga
forslag erbjuder  ett hallbart  och
konkurrenskraftigt  hyresréattsboende  som
bygger framtidens Trollhattan. Eidars affarsidé
har funnits med i vara tankar under
arbetsgangen fran start till avslut. Genom att
erbjuda flera olika forslag med varierande
antal bostader och utformning kan de anvéndas
beroende pa vad Onskat resultat och mal ér.
Forslagen beskriver bade sparsam fornyelse
och kostsam forandring. Trollhdttans ambition
att vaxa som stad och framforallt fortata staden
aven i utkanten av centrum uppmarksammas i
forslag 4 dar vi arbetar med stérre volymer och
maximalt antal bostader i omradet.

Vi anser att det &r viktigt att arbeta med de tre
héallbarhetsdimensionerna  och  foresprakar
blandstad-begreppet, eftersom det ligger i
tiden. Genom att folja upp och utvérdera sina
egna arbeten och samtidigt studera och
diskutera hur andra har 16st liknade problem
kan man 6ka kunskapen och erfarenheten till
nasta projekt. Byggnader och omraden
kommer alltid att behdva fornyas och
renoveras och om kommunikationen okar ges
goda forutsattningar till positiva resultat.
Manga foretag har redan skapat koncept for
hur de kan arbeta med hus byggda ar 1960 och

framat, men de behover utvecklas med
beskrivningar om hur man ska go6ra i
praktiken.

Vi anser att det vid eventuell fornyelse av
Gulsparven &r viktigt att fora en Oppen
kommunikation med de boende i omradet. Om
det finns mojlighet kan man erbjuda jobb till
de boende, vilket lyfts fram i olika koncept for
hallbar renovering. Eidar har ett socialt ansvar
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som det storsta kommunala bostadsbolaget i
Trollhattan, vilket betyder att de ska erbjuda
trivsamma hem for olika personer i skilda
skeden i livet, vilket samtliga forslag
uppfyller.

Examensarbetets slutsats ar att Gulsparven har
goda forutsattningar att ldsa de problem
omradet star infor idag, samt att hallbart
fornyas och integreras med omkringliggande
omraden. Av de forslag som gar inom ramarna
for den befintliga detaljplanen anser vi att
forslag 2 &r en god l6sning som med sparsam
fornyelse framjar social integration och en
hallbar utveckling av bostadsomradet. Vid
provning av en ny detaljplan foreslar vi det
mest utvecklade forslaget med héansyn till
samhallsplanering, ombyggnad samt
exploatering, forslag 4. Forslaget innehaller en
inbjudande entré i norr samt  storst
utnyttjandegrad, vilket vi anser &r avgorande
vid valet mellan forslag 3 och 4.

| vara roller som sambhéllsplanerare i detta
projekt har det varit viktigt att beakta de tre
hallbarhetsaspekterna ekologisk, ekonomisk
och social hallbarhet. Vi har lart oss att arbeta
sjalvstandigt och  utvecklats individuellt
samtidigt som vi har samarbetat och lart oss
mycket utifran. Med var bakgrund fran
byggingenjorsutbildningen har vi lart oss att
det &r viktigt att arbeta med hallbarhet i alla
delar av ett projekt.

Vi hoppas att vara forslag kan skapa
diskussioner och goda idéer, med fokus pa
hallbarhet, till en framtida fornyelse av
Gulsparven.
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HEMLANGTAN, LINDBACKS BYGGNADS AB

Nu kan vi bygga till ratt pris

Att det dr tufft ate bygga nytt idag dr ingen hemlighet. Sirskilt avropa ett nyckelfirdigt kompletteringshus i tva, tre eller fyra
giller detta for oss som arbetar med hyresritter. Samtidigt vet vi  védningar, till ect fast pris. Med lite press och nytinkande kan
att det behdvs fler hyresritter i Sverige. Det dr bostadsbristi mer  alltsd byggbranschen prestera det vi vill ha och Sverige behéver.

dn hilften av landets kommuner och i nira sjuttio procent av Den hir trycksaken presenterar det vinnande férslaget samt

kommunerna saknas det hyresritter. nummer tva och tre som SABO iven skrivit ramavtal med.
For ungefir tva ar sedan tog SABOs byggherregrupp upp frdi-  Dessutom kan den som ir intresserad av att bygga SABOs

gan om kompletteringsbyggande. Gruppen trodde det kunde Kombohus se hur man gir tillviga.

finnas utrymme att bygga mindre nyckelfirdiga hus om vi bara For tvé &r sedan var det hir inte mdjligt — nu finns SABOs

fick byggbranschen med oss pé tiget. I det liget gick SABO ut Kombohus och dnnu flera med-

och frigade vira medlemsforetag vad de skulle bygga om det lemsforetag bygger igen. Detdrinte e
gick att bygga till rite pris. Svaret var att man 6ver hela landet undra pa att man ir lite stolt dver
sdg behov av att bygga mindre hus. Om det gick att bygga detta ~ vad allminnyttan kan astadkomma!
till ete rimligt pris fanns intresse att omgaende bygga minst 500
nya ligenheter. Stockholm, mars 2012
Med den marknaden i ryggen bjéd vi in entreprenadbranschen
till tivlingen SABOs Kombohus. I tivlingsuppdraget lag att
huset skulle vara i tvd plan, rymma 6-8 ligenheter, ha hiss, ha lig
energiprestanda och kunna uppféras var som helst i landet till ett
fast pris p 12 000 kronor/kvadratmeter exklusive markarbeten
och mervirdesskatt. Kurt Eliasson
Idag ir det sa mojligt for vira medlemmar att 6ver hela landet VD SABO

2 SABOS KOMBOHUS



Flerfamiljshus till fast pris!

Lagenhetsfordelning

tvavaningshus

2 rok

60,5 m?
Plan 1 2 st
Plan 2 2 st

Summa 4 st

12 000 kronor/BOA, motsvarande
6 348 000 kronor, exklusive markarbeten
och mervardeskatt.

Priser for trevaningshus, 12 ligenheter

I 12 690 kronor/BOA, motsvarande
10 075 000 kronor, exklusive markarbeten
och mervardeskatt.

Priser for fyravaningshus, 16 lagenheter

12 618 kronor/BOA, motsvarande
13 350 000 kronor, exklusive markarbeten
och mervardeskatt.

Detta &r ett exempel fran det vinnande bidraget fran JSB. Priser och storlekar skiljer sig nagot mellan de olika upphandlade ramavtalen.

SABOS KOMBOHUS 3



Har du ett projekt?
Hur gar du vidare?

Hur ser detalj- Gor en grov Gor en investerings Ar projektet Overvag att Vid positivt
planen ut? uppskattning kalkyl med hyres- lonsamt? Kon- kontakta bygg- besked fran
av tomt, grund- niva, kalkylrinta, takta entrepre- nadsndmnden byggnadsnamnd
laggning samt lanerinta, drift etc. nadfdretagen, for en oppen och entreprendr
byggherrekost- SABO erbjuder kost- precisera tankt diskussion om (TE) ar det dags
nader. Nyttja nadsfritt att simu- starttid. projektet alter- att ga vidare.
gédrna SABOs lera hur en eventuell nativt ett for-

kalkylmall for produktion paverkar handsbesked.
Kombohus. ert foretags ekonomi.

C

Forst kontaktas JSB, som vunnit tavlingen.
- JSB ska inom 2 veckor fran en skriftlig forfra-
R gan, lamna ett skriftligt svar huruvida de kan
ey b8 leverera. Ett positivt svar ska dven innehélla
‘ﬂ avgdende eller tillkommande transportkostnader
]

gentemot ramavtalet. (Enképing &r normerande)

TRYGGA BOENDET

John Svensson Byggnadsfirma AB
Odalvagen 12
Box 56, 374 02 Asarum

Kontakt Roger Ivansson
0454-30 59 53
roger.ivansson@jsb.se

Las mer om SABOs kalkylmall for Ar svaret negativt har medlemsforetaget
Kombohus pa sidan 18-19. ratt att ga vidare till foretag nr 2; BoKlok,
darefter nr 3; Lindbacks Bygg.

BO, HOPP OCH KARLEK

BoKlok Housing AB
Drottningtorget 14

205 33 Malmo
Entreprenadform
) Kontakt Martin Johansson
ABT 06 skall tillampas. 010-448 47 04
Entreprendren ska éverta och samordna grund- martin.johansson@boklok.se

laggnings- och markentreprenad.

Ekonomiska avtalsvillkor

Prislaget ar april 2011. HEMLANGTAN

Indexreglering sker med KPI. Lindbacks Bygg AB
Hammarvéagen 21

Tidpunkten for undertecknande av kontraktshand- Box 753, 941 28 PITEA

lingen galler for regleringen av priset.

| priserna ingar inte mark- och grundlaggnings- Kontakt Mikael Thorgren
arbeten. 0911-23 10 22
mikael.thorgren@lindbacks.se

| 6vrigt hanvisas till gransdragningslistan.

4  SABOS KOMBOHUS



GRANSDRAGNING ENLIGT RAMAVTAL

Gransdragningsomrade

Utfors av.  Utfors av Option
bestallare JSB

Anteckning

1. Tomt- och nybyggnadskarta X
2.  Grundundersdkningar X
3. Utredningar palning, buller X Kan bestallas mot ersattning
Anpassning av 4.  Utredningar radon X Kan bestallas mot ersattning
byggnaden till P - = —
tomt och grund- 5.  Ovriga utredningar X Kan bestallas mot ersattning
laggningsmetod 6.  Konstruktion grundplatta Under normala markférutsattningar.
sker i samrad Fyra olika marktryck projekteras
mellan med- 7.  Situationsplan for bygglov
lemsforetaget - . : . ;
(B) och entre- 8.  Ovriga bygglovshandlingar Ska ske i samrad med bestallaren
prenér (TE). 9.  Energiberdkning
G 10. Bygglov, bygganmilan, byggsamrad X
11. Kontrollplan
12. Bas-P och Bas-U
13. Projektering yttre ledningar, yttre VS, X Kan bestallas mot ersattning
N&r du &r dverens med yttre el, yttre tv/data/tele, mark
TE kontaktas SABO for 14. Projektering finplanering mark Kan bestéllas mot ersattning
nyttjfmde samt kopior 15. Markentreprenad Kan bestallas mot ersattning,
av gallande ramavtal. upphandling enligt LOU.
16. Grundliggning platta pa mark X Optionspris 1 Kan bestéllas mot ersattning enligt option
1. JSB kan alternativt tillhandahélla
underlag till forfragnings-underlag for
konkurrensutséattning enligt LOU.
17. Forrad och miljostation X Optionspris 2 Kan bestéallas mot erséattning enligt option
2. JSB kan alternativt tillhandahalla
underlag till forfragnings-underlag for
konkurrensutsattning enligt LOU.
18. Alt. virmesystem med varmepump och X Optionspris 3 Kan bestallas mot ersattning enligt option
bergvarme, inklusive projektering 3. JSB kan alternativt tillhandahélla
underlag till forfragnings-underlag for
konkurrensutsattning enligt LOU.

Detta &r ett exempel frén det vinnande bidraget fran JSB. Liknande gransdragning galler for de andra forslagen, men kan skilja nagot.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Plattan pa mark alternativt annan typ av bottenbjilklag ingar inte i denna husentrepre-

nad. Samma sak giller dven vriga arbeten som ska ingd i plattans eller bottenbjilklagets
omedelbara nirhet, sisom drineringsledningar samt fyllning med drinerande material
runt den féreslagna byggnaden. Spolbrunnar for drineringsledningarna samt dagvat-
tenledningar fér stuprérsanslutningar behandlas pd samma sitt.
For att utfdra dessa grundlidggningsarbeten liksom markarbeten skall en komplette-
rande upphandling ske. (se nista sida)

Entreprenadgrans for VA-servicen:
bottenbjélklagets ovansida

Entreprenadgransen for fjarrvarme-
servicen: vid den punkt dér hetvatten-
ledningen gar in i undercentralen.

Entreprenadgrans for el-servicen:
vid punkten d&r matarledningen gar in i
fastighetscentralen.

Entreprenadgrénser for telekommunika-
tion och 6vriga media behandlas pa
likvardigt satt.

SABOS KOMBOHUS




KOMPLETTERANDE ENTREPRENADDEL

TE (entreprendren) sammanstiller anbudsunderlag fér den kompletterande entrepre-
naddelen, i samrid med B (bestillare).

TE avlamnar ett kom- TE avstar fran att B kan vélja en annan B kan vélja att gemen-
pletterande anbud, eller lamna ett komplette- eller entreprendr for denna eller samt med TE upp-
som B antar rande anbud entreprenaddel

handla denna komplet-
terande entreprenaddel

| de tva senare fallen ska TE 6verta denna entreprenaddel fran en
underentreprentr (UE) att ingd i TEs totalentreprendrsansvar. | de
bada fallen, nér B upphandlar och éverlater upphandlad entrepre-
naddel till TE har TE ratt att erhalla 10 % entreprendrsarvode pa
UE:s entreprenadsumma. B far inte i ett sddant fall kontraktera UE
for grundlaggning forran man erhallit ett godkdnnande av TE. TE
ska godkénna UE under forutsattning att kreditprévning av aktuell UE
ar godtagbar och att UE kan uppfylla forekommande ordnings- och
skyddsregler mm.

Eventuella besiktningar av grundarbetena skall i de bada senare
; fallen bekostas av B.

Anpassningar av husets exterior, 6vrig utrustning mm

Om det krivs anpassning av husets exterior for att erhélla bygglov eller om bestil-
laren dnskar annan utrustning ska detta regleras mellan bestillaren och entreprens-
ren, limpligen i form av ett upphandlingsprotokoll, som bildggs kontraktet mellan
parterna.

Aktuell energiforbrukning

Nir den redovisade energiférbrukningen riknats fram har vi utgdte fran klimaczon III.
I energiberikningarna har Enkdping valts ut som referensort. Om byggnaden uppfors
inom annan klimatzon och ort skall entreprenéren kostnadsfritt rikna fram den
aktuella energiférbrukningen, sa det kan biliggas kontraktshandlingarna och bifogas
bygglovhandlingarna. Hur den beriknade energiférbrukningen ska foljas upp ska
regleras separat i kontraktet mellan B (bestillare) och TE (totalentreprensr).

Separat AF-del

Ovriga kontrakesvillkor, som entreprenadforeskrifter, tid for firdigstillande, betal-
ningsplaner och allminna hjilpmedel fastliggs av bestillaren och entreprensren och
redovisas i en separat AF-del, som upprittas enligt anvisningar i AMA AF 07. Denna
AF-del skall dven biliggas kontraktet.

Kontraktet

Kontrakeet tecknas enligt BKKs formulir 1/06: Entreprenadkontrake (ABT 06) Fast
pris, direkt mellan SABOs medlemsforetag och entreprendren. SABOs ramavtal liggs
med som kontrakesbilaga. Infor kontrakesskrivningen kontaktas SABO, som dirvid
oversinder tvi kopior av det kompletta ramavtalet.

6 SABOS KOMBOHUS



SABOS KOMBOHUS:

KONKURENSUTSATT DEN
LOKALA MARKNADEN MED
ETT FARDIGT ALTERNATIV

-

‘SABOS KOMBC

.
"' &A-__m -

ey

Uppvéarmning 12 905 kWh
Tappvarmvatten 12 369 kWh

Varav energi till virmepump 0 kWh
Fastighetsel 5134 kWh
Hushallsel 18 526 kWh
Summa med vadringspaslag 50 kWh/m2 och ar




| : 10 125
A 111

LW

PR e

Trygga boendet vinnare
1 tavlingen SABOs Kombohus

Det ir en av motiveringarna till att JSB, John Svensson Byggnadsfirma AB,
vinner tivlingen SABOs Kombohus. Juryns motivering lyder:

"Den rektangulira formen och de alternativa ligena for balkongerna gor detta hus
mycket lite ate placera. Hallbarhet och en strivan efter liga underhallskostnader har
Arkitekt Sydark AB, Malmo varit vigledande vid det externa materialvalet. Ligenheternas planlosningar ger bade

Peter Lingstrand forutsittningar for utblickar och har vil 16sta rumssamband. Det inre materialvalet
och husets tekniska utrustning har hog standard och kvalitet samt ger goda forutsite-

TRYGGA BOENDET. JSB D en rektangulira formen gor huset Trygga boendet mycket litt att placera.

Kontakt Roger lvansson
0454-30 59 53
roger.ivansson@jsb.se

Adress  John Svensson

Byggnadsfirma AB ningar for energieffektivitet. Sammantaget har forslaget mycket goda férutsittningar
Odalvagen 12, Box 56 att svara upp till bdde dgarens/forvaltarens krav och hyresgisternas behov.”
374 02 Asarum
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PLANLOSNING
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PLANLOSNINGARNA GER
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FOR UTBLICKAR OCH HAR
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LAGENHETSBESKRIVNING

Golv Eklamell 14 mm. Klinker i anslutning till
koksinredning, lagd pa akustikmatta.
Omfattning enligt A-ritning.

Sockel Tra, eklaserad

Vagg Tackmalat

Tak Tackmalat takvitt

Ovrigt Inredning enligt A-ritning

Badrum

Golv Tatskikt (2012 ars bestammelser)
Klinker
Klinker i dusch
Fog
Sockel =
Vagg Kakel
Tak Tackmalat takvitt
Ovrigt Tvattmaskin
Torktumlare
Bankskiva

Overskdp B=400 H=700
Badrumsinredning

Sovrum 1

Golv Eklamell 14 mm

Sockel Tréa, eklaserad

Vagg Tackmalat

Tak Tackmalat takvitt

Ovrigt Skjutdérrsgarderober vita Inredning enligt

A-ritning. Fonsterbank natursten.

TRYGGA BOENDET

Golv Eklamell 14 mm
Sockel Tré, eklaserad

Vagg Tackmalat

Tak Téackmalat takvitt
Ovrigt Fénsterbank natursten

Vardagsrum/allrum

Golv Eklamell 14 mm
Sockel Tré, eklaserad

Vagg Tackmalat

Tak Téackmalat takvitt
Ovrigt Fonsterbank natursten

Golv Klinker. Omfattning enligt A-ritning
Sockel Tré, eklaserad

Vagg Téackmalat

Tak Téackmalat takvitt

Ovrigt Inredning enligt A-ritning

Trapphus

Golv Granitkeramik
Fog
Sockel Granitkeramik
Fog
Vagg Tackmalat
Tak Tackmalat takvitt
Ovrigt Trappa med Terazzo

Trappracke i stal, tickmalat
Handledare i ek

Hiss

Postboxar for 8 lagenheter
Elnisch

Forrad

Golv Granitkeramik
Fog

Sockel Granitkeramik
Fog

Vagg Tackmalat

Tak Tackmalat

Golv Plastmatta

Sockel Uppvik plastmatta

Vagg Tackmalat

Tak Tackmalat

SABOS KOMBOHUS I1



TEKNISK BESKRIVNING

Ventilation
Varme

Ror

El

Porttelefon
Handdukstork

Multimedia

Matning

Mark

Installationer

FTX

Vattenburet radiatorsystem. Fjarrvarme.
Varm- och kallvattenrér dolt foérlagda,
ingjutna. PEX-system (ror i ror)

| bad synliga ror, forkromade kopparror.

Elcentral forses med jordfelsbrytare och
automatsékringar. Ty, tele och data.

Tradbunden porttelefon
Elektrisk, vitmalad 80 W

1 st datauttag per lagenhet.
1 st datauttag i teknikrum.

Individuell matning av varmvatten.
Fabrikat MINOL.

Mark och grundlaggning

Grundlaggning

Platta pa mark. Se gransdragning.

Se gransdragning

HALLBARHET OCH EN STRAVAN EFTER LAGA
UNDERHALLSKOSTNADER HAR VARIT VAG-
LEDANDE VID DET EXTERNA MATERIALVALET

Stomme

Bjélklag

3 \ w Oversta bjalklag

Fasad
Yttervaggar

Yttertak

Plat

Balkongsystem
Balkongfront

Tak over balkong
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervaggar

Fonster
Fonsterdorrar

Entré trapphus
Tamburdérrar
Innerddrrar
Hiss/lyftbord

Las entrédorrar

Byggnaden

Betong
Betong
Betong
Betong, silikatmalad

Sandwichelement med ytter- och
innerskiva av betong

Stolpad takstol, raspont, papp.
500 mm losull.

Plastbelagd plat, svart
Betongplatta

Weland Aluminium
Betong

Betong
Lattklinkerbetong

H-fonster, tré/aluminium.
U-varde=0,9.

H-fonster, tra/aluminium.
U-véarde=0,9.

Stalparti. U-varde=1,0

Malade. EI30/35db, klass 3 EMV
Slata malade

Motala MC2000

Extra las ASSA
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TEKNISK UTRUSTNING

WC-stol

Dusch

Tvattstall
Blandare tvattstall
Blandare dusch
Toapapper héllare
Handdukshangare
Handdukstork
Spegel

Belysning
Tvattmaskin

Torktumlare

IFO Cera

FM Sarona, duschdraperi
IFO Cera 2322 STD 570x435
FM Mattsson 9000Ea
Duschblandare FM Mattsson
Krom

Krom

Vitlackad, 80 W

Siemens

Siemens

Installationer

Ventilation

Véarme
El

FTX-aggregat placeras i forrad pa plan 2. Ventilationsaggregatet ar REC
TERMOVEC 1000S, motstromsvaxlare, komplett med styrning, konstant
tilluftsreglering samt brandfunktion. Vattenburet tilluftsbatteri. Ute- och
avluft via kombihuv pa yttertak. Kanalsystemet monteras ingjutet i bjalk-
laget som via samlingskanaler ansluts till aggregatet. Vid indikering av
brandrok i till- eller franluftsstammarna stanger brandgasspjall pa till- och
franluftsstammarna samt 6ppnar spjéll till separat takflakt for evakuering
brandrok samt for att férhindra spridning mellan brandceller.
Radiatoruppvarmning anslutet till fiarrvarme.

Svensk standard, lagenergiarmatur i trapphus och forrad

TRYGGA BOENDET

Teknisk utrustning i kok

Spis Siemens HC422210V
Kyl Siemens KS38RM11
Frys Siemens GS34DN11
Kyl/frys Siemens KG36VX27 A++
Spisflakt Franke Tender 729

Kéksinredning Noblessa, enligt A-ritning

Koksblandare FM Mattsson 9000 Il med
diskmaskinavstangning

SABOS KOMBOHUS 13



Uppstramad tolkning av
svensk byggtradition

BO, HOPP OCH KARLEK,
BOKLOK HOUSING AB

Kontakt Martin Johansson

Arkitekt JAARK, Karlskrona

010-448 47 04

martin.johansson@boklok.se

Anders Larsson

Samarbets-

partners IKEA, Skanska Byggsystem

Adress

14

Skanska Teknik

205 33 Malmo

SABOS KOMBOHUS

BoKlok Housing AB
Drottningtorget 14

uset dr en uppstramad tolkning
H av svensk byggtradition. Den in-
glasade entrén har plats for bade
barnvagnar och rullatorer.

Bo, hopp och kirlek har en stomme av trid
och dr forberett for att kopplas till den lokala
uppvirmningslosningen. Virme, vatten och
hushallsel mits individuellt och kan visas pd
en display. Passande friliggande byggnader
med ldgenhetsforrad och sophus viljs till.

For den byggherre som ir intresserad,
finns mojlighet till putsad fasad, pulpettak
eller en tredje vaning. Det gir dven att vilja
till ett extra energipaket for en innu mer energieffektiv fastighet.




v ARBAGSR;JW
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Kok 23102 ! T
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BO, HOPP & KARLEK

DETTA HUS AR VAL
TESTAT GENOM AREN OCH
OMTYCKT AV BOENDE

Lagenheter per vanings- 2-vaningshus 3-vaningshus
plan: 2 st 2:or pa 52 8 lagenheter 12 lagenheter
m2, 2 st 3:0r pad 69 m2

BOA 487 731

BTA 634 951
BOA/BTA 0,77 0,77
Berdknad energi- <60 kWh/m?

forbrukning, zon Il

Tathet <0,55 I/s m2

Individuell métning for varme, tappvarmvatten och hushallsel
for enskild lagenhet.

Fasad Locklaktspanel i kombination
med fjéllpanel
Yttertak Takpannor av betong

Fonster/fonsterdorrar Trd med U-varde 0,9 kW/m2 K

Balkonger Barande konstruktion av tryckim-
pregnerat tréd. Racken av malat tra.

Ytterdorrar med glasruta

Entrépartier med U-vérde
0,7 W/m? K

Plansteg och vilplan kladda med
klinker.

Trappstomme av stal

Réacken av galvaniserat stal

Dubbelsidig handledare

Golv 15 mm lamellparkett i ek

Badrum Helkaklade vaggar med tvatt-
maskin, golv av vinylmatta.
Badrumskomod.

Kok IKEA-kok med vitlackade sléata

luckor. Induktionshéll med inbygg-
nadsugn. Vitvaror i rostfritt.

BoKlok Housing AB forbehaller sig rétten att dndra i ovan-
staende utan féregdende anmélan. Kontakta alltid oss for att
sékerstélla informationen.

SABOS KOMBOHUS 1§



HEMLANGTAN

Hemlangtan som lamell-,
punkt- eller stjarnhus

HEMLANGTAN,
LINDBACKS BYGG AB

Kontakt Mikael Thorgren
0911-23 10 22
mikael.thorgren@lindbacks.se

Arkitekt White arkitekter, Uppsala
Nina Wittlov Lofving

Adress  Lindbacks Bygg AB

Hammarvagen 21
Box 753, 941 28 PITEA

I6  SABOS KOMBOHUS

asaden i det presenterade forslaget har tripanel och entrén med nisch ir i ek.

Men det finns méjlighet att vilja andra fasadmaterial, beroende pa vad som

passar bist pa den befintliga tomten. Modulmétten pd 3,8x8,4 meter gor att
det dr mojligt act skapa flera olika sorters rum. Huset dr flexibelt och gar att utforma
som till exempel lamell-, punket- och stjirnhus, samt gér att bygga pa med ytterligare
véaningsplan.

Hemlingtan ir framtagen med ett tydligt fokus pa forskning och utveckling. Till
exempel har badrummets titskike, som tagits fram efter flera ars forskning, en garanti
patio dr.

Ramavtalet giller for upp till fyra viningar, men huset kan levereras upp till sex
vaningar.



qoF I
TRA ELLER PUTS?
TEGEL ELLER SKIVOR?
STRIKT OCH SOBERT

ELLER LJUST OCH GLATT?

Plan 1: 1 st2rok 47,5  2-vdnings- 3-vénings- 4-vanings-
m?, 1 st 2 rok 60 m?, hus, 8 hus, 12 hus, 16

2 st 3 rok 72 me. légenheter l&dgenheter I&dgenheter
Plan 2: 2 st 3 rok 53,5

m?, 2 st 3 rok 72 m?.

BOA 502,5 753,5 1004,5
BTA 620 930 1240
BOA/BTA 0,81 0,81 0,81

Berdknad energi- 57 Kwh/kvm och ar
forbrukning, zon 111

Tathet <0,6/sm?

Individuell méatning for el och varmvatten i lagenheter.

Fasad Staende slat trapanel. Alternativt
fasadmaterial som skivor, puts och
tegel kan ske enligt tillval.

Yttertak Yttertak av papp
Fonster/fonsterdorrar Tré/aluminium med u-varde 0,9

Balkonger Balkonger i komposit med pinna-
racke i metall av typ Windoor.

Entrépartier i ek

Staltrapp med beldggning av
klinker pa steg och plan.

Klinker i trapphuset/korridor.

Golv Trestavig ekparkett pa golv.

Badrum Helkaklade badrum med kakel pa
vagg och klinker pa golv.

Kok Vitmalat kok av typ Ballingslov med
vitvaror av mérket Cylinda.

ETT OPPET RUMSSAMBAND
MELLAN KOK OCH VARDAGSRUM I
ANSLUTNING TILL BALKONG ELLER
UTEPLATS GER LUFT OCH RYMD

SABOS KOMBOHUS 17




R e e HJALPMEDEL VID UTNYTTJANDE AV RAMAVTALEN
av ramavtalen Syftet med projektet SABOs Kombohus har varit att underlitta och férenkla fér med-

Lathund i excel for summering av lemsféretagen att upphandla och bestilla mindre flerbostadshus. SABO har dirfor
projektets totalkostnad. sammanstillt ett paket med hjilpmedel som bér anvindas, nir man énskar utnyttja
Lathund i excel for analys av projektets ramavtalen.

Ibnsamhet vid olika hyresséttningar. SABO tar ut en administrativ avgift pa 63 000 kronor fér utnyttjande av hjilpmed-

Forslag till kontrakt mellan bostads- len samt for tvd omgangar av aktuellt ramavtal med bilagor. Avgiften tas endast ut av
UEITEEEE O CALEPICHTIV, Gl i de foretag som kommer att utnyttja ramavtalen och faktureras forst nir kopiorna till
avtalet ska laggas med som bilaga. . . . " e

de kompletta ramavtalen med bilagor éversinds, for att bildggas kontrakeet.

Om medlemsforetaget bestiller mer dn ett hus, under den tid som ramavtalen gil-
ler, reduceras den administrativa avgiften for tillkommande hus. SABO limnar efter
anmodan uppgift pa storleken pa den administrativa avgiften i dessa fall.

SABOs medlemsforetag har som vanligt ritt till kortare telefonrddgivning, men
onskas mer omfattande stod eller bitride vid ekonomisk analys, upphandling och
utvirdering, kan SABO i min av tid erbjuda detta pa konsultbasis.

Vidareutveckling av SABOs Kombohus

SABO &nskar medlemmarnas hjilp att tillsammans med entreprenérerna kontinuer-
ligt férbittra produkten. Férslag och synpunkter om SABOs Kombohus och kalkyl-
stodet tas tacksamt emot av Petter Jurdell pA SABO.

Insamling av produktionskostnader och driftkostnader
Efter varje genomfért projekt dnskar SABO ta del av de totala slutkostnaderna for
projektet. Detta for att kunna forbittra kalkylstodet.

KALKYLMALL INKLUSIVE INVESTERINGSKALKYL
OCH SIMULERINGSFUNKTIONER

ekt
Janall fmkd e i
otk nahdienatiied

s e e

Kt ey Dagmls S8
P

SABC

g 1=

Investeringskalkyl

Kombohus. Indata, antaganden och beraknade varden !

e

W edul
s 02

P- platser
1500) Hyra per plats, ki/ménad
1,0%| Vakans, %

20| Drift per plats, kr/ménad

50 Underhéll per plats, kr/ménad
[ Adig okning(nyre), %
2,0%) Adig okning(drift), %
2,0%) Alig okning(underhall), %

Ovrigt Kalkylmall
Antal lagenheter 18| Kombo
Lagenhetsyta 1060) Version 0.9
Antal p-platser 15
Produktionskostnad, tkr 22 245
Produktionskostnad, kr/m? 20 986
bygonad, tr 10824
mark, tkr 546
markanlaggning, tkr
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sn\r:tdﬂ‘f“:“ *
freailare
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Felefonmumtet
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[Nuvarde driftnetion
7.0% [Nuvarde restvarde 17043] 1607g|
[Bedomt 27 633 26071

exkl. mark & markan. 25 214] 23787]

0 0 12|
[ o 1483 1513] 1531]
[ tw[  iwm|  voms o o] e[ sml sl

o
PR

|Avskrivningar byggnad

[Nedskrivning ar 1

Réntekostnader® 811

Resultat I 167 2u] 209] 299 350
[ | #2] 105[ 357] 568 17| 1115[ 1465

1 866] 2319
[Caneskuld 22235] 21753] 21265 20775 20284 19.304] 18323 17 833
! 396|396l 30| 36|  ao6] 306 36|  Be6|  ao6] 306
‘ 94

[Total skuld, UB I 21755 20775) 20 284]

*Antagandet ar att eget och IAnat kapital & lika dyrt at finansiera.
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Produktionskostnadskalkyl
Total produknonskuslnadskalkyl SABO Kombohus

KOMBO  Leveranigr. 58 .
Fastighetsbeteckning, 1337:A Fastighetsbeteckning $ABO1 Kalkylmall
Datum: 2U-U17  Antal viningy. a Kombo
Bestallare: HEMAB - Anta ligenheter 16 Version 0.9
Kontaktperson Nils Hult - Boa: 1060
HUSBYGGNAD
[Entreprenadkostna s
Option forrzg FOr 16 lagenneter o
Option miljostation
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Bilaga 7

Inventering av bostadsomradet Gulsparven
Bilderna nedan har tagits under studiebesok vid tre tillfallen: 15 februari, 26 mars och 19 maj.

- \';;b.n 3 ',_..—..,' -"‘. [ ¥ 3
Forskolan Gulsparven fasad mot dst. Fotot ar taget fran Furulundsvéagen och visar forskolans
ena lekplats.

N TS

Langsida mot norr med entré fér en utav avdelningarna pa férskolan.
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Fasad mot vast. Tomt med lekplats och grényta.

OEY

Glasparti mot vast i inérrden. Byggd vid ombyggnaden ar 1991.



Forskolans parkeringsplats med plats for 22 bilar samt ett litet forrad till forskolan. Man
skymtar hus E fasad mot dst och grasmattan som utnyttjas pa olika satt i forslagen.

Forskolans parkeringsplats, nastan helt tom dagtid.



Bostader exterior
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Hus B, fasad mot vast.

'

Hus B, fasad med entréer mot 0Ost.
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'Hus B och en av dess mdorka trapphus.

Obebyggd yta mellan tva huskroppar som tillhér hus B. Innan ombyggnaden ar 1991 fanns ett
trapphus har likt tidigare bild, vilket syns pa fasaderna.



Hus A, fasad mot ost.

Hus A, fasad mot vast. O
d& marken &r vat.




Vy frdn GC-vagen Ostra stigen mot Gulsparven och hus A.
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Hus C, fasad mot vast. Stora trad langs vagarna i omradet som bringar liv under var och
sommar.
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Hus D, fasad mot 0st.
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Hus D, fasad mot norr ar forsedd med lagenhetsférrad som angransar mot férskolans tomt.



Hus D, 6ppet trapphus.

Hus E, baksida mot 6st. Oppet trapphué till véanster och mbyggt till hoger.



-

Gron vaxtlighet pa fasadplankor.

Baksidan pa hus C. Har syns det inbyggda trapphuset med teknikrum.

10



Ruttna fasadplankor.

| / «II B - .

V .= ________..Sprucken platta.

Véxtlighet pa fasad.
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Samtliga fonster &r forsedda med ett yttre glas for att minska energiforluster.
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Hus F med forrad och tvattstuga i en fargglad kulér som matchar bostadshusen.

Hus G med lagenhetsforrad.

13



Samhallsplanering

Ett utemoOblemang och en piskstallning.
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Hus F med rekreation och belysning.
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Figuren illustrerar nivaskillnaden mellan den sddra parkeringsplatsen och Furulundsvéagen.

Vy mot den sodra parkeringsplatsen, fran Furulundsvagen.
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vag som ansluter till

Bild pa den vastra delen av parkeringen i soder. Har anlaggs en GC

Ostra stigen.

Parkeringsplats i norr.

17



Gulsparvens narmaste busshallsplats, Viggen, som omradet kallas i folkmun.

18



Bilaga 8

Nya fasadforslag pa befintliga flerbostadshus

Illustrationerna &r utforda i Google SketchUp och visar Furulundsvégen 27 och 31 (hus B).

Fasadforslag 1
Fasad av vit puts dar foder och forrad ar kladda i behandlat tramaterial. Vita dorrar. Den vita
putsen lyser upp i omradet och skapar en stor forandring fran dagens trafasad.

Framsida.

Mysiga uteplatser samt balkonger for de boende.



Vy fran den sodra parkeringsplatsen.

Fasadforslag 2

Liggande trafasad malad med en ljust beige kuloér. Dorrar och foder i vitt. Liknande
fasadforslag 4 med tanke pa den neutrala kuldren.

Baksida.



Vy fran den sodra parkeringen.

Furulundsvagen 31.



Fasadforslag 3
Var personliga favorit. Liggande trafasad malad i en ljusgron kulor. Dorrar och foder i vitt.
Den ljusa kul6ren bidrar till en stilren kéansla samtidigt som fargen lyser upp i omradet.

Vy oOver fasadforslag 3.

Furulundsvégen 31.



. BNy ;N FE

VYy fran baksida Furulundsvagen 31. Har syns tydligt den invéandiga trappan placerad langs
med entréns vastliga glaspartier.

Fasadforslag 4
Liggande trafasad i en ljusgra kulor som bidrar till en lugn och modern kénsla. Dorrar och
foder i vitt. Liknande fasadforslag 2 med tanke pa den neutrala kuloren.

Vy Over baksidan.



Vélkommen in till Furulundsvédgen 27. De nya glasade entréerna smalter ihop naturligt med
den ljusgra fasaden.
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SITUATIONSPLAN 1:1000 (A3)

FORSLAG 1

MINSTA OMBYGGNAD

Enligt Detaljplan Dannebacken ar 1971
4970 kvm vaningsyta

1 rum och kok - 56 st
5 rum och kok - 8 st

137 parkeringsplatser
exklusive 7 till dagis
76,8 parkeringsplatser kravs enligt normen

OMBYGGNAD
- HUS B, HUS C, HUS D och HUS E
56 st 1 rok
Generella atgarder, se rapport
-HUS B och HUS C
Uteplats till lagenheter pa entréplan
- Omradet, samhallsplanering
Generella atgarder, se rapport

NYBYGGNAD

- Parhus, 8 st 5 rok

- Forskolelokal, 1 plan, med forrad 450+40kvm—
- Atervinningsgérd
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Bilaga 11

SITUATIONSPLAN 1:1000 (A3)

FORSLAG 2

OMBYGGNAD och NYBYGGNATION
Enligt Detaljplan Dannebacken ar 1971
5142 kvm vaningsyta

1 rum och kok - 28 st
3 rum och kok - 14 st
4 rum och kok - 4 st
5 rum och kok - 8 st

137 Parkeringsplatser
exklusive 7 till dagis
64,8 kravs enligt normen

OMBYGGNAD

-HUS B och HUS C
Ihopslagning av lagenheter,14 st 3 rok
varav 7 med egen uteplats och 7 med
balkong

- HUS B, HUS C, Hus D och HUS E
Almanna atgarder, se rapport

- Omradet samhallsplanering
Almanna atgarder, se rapport

NYBYGGNAD

- Parhus, 2 plan, 8 st 5 rok

- Flerbostadshus, 2 plan, 4 st 4 rok
varav 2 med uteplats och 2 med
balkong

- Forskolelokal, 1 plan, med forrad 450+40 kvm

- Atervinningsgérd

BEFINTLIG PLANLOSNING
-HUS D OCHHUS E
Lagenheter, 28 st 1 rok
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Bilaga 12

SITUATIONSPLAN 1:1000 (A3)

FORSLAG 3

OMBYGGNAD och NYBYGGNATION,
Ny Detaljplan

7122 kvm vaningsyta

1 rum och kok - 28 st
2 rum och kok - 8 st
3 rum och kok 22 st
4 rum och kok - 4 st
5 rum och kok - 8 st

88 Parkeringsplatser
exklusive 7 till dagis
84 kravs enligt normer

OMBYGGNAD
-HUS B och HUS C
Ihopslagning av lagenheter, 14 st 3 rok
varav sju st med egen uteplats och sju
med balkong
- HUS B, HUS C, Hus D och HUS E
Almanna atgarder, se rapport
- Omradet samhallsplanering
Generella atgarder, se rapport

NYBYGGNAD

- SABO Kombohus JSB 2 st, tva plan,
8 st 2 rok och 8 st 3 rok

-Parhus fyra st, tva plan, 8 st 5 rok med
planlésning enligt rapport

- Flerbostadshus, tva plan, fyra st 4 rok
varav tva Igh med uteplats och
tva Igh med balkong

- Forskolelokal, tva plan, med forrad
900+40 kvm

- Atervinningsgérd

BEFINTLIG PLANLOSNING
- HUS D och HUS E
Lagenheter, 28 st 1 rok
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Bilaga 13

SITUATIONSPLAN 1:1000 (A3)

FORSLAG 4

OMBYGGNAD och NYBYGGNATION
Ny Detaljplan

7982 kvm vaningsyta

Ostra stigen

TK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODE
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e 5 @@@@@@% . 1 rum och kok - 28 st
O & 2 rum och kok - 16 st
@@ %@ @@@ @@ 3 3 rum och kok - 30 st
3 5 rum och kok - 8 st

99 Parkeringsplatser
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