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SAMMANFATTNING

Syftet med arbetet var att undersoka de fyra klassningssystemen BREEAM.
GreenBuilding, LEED och Miljobyggnad samt vikta dem mot en definition av hallbart
byggande med olika kriterier som grund. Systemen undersoktes grundligt med hjilp
av en fallstudie, litteraturstudie samt intervjuer och sedan genomfordes en bedomning
med hjdlp av de olika kriterierna. I inledningskapitlet forklaras varfor det ar viktigt att
miljoklassa befintliga byggnader och vilka alternativ som finns. I rapporten redovisas
sedan hur systemen dr uppbyggda, vad de behandlar och vad som krivs for att nd en
klassning.

Fallstudien &r en metod for att forstd vilka fordelar och nackdelar som finns med
klassningssystemen samt vilket som ldmpar sig bidst for det svenska samhéllet.
Samarbetet med foretagen COWI och Newsec har bidragit till att byggnaden pa
Skérgirdsgatan 1, Majorna Goteborg valts. Resultatet redovisas i en matris dir
systemen far olika podng beroende pa hur bra de uppfyller hallbarhetskriterierna.
BREEAM och LEED utmirker sig dd de dr storre och mer omfattande &n
Miljobyggnad och GreenBuilding.

Nyckelord: Miljoklassningssystem, BREEAM, GreenBuilding, LEED,
Miljobyggnad, Hallbart byggande



A comparison of environmental classification systems for existing buildings.
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ABSTRACT

The purpose of this study was to examine the four classification systems BREEAM,
GreenBuilding, LEED and Miljobyggnad and folded them in a definition of
sustainable construction with different criteria of performance. The systems were
investigated thoroughly by using a case study, literature study and interviews and then
conducted an assessment using the various criteria. The introductory chapter tells why
it is important with environmental classification systems for existing buildings and
what alternatives there are. The report then shows how the systems are structured,
how they treat and what it takes to reach a classification.

The case study is a method to understand the benefits and drawbacks of classification
systems, and which is suitable for Swedish community. Cooperation with companies
COWI and Newsec have contributed to the building on Skérgirdsgatan 1, Majorna
Goteborg has been selected. The result of the study is presented in a matrix where the
systems have different points depending on how well they meet the sustainability
criteria. BREEAM and LEED stands out when they are larger and more
comprehensive than Miljobyggnad and Green Building.

Key words: Enviormental classification systems, BREEAM, GreenBuilding, LEED,
Miljobyggnad, Sustanible development
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1 Inledning

Idag ligger det ett stort fokus pa miljo- och héllbarhetsfragor for att kunna forbéttra
miljon samt forebygga framtida skador. Ett sétt att nd ett mer hallbart samhalle &r att
anvinda sig av miljoklassningssystem for byggnader. Det dr idag mdjligt att klassa
bade nybyggnationer, redan under projekteringsstadiet och befintliga byggnader men
fokus ligger pd nybyggnation. De befintliga byggnader som finns 1 Sverige idag &r i
stort behov av att upprustas med avseende pd energihushéllning och andra
miljoaspekter som avfallshantering

I Sverige anvinds idag flertalet olika system for att klassa byggnader och &nnu finns
inga resultat pa vilket eller vilka av systemen som ar bést ldimpade for miljoklassning
av byggnader. De stora aktorerna inom byggbranschen har valt att specialisera sig pa
olika system beroende pa hur deras marknad ser ut. Da klassning av byggnader
fortfarande ar relativt nytt inom Sverige dr det svart att forsta systemens uppbyggnad
och att sdlja ut konceptet till en bredare krets.

En jimforelse mellan de fyra av de mest aktuella systemen skulle bidra till en béttre
forstaelse och kunna ge en uppskattning av systemens ldmplighet att applicera pé
svenska, befintliga byggnader. Viktigt &r ocksa att undersdka om systemen verkligen
bidrar till héllbar utveckling och till vilket pris.

1.1  Syfte

Syftet med arbetet &r att granska fyra miljoklassningssystemen som gér att anvénda pé
befintliga byggnader, BREEAM, GreenBuilding, LEED och Miljobyggnad. Syftet r
vidare att utveckla kriterier for hallbar utveckling som miljoklassningssystemen
kommer att jaimforas mot. Genom att systemen tillimpas pa en befintlig byggnad gors
en jimforelse av dess innehdll och anvédndarvénlighet. Arbetet syftar ocksa till att
utvérdera hur systemen dr anpassade till svenska forhéllanden.

1.2 Avgransningar

De fyra miljoklassningssystem som jamfors och granskas & BREEAM, LEED,
Miljobyggnad och GreenBuilding och avser klassningssystem for befintliga
byggnader. Fallstudien begrinsas till att omfatta en del av byggnaden pa
Skargardsgatan 1.

1.3 Metod

Information om klassningssystemens har i forsta hand hémtas frén respektive
hemsidor som kompletterats med intervjuer med konsulter inom milj6 och VVS pa
COWI samt miljoexperter pd Skanska och NCC. Information om sambhillets syn pa
klassningssystem har fridmst hidmtats fran tidningen Byggindustrin och
Fastighetsforvaltaren. S6kord som utnyttjats vid informationssdkningar pa sokmotorer
ar LEED, BREEAM, Miljobyggnad, GreenBuilding, USGBC, SGBC, GBCI, building
management och hallbart byggande m.m. Databaser anvéndes inte for
litteratursdkning for att informationen inte &r uppdaterat och tidsenligt.



2 Hallbart byggande

Ar 1987 publicerade Bruntlandkommissionen sin definition av héllbar utveckling i
rapporten Our Common Future: “’en utveckling som tillfredsstéller dagens behov utan
att dventyra kommande generationer att tillfredsstilla sina behov”. Det blev ett stort
internationellt genombrott och hallbar utveckling blev ett grundbegrepp for mycket av
virldens miljoarbete. For att uppnd ett héllbart samhélle dr en samverkan mellan
sociala och ekonomiska aspekter inom ett ekologiskt ramverk en fOrutsittning
(Sundgqvist, G. 2003).

For att skapa ett langsiktigt héllbart samhélle medan utveckling sker utan att skada
manniskor och natur krivs ett arbete dels pa global nivd men dven i lokala
sammanhang och pé individniva. I Sverige har 16 nationella miljomal tagits fram for
att skapa en effektiv och modern, langsiktig miljopolitik (Regeringskansliet, 2011).
Miljomalen ir ett verktyg for att skapa en gemensam malbild for de som arbetar aktivt
med miljofragor nationellt, regionalt och lokalt. De tar bland annat upp punkterna
luftkvalitet, Overgddning, ozonskikt och forsurning (Miljodepartementet, 2010).
Malen ar riktlinjer for en hallbar utveckling genom att de lyfter aspekter déar
minniskan maste sétta in resurser for att samverkan mellan naturen och det
hogteknologiska samhéllet ska fungera. Byggbranschen pédverkas av flera av de
nationella miljdmélen och kan medverka till att skapa ett hllbart samhélle.

2.1  Historiska miljoproblem i byggbranschen

Byggtekniken har utvecklats under 1900-talet, mdnga ginger som en reaktion pa
rapporterade hélsoproblem, t.ex. irritation i dgon, utslag, trotthet och huvudvirk som
hirletts till byggnader och lokaler. P4 grund av det ddliga inomhusklimatet myntades
begreppet sjuka hus. Sjukdomarna kunde ofta hédrledas till otétheter, byggfukt,
innetemperatur, luftfuktighet, dalig stddning, dalig ventilation och fororenad tilluft i
byggnader. Forskning visade att osunda byggmaterial och byggmetoder ofta lag till
grund for problemen (Bjork, C., Nordling, L., Reppen, L. 2008).

Ett exempel dr kaseinhaltigt flytspackel som anvédndes under 70- och 80-talet for att
jamna ut betonggolv. Flytspacklet och &dven golvmattor av PVC utsondrade
hilsofarliga &mnen néir de kom i kontakt med den fuktiga betongen. De hélsofarliga
dmnena sOgs upp av betonggolvet och spreds 1 byggnaden. Nir problemen uppticktes
kravdes ofta omfattande renoveringar (Bjork, C., Nordling, L., Reppen, L. 2008).

Eternitplattorna blev ett populért fasadmaterial p.g.a. ldnga hallbarhet. En eternitplatta
bestar av asbest och vid montering eller renovering gar ofta plattorna sonder. Dammet
frén plattorna kan ge upphov till lungcancer beroende pé exponering. Fortfarande ar
det flera yrkesgrupper, diribland hantverkare och stiddpersonal som riskerar att
utsdttas for asbest. Asbest i byggmaterial forbjods 1976. (Arbetsmiljoverket, 2011).

For att rdda bot pé trangboddheten och flera decenniers bostadsbrist, beslutades det
1965 att en miljon bostdder skulle byggas under de kommande tio dren (Bjork, C.,
Nordling, L., Reppen, L. 2008). Byggnader inom miljonprogrammet &r drygt 40 ar
senare 1 stort behov av underhéll och modernisering, frimst behdver byggnaderna
isoleras och tdtas. Idag bedoms att ungefir 60 % av det befintliga bostadsbestdndet
kommer behdva renoveras inom en tiodrsperiod (Goteborgs stad, 2009). Detta &r ett
argument till varfor fokus bor ligga pa befintliga byggnader ndr det idag pratas om
miljéanpassning av det svenska samhallet.



2.2 Byggnaden ur ett livscykelperspektiv

Produktion av byggnadsmaterial, transporter, avfallshantering och anvéndning av
kemiska dmnen &dr nagra exempel pa omrdden dér byggbranschen paverkar miljon och
dér det finns mdjligheter att ta hinsyn och forbittra. Valet av miljovénliga material
och fornyelsebar energi dr viktig i alla stadier 1 en byggnads livscykel.

Byggbranschens miljobelastning kommer frimst frén energiforbrukningen under
anvindningsfasen samt avfallsgenerering och anvédndning av kemiska produkter
(Larsson, P. 2011). Av den totala energiforbrukningen i Europa visar statistik pa att
fastighetssektorn star for 40 % (Brostrom, T. Weinz, H. 2010) och 20 % (Toller, S.
2009) av andelen véxthusgaser. Siffran inkluderar uppvarmning av byggnader men
exkluderar utslapp frén verksamheter (Toller, S. 2009). Transporterna mellan olika
byggarbetsplatser stod for ca en fjardedel av Sveriges lastbilstransporter under 2010.

Energi och material Energi och material Energi och material
Tillverkning ¥ Anvandning > Rivning

Emissioner och Emissioner och Emissioner och

markanvéndning markanvéndning markanvéndning

Figur 1 visar de olika stegen i byggnadens livscykel

Uppvirmning och energianvindning under anvéindningsfasen paverkar ocksa
byggnadens miljobelastning. Vissa energislag ar miljovinligare 4n andra, bl
vattenkraft eller fjarrvirme. Det dr viktigt bade att minska energianvindningen och
anvinda fornybara energikallor for att reducera miljobelastningen. (Kohler, N. 2011).

Avfallshantering &r ocksa ett stort problem for miljon idag, det finns material som &r
svdra att hantera och atervinna, framforallt inom byggsektorn ddr ménga element
bestdende av flera, hopsatta material anvinds. Darfor behover dagens teknik utvecklas
sa att en dematerialisering och ateranviandning av byggnadsmaterial blir mojlig i
storre utstrickning. Aven pa byggarbetsplatsen ir avfallshanteringen viktig da den
paverkar arbetsmiljon, en av de faktorer som ligger i fokus for en del
miljoklassningssystemen for nybyggnad. Kallsorteringen av restavfall dr viktigt for att
inget ska ga till spillo samt att farliga dmnen inte hamnar i naturen (Sveriges
byggindustri, 2011).
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Figur 2 Gradering av energisndla byggnader Figur 3 Kyotopyramiden
(COWI 2011)

De alternativa miljolosningarna inom svensk byggindustri fokuserar ofta pa
energieffektivitet vilket dr viktig aspekt av byggnadens miljobelastning. Alla nya
byggnader i Sverige méste uppfylla de krav som stér i Boverkets Byggregler (BBR).
Byggnad som forbrukar mindre energi 4n BBR-kraven graderas enligt figur 2. En
COs-neutral byggnad ska, genom tekniker som till exempel solceller péd taket,
kompensera for de wutsldipp som den genererar under tillverknings- och
anviandningsskedet. Nollenergihus ska anvidnda energi som &r lokalt tillgédnglig och
fornybar och som orsakar minimala utslipp. For att fa kallas nollenergihus ska
byggnaden producera lika mycket energi som den anvidnder under ett ars tid.
Plusenergihus gér ett steg lingre da byggnaden ska producera mer energi dn vad den
forbrukar under ett ar. Den lokalt producerade energin kan sedan spridas via elnitet
(Blomsterberg, A. 2009).

En minskad energiforbrukning av icke fornybar energi leder till mindre utslipp av
vaxthusgaser. Enligt Kyotoprotokollet som togs fram 1997 ska linderna i véstvarlden
minska sina utslapp med 5 % till och med ar 2012 jamfort med 1990 ars niva. Figur 3
visar Kyotopyramiden som é&r en tolkning av protokollet och som visar den mest
effektiva metoden for att minska energibehovet (Blomsterberg, A. 2009).



3 Miljoklassningssystem for byggnader

Miljoklassningssystemen dr ett sétt att minska miljobelastningen frén byggnader. Att
miljoklassa en byggnad innebir i de flesta fall att inte bara se till energibesparingar
utan &dven genomfOra ytterligare atgirder som t.ex. fOrbéttrar byggnadens
inomhuskvalitet som leder till en béttre arbetsmiljo.

Systemen hojer grundnivan for vad lagstiftningen kréver av en byggnad och verifierar
vikten av arbetet med hallbart byggande. Det dr en metod for att kommunicera ut
miljoarbetet till samhéllets aktdrer och ge ett erkdnnande till de som arbetar for ett
mer hallbart byggande. En klassning innebér ocksa att byggnaden ges en mirkning
som bevis for arbetet med miljoutveckling. Det gér idag att miljoklassa pa flera olika
nivder, allt ifr&n hela fastigheter till enskilda byggnader eller byggvaror.
Klassningssystemen har sina egna riktlinjer, bedomningsomraden och processer for
genomforandet av en klassning.

De flesta byggnader som klassas dr nya byggnader dir arbetet startar redan i1
projekteringsstadiet men det finns &dven flera mdjligheter att klassa befintliga
byggnader. De f6ljande klassningssystemen, BREEAM, GreenBuilding, LEED och
Miljobyggnad dr de som enligt Sweden Green Building Council dr mest aktuella for
svenska byggnader. Nedan foljer sammanfattningar av systemens uppbyggnad och
grundtankar. For att belysa att det dven finns andra system som dr aktuella for den
svenska marknaden presenteras ytterligare fyra system, mycket kort, under rubriken
”Nagra 6évriga klassificeringssystem”.

3.1  Generella riktlinjer for miljoklassningssystem

Alla fyra system stéller olika krav beroende pd om det dr en ny eller befintlig byggnad
som ska klassas. Darfor har olika bedomningsmanualer med olika fokus utvecklats. I
manualerna for nybyggnation finns klassningskriterier for planeringsstadiet och i1
manualerna for befintliga byggnader fokuseras mer pa atgéarder inom forvaltning och i
bruksstadiet.

De fyra systemens bedomningsmanualer beskriver kraven som stélls pa byggnaden
som ska klassas inom ett antal huvudomraden med underrubriker eller kriterier som
ger podng. Genom att byggnaden uppfyller vissa kriterier och ett visst antal poing for
respektive huvudomréde, kan byggnaden bli miljoklassad.

Nér kriterierna ska uppfyllas hinvisar ofta systemen till olika standarder som t.ex.
BBR eller amerikanska ASHRAE. For att uppna poing krivs att den standard som
systemet foresprakar anvéinds. Det gér inte att byta ut en standard mot en annan som
kan anses likvdrdig om denna inte utges som godkédnd i bedomningsmanualen.



3.1.1 Organisation

Tabell 1 visar klassningssystemens organisation

BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)
BRE (Building SGBC (Sweden USGBC (U.S SGBC (Sweden
Research Green Building Green Building Green Building
Establishment) Council) Council) Council)
Kalla tabell 1: (SGBC, 2011)
Den  brittiska  organisationen BRE  har utvecklat det idag &ldsta

miljoklassningssystemet med flest klassade byggnader 1 véarlden. Det heter BREEAM
vilket star for Building Research Establishment’s Environmental Assesment Method.
BRE var fran borjan statligt dgt men &dgs idag av en samling aktérer inom
byggbranschen. Inom BREEAM finns ett antal bedomningsmanualer for byggnader
med olika typer av verksamhet, t.ex. skolor och sjukhus.

For byggnader utanfor Storbritannien kan bade nationella manualer, utvecklade for ett
speciellt land, eller internationella manualer med lokala anpassningsmdjligheter
anviandas. En nationell manual ger varje land mgjlighet att utveckla
bedomningskriterierna sd att de passar landets forhallanden och lagstiftning. Om en
nationell manual inte finns tillgdnglig kan ett land anvénda de internationella
bedomningsmanualerna och anpassa dessa efter lokala forhallanden genom att ansdka
om att fi anvdnda en lokal standard som beddmningsunderlag. Utldndska standarder
som har godkints av BRE ldggs till i ett landspecifikt dokument som &r kopplat till
manualen och kan dirmed ersétta de brittiska bestimmelserna pé specifika punkter
(Ottosson, P. 2011-05-02).

Enligt rapporten BREEAM value essey framtagen vid universitet i Nederldnderna och
Kalifornien ar ett stort steg i1 arbetet mot ett hallbart samhélle att géra dven de
befintliga byggnaderna miljovénliga. En renovering dr dessutom néstan alltid en
mindre process dn en nybyggnad och, i1 de flesta fall, mer skonsam for miljon, enligt
forfattarna till rapporten (Eichholtz, P. Kok, N. Quigley, J, 2009).

Klassningssystemen GreenBuilding, LEED och Miljobyggnad drivs av
underorganisationer till den internationella alliansen World Green Building Council
som representerar den globala byggsektorn. Varje nationell underorganisation dgs av
sina medlemmar, dvs representanter frdn hela byggsektorn och arbetar ideellt med att
utveckla organisation kring miljoklassningsstandarderna. Systemet GreenBuilding ar
frén borjan ett EU-initiativ men drivs av SGBC i svenska projekt

Sweden Green Building Council har tagit fram klassningen Miljobyggnad och driver
just nu arbetet med att vidareutveckla klassningssystemet. Miljobyggnad har en
manual for befintlig bebyggelse och en manual for nyproduktion.

LEED stér for Leadership in Energy and Environmental Design och ér ett amerikanskt
miljoklassningssystem som utvecklats av U.S. Green Building Council (USGBC).
LEED har idag storst spridning i védrlden och det pdgar ett arbete att anpassa systemet
till lokala forhallanden i flera linder. LEED:s bedomningsmanual utgér ifrén de krav
som finns 1 amerikanska standarder eftersom USGBC inte utvecklar nagra
internationella eller utlindska beddmningsmanualer Diaremot kan de godkénna att



vissa punkter anpassas efter nationella krav for att systemet léttare ska kunna anvinda
internationellt, t.ex. fjarrvirme, som &r vanligt forekommande i1 Sverige, som inte &r
en godkénd energiform i LEED manualen. (Wénggren B. 2011).

3.1.2 Byggnadstyper som kan klassas

Tabell 2 visar vilka byggnadstyper som kan klassas

BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)

Industri, Lokaler och foretag | Kontor, handel och | Lokaler, villor,

kommersiella, service bostadshus

detaljhandel, anldggningar,

institutionella institutionella

byggnader och byggnader, hotell

kontor. och bostadshus

som dr hogre én
fyra véningar

Kallor tabell 4: (BRE Global, 2011, SGBC, 2011, USGBC, 2011, Intresseforeningen
Miljoklassad Byggnads Tekniska rad, 2010)

Tabellen redovisar byggnadstyper som kan klassas med beddmningsmanualerna som
de olika systemen utvecklat for befintliga byggnader. Om en nyprojekterad byggnad
ska klassas ska andra manualer anvindas.

BRE har utvecklat ett antal manualer som &r anpassade efter olika byggnadstyper.
Den manual som ska anvidndas for befintliga byggnader heter BREEAM in-Use och
haller just nu pé att anpassas efter internationella forhéllanden dvs. for bedomning av
byggnader utanfor Storbritannien. Nackdelen med att klassa en byggnad efter en
manual som inte dr internationellt anpassad &dr att vissa omraden inte kan bedémas
eftersom de ar utformade for byggnader inom Storbritannien. Det kan dérfor vara
svart att nd en hog slutlig podng (BREEAM, 2011).

LEED och Miljobyggnad har bedomningsmanualer for befintliga byggnader eller
ombyggnader som kan anvdndas for att klassa ovan ndmnda byggnadstyper.
GreenBuilding jamfor energiminskningen mot olika aspekter beroende om det é&r
nybyggnation eller befintlig byggnad. For befintliga byggnader ska en minskning av
energi ske i jamforelse mot tidigare ar av energiforbrukningen.



3.1.3 Kategorier

Tabell 3 visar vilka kategorier klassningssystemen behandlar.

BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)
Energi och Energianvindning | Narmiljo Energi
uts lipp av Vattenanvandning, | Innemiljo
vixthusgaser
v Energianvindning, | Material och
atten . kemikalier
Luftkvalitet Material och
uitkvalite resurser (Sarskilda
Ljud/buller Inomhusklimat miljokrav)
Ljus (Innovativ design)
Fastighetsskydd (regionalt
Brandskydd hénsynstagande)

(Kéllor tabell 2: BRE Global, 2011, SGBC, 2011)

De fyra systemens kategorier fokuserar pa olika omraden. BREEAM in — Use tar upp
samma kategorier bade for nya byggnader som for befintliga Systemet ar indelat 1 tre
olika delar. Forsta delen, Asset performance, fokuserar pa tillgangar och bedomer
byggnaden efter hur den ar uppbyggd och konstruerad. Den andra delen, Building
management performance, fokuserar pa driften av byggnaden och tar upp konsumtion
av t.ex. energi och vatten. Den tredje géiller endast kontorsbyggnader och heter
Organisational effectiveness. Det syftar till att skapa forstaelse, engagemang hos
personal och policys for byggnadens drift (BRE Global, 2011). Alla tre delarna ger
poéng som bidrar till slutresultatet. Samtliga krav som stills for en klassning med
BREEAM in-Use eller LEED finns bifogade i bilaga 2.

GreenBuilding tar endast hinsyn till en kategori: byggnadens energianvdndning. For
att fa en klassificering stills krav pd att byggnaden forbrukar 25 % mindre energi &n
vad som rekommenderas enligt Boverkets krav i BBR, alternativt ska den tidigare
energianviandningen, enligt energideklarationen, reduceras med 25 %. I det senare
fallet miste energideklarationen ha genomforts inom fem ar vid det datum som
ansOkan om klassning kommer in till Sweden Green Building Council (SGBC). Krav
stills ocksd pd att de atgdrder som foreslds i1 energideklarationen ska genomforas
(SGBC, 2010). Eftersom GreenBuilding fokuserar pa huvudomradet energi, med ett
antal kriterier saknas podngskala och att en byggnad kan na olika nivéer av
miljéanpassning.

For en klassning med GreenBuilding krdvs ocksd att foretagsledningen har ett
energiledningssystem knutet till byggnaden. Det innebér att foretaget regelbundet
kontrollerar och utvérderar sina rutiner for att kunna vidta de bésta atgirderna och bli
mer energieffektiva. Det dr ockséd ett verktyg for att littare kunna folja upp sin
energianvindning och dérmed skapa bittre fOrutsdttningar for drift- och
underhéllsrutiner (Jernkontorets energihandbok, 2007).

I LEED for befintliga byggnader finns grundkrav som maste uppfyllas for att en
klassning 6verhuvudtaget ska vara mojligt. Grundkraven handlar ofta om att ta fram



planer eller dokument for byggnadens forvaltning men kan ocksé handla om att skapa
en bittre miljdomedvetenhet inom foretaget. De flesta huvudomraden f6ljs sedan upp
av andra podnggivande kriterier, specifika for omradet. Inom vissa kriterier kravs
métserier som beskrivs i manualen. Métningsperioden varierar dver tid men dr som
langst 12 manader for vissa kriterier (USGBC, 2011).

Miljobyggnad ar inte lika omfattande som BREEAM och LEED utan fokuserar i
dagslaget pa tre till fyra olika kategorier beroende pd typ av byggnad. Eftersom
systemet dr utvecklat i Sverige &dr kategorierna vdl anpassade efter svenska
forhallanden. En byggnad som ska klassas bedoms efter olika kriterier som mits med
indikatorer som &r forbestimda och angivna i manualen. For att nd en hogre klassning
stills krav pa genomforande av en brukarenkédt dir minst 80 % svarsfrekvens ar
nddvéndig for att undersdokningen ska gélla. Brukarenkédten ar specifik for standarden
“Befintliga byggnader” och har stor betydelse i den slutliga bedomningen av
klassningsnivan (Intresseforeningen Miljoklassad Byggnads Tekniska rad, 2010).

3.2  Kilassningsprocess

Tre olika parter dr inblandade i klassningsprocessen for BREEAM in-Use, bestéllaren,
granskaren och BRE. Bestillaren registrerar projektet med hjélp av ett onlinebaserat
bedomningsverktyg. 1 samband med registreringen far bestéllaren tillgdng till
bedomningsmanualen och krav for byggnaden. Bestéllaren kan sedan samla in data
for byggnaden och redovisa dem via onlineverktyget. Krav pé tidigare erfarenhet
stélls pa en bestéllare for BREEAM in-Use.

Granskaren kontrollerar uppgifterna i onlineverktyget mot insamlad data och besoker
1 vissa fall den aktuella byggnaden. Granskaren finns tillgédnglig under hela
klassningsprocessen och kan kontrollera data allteftersom de registreras av
bestéllaren. Den slutliga granskningen gors av BRE.

BRE Global delar ut det slutliga certifikatet tillsammans med KPI — rapporter (Key
Performance Indicators). KPI — rapporterna tas fram av onlinesystemet for att skildra

resultatet av de olika delomradena for héllbar utveckling, det vill sdga energi, vatten,
avfall och sé vidare. (BRE Global 2011).

Eventuell revidering Beslut och

En forsta granskning yJoch sammanstallning utfardande av

4 gors av resultat samt certifieringsbevis och
kvalitetsgranskning KPI-rapport

y
y

Registrering

N
§

Figur 4 Processchema for BREEAM in-Use

Klassningsprocessen for GreenBuilding startar med en frivillig foranmaélan till SGBC.
I samband med fOranmélan far bestéllaren tillgdng till beddmningsgrunder och
uppgifter om avgifter aktuella for projektet. Ansokan skickas vidare till en
handléggare pd SGBC och for kontroll, och som vid behov begér in kompletteringar
for att ansokan ska kunna godkinnas. Nér ansokan uppfyller alla krav sdnds ansdkan
vidare till GreenBuildings certifieringsrdd och dérefter till EU som stir for den
slutliga granskningen. En godkdnd ansOkan registreras hos SGBC och utfardar
certifikat. Projektet publiceras pdA SGBCs hemsida. Om ansokan giller en befintlig



byggnad kan den skickas direkt till EU om energibesparingen pa 25 % &r uppmitt och
dokumenterad (SGBC, 2010).

Beslut och utfardande
av certifieringsbevis

y

Granskning

Frivillig féoranmalan : Kontroll av handlaggare

4

Figur 5 Processchema for GreenBuilding

Klassningsprocessen for en byggnad enligt LEED startar med en beddmning om
systemet dr lampat for den aktuella byggnaden, dérefter registreras projektet. Nésta
steg blir att ta fram dokumentation och genomfora métningarna som finns angivna i
bedomningsmanualen. Dessa steg dr de mest tids och resurskrdvande. Processens
omfattning varierar beroende pé vilken niva det strdvas efter att nd samt i vilket skick
byggnaden dr. Det kan vara bade tidskrdvande och kostsamt, sdrskilt da de
amerikanska standarderna ska fo6ljas for att sedan kompletteras med de svenska
(Andersson, E. 2011).

Efter alla métningar och all dokumentation ldmnas ansdkan in till USGBC, dir
kriterier och dokumentation kontrolleras. I LEED certifieringen far byggnaden ett
diplom med certifikatet som kan anvdndas i marknadsforingen av byggnaden
(USGBC, 2011).

y

Beslut och utfardande
av certifieringsbevis

Anstkan bearbetas och
lamnas in

Registrering Granskning

§

Figur 6 Processchema for LEED

Klassningsprocessen for Miljobyggnad borjar med att en foranmilan gors till SGBC.
Med hjélp av indikatorprotokollen ldamnar den sdkande sedan in de uppgifter som
tagits fram for att visa hur byggnaden star sig gentemot kraven i
bedomningsmanualen och forslag pd betyg ges av bestdllaren. Alla steg sker digital
vilket underléttar processen. Bestéllaren fér stdlla max tre fragor till SGBC rorande
klassningen under arbetets géng.

Varje projekt tilldelas en handledare som granskar protokollet innan det skickas till
godkidnd granskare inom Certifieringsrddet for Miljobyggnad. Den godkénda
granskaren genomfor kontrollen av de inlimnade uppgifterna och motiverar ett betyg
(Guld, Silver eller Brons) for byggnaden. Kommentarerna returneras till
Miljobyggnads handledare. Processen for granskning tar tre veckor och darefter
meddelas Tekniska réddet och ansokande om resultatet. Certifieringsradet godkinner
certifieringen och sitter betyg och Tekniska rédet kontrollerar det granskade
materialet med stickprov. SGBC utfirdar diplom och certifikat samt publicerar
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projektet pa SGBC:s hemsida (Intresseforeningen Miljoklassad Byggnads Tekniska
rad, 2010).

Féranmalan : Anmalan : Granskning : B:jls;gﬁc?e:ﬂcsgggcge
Figur 7 Processchema for Miljébyggnad
3.2.1 Kilassningsnivaer
Tabell 4 visar klassningssystemens olika poangnivaer
BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)
<10 % saknar nivaer 40 p Certified En
Unclassified Byggnaden klassas 50 p Silver sammanvégning av
o om den klarar en indikatorer for
<25% : . .
A minskning av 60 p Gold aspekter inom
cceptable . . o
energiforbrukningen 80 p Platinum omradena X, Y, Z,
o ) . Y - .
<40 % Pass med 25 % i relation O. Resultatet for
<55 % Good till . . klassningen avgors
. energideklarationen av den mest
<70 % Very good | ¢fler mot BBR. dominerande nivan
<85 % Excellent och kategorierna ar
. (Klassad), Brons,
=85 Outstanding Silver och Guld.

Kallor tabell 3: (BRE Global, 2011, SGBC 2011)

Enligt rapporter frin www.breeam.org dr kraven hogre for Pass (godkdnd) hos
BREEAM in Certified hos LEED. Hogstanivan ska ocksa vara svérare att uppné vid
en klassning med det brittiska systemet. En byggnad som klassas med LEED kan
utover de 100 podng som dr max fa ytterligare 10 podng for innovativa 16sningar och
regionala hdnsynstaganden. De kallas for meritpodng och atgarden méste godkédnnas
av USGBC innan de kan tillgodordknas en byggnad.

For att nd Klassad inom Miljobyggnads krdvs inte att ndgra krav uppnds. Det dr endast
ett bevis pé att byggnaden har gétt igenom en process och att dokument kring dess
drift har tagits fram (Kjéllén L, 2011).

3.2.2 Kostnader

Tabellen sammanfattar utgiftstyper i samband med en klassning for respektive system.
Den undre raden visar ett exempel pa vad processen kostar att klassa en
kontorsbyggnad pad 15 000 m2. LEED och Miljobyggnad bestimmer kostanden
utifrdn byggnadens storlek medan kostnaderna for BREEAM in-Use varierar med typ
av byggnad. GreenBuilding har fasta kostnader. Konsultkostnader for arbetet med
klassningen tillkommer for alla system. Avgifterna redovisas i tabeller i bilaga 3.
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Tabell 5 visar kostnader for de olika systemen

BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)
Utbildning Medlemsavgift Medlemsavgift Foranmélan
Reoi . SGBC alternativt USGBC .
egistrering . . Ansokan
o registrering Registrering '
Certifiering Granskni (Komplettering)
o fanskning Certifiering o
Omcertifiering Kompletteri Certifiering
ompletteringar Omcertifiering
Ca 10 000 kr* Ca 10 000 kr Ca 45 000 kr Ca 25 000 kr

*For BREEAM in-Use tillkommer 16n till den granskare som &r delaktig i processen.
Annu en summa ska alltsa l4ggas till men eftersom detta dr ndgot som skots utanfor
systemet dr ett slutligt pris svart att uppskatta.

3.2.3

Certifieringsbevis och giltighetstid

Tabell 5 visar vilka certifieringsbevis som de olika systemen delar ut

BREEAM In-Use GreenBuilding LEED (befintlig Miljobyggnad
byggnad) (befintlig byggnad)
Bevis i form av Intyg och logotyp, | Bevis i form av Diplom, Plakett
diplom, KPI- publicering pa diplom och Presentation pa
rapport www.sgbc.se www.sgbc.se

Kélla tabell 5: (BRE Global, 2011, SGBC, 2011, USGBC, 2011, Intresseféreningen
Miljoklassad Byggnads Tekniska rad, 2010)

BREEAM in-Use, certifikat och rapporter, dr giltig ett &r efter att klassningen
genomforts. De fOrsta tva delarna av klassningen kan forldngas i det fall att inga
betydande fordndringar har skett under aret som gatt, en fullstindig beddmning maste
goras om i det fall att fOordndringar har skett eller efter tva forldngningar.
Beddmningen av den tredje delen maste gbras om varje &r (BRE Global, 2011).

Ett certifikat fran LEED éar giltigt i 5 ar, sedan maste en ny klassning med uppdaterade
métningar goras (Andersson, E. 2011). GreenBuilding uppdateras érligen och en
klassning med Miljobyggnad ar giltig i 10 ar men maste uppdateras tidigare om nya
lagkrav stélls.

3.3 Nagra évriga klassningssystem

De fyra, ovan ndmnda systemen &r en liten del av alla de system som utvecklas och
anvinds runtom i vérlden idag. For att belysa detta beskrivs hér ytterligare nagra
system fran olika lander och med olika metoder for att miljdanpassa samhéllet.
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3.3.1 CASBEE

JSBC (Japan Sustainable Building Consortium) har utvecklat och tagit fram CASBEE
(Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency) i samarbete
med ndringsliv, universitet och myndigheter for att skapa ett mer hallbart byggande.
CASBEE ir ett klassningssystem som tar hédnsyn till de miljdaspekter som berdr
Japan, och ir ett kriteriebaserat system med forbestdmda nivaer. Anviandningsomradet
ar stort, allt frdn skolor till ldgenheter och beddmningen bygger pa byggnadens
livscykel (JSBC, 2006).

Det som ér mest specifikt for CASBEE éar att det gar att klassa en hel stad. De
kategorier som behandlas av systemet &dr: innemiljo, servicekvalitet, utemiljo kring

byggnaden, energianvdndning, resurser och material samt miljopaverkan utanfor
tomten (Glaumann, M. 2009).

3.3.2 Green Star

Green Star &r ett Australienskt certifieringssystem for byggnader framtaget av GBCA
(Green Building Council Australia). Klassningssystemet utvecklades for
fastighetsbranschen, for att forbittra byggnader och gora dem mer héallbara.

Precis som BREEAM och LEED innehéller Green Star olika kategorier som
klassningen sker utifrdn, dessa d4r management, inomhusklimat, energi, forvaltning,
vatten, material, markanvdndning och ekologi, fororeningar och innovation. Varje
kategori har egna punkter med olika kriterier som berdr och forbéttrar byggnadens
miljoprestanda (GBCA, 2011).

3.3.3 Svanen

Svanen grundades for ca 20 &r sedan och dr det Nordiska officiella miljomérket.
Nordiska miljomarkningsnimnden (NMN) samordnar arbetet, dd de bestimmer vilka
produktgrupper samt kriterier Svanenmirket ska omfatta. Dessa utarbetas av
expertgrupper fran linderna i Norden. Sjilva licensen utfiardas av de olika ldndernas
miljoméarkningssekretariat.

Produkterna bedoms utifran en livscykelanalys, dir bade varor och tjinster kan fa
klassas t.ex byggnader, butiker, restauranger, korv eller tvittmedel. Det ér inte alltid
mojligt att fa klassningen dé inte alla produkter gar att forbattra ur ett miljovanligt
perspektiv (Nordiska radet, 2011).

3.3.4 Passivhus

Passivhus dr en modell for att bygga miljoanpassat som gér ut pa att skapa en bastant,
eller robust konstruktion som dr sa tit som mojligt vilket innebér att virmeldckage
och koldbryggor ndstan inte forekommer. Byggnaden vidrms framst med
Overskottsvirme som kommer fran elektronisk utrustning, kroppsvdrme och
solinstralning (Goteborgs stad, 2009). For att kunna fa en klassning ska de olika
kravspecifikationerna uppfyllas.

13



© Anvind luft fran kék

Varmevéxlare for # ~ och badrum

ventilationsluften
Solfangare fér varmvatten
rekommenderas

Frisk luft
Sommarsol

Takets isolering
ar minst 50 cm Spillvdrme

tas tillvara

Tilluft till
vardagsrum
och sovrum

Vintersol

Vaggen ar valisolerad,

Det &r viktigt att skarma
U-varde ca. 0,1 e

av sommarsolen
40 cm

Fénstren ar energieffektiva
U< 0,90 W/m?K

30 cm Grundens isolering

ar minst 30 cm

Figur 8 visar hur ett passivhus fungerar (Passivhuscentrum.se, 2011)
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4 Metodkapitel

Undersokning omfattar en litteraturstudie, en fallstudie och intervjuer med
representanter fran foretag som arbetar med klassningssystem. Litteraturstudien bestér
av  manualer for miljoklassningssystem och artiklar. Information om
klassningssystemen hdmtades frdn respektive systems hemsidor, eftersom-systemen
kontinuerligt uppdateras och utvecklas kan tryckta rapporter och manualer snabbt bli
inaktuella.

En tillimpning av samtliga fyra system har genomfOrts pd en kontorsbyggnad i
centrala Go6teborg som i rapporten bendmns som Skdrgardssgatan 1, for att kunna
lattare forsta systemen. Informationen om byggnaden, drift och konstruktionsfragor &r
frimst himtad fran intervjuer med forvaltningsforetaget Newsec.

4.1  Litteraturstudie och Intervjuer

For att kunna skapa en kunskapsbas kring de olika systemen och deras uppbyggnad
gjordes en omfattande litteraturstudie och intervjuer holls med experter som arbetade
med miljoklassning av byggnader. Stor del av informationen kom fran handledare pa
COWI som arbetar med flera projekt inom hallbart byggande och miljoklassning.

4.1.1 Litteraturstudie

Litteraturstudien bestod till storsta del av att ta fram bedomningsmanualerna for de
olika systemen och tolka dessa. Svarigheterna 14g 1 att forstd systemens uppbyggnad.
Sarskilt komplicerat och tidskrdvande var arbetet med BREEAM och LEED som
behovde Oversittas till svenska och dér kriterier och krav ibland var baserade pa de
forutséttningar som rader i1 Storbritannien och USA.

Eftersom studien endast behandlar befintliga byggnader valdes manualerna
Miljobyggnad for befintliga byggnader och LEED for existing buildings — operations
and maintanence. I fallet med BREEAM var det forst oklart under vilken kategori den
valda byggnaden skulle hamna, och dirmed vilken beddmningsmanual som skulle
anvéndas. Den standard som skulle anvéndas enligt BRE var BREEAM in-Use. Da det
inte fanns nagra tydliga uppgifter om att den kunde anvéndas internationellt valdes
forst BREEAM Europe commercial. Standarden byttes senare ut mot BREEAM in-
Use. GreenBuilding har ingen standard utan endast ett antal kravspecifikationer som
ska uppfyllas.

I litteraturstudien ingick ocksd insamling av fakta angiende en byggnads
miljopéverkan under hela livscykeln och hur byggnader utformats under olika
tidsintervall. ~ Sokningar efter artiklar och tidigare jdmforelser mellan
klassningssystemen gjordes via de databaser och tidskrifter som finns tillgdngliga pa
internet. Sokord som LEED, BREEAM, management and buildings och
miljoklassningssystem anvidndes. Myndigheters litteraturdatabaser anvéndes och
tidskrifter som bland annat Byggindustrin och Fastighetsnytt. Bocker som
Mijobyggnads manual och kurslitteratur, anvandes for information om Miljébyggnad,
politiska system och historisk byggnadsteknik. COWI och Chalmers bistod med tryckt
litteratur.

4.1.2 Intervjuer

For att fa en uppfattning om vad de olika aktdrerna i branschen anser om att
miljoklassa och vilket virde det har holls intervjuer med representanter fran Skanska
och NCC som arbetar med olika klassningssystem. Skanska har valt att i forsta hand
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jobba med LEED och NCC med BREEAM. Syftet med intervjuerna var ocksé att ta
del av kunskaper om hur det gar till i en klassningsprocess. De som intervjuades var
Emil Andersson, miljocertifieringsingenjor pa Skanska och Pernilla Ottosson
(BREEAM-assessor) pa NCC. De forfragningsunderlag som anvidndes under
intervjuerna var delvis olika utformade for att foretagen har olika fokus, se bilaga 4.

For att kunna genomfora fallstudien behdvdes information om byggnaden vilken
fanns tillgdnglig hos forvaltaren Newsec som tidigare ndmnt. Kontakt och intervjuer
holls med Lennart Rydberg och Tom Laakso, ansvariga for driften av Skdrgardsgatan
1. Information om byggnadens drift, underhall, konstruktion och installationssystem
samlades under besoket. Intervjuer har dven héllits med, Maria Hedqvist (BREEAM-
assessor), Johan Kostakis (energikonsult) och Anna Wenander (sustanible manager),
konsulter pA COWI for att fa en battre forstaelse av den dokumentation som togs
fram.

4.2  Fallstudie Skargardsgatan 1

Fallstudien har genomforts for att battre kunna forstad de olika systemens uppbyggnad
samt dess for- och nackdelar nir det géller klassning av en befintlig byggnad.

4.2.1 Bakgrundsfakta Skargardsgatan 1

Fryshuset vid Géta Alv i Goteborg byggdes ar 1918 intill fiskhamnen i Majorna. Ar
2001 paborjades en omfattande renovering av byggnaden som fick fler vaningar
ovanfor de befintliga och omvandlades till bl.a. kontorslokaler. Byggnadens totala yta
blev 15436 m” (Hilmart, M. 2007) bestiende av enbart kommersiella lokaler. Av
dessa anvinds 13 000 m’” till kontorsverksamhet. Den &vriga ytan utgdrs bla. av
butiker och tvé bilverkstidder. En mindre areal av byggnaden anvénds fortfarande som
fryshus (Nilson A, 2004).

Under ombyggnaden revs stora delar av den befintliga byggnaden men stomsystem
upp till plan tvd bevarades. Fyra nya plan tillkom med ett helt nytt stomsystem. I de
dldre delarna av byggnaden fOrstirktes pelare samt forankrades i berggrunden.
Viéggarna, av betong, reglades och forseddes med isolering samt ett lager puts pa
utsidan. Till den nya delen av byggnaden anvindes birande betongelement i form av
sandwichvéggar istéllet for pelare. Vdggarna dr prefabricerade och bestdr av betong
med mellanliggande isolering (stenull och cellplast) och en utvindig puts.

Taket ar laglutande och uppbyggt pé ett system av balkar. Pa taket finns dven fonster
som ger ljusinslidpp i vissa delar av byggnaden (NEWSEC, 2010). Stora delar av
fasaderna pa den nyare delen av byggnaden bestir av glas. De fonster som sattes in
under ombyggnationen har isolerrutor med argongas (Miljéinventering 2004-11-02).
Ramarna bestar av aluminiumprofiler. Under ombyggnaden byttes ocksa alla dorrar ut
och ersattes med sdkerhetsdorrar av stal (NEWSEC, 2010).

Vid ombyggnaden byttes alla installationssystem for VVS och el. Byggnaden varms
idag med fjarrvirme och radiatorer finns i de flesta rum. Kylsystemet &r ett fran- och
tilluftssystem med véarmevixlare (FTX — system). Systemet dr vattenbaserat och
innehaller HFC — baserat koldmedie (Nilson A, 2004).
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Figur 9 ar taget pa vaning tre i byggnaden, byggnadens 6vre vaningar ar byggda i fyra kvadranter med en
stor dppen yta i mitten (Foto: Johanna Millander, 2011).

Invéndigt dr varje plan indelad i fyra olika kvadranter (A, B, C och D) kring en 6ppen
yta som ar tre vaningar hog. Den Oppna ytan anvinds som gemensamt utrymme med
bland annat fikarum. Stora delar av vdggarna har glaspartier frdn golv till tak. I
kvadranterna finns cellkontor och kontorslandskap. Varje kvadrant har fonsterband
runt om.

4.2.2 Processen

Avgriansning gjordes for fallstudien Skérgardsgatan 1, Majorna Goteborg, endast
delen av byggnaden som COWTI sitter i behandlades for att ldttare kunna applicera
klassificeringsstandarderna.

Nér alla beddmningsmanualer for de fyra systemen, BREEAM, GreenBuilding,
LEED och Miljobyggnad, fanns tillgdngliga sammanfattades de olika kriterierna i
Excel — dokument for att skapa en dverskédlig modell av systemens krav. BREEAM
och LEED oversattes till svenska for att skapa en bittre forstaelse. Den totala tid det
tog att Oversitta manualerna blev ca 2-3 veckor. Med hjidlp av dokumenten kunde
sedan varje enskilt kriterium beddomas utifran hur troligt det var att den gick att
uppfylla pad Skdrgardsgatan 1.

Till vissa av kriterierna gick det relativt enkelt att fi fram nddvindigt material som
kunde anvidndas som underlag for bedomningen. Energideklarationen och BBR f{or
energi dr exempel pa tva lattillgangliga dokument. Dokumenten lag till grund for att
gora en bedomning Over hur byggnaden stir sig gentemot Green Buildings krav. I
andra fall var det svarare och eftersom det saknades underlag fick resultatet bygga pa
uppskattningar vad géller tid och kostnad for att nd de satta méalen. Flertalet exempel
finns 1 kravspecifikationen for LEED dér det fradgas efter olika policys for driften av
byggnaden eftersom sddana policys inte existerar idag.

LEED kriaver att en anpassning efter den amerikanska standarden ASHRAE
(American Society of Heating, Refrigerating and Air-Conditioning Engineers) gors
och att dess regler foljs och darefter kompletteras med svensk lagstiftning dir det
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behdvs. ASHRAE har inte varit tillgdnglig under arbetets gang for att det inte har
funnits de ekonomiska resurserna. Da det inte har varit mgjligt att anvénda sig av
denna standard har bedomningarna dels grundats pa svensk lagstiftning dels pé
antaganden med hjdlp av konsulter och andra kunniga inom omridet. Métningar och
berdkningar for nagon av klassificeringsstandarderna har inte genomforts pa grund
utav tidbegrinsningar som funnits for undersdkningen. Aven i de fallen har
beddomningarna byggt pa uppskattningar med hjilp fran konsulter.

BREEAM ir det klassningssystem dir ett helt tillforlitlig resultat &r svérast att
redovisa eftersom ingen fullstindig bedomningsmall har funnits tillgdnglig. Detta
betyder att bedomningen endast kan utga fran de rubriker som é&r tillgdngliga innan en
klassning startar. Darfor har det varit omojligt att 1 fallstudien studera de specifika
krav som standarden kréver.

I den forsta delen av BREEAM in — Use, ar det ett flertal rubriker som stimmer
overens med krav fran bedémningsmanualen for BREEAM Europe commercial. For
att skapa en uppfattning om svérighetsgraden i den forsta delen har det antagits att de
rubriker som stimmer Overens innebdr samma, eller atminstone, liknande
standardkrav for en befintlig byggnad. De andra tva delarna, del 2 och del 3, har ett
annorlunda fokus &n manualen for BREEAM Europe commersial. Det fanns ingen
tillgang till ndgon motsvarande bedomningsmanual och resultatet far darfor bygga pa
beddmningen som gors i del 1.

For Miljobyggnad har ocksé vissa antaganden och uppskattningar varit nddvéndiga
dven om de inte dr sd stora som i BREEAM och LEED. I underdkningen
Skargardsgatan 1 s& anvédnds brukarenkiten som underlag for bedomningen. I arbetet
med GreenBuilding har energideklarationen och BBR for energi anvénds. All relevant
information fanns tillgdnglig for att en bedomning skulle kunna genomforas.

Konsulter inom olika omrdden som energi och hallbar utveckling/konstruktion har
kunnat ge svar pa hur en byggnad och dess tekniska system fungerar samt vad som
kan anses mer eller mindre miljovinligt. Den svenska lagstiftningen 1 plan och
bygglagen samt BBR har gett en uppfattning om vilka krav som ar rimliga att stilla pa
en byggnads energiforbrukning och dessa vérden har fétt fungera som riktlinjer nir
klassningssystemens egna krav har saknats.

4.2.3 Brukarenkat

Som underlag for den undersokning som gjordes under fallstudien anvéndes
Miljébyggnads egen brukarenkit samt Orebroenkiten for kontor for att kunna fa ett
bredare frigeformulir. Orebroenkiiten ir framtagen av Universitetssjukhuset i Orebro
och syftar till att ta fram fakta om inomhusklimatet som tekniska mitningar ofta inte
kan redovisa, det vill sdga hur kvalitet pa ljud, ljus och luft med mera upplevs av de
som vistas i byggnaden (Universitetssjukhuset Orebro, 2011).

For att f4 hog svarsfrekvens var det av stor vikt att utveckla ett smidigt system for hur
enkidten skulle hanteras. Det som efterfrigades var en metod som gjorde det mojligt
for brukarna att enkelt och snabbt kunna besvara brukarenkéten. Losningen blev
programmet ApSIS som &r internetbaserat. Informationen sammanstills i programmet
och statistik kan enkelt tas fram och redovisas.

4.3  Jamforelse klassificeringssystem

Utgéngspunkten i undersdkningen var att titta pa systemens likheter och skillnader.
Jamforelsen genomfordes sedan genom att for- och nackdelar med systemen
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identifierades med hjélp av Fallstudien. For att kunna avgoéra hur de fyra systemen
star sig i ett perspektiv av hallbar utveckling har ett antal kriterier for definitionen av
hallbart byggande tagits fram. Definitionen bygger pa véra tolkningar av hallbart
byggande som delvis grundar sig i Bruntlandkommissionens tolkning av hallbar
utveckling men dven den kunskap som vi fatt genom var utbildning och samtal med
erfarna handledare. Det storsta underlaget for jamforelsen var fallstudiens,
Skérgardsgatan 1, resultat samt den kunskap och erfarenhet av att arbeta med de olika
systemen.

4.3.1 Ekologisk hallbarhet

Definition: Innebér att byggnaden och alla dess bestandsdelar ska vara en del av ett
kretslopp béade i helhetssyn och under brukarfasen. Ett ekologiskt byggande ska vérna
om naturresurser och reducera utslapp av miljofarliga &mnen.

Ekologisk hallbarhet innebér att systemen tar upp fragor som syftar till att byggnaden
och de materiella resurser som krévs for dess drift och verksamhet ska bli en del av ett
kretslopp. Fornyelsebar energi, sortering och atervinning av avfall samt inkép av
atervunna material dr exempel. Byggnaden ska dven ha liten inverkan pa sin
omgivning. Dirmed &dr byggnadens placering samt dess paverkan pd biologisk
méngfald viktig. Atgirder for att minska utslépp av farliga imnen och kemikalier till
luft, mark och vatten, dr en annan del som bor uppmirksammas genom val av t.ex.
material och system for kyla och uppvarmning.

Kriterier for att uppfylla ekologisk héllbarhet: Kretslopp, omgivning och fororeningar.
4.3.2 Ekonomisk hallbarhet

Definition: De ekonomiska forutséttningarna for klassningen dr, i forhéllande till
vilken nytta som fés ut gillande t.ex. forbéttrat inomhusklimat och minskad péverkan
pa omgivningen, rimligt stora och genomforbara.

Utgifterna for genomforandet av en klassning fir inte vara for stora i forhallande till
vad som fas ut av arbetet. For stora kostnader innebér en risk att byggnader dar det
finns behov av forbattringar inom t.ex. arbetsmiljo aldrig utreds for att miljoklassas
De kostnader som kan granskas dr fasta avgifter som de olika organisationerna tar ut
under arbetets géng. Klassningssystemen bor ocksd ta hinsyn till att minska
kostnaderna for drift och underhéll vilket vi anser viktigt for att kunna motivera
fastighetsidgare eller fOrvaltare till att genomfora en miljoklassning. Minskade
driftskostnader kan till exempel fis genom energibesparande atgarder. Det kan handla
om att minska uppvarmningskostnader, el — kostnader samt kostnader for vatten.

Kriterier for att uppfylla ekonomisk hallbarhet: Fasta avgifter och driftskostnader.
4.3.3 Social hallbarhet

Definition: Byggnaden ska kunna fungera med de krav som stdlls frdn omgivningen
och de som brukar byggnaden, det kan handla om tillgénglighet, trivsel och trygghet.

Social héllbarhet handlar om de som brukar byggnaden samt deras trivsel och
trygghet. Darmed &dr inomhusklimat, en giftfri miljé samt sdkerhet viktigt med syfte
pa hélsoaspekter. For att fa en hallbar byggnad dr kunskap och engagemang hos
brukaren viktig.

Kriterier for att uppfylla social hallbarhet: Inomhusmiljo, giftfri byggnad, sidkerhet
och engagemang.
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4.3.4 Teknisk hallbarhet

Definition: Teknisk kunskap och utveckling av tekniska metoder samt verktyg som
integrerar ovanstdende perspektiv ska ske pa ett miljomaéssigt uthélligt sétt.

For att byggnaden ska kunna uppfylla de 6vriga kraven for hallbarhet kravs tekniska
16sningar och hjidlpmedel. Ett klassningssystem bor sikerstilla att tekniken utvecklas
genom att uppmuntra till nytinkande och innovativa 16sningar. Ett system bor ocksé
kréva regelbunden uppfoljning och uppdatering av byggnadens installationstekniska
system sd att bdsta tekniken alltid anvands.

Kiriterier for att uppfylla teknisk héllbarhet: Innovativa 16sningar, installationstekniska
system.

4.3.5 Langsiktig hallbarhet

Definition: Byggnaden ska vara héllbar under hela sin livscykel, fran planeringsstadiet
till att den rivs. Det ska finnas en tanke om bestédndighet genom alla steg av processen
med att projektera och underhélla byggnaden.

Det ar viktigt att byggnaden ska vara hallbar under hela sin livscykel, fran
projekteringsstadiet till dagen d& den rivs. En langsiktigt planerad och héllbar
byggnad passar fortfarande in i samhéllet efter 100 ar. Byggnaden ska planeras for att
kunna utvecklas och anpassas for olika behov och verksamheter under hela driftsfasen
utan att storre resurser krévs.

Ett klassningssystem for en befintlig byggnad kan inte krdva att hdnsyn tas till hela
livscykeln dé projekteringen redan dr genomford. Det som kan krivas dr en langsiktig
planering for byggnadens drift och underhall. Det innebér att vid renoveringar eller
eventuella ombyggnationer ska hidnsyn tas till att bestdndiga material eller produkter
anvinds. Ett regelbundet drifts- och underhallsarbete bidrar till att byggnaden héller
sig i ett battre skick under en ldngre period.

Kriterium for att uppfylla langsiktig héllbarhet: Planering

4.4  Analysstrategi

Analysen kopplas till syftet att utvdrdera systemen utifran hallbarhet,
anpassningsbarhet, anvdndbarhet och tillimpning. Som grund for analysen ligger
resultatet av jamforelsen och fallstudien, Skérgérdsgatan 1. Analys av
miljoklassningssystemens bidrag till en héllbar utveckling 1 det svenska samhillet
baseras pa hur systemen uppfyller kriterierna for hallbar utveckling. I analysen
utviarderas om systemen ar tillrackligt heltickande och vilka for- och nackdelar dess
skillnader bidrar till. Nedanstdende punkter utgor basen for analysens innehall.

e Anpassningen till svenska forhallanden baserade pa systemens flexibilitet med
utgdngspunkt frén hur vil systemen kan anpassas till nationella krav som BBR
och svensk lagstiftning.

e Systemens anvédndbarhet i relation till den arbetsinsats som kravs for att
genomfora klassningen och krav som stélls pa metoder for genomforande.

e Systemens virde for olika aktdrer inom dels den svenska men dven den
internationella marknaden.
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5 Resultat

I resultatet redovisas hur systemen stér sig gentemot varandra och hur de lever upp till
definitionen av héllbart byggande. Som en del av resultatet redovisas hur
Skargardsgatan 1 skulle sta sig 1 en bedomning med de olika klassningssystemen.

5.1 Resultat fallstudie

For fallstudien redovisas resultatet dels genom faktabaserade uppgifter, dels
antaganden, som har lett fram till en uppskattning angdende de olika systemens
forutséttningar och lamplighet vad géller klassning av Skérgdrdsgatan 1. Resultatet
fran den genomforda brukarenkiten redovisas som diagram. Brukarenkétens resultat
ar av stor vikt och har legat till grund for del ar av beddmningen.

Resultatet av vilken klass byggnaden kan uppnd i de fyra systemen bygger pa hur
manga delomréden i manualerna som kan uppfyllas. Ett delomrade uppnas inte i1 de
fall dar genomforandet skulle krdva for stora resurser och kostnader i relation till
antalet poidng som atgirden skulle generera. Antaganden om kravuppfyllnad har vid
osdkra bedomningar genererat den lagre podngen eller procentsatsen.

5.1.1 Brukarenkat resultat

Brukarenkdten skickades till 485 personer, till alla COWI — anstillda pa
Skdrgardsgatan 1. 187 personer svarade pa undersokningen, vilket motsvarar 39 %.
Bortfallet var ca 35 personer som var pd semester eller tillflligt var stationerade pa
annan ort. Storsta svarsfrekvensen kom fran vaningsplan 3, 4 och 5 dir de flesta av de
anstéllda har sina arbetsplatser. De flesta sitter 1 kontorslandskap, hela 50,7 % och
38,3 % sitter i cellkontor, bara 10 % sitter i delat rum.

Fragorna som stélldes i brukarenkéten och svaren finns bilaga 3. Nedan redovisas en
del av resultatet. Svaren &r indelade efter kvadrant, i vilken del av byggnaden som
brukarna sitter, da viderstreck kan ha Dbetydelse for vissa fragor.

Hur uppfattar du din arbetsplatsi COWI -
huset?

80%
70%

60%

50%

40% H Alltfor trangt

30% Lagom
20% H Rymlig

Procentuell andel

10% -

0% -

Kvadrant

Figur 10 visar fordelningen dver hur brukarna upplever sina arbetsplatser
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I Figur 10 redovisas fordelningen av hur brukarna uppfattar sin arbetsplats. Flertalet
anser att utrymmet ar lagom stort, kvadrant B &r mest n6jda och kvadrant A minst
nojda. Det kan bero pa dr att kvadrant A dr mindre till yta dn kvadrant B.

Hur upplever du temperaturférhallandena pa
din arbetsplats?

50%
45%
40%
2 35%
E 30% B Mycket bra
g 259% Bra
§ 20% B Acceptabelt
& 15% m Diligt
10%
5% H Mycket daligt
0% -

Kvadrant

Figur 11 visar hur brukarna upplever temperaturférhallandena pa sina arbetsplatser

I Figur 11 redovisas hur brukarna upplever temperaturforhdllandena pd sin arbetsplats.
Flertalet tycker att temperaturen dr acceptabel men é&r inte helt ndjda, da de har svarat
péd foljdfragan om vad for problem som kan upplevas. Resultatet av foljdfragan blev
att de flesta av brukarna tycker att det dr for kallt under vintertid (34 %) och
sommartid (22,5 %). Kvadrant C ir mest ndjda och kvadrant D minst ndjda.

Enligt Johan Kostakis, Installation VVS ingenjor, kan den daliga temperaturen bero
pé att referensgivarna ér felplacerade, dir det dr for varmt eller soligt.
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Vad anser du om ljudmiljon pa din
arbetsplats?
60%
50%
3 20%
S B Mycket bra
g 30% Bra
§ B Acceptabelt
© 20%
a H Daligt
10% m Mycket daligt
0% -
A B C D
Kvadrant

Figur 12 visar hur brukarna upplever ljudmiljon vid sina arbetsplatser

Figur 12 visar hur brukarna upplever ljudmiljén pa sin arbetsplats. Overlag har de
flesta svarat acceptabelt, kvadrant A dr mest ndjda. Personerna i resterande kvadranter
ar nagot mindre ndjda och anser att det ar for bullrigt. I tidigare figur 4 visade sig att
de flesta av brukarna satt i landskap, vilket kan vara orsaken till att ljudmiljon inte
uppfattas positivt. P4 foljdfrdgan om vilka ljud som stor mest har 63,6 % svarat,
andras telefonsamtal, resterande procentandel ansdg ljud fran skrivare, datorer och
ventilationsdon som storande.

Vad anser du om ljusmiljon pa din arbetsplats?

70%
60%
o 50%
i B Mycket bra
S 40% Y
§ Bra
< 30%
§ ° B Acceptabelt
& 20% m Dligt
10% H Mycket daligt
0% -

Kvadrant

Figur 13 visar hur brukarna upplever ljudmiljon vid sina arbetsplatser

Figur 13 visar hur brukarna upplever ljusmiljén pa sin arbetsplats. Aven hir har
flertalet svarat acceptabelt, diremot dr det betydligt fler som anser att det &r bra &n
daligt. Kvadranternas storlek och vdderstracken varierar, kvadrant A och B vetter mot
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soder och kvadrant C och D mot norr. Mittsektorerna av byggnaden far mindre
dagsljus. Pa foljdfragan om vilka problem som féorekommer med ljusmiljon svarades
att flertalet besviras av bldndning, fel placering av inomhusbelysning samt for lite
dagsljus.

Vad anser du om luftkvaliteten pa din
arbetsplats?
60%
50%
g 40%
s ? H Mycket bra
g 30% Bra
§ B Acceptabelt
o 20%
a M Daligt
10% m Mycket daligt
0% -
A B C D
Kvadrant

Figur 14 visar hur brukarna upplever luftkvaliteten vid sina arbetsplatser

Figur 14 visar hur brukarna upplever luftkvaliteten pd sin arbetsplats. Resultatet
varierar mellan kvadranterna men ménga anser &verlag att luftkvalitet adr bra eller
acceptabel. 1 kvadrant C dr brukarna mest ndjd 1 jimforelse med de andra
arbetsplatserna. Figur 14, nedan, visar uppdelat efter kvadranter var délig lukt
upplevs. Procentsatsen beskriver hur stor del av brukarna i1 respektive kvadrant som
upplever délig lukt.

Kvadrant

A

B
mC
mD

Figur 15 visar andel brukare i respektive kvadrant som upplever dalig lukt
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Pé foljdfragan om vilka lukter som férkommer blev svaren avloppslukt och lukt fran
fiskhamnen. Den delen av byggnaden som vetter mot norr dr mest utsatt for dessa
lukter da det ligger en fiskhamn bredvid.

Overlag var samtliga brukare ndjda med byggnadens termiska klimat och ansag att
inomhusmiljon var bra. De stora problemomrddena blev inomhustemperaturen,
ljudmiljon och luftkvalitet. Da fiskhamnen ligger vialdigt nira och de flesta sitter i
kontorslandskap var resultatet oundvikligt.

512 BREEAM

Nedan, i tabell 6, redovisas en sammanstillning av resultatet for beddmningen av
Skérgardsgatan 1 med BREEAM in-Use. Tabellen syftar till att skapa en overblick av
hur byggnaden skulle sté sig i en klassning och efterfoljs av argument till de naddda %-
satserna. Resultatet r uppdelat efter underrubrikerna i standarden.

Tabell 6 visar en sammanstéllning av %-satser i en beddémning med BREEAM in-Use

Resultat for bedomning med BREEAM in Use, del 1 - Tillgangar

Rubriker Mojlig % Uppnadd %
Energi 26,5 10
Vatten 8 4
Material 8,5 2
Avfall 5 5
Halsa och vélbefinnande 17,0 10
Fororeningar 14,0 7
Transporter 11,5 11,5
Markanvandning och ekologi 9,5 0
Summa: 100 49,5

For omradena “Transporter och Avfall” bor kraven kunna uppfyllas relativt enkelt.
Byggnaden ligger pa en central plats med goda kommunikationer med kollektiva
transportmedel. En cykelled gar ocksé forbi byggnaden som har ett cykelrum dit
endast behoriga har tilltrdde. I byggnaden finns ocksé ett soprum som uppfyller de
krav pa storlek och sorteringsmdjligheter som stélls i BREEAM Europe commercial.
Tillsammans genererar delomrddena podng motsvarande 16,5 % av det totala
underlaget for del 1 i BREEAM in-Use.

For de ovriga huvudomradena dr en bedomning svérare att genomfora. Antagligen
kommer posten “Vatten” bli en av de mer kostsamma att uppfylla da system for
vattendtervinning och lacksokning efterfrdgas. Att installera siddana system skulle
innebdira stora kostnader och dirmed knappast bli 16nsamt. Darfor antas slutsatsen bli
att endast hilften av punkterna under omréddet vatten skulle kunna uppfyllas, de skulle
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1 sa fall sta for ytterligare 4 %.

Aven omradet “Fororeningar” skulle vara resurskrivande. Byggnaden anvinder
kylmedier 1 ventilationssystemet vilket inte foresprdkas vid en klassning med
BREEAM. Rening av spillvatten dr en annan kostsam punkt. I Ovrigt efterfragas
markfOroreningar, &versvimningsrisk och utslipp av NOy. For att kraven ska
uppfyllas krivs att métningar och vidare undersdkningar gjors. Slutresultatet blir
darfor svart att uppskatta och bedomningen gors att ungefar hélften av podngen faller
bort vilket ger ytterligare 7 %.

Omradet “Ekologi” bestar endast av en punkt kallad ekologiskt viarde (forbattring). 1
BREEAM Europe commercial avses att byggnaden ska uppforas pa mark med ett
begriansat ekologiskt varde. Skdrgérdsgatan 1 ligger mitt i ett omrdde som redan &r
bebyggt och den mark som togs i1 ansprék skulle troligen inte vara aktuell att anvdnda
pa ett mer hallbart sitt. Men det ar inte troligt att BREEAM in-Use stiller samma krav
eftersom ekologiskt virde ska faststdllas innan byggnaden uppfors. P4 grund av
osdkerheten blir det svart att uppskatta en podng for det har omradet. Antagandet far
dérfor bli att 0 % av 9,5 % uppfylls under Markanvindning och ekologi.

”Hilsa och vélbefinnande” kréver att en termisk komfortanalys, berdkningar av
ljusinsldpp samt akustiska mitningar ska genomforas enligt BREEAM Europe
commercial. Med brukarenkdten som underlag kan slutsatser dras att nagra storre
problem med ljusinslipp inte skulle upptickas och endast begrinsade bullerproblem.
Dé byggnaden tar in luft till ventilationssystem fran taket uppfylls troligen ocksa
punkten som handlar om kvalitet pd inomhusluften. Ett par av punkterna blir svéra att
svara pa dé den fullstindiga manualen hade varit en forutsittning. Uppskattningsvis
bor dndé storre delen av punkterna under Hélsa och vilbefinnande gé att uppfylla, ett
antagande pa 10 % av 17 % gors.

“Energi” dr det storsta omrddet som behandlas under del 1. Delmétare, bade till
byggnadens olika system och lokaler, samt CO, — utsldpp och anvindning av fornybar
energi efterfrigas. Skdrgardsgatan 1 far energi fran fjarrvirmendtet och kéllan till
fjarrvarmen skulle behova undersdkas mer noga for att en tillforlitlig bedomning ska
kunna goras. Matningar och berdkningar pad CO; utsldpp har inte genomf6rts och trots
att byggnaden enligt energideklarationen ar energieffektiv ar det svart att veta om det
rdcker for att uppfylla kraven som stills. Installation av ytterligare delmitare samt
mitning av CO; kan innebdra en del kostnader. Om fjarrvirmesystemet godkénns av
BRE kan antagandet goras att atminstone tvd av de fyra punkterna under Energi
uppfylls. For att rdkna lagt ldggs ytterligare 10 % av 26,5 % till den totala
sammanstéllningen.

Omradet "Material” dr svart att bedoma d& BREEAM in-Use har ett helt annat fokus
an vad BREEAM Eourope commercial har. Det som far ligga som underlag for
beddomningen dr vetskapen om att vid ombyggnaden 2001 fanns tanke pa miljon med
ndr material valdes. De uppgifter som byggnadens forvaltare kan ldmna angdende den
kvalitet byggnaden haller idag kan ocksd ligga till grund for bedomningen. Att
uppskatta en procentsats utan att veta de egentliga kraven for huvudomradet Material
ar svart och for att halla marginalerna pa ritt sida antas att ett lagt virde, 2 %, ungefar
en fjardedel av kriterierna inom omradet material, uppfylls.

Sammanfattningsvis hamnar Skirgardsgatan 1 pa 49,5 % i den forsta delen av
bedomningen for BREEAM in-Use vilket ger en klassning Good.
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5.1.3 GreenBuilding

Energianviandningen pa Skdrgirdsgatan 1 ligger idag pd en mycket bra niva. Enligt
energideklarationen dr den normala forbrukningen for en liknande byggnad 119 — 179
kWh/m?® och &r medan energiférbrukningen for Skirgirdsgatan 1 ligger pa endast 53
kWh/m? och ar. De krav som stélls i BBR for en lokal i klimatzon 3 &r 100 kWh/mz,
Atemp Och ar. Skérgardsgatan 1 forbrukar alltsd endast hélften av den energi som tilléts
enligt svensk lagstiftning och ligger dven langt under genomsnittet for liknande
byggnader 1 Sverige idag. Didrmed krdavs inga atgdrder for att sdnka
energiforbrukningen dd Skérgdrdsgatan 1 redan uppfyller GreenBuildings krav pa 25
% lagre 4n BBR.

De atgédrder som uppges i energideklarationen innebér for Skirgardsgatan ldels att
temperaturen 1 byggandens kirna ska sdnkas till 21 grader Celsius samt att en
viarmevixlare for virmeatervinning av kondensvérde installeras. Syftet med den
senare punkten dr att kunna ateranvdnda kondensvéarme fran vitskekylaggregatet. Det
har berdknats att en sddan atgdrd skulle innebdra en &rlig besparing péd cirka 120
MWh/ar. Kostanden for den hir typen av atgérd uppskattas i energideklarationen till
150 000 kronor (Hilmart, M. 2007).

Ett energiledningssystem skulle ocksd behdva utvecklas men kommer inte att
innebdra ndgra storre kostnader. En klassning med GreenBuilding ar alltsa
genomfOrbar utan att ndgra storre resurser, varken kostnader eller arbete, skulle bli
nddvéndiga.

5.1.4 LEED

Alla grundkrav som stélls i LEED maéste uppnés for att en klassning ska vara mojlig. |
fallstudien har inte information funnits tillgénglig for att faststilla att alla grundkraven
uppfylls. For att 4andd kunna fullfélja studien har svenska standarder fatt ersitta de
amerikanska i de fall det varit mgjligt och antagandet att byggnaden lever upp till
ovriga grundkrav har gjorts. Extrapodng kan samlas in genom regionalt
hénsynstagande eller meritpodng, kategorierna omfattas inte i undersdkningen som
endast behandlar de fem huvudomradena. Resultatet for Skargirdsgatan 1 vid en
klassning med LEED inleds med en sammanfattning i tabell 8 nedan och efterfoljs av
motivation for podngsattningen.

Tabell 7 visar en sammanstallning av poéngen vid en bedémning med LEED

Resultat for bedomning med LEED

Rubriker Mojlig p. Uppnadd p.
Narmiljo 26 7
Vatten-anvindning 14 3
Energi och atmosfar 35 29
Material och resurser 10 8
Inomhusklimat 15 9
Summa: 100 56
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Totalt 26 uppnés for kategorin ”Néarmiljo” dér det inte finns nagra grundkrav som
maste uppfyllas. Det forsta kriteriet som innebér att 4 podng ges om byggnaden redan
ar klassad med LEED nybyggnation, uppfylls inte. Forvaltningsplan finns men
behover uppdateras och kompletteras for att den ska gilla. Uppdateringarna dr varken
omfattande eller kostsamma att genomfora. Minimering av bilanvdndningen for
arbetsrelaterade resor kan ge fran 3 till 15 podng. For att kunna nd 3 poéng kravs att
andelen anstéllda som anvinder bil minskar med 10 %. Med enkla medel till exempel
mojlighet att 1ana cykel pa jobbet, ndrliggande kollektivtrafik, eldrivna mopeder osv.
beddms att en minskning pa 10 % &r mdjlig att uppna.

Inomhusbelysningen ska vara slickt under en viss andel av dygnet och
utomhusbelysningen ska skyddas s& att det inte orsakar for stark strdlning under
natten. Forstndmnt kriterium &r redan uppfyllt och for det andra kridvs sma atgérder.
Resterande krav som stélls dr svara att uppna och inte rimliga for Skdrgéardsgatan 1.
Det handlar om dagvattenhantering, minskning av vdrmedar, det vill sdga omraden
dér temperaturen ar extra hog, samt anpassning av vegetation. Dagvattenhanteringen
skots kommunalt och det finns ingen vegetation inom fastigheten. Minskningen av
viarmeodarna kriaver kostsamma dtgiarder som anses orimliga.

Totalt: 7 poidng

Kategorin “Vattenanvindning” kan ge upp till 14 podng och det finns bara ett
grundkrav som ska uppfyllas. Grundkravet dr att minimikraven enligt en baslinje for
inomhus VVS - system ska uppfyllas. Baslinjen finns inte tillgdngliga och darfor gors
antagande att inomhus VVS - systemen uppfyller de svenska kraven och att
grundkravet dirmed ar uppfylit.

Vattenanviandningen ska mitas for wvarje enskild del av byggnaden samt
dokumenteras. Byggnaden har en vattenmétare for hela huset men inga delmitare for
enskild hyresgist eller vaningsplan. Atgirden skulle innebéra mycket stora kostnader.

Minskningen av dricksvattenanvindning genom att installera snélspolande VVS —
inventarier dr mojlig. D4 inga kyltorn anvinds kan ytterligare poidng fas. Podngen for
minskad av anvidndningen av dricksvatten till landskapsbevattning blir ogiltig da
mindre dn 5 % gronytor finns inom fastigheten.

Totalt: 3 podng

Kategorin ”Energi och atmosfiar” kan ge 35 podng och har tre grundkrav som maste
uppfyllas. Dokumentation om hur byggnaden fungerar, hur den ska underhéllas samt
anvindas ska finnas tillgdnglig och uppdateras kontinuerligt. Liknande dokumentation
finns idag men behdver kompletteras. De tva andra grundkraven innefattar 69 %
bittre energieffektivitet dn liknande byggnader och ingen anvindning av CFC -
baserade kylmedier. Byggnaden pa Skirgardsgatan 1 uppfyller grundkraven.

Det kriterium som ger flest podng ar energieffektiviseringen (i procent) jAmfort med
liknande byggnader under ett ar. Podng uppnés beroende pa procentuell forbattring
jamfort med motsvarande byggnader, 71 % ger 18 poédng. Skérgardsgatan 1 bedoms
kunna na upp till 18 poédng.

Byggnadens driftsédttning kan ge max 8 poéng. Kraven dr dokumentation, mitningar,
analyser av médtningar, atgdrdsplan samt kontinuerligt uppfoljning sa att fel latt kan
sparas till respektive killa. Delmaétare ska finnas for alla installationssystem som drivs
av el och dokumenteras i en undercentral eller huvudcentral. For Skérgardsgatan 1
finns inte all hantering av driftsédttningen, dirfor kommer stora atgirder krdvas under
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matperioden. Antalet podng som &r rimliga att uppnd utan att kostnaderna blir
orimliga bedoms vara 5.

Energislag ger 1 till 6 podng och dr beroende av hur manga procent av byggnadens
energi som kommer fran fOrnyelsebara energikéllor. Byggnaden virms med
fjarrvdarme som i skedet for undersokningen dnnu inte dr en godkénd energikilla inom
LEED (fjarrvirme ir inte vanligt forekommande i USA). Arbete pagér med att fa
fjarrvarmen accepterad 1 systemet. Sa ldnge kan byggnaden inte f4 podng. Om
atgarder gors sa att fornyelsebar el kops in sd att det racker till 50 % av byggnadens
energibehov, blir det totalt 3 podng. Aven de kylmedier som anvinds ska vara
godkédnda av LEED, listan 6ver godkdnda kylmedier &r inte tillgédnglig. Byggnadens
utsléapp och minskningen efter atgirderna ska dokumenteras vilket ger 1 podng.

Totalt: 29 poéng

Kategorin "Material och resurser” kan ge 10 podng totalt och har tva grundkrav vilka
innebdr att det ska finnas en materialinkdpspolicy och avfallshanteringspolicy.
Befintliga planer som behandlar material och avfall maste uppdateras for att uppfylla
kraven enligt LEED. Kompletteringarna ar fullt mgjliga utan nagra storre kostnader.

Avfallshanteringen i bygganden dr bra och uppfyller ménga av de punkter som LEED
kréver, ddrmed blir kompletteringarna sma. Kraven som behandlar ink6p av material
uppfylls delvis och andra ar inte aktuella for Skirgardsgatan 1. Ett podng ges for
inkdp av miljovéanliga matvaror, 1 det hér fallet frukt, mjolk och kaffe/te.

Totala: 8 poing

Kategorin ”Inomhusklimat” kan ge totalt 15 podng och har tre grundkrav. Ingen
rokning inomhus, bra kvaliteten pé inomhusluften och en gron rengéringspolicy. Alla
grundkrav uppfylls genom svensk standard.

Plan for inomhusklimatet ska finnas och innefatta vissa specifika krav som ér listade i
beddmningsmanualen. Ventilationssystemens prestanda ska kontinuerligt mitas och
dokumenteras av ett s.k. dvervakningssystem sa att fel kan sparas enkelt. Matningar
ska genomforas under en viss period och kontrolleras sé att kraven uppfylls. Nimnda
krav genererar poidng och en beddmning gors att endast hilften dr genomforbara,
dédrmed uppnés 3 poing.

En brukarenkidt ska genomforas och sammanstéllas, vilket har gjorts i samband med
undersokningen. For de resterande podngen krdvs métningar av dagsljus och gron
rengdring vilket innebdr en policy for utrustning, kemikalier m.m. Idag ir inte alla
krav uppfyllda nér det giller rengdringen, men bor inte vara svéra att tgirda.

Totala poédng: 9

Den totala poidngen for byggnaden blir 56 podng av totalt 100 podng, vilket ger en
klass Silver.

5.1.5 Miljobyggnad

Tabell 8 visar bdde omraden, aspekter och indikatorer som anvidnds for att komma
fram till ett slutligt betyg d& en klassning med Miljobyggnad ska genomforas.
Modellen ar himtad fran Miljobyggnad och klasserna, GULD, SILVER eller BRONS
visar hur Skédrgardsgatan 1 lever upp till respektive omréde. De tre huvudomradena
Energi, Innemiljo samt Material och kemikalier har brutits ned i forst aspekter och
sedan olika indikatorer. I tabellen gér att avldsa fran hoger, vilken klass de olika
indikatorerna kunnat uppna. Dessa vigs sedan samman for att skapa en klass for

29



respektive aspekt som sedan sammanfattas 1 en klass for respektive omrade. Langst ut
till vénster kan byggnadens slutliga betyg avlisas.

Resultatet bygger 1 manga fall pa uppskattningar och dé informationen varit bristféllig
har alltid en ldgre klass valts framfor en hogre. Efter tabellen foljer en forklaring samt
motivering till resultatet for Skdrgardsgatan 1.

Tabell 8 visar resultatet vid en bedémning med Miljobyggnad

Byggnad | Omraden | Klass Aspekter Klass Indikatorer Klass
Energianviandning | GULD Kopt energi GULD
E beh BRONS Virmeforlusttal BRONS
. nergibehov

Energi | SILVER g Solviarmelasttal BRONS
Energislag SILVER Andelar av olika SILVER

energislag

. . Bedomning pa

Ljudmiljo SILVER plats/Ljudklass SILVER
Radonhalt SILVER
Luftkvalitet | SILVER | Uteluftstlode och teknisk |y 1y

utformning

Kviévedioxidhalt inne BRONS

Bedomning av
Fuktsdkerhet BRONS konstruktion och BRONS
Innemiljé | BRONS fuktskador

BRONS

Transmissionsfaktor/max-

. . BRONS
. . och mintemperatur (vinter)

Termiskt klimat | BRONS Solvirmefaktor/O "
olvérmefaktor/Operativ | pp y\g
temperatur (sommar)

. Fonsterglasarea genom
Dagsljus BRONS golvarea/Dagsljusfaktor (O
RI.S k for BRONS | Tappvarmvattentemperatur | BRONS
legionella
Material Férekomst av vissa farli
och |SILVER| Farligaimnen |SILVER |  >'c° Sér‘;vn Vnssa atligd | SILVER
kemikalier ©

Energianvindning — Enligt energideklarationen forbrukar byggnaden 53 kWh/m? och
ar. For att nd klass GULD kriver miljdbyggnad att max 84 kWh/m? och ar forbrukas.

Energibehov — Varmeforlusttal och solviarmelasttal méste berdknas. Da inget resultat
finns har uppskattningen gjorts att byggnaden minst kommer nd klass BRONS.
Virmeforlusttalet beror av klimatskalets varmetekniska egenskaper samt mingden
internvdrme. Skérgardsgatan 1 har bra, isolerande fonster samt mycket teknisk
utrustning som alstrar virme. Solvirmelasttalet beror av direkt solljus in i byggnaden.
Skérgardsgatan 1 har solavskdrmning pa de fonster dér solinstralningen &r som storst
och bor darfor klara att na till klass BRONS.

Energislag — Byggnaden vdrms av fjarrvarme vilket kan vara av miljoriktig karaktér.
Om miljomarkt fjarrvarme kops bor klass SILVER kunna uppnés. Om fornyelsebar el
kops skulle en hogre klassning kunna nas.

Ljudmilj6 — Uppskattningen att klass SILVER uppnas bygger pa resultatet av den
genomforda brukarenkéten.
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Luftkvalitet — Radonhalten 1 byggnaden &r métt och virdet motsvarar en klass
SILVER. En godkdnd OVK — kontroll har genomforts och ventilationsluftflodet &r 0,4
I/s och m? vilket dr bittre dn de krav som stills i BBR. I den genomforda
brukarenkéten var over 80 % av brukarna ndjda med inomhusluften vilket skulle ge
klass GULD. Kvidveoxidhalten inomhus &r inte mitt vilket ger klass BRONS.
Sammantaget fas en klass SILVER.

Fuktsdkerhet — D& inga synliga fukt- eller vattenskador finns uppfylls minst klass
BRONS.

Termiskt klimat — Transmissionsfaktor och solvirmefaktor alternativt operativ
temperatur méste berdknas. D4 viarmekéllor &r placerade under fonstren och dessa ér
bra isolerade gors uppskattningen att en transmissionsfaktor skulle nd minst klass
BRONS. Den operativa temperatur som méste méatas upp ska vara minst 28 grader C,
en meter innanfor fonstret. Eftersom byggnaden har solavskdrmning antas att BRONS
kan uppnés dven hér.

Dagsljus — En ungefarlig dagsljusfaktor har uppskattats med hjilp av plan- och
fasadritningar och en klass BRONS kommer troligen att uppnés.

Risk for legionella — D& kontroller gors regelbundet av vattnet i byggnaden antas
risken for legionella vara liten och minst en klass BRONS bor uppnés.

Farliga dmnen — Eftersom Skérgirdsgatan 1 byggdes om ar 2001 bor forbjudna
material och kemikalier ha sanerats bort och inte heller anvints i den nyare delen av
byggnaden. Darfor gérs bedomningen att minst klass SILVER uppnaés.

5.1.6 Sammanfattning av resultat

Tabell 9 visar de slutliga nivaer som Skargardsgatan 1 har uppnatt i den genomfoérda fallstudien

BREEAM in- | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Use
Skargéardsgatan 1 | Acceptable Klassad (ingen | Certified Klassad
Pass rankning finns) | gy, e Brons
Good (Del 1) Gold Silver
Very good Platinum Guld
Excellent
Outstanding

Tabellen ovan visar resultatet for den genomforda fallstudien. Skdrgardsgatan 1 kan
klassas med alla de fyra klassningssystem som undersokningen omfattar efter att
atgarder och métningar har genomforts. Det ér vilken niva byggnaden skulle kunna na
inom respektive system som varit svérast att bedoma. BREEAM och LEED éar mest
omfattande och kriver ddrmed mer jobb. Alla de amerikanska baslinjerna som &r
kopplade till LEED - standarden samt manualen for BREEAM in-Use har inte varit
tillgdngliga under arbetet med fallstudien och resultatet som redovisas innehéller
dérfor en viss felmarginal.
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5.2 Resultat jamforelse med kriterierna for hallbart

byggande

I tabellerna 10 till 15 nedan redovisas resultatet av den genomfdrda jimforelsen
mellan de fyra aktuella klassningssystemen. Jamforelsen har skett utifrén att
innehallet 1 de olika systemen sétts i relation till kriterierna for héllbar utveckling som
presenteras 1 kap 2.1. Tabellen har delats upp efter de olika parametrarna och varje
system har poéngsatts efter hur bra de uppfyller definitionen av de kriterier som
forklarar en héallbarhetsparameter, se metodkapitel. I tabellen kan ddrmed avldsas hur
systemen star sig ur ett ekologiskt, ekonomiskt, socialt, tekniskt eller langsiktigt
perspektiv samt hur de totalt sett kan anses bidra till ett hallbart byggande.

Poédngsittningen har skett enligt en tregradig skala. Varje klassning kan tilldelas max
2 podng om de svarar bra mot ett kriterium, 1 poing betyder att kraven delvis uppfylls
och 0 att de inte uppfylls alls. Efter tabellen redovisas de fakta som legat som
underlag for poéngséttningen.

Tabell 10 resultat for jamforelsen, ekologisk hallbarhet

Ekologiskt
Kriterium BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Kretslopp 2 0 2 1
Omgivning 2 0 2 0
Fororening 2 0 2 1
Summa 6 0 6 2

BREEAM och LEED ger poédng for fornyelsebar energi, en hallbar avfallshantering
samt héllbara inkép och materialval, de vdrnar om att byggnaden och dess resurser
ska vara en del av ett kretslopp. Miljobyggnad tar inte upp avfallshantering och inte
heller nagonting om héllbara ink&p. Direkta utsldpp orsakade av byggnaden behandlas
inte heller, endast utslédpp hénforda till energianvindningen. GreenBuilding fokuserar
endast pa energi men tar inte upp vilken typ av energi som anvinds.

Tabell 11 resultat for jamforelsen, ekonomisk hallbarhet

Ekonomiskt
Kriterium BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Fasta kostnader 1 2 1 2
Laga 2 1 2 1
driftskostnader
Summa 3 3 3 3

De omfattande systemen ér dyrare att klassa med men de kréver ocksd mer arbete for
respektive drivande organisation. For BREEAM in-Use redovisas inga hoga kostnader
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men 16n till handledare tillkommer d& en klassning ska genomforas. Lonen varierar
fran projekt till projekt och ridknas dérfor inte som en fast kostnad. Uppskattningsvis
kommer BREEAM in-Use i slutindan hamna pa ungefir samma kostnader som
LEED. De mer omfattande systemen tdcker ocksa in fler omrédden och bidrar ddrmed i
hogre grad till 14ga driftkostnader vilket viger upp poédngen. GreenBuilding och
Miljobyggnad har inte lika hoga fasta kostnader.

Tabell 12 resultat for jamforelsen, social hallbarhet

Socialt
Kriterium BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Inomhusmil;jo 2 0 2 2
Sékerhet 2 0 0 0
”Giftfri byggnad” | 2 0 2 2
Engagemang 2 0 2 0
Summa 8 0 6 4

BREEAM in-Use behandlar inomhusmilj6 och fokuserar pa engagemang. Bland annat
krévs att en brukarhandbok tas fram till byggnaden. De vill ocksa paverka val av
transportmedel. Det dr det enda system som tar upp punkter som brandskydd och
sdkerhetssystem. Miljobyggnad fokuserar mycket bade pa inomhusklimat och en
giftfri milj0 men saknar delarna sdkerhet och engagemang. LEED fokuserar pé
planering och engagemang men tar inte heller upp sdkerhet som till exempel
brandskydd. GreenBuilding fokuserar inte pa den sociala delen av hallbar utveckling.

Tabell 13 resultat for jamforelsen, teknisk hallbarhet

Tekniskt
Kriterium BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Hallbara l6sningar | 1 0 2 0
Installationstekniska | 2 1 2 0
system
Summa 3 1 4 0

LEED ér det enda systemet som belonar innovativa och nytdnkande 16sningar. Alla
fyra systemen foresprakar att de for miljon bésta tekniska 16sningarna ska anvéndas
till byggnadens olika system. Miljobyggnad kriaver ingen uppfdljning och uppdatering
av de installationstekniska systemen 1 byggnaden. GreenBuilding tar upp
energiledningssystem medan BREEAM in-Use och LEED bero6r fler omraden.

Tabell 14 resultat for jamforelsen, langsiktig hallbarhet
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Langsiktigt

Kriterium BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad
Planering 2 0 2 1
Summa 2 0 2 1

BREEAM in-Use och LEED kréver att planer for drift och underhall tas fram till
byggnaden. De stiéller dven krav pa materialval och vdrnar dirmed om att byggnaden
ska vara langsiktigt bestindig. GreenBuilding fokuserar inte pa driften av byggnaden
och inte heller pd materialval. En langsiktig planering finns dérfor inte med i
systemet. Miljobyggnad fokuserar delvis pa dokumentation kring byggnadens drift.

Tabell 15 sammanstéllning av resultat for jamférelsen

BREEAM | GreenBuilding | LEED Miljobyggnad

Total summa 22 4 21 10
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6 Analys

Resultat och syfte kommer att ligga som grund for analysen. Héllbarhetskriterierna
och véra erfarenheter fran att anvinda systemen utgor grunden i resonemanget.

6.1  Tillampning av klassningssystemen

Systemen har tilldmpats i form av en fallstudie. Resultatet for fallstudien innefattar
felmarginaler for samtliga system. Kompletta undersokningar kunde inte genomforas
pa grund av att allt material inte fanns tillgdngligt och begrinsad tid. I bedomningen
med LEED har svensk standard och lagstiftning legat som underlag istdllet for de
amerikanska baslinjerna vilka det refereras till i manualen. Resultatet for BREEAM
in-Use dr endast representativt for en tredjedel av den slutliga klassningen. Endast den
forsta delen kunde bedomas och detta gjordes utifrdn manualen BREEAM Europe
Commercial som egentligen dr anpassad for nybyggnation. Dér antaganden inte gick
att gora utifran den tillgdngliga manualen har inga poidng delats ut.

Nir det géller Miljobyggnad och GreenBuilding har resultatet farre felmarginaler, d&
de &r lattare att forstd och omfattar farre kriterier. Byggnaden ar redan idag energisnal
och dirmed &r det inte svart att uppfylla kraven enligt GreenBuilding.
Felmarginalerna for Miljobyggnad dr svarsfrekvensen pd brukarenkdten som blev 39
%. Kravet for att den skulle gilla vid klassningens genomforande dr 80 %. Fradgorna
som stélldes var inte tillrickliga for att enkdten ska bli godkénd frdn Miljobyggnad
vid en klassning, eftersom vissa frdgor inte fick stéllas pa grund av foretagets policy.
Brukarenkédten anpassades ocksa for att kunna ligga som underlag till en bedomning
med de andra systemen. Aven i Miljobyggnad bygger beddmningen p& antaganden
och uppskattningar for flera punkter.

6.1.1 Anpassningsbarhet och anvandarvanlighet

Samtliga system gar att anpassa till nationella forhdllanden fast 1 olika omfattning och
pa olika sitt. Eftersom Miljobyggnad ar utvecklat i Sverige kan som dnda kopplas till
byggnaden, t.ex. energideklaration och OVK - protokoll anvindas som underlag vid
bedomning. Manga av kraven bygger pa forordningar som BBR. Darfor é&r
Miljobyggnad enklast att forstd och arbeta med inom Sverige. Nackdelen ir att
internationellt dr systemet inte vélkand.

BREEAM och LEED ér internationellt anpassningsbara pd olika nivi. BREEAM
tillater en storre anpassning av systemet utifrdn landets egen lagstiftning. LEED har
en mer strikt instdllning och tillater inte lika mycket anpassningar. Dédremot &r
systemet mer anviandarvénligt nar det géller klassningsprocessen, utbildningskrav och
detaljeringsgrad.

Eftersom GreenBuilding i bedomningen av energieffektivitet krdver att byggnaden
ska jimforas mot likvérdig byggnad eller nationell lagstiftning ar systemet véldigt
anpassningsbart.

6.2  Klassningssystemen och hallbar utveckling

Det gir tydligt att utlisa ur resultatet att de, enligt definitionen, mest héllbara
systemen ir BREEAM och LEED. GreenBuilding skiljer sig i omfattning och
uppbyggnad frén de andra systemen och en analys utifran jamforelsen dr dirmed inte
av virde. GreenBuilding analyser istillet som system.
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6.2.1 Jamforelsen

Miljobyggnad uppnér inte samma nivd av ekologisk hallbarhet som BREEAM och
LEED. De mer omfattande systemen bedomer fler kategorier som innefattas i
ekologisk héllbarhet. Om Miljobyggnad hade innefattat fler kriterier framst inom
markanvéndning och avfallshantering hade systemet mer ekologiskt hallbart.

For ekonomisk héllbarhet har alla fyra systemen fatt lika manga poéng trots de stora
olikheterna. BREEAM och LEED har hoga fasta utgifter vilket kan vara ett problem
om till exempel ett mindre foretag vill genomfora en klassning. Det som hgjer
podngen for de mer omfattande klassningssystemen &r den vikt som ldggs pé
planering och upprittande av planer for att langsiktigt kunna halla nere
driftskostnaderna. De utgifter som kravs for att genomfora nddvindiga atgérder for att
uppna en klassning dr en tredje aspekt av ekonomisk hallbarhet som varit svér att
uppskatta. Bedomningen ér att det skiljer sig sd mycket frén projekt till projekt att en
uppskattning troligen skulle bli missvisande. Det som kan konstateras édr att LEED
och BREEAM kréiver mycket mer och troligen kommer innebédra storst utgifter. De
mer omfattande systemen har ocksa flera punkter som vérnar om en hallbar
utveckling men som inte ger niagon direkt ekonomisk vinst. Att endast kopa in
miljomarkta varor ar ett exempel.

BREEAM in-Use far en hogre poéng for social hallbarhet, d& klassningen lyfter fragor
om sidkerhet 1 byggnaden. Miljobyggnad uppnér dnnu en gang inte samma niva som
de mer omfattande systemen. Att uppmuntra brukarna av byggnaden till ett
miljomaissigt béttre forhallningssitt 1 sin vardag hade varit en forutséttning. For
teknisk héllbarhet bor systemen forespraka om att nya tekniska 16sningar som vérnar
om miljon utvecklas samt att kunskap och erfarenhet utbyts.

Langsiktigheten syftar till att byggnaden ska vara miljoméssigt hallbar dven i
framtiden. 1 takt med att samhillet utvecklas ska en dokumentation av Over
byggnadens system finnas for att kunna bidra till att fel uppticks och att byggnaden
kan utvecklas pa ett bra sdtt. Det dr svart att bedoma langsiktigheten i systemen
eftersom vi inte haft mojlighet att studera byggnader som har varit klassade under en
langre period. I Sverige ar arbetet med miljoklassning s nytt att langsiktigheten
kommer kunna bedémas forst ldngre fram.

6.2.2 GreenBuilding

Resultatet som redovisas i tabellerna ovan visar hur mycket de fyra systemen skiljer
sig at. GreenBuilding uppfyller nésta inte nagra av de kriterier som tagits fram for
hallbart byggande. Den huvudsakliga anledningen ar att GreenBuilding endast tittar
pa energi och inte alls &r lika heltickande som de Ovriga systemen. D&
energianviandningen bedoms dr det endast méngden energi som é&r viktig, vilken typ
av energi som anvédnds har ingen betydelse, vilket bedoms i de andra systemen. En
ytterligare svaghet dr att systemet stéller krav genom en procentuell forbéttring av
energianviandningen. Det vill sdga att en byggnad som dr riktigt dalig ur
energisynpunkt ganska enkelt kan fa en klassning men behdver 1 efterhand egentligen
inte vara varken energisnél eller miljovanlig. GreenBuilding klassar byggnader dér
atgirder for att forbdttra energibehovet har gjorts men de klassar inte byggnader som
ar hallbara, varken ur ett helhetsperspektiv eller ur energisynpunkt.
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6.2.3 Att anvanda klassningssystem

Undersokningen har innefattat fyra mycket olika system och dess olikheter visade sig
ha stor betydelse for hur de stod sig i resultatet. Alla systemen bidrar till en hallbar
utveckling i samhéllet &ven om de gor det i olika utstrdckning. I Sverige finns idag
byggnader klassade med ett flertal olika system och det kan vara svart att veta vilket
som &r lampligast att anvidnda vid en klassning. Det kan ockséd vara svért att jamfora
tva byggnader klassade med olika system.

Det finns fordelar med att ha flera system att vdlja mellan. Dels kan konkurrensen
leda till att systemen utvecklas och dels kan ett system viljas utefter vilka specifika
behov hyresviarden har. Ett exempel dr om den tdnkta kdparen tillhor en svensk eller
internationell marknad eller vilka ekonomiska forutsittningar ett foretag som wvill
klassa har. Ett beslut om att endast anvidnda ett system i1 Sverige skulle kunna leda till
ett gemensamt fokus inom hela byggbranschen vilket skulle gora det lattare att forsta
vad en klassning innebédr. Hur miljoklassningssystemens framtid i Sverige ser ut ar
idag svart att sdga.

En kritik mot de stora systemen &r att processen att klassa stiller véldigt hoga krav 1
form av ekonomi och kunskap vilket i vissa fall kan verka avskridckande. Vissa
punkter som tas upp i LEED kan ocksa vara svara att koppla till en direkt forbattring
av miljon.
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7 Diskussion

Nedan diskuteras kéllor, data och litteratur samt svarigheter med arbetet och vad som
kunde gjorts annorlunda. Eventuella felmarginaler lyfts fram och arbetet med
hallbarhetskriterierna samt fallstudiens betydelse diskuteras.

7.1 Data

Det var svirt att hitta litteratur om miljoklassningssystem. En forklaring kan vara att
miljoklassning av byggnader fortfarande ir relativt nytt. Amnet diskuteras ibland i
vissa branschtidningar vilket har varit till viss hjilp for att skapa en uppfattning om
den utveckling som sker inom byggbranschen och omradet miljo.

For att skapa en bittre forstdelse har de genomforda intervjuerna varit viktiga.
Intervjuerna var bland annat en metod for att fi en uppfattning om hur systemen
verkligen fungerar under ett projekt och om de &r bra att arbeta med. Intervjuerna var
ocksa till hjilp for att skapa en uppfattning om de olika systemens for- och nackdelar
samt anvindbarhet i det svenska samhillet. I efterhand och med mer kunskap inom
dmnet hade det gatt att stélla betydligt fler frdgor som varit intressanta for att skapa
diskussion inom dmnet. Det hade ocksa varit av virde att kunna intervjua ménniskor
som arbetade eller vistades dagligen i byggnader klassade med olika system for att fa
en uppfattning om hur det paverkade dem.

Bedomningsmanualerna for respektive system var mycket viktiga kéllor for att
mojliggora undersdkningen. Diarmed paverkades arbetet mycket av att fullstindiga
manualer inte fanns tillgidngliga. Om undersékningen hade handlat om nyprojektering
kunde samtliga manualer ha hamtats hem och resultatet med fallstudien hade da byggt
pa en mer exakt bedomning.

7.2 Jamforelse mellan klassningssystemen

Resultatet av jamforelsen byggde dels pa den kunskap som genererades via fallstudien
och genomforda intervjuer men beror framst av den definition av hallbart utveckling
som togs fram. Parametrar och kriterier var nddvéandiga for att kunna skapa en skala
av héllbarhet och for att ha nagonting att jimfora klassningssystemen mot.
Definitionen byggde pa Bruntlandkommissionens definition samt kunskap om
byggbranschens historiska misstag och nutida utveckling. Valet att komplettera
Bruntlandkommissionens tre aspekter for héllbarhet med teknik och langsiktighet
kéndes viktigt d& dessa 1 hog grad priaglar byggbranschen.

7.2.1 Metod for jamforelsen

Metoden som anvinds i rapporten ska fokusera pé helheten och ingen av de olika
aspekterna véger déarfor tyngre &n nagot annat. Om undersokningen hade genomforts
pa ett annorlunda sitt och de olika héllbarhetsaspekterna hade rangordnas efter hur
stor betydelse de har for en hallbar utveckling hade formodligen ett annorlunda
resultat kunnat presenteras. Ett exempel &r att fokusera mer pa aspekter som har en
direkt, synlig miljopaverkan, som utsldpp av farliga &mnen och dumpning av avfall.
Déa skulle den ekologiska hallbarheten ha végt tyngre &n t.ex. de sociala och
ekonomiska. Eftersom systemen &r sa olika omfattande hade troligen slutresultatet
blivit ungefar det samma dven om en viktning av kriterierna skett.
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7.3 Tillampning i en fallstudie

Fallstudien har begridnsats av de ofullstindiga beddmningsmanualerna men &ven
genom att endast en del av byggnaden granskades. Hade hela byggnaden anvénds
skulle resultatet blivit annorlunda for att byggnader innehéller inte endast kontor. Som
tidigare ndmnt sa anvénds det olika manualer for olika typer av byggnader.

De ovan ndmnda begransningarna ir de som har storst paverkan pa trovérdigheten for
resultatet av fallstudien. En mer utforlig undersdkning hade varit svar att genomfora
under den tid som var avsatt for arbetet. De antaganden som varit nddvandiga har i de
allra flesta fall varit underbyggda av fakta och bor diarfér kunna ses som relativt
tillforlitliga.

I bedomningen med LEED har svensk standard och lagstiftning legat som underlag
istéllet for de amerikanska baslinjerna vilka det refereras till i standarden. Det dr inte
kant vilken pédverkan denna kompromiss har pa resultatet och risken finns att
Skargardsgatan 1 slutgiltigt hade hamnat péd en annan nivé i beddmningen med LEED
om de amerikanska baslinjerna funnits tillgdngliga.

Fallstudien har haft stor betydelse for det slutliga resultatet géllande
klassningssystemens héllbarhet. Den bidrog till att skapa en forstielse for systemens
komplexitet, olika uppbyggnad och anvéndningsomréden. Det finns knappast nagon
annan metod som ger en lika bra forstielse for hur det ér att arbeta med systemen som
att applicera dem pa en verklig byggnad.

Brukarenkidten hade kunnat utformas annorlunda. Foretaget strok ett antal fragor som
var nddvéndiga for en bedomning beroende pé de anstélldas integritet. Kanske kunde
det ha undvikits genom att géra enkéten &nnu mer anonym och stryka fragor som kén
och alder som egentligen inte hade ndgon betydelse for beddomningen.
Svarsfrekvensen pa brukarenkdten blev ocksa for lag for att kunna anvidndas vid
genomforandet av en klassning med Miljobyggnad men resultatet tros dndd spegla
helhetssynen pa byggandens inomhusklimat vil eftersom svarsfrekvens var mer an
50%.

7.4 Vidare fragestallningar

Det finns mycket att diskutera inom dmnet hallbart byggande och
miljoklassningssystem och under arbetets gang har en hel del fragestillningar som
inte kunnat behandlas pd grund av tidsbrist vickts. Intressant att resonera vidare om
skulle vara:

Kommer intresset att svinga med ekonomiska konjukturer och trender inom
samhillet? Ar det en metod att marknadsfora sitt foretag med, hur viktigt 4r det och
hur viktigt kommer det att vara i framtiden? Finns viljan i samhéllet att satsa pengar
pa miljoklassningar och vem ska borja stélla krav, kan det inféras subventioner for
héllbart byggande? Vem ska std for kostnaderna i en klassprocess, dr det
fastighetségaren, forvaltaren eller hyresgisten och vem drar in vinsten?
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8 Slutsatser

Resultatet visade att BREEAM in-Use och LEED uppfyllde kriterierna som togs fram
for definitionen av héllbart byggande. Miljobyggnad skulle kunna kompletteras med
t.ex. avfallshantering samt ldgga in ett mer langsiktigt tinkande for att klassningen
skulle svara battre mot definitionen. GreenBuilding har ett annorlunda fokus &n de
Ovriga tre da klassningen endast tittar pd energiférbrukning. Det dr en del av ett
héllbart byggande men inte tillrdckligt vilket ocksa resultatet i tabell 7 visar.

Aven om Miljobyggnad och GreenBuilding inte uppfyller alla kriterier for en hallbar
klassning sa bidrar de till ett mer miljdanpassat samhélle. Det &r ockséd de tvd system
som ar enklast att anvidnda 1 Sverige. Miljobyggnad ar framtaget for att passa det
svenska samhillet och lyfter punkter som é&r relevanta for ett nordiskt klimat och for
den byggnadshistorik som finns i Sverige. GreenBuilding bygger pa kriterier som &r
véldigt enkla att forstd och som gér att applicera pa byggnader i alla lander.

Alla systemen har badde for- och nackdelar vilket gor det svart att veta vilket som ar
det bast ldmpade ndr en byggnad ska klassas. LEED och BREEAM idr mer komplexa
och utvecklade for att i forsta hand passa amerikanska och brittiska forhallanden.
BREEAM har genom sina internationella manualer tagit fram en bra metod for att fa
systemet att fungerar dven utomlands. Med LEED é&r det svarare da de krédver att
amerikanska krav maste uppfyllas dven om byggnaden ligger i ett land med helt
annorlunda klimat och annorlunda lagkrav.

Det blir extra arbete vid en klassning med LEED for att de amerikanska standarderna
maste Oversittas till svenska och i vissa fall kompletteras med de krav boverket
staller. Att istdllet vidlja BREEAM in-Use skulle innebdra att négon
bedomningsmanual inte finns tillgdnglig foren efter att byggnaden har registrerats och
avgifterna betalts. BREEAM kriver ocksd att personal maste utbildas for att fa
genomfora klassningen vilket kan ses bade som en typ av kvalitetssdkring men dven
som ett extra moment vilket krdver pengar och resurser.

8.1 Rekommendationer

Att vidlja klassningssystem maste foregds av ett beslut om vad avsikten dr med
klassningen och pa vilken niva miljoarbetet ska genomforas. For mindre foretag eller
hyresvirdar finns inte alltid de ekonomiska forutsattningarna for att kunna genomfora
en storre, omfattande klassning och da &r GreenBuilding eller Miljobyggnad bra
alternativ. Om avsikten dr att gora byggnaden miljomaissigt hallbar har de storre
systemen mer att erbjuda och valet kan till exempel avgoras av var i virlden
potentiella kunder och kopare finns tillgédngliga.

Eftersom rapporten har granskat systemens manualer for befintliga byggnader har
dven byggnadens skick betydelse for vilket system som ska, eller kan, viljas. De
resurser som maste satsas for att kunna gora en byggnad mer héllbar méste vara
rimligt stora och byggnaden maste ockséd ha potential for att kunna na de kriterier som
systemen stéller.

Den byggnad som fallstudien behandlade har potential for att klassas med alla fyra
systemen. Dess storsta styrka &r den ldga energiférbrukningen som gor att en
klassning med GreenBuilding &r mgjlig sd8 snart rekommendationerna fran
energideklarationen dr genomforda. Den laga energiforbrukningen ger ocksa mycket
podng i de tre Ovriga systemen. Att klassa Skidrgardsgatan 1 med LEED eller
BREEAM in-Use skulle innebdra betydligt hogre kostnader @n en klassning med
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Miljobyggnad. Det som talar emot det svenska systemet dr mdjligheterna att kunna
marknadsfora byggnaden som miljomaéssigt hdllbar pa den internationella marknaden.
Den verksamhet som bygganden dr avsedd for kan alltsa ha betydelse for vilken
klassning som bor véljas. Hur mycket en omfattande klassning betalar sig tillbaka &r
idag svart att sdga dd antalet byggnader som klassats med LEED eller BREEAM 1
Sverige &r begrénsat.

Miljoklassningssystemen dr ett steg i processen att skapa ett hallbart samhille. Idag
finns det fa svenska byggnader som blivit klassade, béade befintliga och
nyprojekterade. For att utoka miljéarbetet inom byggbranschen kravs att kunskapen
om de olika mgjligheterna att bygga hallbart sprids inom branschen samt att
myndigheter borjar stilla krav. En gemensam satsning inom samhéllet bor goras for
att hillbart byggande ska bli en norm och inte bara ett alternativ bade vid renoveringar
och vid nyprojektering.
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Bilaga 1: Nationella miljomal
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8. Levande sjoar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust och skérgard

.

r:::: 11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjallmilj6
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l 15. God bebyggd miljo

g 16. Ett rikt vaxt- och djurliv
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Bilaga 2: Bedomningskriterier for LEED och
BREEAM

LEED 2009 for Existing Buildings: Operations & Maintenance Project

Sustainable Sites 26 Possible Points
Credit 1 LEED Certified Design and Construction 4
Credit 2 Building Exterior and Hardscape Management Plan

Credit 3 Integrated Pest Management, Erosion Control,

and Landscape Management Plan 1
Credit 4 Alternative Commuting Transportation 3-15
Credit 5 Site Development—Protect or Restore Open Habita 1
Credit 6 Stormwater Quantity Control 1
Credit 7.1 Heat Island Reduction—Nonroof 1
Credit 7.2 Heat Island Reduction—Roof 1
Credit 8 Light Pollution Reduction 1
Water Efficiency 14 Possible Points

Prerequisite 1 Minimum Indoor Plumbing Fixture and Fitting

Efficiency Required

Credit 1 Water Performance Measurement 1-2
Credit 2 Additional Indoor Plumbing Fixture and Fitting Efficiency 1-5
Credit 3 Water Efficient Landscaping 1-5

Credit 4.1 Cooling Tower Water Management—Chemical Management 1
Credit 4.2 Cooling Tower Water Management—
Nonpotable Water Source Use 1

Energy and Atmosphere 35 Possible Points
Prerequisite 1 Energy Efficiency Best Management Practices—

Planning, Documentation, and Opportunity Assessment Required

Prerequisite 2 Minimum Energy Efficiency Performance Required

Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management Required

Credit 1 Optimize Energy Efficiency Performance 1-18
Credit 2.1 Existing Building Commissioning—Investigation and Analysis 2

Credit 2.2 Existing Building Commissioning—Implementation 2

46



Credit 2.3 Existing Building Commissioning—Ongoing Commissioning
Credit 3.1 Performance Measurement—Building Automation System
Credit 3.2 Performance Measurement—System Level Metering

Credit 4 O n-site and Off-site Renewable Energy

Credit 5 Enhanced Refrigerant Management

Credit 6 Emissions Reduction Reporting

Materials and Resources 10 Possible Points
Prerequisite 1 Sustainable Purchasing Policy Required

Prerequisite 2 Solid Waste Management Policy Required

Credit 1 Sustainable Purchasing—Ongoing Consumables

Credit 2.1 Sustainable Purchasing—Electric-Powered Equipment
Credit 2.2 Sustainable Purchasing—Furniture

Credit 3 Sustainable Purchasing—Facility Alterations and Additions
Credit 4 Sustainable Purchasing—Reduced Mercury in Lamps

Credit 5 Sustainable Purchasing—Food

Credit 6 Solid Waste Management—Waste Stream Audit

Credit 7 Solid Waste Management—Ongoing Consumables

Credit 8 Solid Waste Management—Durable Goods

Credit 9 Solid Waste Management—Facility Alterations and Additions

Indoor Environmental Quality 15 Possible Points
Prerequisite 1 Minimum Indoor Air Quality Performance Required
Prerequisite 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control Required
Prerequisite 3 Green Cleaning Policy Required

Credit 1.1 Indoor Air Quality Best Management Practices—

Indoor Air Quality Management Program

Credit 1.2 Indoor Air Quality Best Management Practices—

Outdoor Air Delivery Monitoring

Credit 1.3 Indoor Air Quality Best Management Practices—

Increased Ventilation

Credit 1.4 Indoor Air Quality Best Management Practices—

Reduce Particulates in Air Distribution

Credit 1.5 Indoor Air Quality Best Management Practices—

Indoor Air Quality Management for Facility Alterations and Additions

1-2
1-6

—t e e e e e e e e e
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Credit 2.1 Occupant Comfort—QOccupant Survey 1
Credit 2.2 Controllability of Systems—Lighting 1
Credit 2.3 Occupant Comfort—Thermal Comfort Monitoring 1
Credit 2.4 Daylight and Views 1
Credit 3.1 Green Cleaning—High Performance Cleaning Program 1
Credit 3.2 Green Cleaning—Custodial Effectiveness Assessment 1
Credit 3.3 Green Cleaning—Purchase of Sustainable Cleaning

Products and Materials 1
Credit 3.4 Green Cleaning—Sustainable Cleaning Equipment 1
Credit 3.5 Green Cleaning—Indoor Chemical and Pollutant Source Control 1
Credit 3.6 Green Cleaning—Indoor Integrated Pest Management 1
Innovation in Operations 6 Possible Points

Credit 1 Innovation in Operations 1-4
Credit 2 LEED Accredited Professional 1
Credit 3 Documenting Sustainable Building Cost Impacts 1
Regional Priority 4 Possible Points

Credit 1 Regional Priority 1-4

LEED 2009 for Existing Buildings: Operations & Maintenance

100 base points; 6 possible Innovation in Operations and 4 Regional Priority points
Certified 40—49 points

Silver 50-59 points

Gold 60-79 points

Platinum 80 points and above
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BREEAM in — Use
Table 1 — Core Asset Rating Scope

Assessment criteria Section weighting
ENERGY 26.5%
Level of CO2 emissions*

Sub-metering of substantial energy uses

Sub-metering of areas/tenancy

Renewable and low emission energy (built in)

WATER 8.0%
Water consumption

Water meter

Water meter

Water recycling (use of rainwater / greywater (recycled water))
MATERIALS 8.5%
Robustness (Impact protection / Durability/designing for longevity)
Quality of asset (i.e. how well it has been maintained)

Security (quality and maintenance status of systems)

Fire protection (Remotely monitored fire alarms systems)

WASTE 5.0%
Storage of recyclable waste
HEALTH & WELLBEING 17.0%

Daylighting (provision and control)

Artificial lighting design (quality; levels; control)

Indoor air quality (ventilation rates; indoor air quality; microbial contamination)
Thermal control

Acoustic performance

Drinking water provision (plumbed in water coolers)

Outdoor space

POLLUTION 14.0%
Ground/water pollution control measures

Flood risk

Flood management facilities (incl. Sustainable Urban Drainage (SUDs))
Refrigerant type and leakage detection/control

Emissions to air (incl. NOx)

Land contamination



TRANSPORT 11.5%
Proximity of amenities

Cyeclist facilities

Accessibility/availability of public transport
Pedestrian/cyclist safety

LAND USE & ECOLOGY (Biodiversity) 9.5%

Ecological value (including enhancement)

Table 2: Building management performance
Assessment criteria Section weighting
ENERGY 31.5%
Level of CO2 emissions

Maintenance regime / schedules

Energy audit

Energy / CO2 monitoring, targeting & reduction

Energy reporting/information

Energy management

WATER 5.5%
Maintenance of sanitary fittings and controls

Water consumption monitoring

MATERIALS 7.5%
Hazardous materials

Security survey (covering building and site arrangements facilities)
Security system remote monitoring

Fire protection / resilience (Fire risk; emergency plan)
HEALTH & WELLBEING 15.0%
Refurbishment policies

Volatile organic compound policies

Cleaning policies

Occupant satisfaction surveys

Maintenance of lighting levels

LAND USE & ECOLOGY 12.5%
Biodiversity action plan

Ecological survey

POLLUTION 13.0%
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Management/maintenance of ground/water pollution control measures (incl.
hazardous chemicals)

Flood risk management plan and procedures (incl. Sustainable Drainage Systems)
Maintenance procedures/plans

Refrigerant leakage monitoring

Control of emissions to air

Land contamination

Light pollution control

MANAGEMENT (systems relating to the building(s) covered) 15.0%
Building user guide

Operating manuals

Local environmental responsibility(staff designated)

Building user liaison mechanisms and education programme

Environmental policy implementation (covering building level issues)
Environmental purchasing policy implementation (covering building level issues)
Environmental management system (covering building level issues)

Condition survey

Planned maintenance policy/plan

Refurbishment policy (covering improvement to building fabric and systems)

Del 3: Organisationsefektivitet/Organisational effectiveness
Assessment criteria Section weighting
MANAGEMENT (holistic management systems) 12.0%
Building user liaison mechanisms and education programmes
Environmental management system

Local environmental responsibility (staff designated)
Environmental policy

Environmental purchasing policy implementation

Environmental management system

Business continuity plans (emergency)

ENERGY 19.5%
Energy policies

Energy and equipment purchasing policies

Measuring and recording

Targeting and monitoring
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Energy management training

Carbon footprinting

WATER 3.5%
Environmental policies

Purchasing policies

Measuring and recording

Targeting and monitoring

Water management training

MATERIALS 4.5%
Environmental policies

Environmental purchasing policies

Measuring and recording (materials/resources and waste)
Targeting and monitoring (materials/resources and waste)
Hazardous materials

Security

Fire protection / resilience

WASTE 11.5%
Environmental policies

Measuring and recording (materials/resources and waste)
Targeting and monitoring (materials/resources and waste)

Waste management plan

Waste management training

HEALTH & WELLBEING (Staff) 15.0%
Stakeholder engagement

Staff development

Staff feedback mechanisms

Targeting and monitoring

Management training

TRANSPORT 18.5%
Green travel plans/initiatives to reduce impacts of travelling
Measuring and recording travel impacts (i.e. transport surveys)
Business travel policies and procedures

Car sharing/staff travel schemes

Delivery management

Accessibility/availability of public transport
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LAND USE & ECOLOGY (Biodiversity) 5.0%
Biodiversity survey of site

Biodiversity action plan

Enhancement of ecological value

POLLUTION 10.5%
Management/maintenance of ground/water pollution control measures
Flood risk management plan and procedures

Control of emissions to air

Land contamination

Control of hazardous chemicals etc

Scoring categories and Star ratings

Assessment score Assessment rating Star rating

<10 Unclassified -

>10to <25 ACCEPTABLE *

>25 to <40 PASS *x

>40 to <55 GOOD oAk

>55t0 <70 VERY GOOD Rk

>70 to < 85 EXCELLENT HoAdkk
>85 OUTSTANDING Rk




Bilaga 3 Kostnader

BREEAM in-Use

Utbildnings-, examensavgift

£75 exklusive moms*

Anmélningsavgift £190 exklusive moms
Certifieringsavgift £250 per certifikat
Omcertifiering £50 per certifikat

Granskarens avgift tillkommer, denna bestdms utanfor onlinesystemet.

GreenBuilding
Medlemsavgift, SGBC 20 000 kr respektive 50 000 kr beroende
pa foretagets omsittning. For
medlemmar 1 SGBC ingdr fem
kostnadsfria ansdkningar per ar.
Avgift per ansdkan 10 000 kr
Avgift for granskning efter tvd | 5 000 kr
kompletteringar
LEED
Less than 50,000 50,000- 500,000 More Than 500,000 Appeals (if
Square Feet* Square Feet* Square Feet* applicable)
LEED 2009; New Construction, Commercial Interiors, R Based on Square a .
Schools, Core & Shell full certification Rl (Reie Footage* Ak (Reis P @i
LEED for Existing Buildings Fixed Rate Bas?:d on Sq*uare Fixed Rate Per credit
ootage
Initial Certification Review
USGBC Members $1,500 $0.03/sf $15,000 $500
Non-Members $2,000 $0.04/sf $20,000 $500
Expedited Fee** $10,000 regardless of square footage $500
Recertification Review***
USGBC Members $750 $0.015/sf $7,500 $500
Non-Members $1,000 $0.02/sf $10,000 $500
Expedited Fee** $10,000 regardless of square footage $500
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Milj6byggnad

Befintliga flerbostadshus och lokalbyggnader

Storlek, Awmp, | <1 150010 10 000-20 | 20000 —40 <40
m 500 000 000 000 000
Foéranmaélan, kr | 1 000 2 000 3 000 4 000 5000
Ansokan, kr 3 000 5400 9 400 17 400 21400
Komplettering, Beror pa omfattning

kr

Certifiering, 2,8 1,2 0,8 0,4 0,3
kr/m®
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Bilaga 4 Underlag for intervjuer

Varfor har ni valt att jobba med bara LEED/BREEAM?

Vilken nytta anser ni att ni har fatt?

Vad har LEED/BREEAM certifieringen for varde, enligt er?

Hur har ni l6st problemen med att LEED/BREEAM anvéander sig av standarder
som ASHRAE och andra amerikanska standarder?

Hur ser kostnaderna ut om det galler en kontorsbyggnad?

Ar sjalva certifieringsprocessen (svar, latt komplicerad)?

Hur lang tid tar det ungefar att genomfora en certifiering?

Hur manga projekt ar klassade i Sverige respektive i Varlden med
LEED/BREEAM?

Vilka positiva effekter har ni fat? Vilken publicitet?

Hur tror du det kommer att se ut i framtiden i Sverige nar det galler
certifieringar av hus?

Kommer certifieringen behéva uppdateringar?



