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Sammandrag

EU har utropat ar 2012 som Europadaret for aktivt aldrande och solidaritet mellan generationerna.
Under det har aret kommer fokusering ske mot de aldre generationerna i vart samhalle. Detta
kommer man att gora i Sverige genom att belysa och ta upp fragor om hur samhallet gar att anpassa
for de dldre. | Sverige finns det en vaxande grupp aldre och malet &r att se till att dessa manniskor
ska kunna ké&nna sig sékra och sjalvstdndiga. Det &r viktigt for manniskor att k&nna att de ar viktiga
och att de bidrar till samhallet.

Statistik visar att (De Courcy, 2011) aldre foredrar att bo kvar i sina gamla bostéder. Ofta &r dessa
lagenheter inte handikappanpassade utan har tranga badrum och hoga trosklar. For en aldre person
med handikapp kan det bli jobbigt att bo kvar i sin gamla bostad. | de &ldres omradena finns ofta
tryggheter sasom nara och kara vanner och kdnnedom om omradet. Oftast vill man bo kvar i sitt
gamla omrade och helst inte flytta alls.

De aldre kan flytta till olika boendeformer s som mellanboende och sérskildboende. |
mellanboende ingar seniorboende, gemenskapsboende och trygghetsboende. Vi har valt att férdjupa
0ss i trygghetsboende. Med trygghetsboende menas att det i narheten av lagenheten ska det finnas
en gemensamhetslokal eller liknande med en vérd eller vardinna.

Vi har studerat hur befintliga lagenheter kan géras om till 1agenheter anpassade till aldre och bli
trygghetsboenden. Syftet med unders6kningen ar att visa pa hur man kan hjalpa aldre att bo kvar i
bostaden och omradet. For de dldre betyder detta att de far alternativet att bo kvar i sitt omrade.

Som metod och material har vi anvant oss av litteraturstudie, varit pa seminarium. Tagit reda pa
fakta om olika bidrag for trygghetsboende och aldre. Ritningar som vi har fatt av Familjebostader
utav det befintliga huset har vi gjort nya planlosningar som skulle passa béttre for aldre. Vi har fatt
hjélp av arkitekter fran KUB arkitekter med planldsningarna. Med undersdkningen har vi kommit
fram till att vissa lagenheter gar att géra om och nagra av lagenheter ar inte lampade att géra om till
lagenheter anpassade till aldre. Det dr de minsta lagenheterna som inte gar att gora till
trygghetshostader pa ett bra sétt.

Nyckelord: Europadret 2012, Trygghetsboende, Aldre, Gamla, Bostader, Légenheter,
Handikappsanpassade, Mellanboende, Gemenskapsboende, Seniorboende, Funktionshindrade,
Spannlandgatan, Undersékning, Aldreboende, Sarskilt boende.



Abstract

This year, 2012, EU proclaimed as European Year for Active Ageing and Solidarity between
Generations. In Sweden this will be done by enlightening and question how our modern society can
be adjusted to fit its older citizens.

The elderly population is growing and the goal is to make these people feel secure, self-reliant and
productive. Because it is important for people to feel that they are contributing to the society and
that they matter.

Statistics shows (De Courcy, 2011) that the elderly often prefer their older living accommodations
and don’t want to move unless it is necessary. Even if there older housings didn’t have luxuries like
big bathrooms and low thresholds. These people often prefer their old houses because they know
that neighborhood they have their contact network in the area.

The elderly in Sweden have the options of moving to either a mellanboende or sérskiltboende. With
mellanboende means either housing for the elderly, Gemenskapsboende or Trygghetsboende. We
have decided to immerse ourselves in the aspect of trygghetsboende. With trygghetsboende means
that in a close proximity of the apartment there should be a community room for the elderly with a
host or hostess and the apartment will be adjusted for a person with a physical disability.

We want to achieve this goal by planning the apartments in this construction to accommodate the
elderly and become trygghetsboenden. The purpose with this study is to give the elderly the
possibility of choosing a trygghetsboende and still be able to live in the same are that they are used
to live in.

We have chosen to gather information by studying literature, visiting seminar and read about the
different contributions the municipality and the state offers.

We have used the drawings of the resident given to us from Familjebostader to plan new apartments
for the resident. To do this we have gotten help from KUB-arkitekter with the planning of the
house. With the research we have done we have reached the conclusion that some of the apartments
are suited to remodel to the elderly populations, the smaller apartments are the harder ones to
remodel to suit the needs of the elderly people in a good way.

Keywords: Housing for the elderly, Apartments, Accommodate, Elderly, Community, Older,
Housing, Sweden, European, Aging, Generations, Luxuries, Trygghetsboenden, Old, Care,
Spannlandsgatan.



Forord

Vi har gjort detta arbete om trygghetsboende da vi ansag att det var intressant och en storre
utmaning i att planera bostéader som uppfyller hogre krav. En av de stora utmaningarna i arbete var
just tillgangligheten som behdvdes i badrummen.

Badrummens storlek i de befintliga ldgenheterna var inte tillracklig. Detta ledde ofta till en
kedjereaktion i lagenheten da koken var planerade utifran samtidiga normer som idag endast
uppfyller sankt niva enligt SS 91 42 21:2006. Koken ligger vagg i vagg med badrummet och detta
ledde till att badrummet inte kunde véxa at detta hall vilket har lett till en omplacering av
badrummet i de flesta forslagen. Dérren in till badrummet uppfyller dessutom inte dagens krav pa
normalniva.

Vi hade stora problem i borjan utav vart arbete da vi inte hade nagot befintligt projekt att jobba med
utan fick koncentrera oss pa att samla information ifran olika kallor. Vi fick stor hjélp av Morgan
Andersson med forslag pa litteratur och hjalp med seminariet: ”Att bli aldre och bo i Goteborg-
planera for eget liv, inte bara vard”. Morgan hjalpte oss med att fa kontakt med Familjebostader.
Familjebostader hjalpte oss med att hitta ett lampligt projekt vilket var ett stort steg for oss for da
slapp vi att endast jobba teoretiskt med att ta fram I6sningar utan kunde bérja anvanda kunskapen vi
fatt for att jobba med planlosningarna. | borjan hade vi flera forslag pa varje lagenhet men efter ett
tag sa sallades dessa forslag ut tills vi bara hade nagra fa kvar. Da fick vi kontakt med KUB
arkitekter vilka hjalpte oss att finslipa ritningarna och visa var vi hade gjort fel. KUB arkitekter
hjalpte oss med idéer och forslag om hur lésningarna kunde foréndras for att ta fram nya kvalitéer.

Vi skulle vilja tacka de manniskor som hjalpt oss gora detta arbete: Magnus Persson (arkitekt
SAR/MSA, tekniklektor pa Chalmers), Morgan Andresson (arkitekt MSA, tekn lic, doktorand pa
Chalmers), Peter Lundstedt (Marknadschef pa Familjebostader och tf VD pa familjebostader i
Gateborg), Carl-Johan Martinius (Arkitekt SAR/MSA pd KUB Arkitekter), PerEric Persson
(Arkitekt SAR/MSA pa KUB Arkitekter)

Mustafa Aygul (Doktorand pa Chalmerstekniska hdgskola pa stal- och trabyggnad).
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1. Inledning

Syftet med projektet ar att underlatta for aldre att bo kvar i sitt bostadsomrade. Nar man blir aldre
kan det bli jobbigt att bo kvar i sin bostad darfor att den inte &r handikappanpassad. Detta innebéar
att manga manniskor behover flytta ifran sina bostader nar de blir aldre. Detta ar inte bra varken
fysiskt eller psykiskt. Malet ar att skapa en battre levnadsmiljo for samhéllets aldre. Vi vill
forhindra att aldre dor i fortid pa grund av psykiska stressfaktorer sa som ensamhet och uppbrytande
fran det sociala kontaktnatet, som de ar tvungna att géra nar de flyttar fran sina hem och vanner

1.1. Bakgrund

Europaaret 2012 ar for de aldre. Man ska ha fokus pa de aldre och det galler inte bara vard utan
ocksa planering av lagenheter och bostader for aldre. Pa senare tid har det inte lagts sa mycket
belysning och kraft pa de aldre, men med &ldredret har man gjort seminarier om de aldres
bomdjligheter. | Goteborg ska man bygga fler mellanboende som man far bidrag till. De olika
mellanboendena ar seniorboende, gemenskapsboende och trygghetsboende. Pa stadskansliet har
man beréknat att man behdver bygga ca 300- 400 stycken nya trygghetsboenden i Géteborg.

1.2. Syfte, avgransningar

Syftet med projektet &r att hjalpa de aldre att de ska kunna bo kvar i sina gamla omraden som de har
levt i. Vi har en idé om att teoretiskt géra om flera lagenheter i ett vanligt bostadsomrade till
aldreanpassade bostader eller trygghetsbostader, dar vi tar extra hansyn till hemhjalp, omsorg och
gemensamhetsutrymmen. | gemensamhetslokalen ska de aldre kunna tréffa en vérd, vardinna eller
servicepersonal. Med den anpassningen vill vi att de dldre ska slippa byta bostadsomrade och de
kan da behalla kontakten med sina bekanta. Vi tror att detta ar bra for bade det fysiska och det
psykiska, att slippa bli skild fran sina bekanta, i detta stadium av livet.

Var avgransning ar att vi tar vanliga lagenheter i ett omrade och teoretiskt andrar dessa till
handikappsanpassade lagenheter, da med inriktning mot &ldre och gora lagenheterna till
trygghetshostader. | samma omrade tankte vi integrera en gemensamhetslokal. |
gemensamhetslokalen har vi planerat in ett kontorsutrymme for varden eller véardinnan.

Vi bestamde oss forst for att inte ta bort schakt och barande vaggar i lagenheterna, senare insag vi
att de flesta utav forslagen inte var genomforbara och att det blir en béattre planldsning om man
flyttar pa schakt och icke barande vaggar. Dessutom sa fanns det ett krav ifran Goteborgs kommun
om att minst 15 trygghetsbostader skulle finnas per gemensamhetslokal for att kunna soka bidrag.
Grundidén var att man kunde ha utspridda trygghetsbostéader i huset, men de nya kriterierna gjorde
att alla lagenheterna i en trappuppgang byggdes om. Det hade kanske blivit billigare att bygga om
utspridda lagenheter. Dessutom skulle en variationen utav manniskorna som bodde dér vara storre,
men det blir battre planlésningar och det ger en kvalité om man bygger om alla lagenheter i en

trappuppgang.



1.3. Metod

e Litteratursékning

e Seminarium

e Referensexempel

e Studiebesok

e Intervjuer

e Statistik

e Arkivinventering

e Handledning och designspiral

Litteratursokning: Foljande typer av litteratur har vi anvant.

Vetenskaplig litteratur:

boende for dldre- utmaningar och méjligheter (Ahlstrom, 2007)

Det nya aldreboendet idéer och begrepp, byggnader och rum (Paulsson, 2002)

Boende och narmilj6 for aldre.(Paulsson, 2008)

Rapporter:

Aldres tankar om sitt boende- nu och i framtiden (Hermansson, 2008)

Aldres boende 2011 — omradesfakta. (Ewert, 2011)

Fastighetsndmndens forslag géllande regelverk for kommunal subventionering avseende
trygghetsboenden.(Martensson, 2011)

Handbok:

Bygg ikapp (Svensson, 2008)

Bostadsbestammelser 2009: en handbok om byggbestammelser for bostader och bostadsmiljo,
nybyggnad och ombyggnad. (Ornhall, 2008)

Seminarium: Branschseminarium med foretradare fran forskning, vardgivare och fastighetsagare
med inriktning av "Europa aret for aldre”. Seminariet heter "Att bli aldre och bo i Géteborg —
planera for eget liv, inte bara vard” som holls 1 mars 2012.

Referensexempel: | boken ”Det nya dldreboendet idéer och begrepp, byggnader och rum”
(Paulsson, 2002) studerar vi olika lsningar pa andra aldreboende och trygghetsboende.

Studiebesok: Huset och gemensamhetslokalen pa Spannlandsgatan.
Intervjuer: Boende Fastighetsagare pa spannlandsgatan samt konstruktor pa Chalmers.

Statistik: Vi har tagit del av statiskiska undersokningar som Aldres boende 2011 —
omradesfakta(Ewert, 2011) och Intresse trygghetsboende Goteborgs Stad(De Courcy, 2011).

Arkivinventering och kontroll pa plats: Vi har tagit del av ritningar 6ver bostadens nuvarande
planering och varit pa stadsbyggnadskontorets arkiv samt kontrollerat ritningarna pa plats.

Handledning/projektsamtal: Morgan Andersson har initierat projektet och hjélpt till med
litteratur, seminarium och viss handledning underhand. Han forskarstuderar kring sarskilda
boendeformer for dldre och har sedan 1997 arbetat pa Goteborgs Stad lokalférvaltningen med
forvaltning och fastighetsutveckling och sedan 2004 med FoU-fragor.

Vi har fatt handledning i sjalva skissprocessen av Carl-Johan Martinius (handledare) och Pereric
Persson pa KUB arkitekter. Pererik Persson har stor erfarenhet av boende fér aldre inom regionen.




2. Historik

Forsta gangen aldre betraktades som en grupp alltsa inte tillhorde de fattiga var vid sekelskiftet
1900. Kring 1900 var medellivslangden for man 55 ar och for kvinnor 57 ar. Da var andelen aldre
ca 8 procent av den totala befolkningen som da var ca 5 miljoner. Sedan dess har andelen aldre okat
och idag ligger medellivslangden for kvinnor 82,9 ar och for man 78,7 ar. Den kommer formodligen
att oka.

Forr nar man blev aldre bodde man kvar hos sin familj eller liknade. Om man inte hade familj
hamnade man i olika fattigvardsinstitutioner. Ar 1571 var man rekommenderad att ha fattighus i
staderna och pa landsbygden fattigstugor. Ar 1734 blev det lag pa det. Ar 1918 kom fattigvéardlagen
vilket betydde att kommuner var tvungna att ha alderdomshem. I borjan var det vanligast med
flerbaddsrum. Pa 1950-talet blev det vanligare med enkelrum och pa 1960-talet infordes eget
hygienrum. P& 1950-60-talet kom det kritik mot alderdomshem och da kom servicehus och
sjukhem. Sjukhem var som ett sjukhus och servicehus var for de som klarade sig sjélv, men med
hjalp med vardagliga sysslor. P4 1980- talet fick sjukhem och servicehus ocksa kritik. Man menade
att de som bodde i servicehus kunde bo kvar i sina gamla hus, men med extra tillgdnglighet. Det
som betonades var den geografiska véalkanda hemmiljon. Sjukhem var mycket likt ett sjukhus och
man ville ha det mer hemtrevligt. Pa 1980-talet kom en ny form av dldreboende, sa kallade
gruppboende och pa 1980-talet satsade staten pa att utveckla hemtjanst och sjukvard i hemmet. P&
1990-talet kom det nya sérskilda boendeformer.

Under andra halvan av 1900-talet byggdes manga bostader i Sverige, speciellt under
miljonprogrammet 1965-1975. De bostader som byggdes da var inriktade pa barnfamiljer. Det var
pa 1980-1990-talet som byggindustrin bérjade bli intresserade av de éldre och de byggde bostader
som var mer anpassade for personer med funktionshinder.

Antalet platser pa sarskildboende har minskat. En forklaring &r att de aldre bor kvar langre i sin
gamla bostad. En annan ar att de gamla sérskildboendena eller aldreboende behdvde renoveras och
darmed férsvann platser pa sarskildboende eller att de har blivit seniorboende istallet. Nu for tiden
ar det mer att man ska kunna bo kvar i sin gamla bostad och de som verkligen behdver mer hjalp
gar till sarskildboende och dar vi star idag. (Paulsson 2002) och (Paulsson 2008)



3. Att tanka pa nar man planerar bostader for aldre.

Né&r man gor bostader som ar till for aldre ska man ge extra omsorg nér man utformar dem.
Lagenheten eller bostaden ska vara extra rymliga och helst ska man félja hojd niva i SS 91 42 21.
Har nedan skall det belysas om vad man bor tanka pa nar man gor bostader at dldre. (Svensson
2008)

3.1. Entré, trapphus och hall.

Entréddrren skall vara l&tt att Oppna eller det ska finnas automatisk dérroppnare. Det ska finnas
maojlighet att kora bil &nda fram till entré och det ska finnas sittmdjligheter i entrén nér den aldre
vantar pa skjuts eller liknade. | trapphuset ska hissen vara lattillganglig och ska nas fran
lagenheterna. Hissen ska kunna rymma en sjukbar. | hallen kan det finnas mojlighet att kunna se
vem som har ringt pa dorren med hjalp av t.ex. tittdga, port- TV eller videotelefon. Hallen i
lagenheten skall vara extra rymlig och det kan behdvas plats i hallen for att stalla upp rullstol eller
rollatorn. Det ska finnas utrymme att vénda i hallen, for att kunna stdnga dorren. (Svensson 2008)

3.1.1. Vardagsrum och allméant i lagenheten eller bostaden.

Det ska inte finnas nivaskillnader mellan rum eller trosklar mellan rummen. | badrummet kan det
vara mjuktréskel istallet. Om det inte gar att undvika troskeln t.ex. ytterdorr och balkongddrr bor
hojden hogst vara 15 mm. Troskel ska vara i lutning att det inte blir ndgon nivaskillnad pa insidan.
Enligt SS 91 42 21 skall dorrarnas fria passagematt vara minst 800 mm pa héjd niva. Pa normalniva
ar minsta passagematt 760 mm. Handboken Bygg Ikapp rekommenderar 800 mm. Ibland behdvs
det storre passagematt och da finns det ett alternativ att istallet for slagddrr kan man ha pardaorr. En
av dorrarna ar pa vanlig bredd och den andra &r pa 300 mm. Ett annat alternativ &r att ha
skjutdorrar. En rullstolsburen ska kunna se ut, sa fonsterbréstning bor vara max hojd 800 mm.
Koksskap, garderober mm kan det vara utdragbar inredning.

Bostaden ska vara allmant dverblickbar. Lagenheten ska fa in dagsljus och rummen ska ha tydliga
rumsfunktioner. Rummen ska vara visuellt tydliga och da kan man fargsatta rummen i olika nyanser
av féarger och det vara fargskillnader i végg, golv och dorr, men det ska inte vara for stora
fargskillnader for att det ska liknande vanliga hushall. Pa eluttagen kan det finnas timer som
begransar tiden att anvanda elen, for de uttag man anvander for hushallsapparater och strykjarn mm.
(Svensson 2008)

3.1.2. Kok.

| koket ska det vara latt att ta bort bankskapen och det ska vara latt att &ndra hojden pa bankskiva
och odverskap till en lamplig hojd. Spishall har bade for- och nackdelar. En nackdel kan vara att en
dement person kan ha svart att forsta hur spishallen fungerar eftersom hon ar van vid en vanlig spis.
En fordel med spishéll ar att plattorna inte blir lika varma som vi en vanlig spis. Vid spisen bor det
finnas spisvakt. Spisvakt ar en brandvarnare och timer som ar kopplad till spisen sa nar det blir for
varmt sa gar brandvarnaren igang eller att man inte anvant spisen pa ett tag stangs spisen av. | koket
ska det finnas utrymme for mikrovagsugn. Det ska finnas avstéllningsyta vid kyl och vid
inbyggnadsugn. Stadskap och diskbanksskap bor vara utan sockel och botten. (Svensson 2008)

3.1.3. Sovrum.

| sovrummet bor det finnas mojlighet att moblera sa att det finns utrymme for hjalpare pa bada
sidorna av sangen att hjalpa den som &r rorelsehindrad. Det ska finnas maéjlighet att kunna se ut fran
séngen vilket innebdr att brostningen av fonstret ska vara max héjd 600 mm. Sovrum bor inte ligga
bredvid hiss eller trapphus pa grund av buller. (Svensson 2008)



3.1.4. Badrum.

Badrum ska vara rymliga och helst folja SS 91 42 21, hojd niva. Pa hojd niva ar badrummet minst
2200 x 2200 mm. Ibland behovs det stérre utrymme i badrummet for att fa in duschvagn, da
behdver badrummet vara 2400 x 2700 mm stort. Duschvagn anvands sallan, duschstol &r mera
vanligt. Det ska finnas mojlighet att montera armstdd, stédhandtag och vagghangd duschstol och
vaggen ska kunna tala belastningen. Troskeln in till badrummet kan vara en mjuk gummitroskel.
Det kan vara en fordel att placera sovrummet bredvid badrummet. (Svensson 2008)



4. Aldre i Goteborgs kommun

Gateborgs kommun har nagra strategier och ramverk angaende mellanboende at aldre. Da
vardsystemet ser ut sa som det gor idag forvantas det bli véldigt dyrt att driva ett system dar man
hamnar pa kommunala vardhem innan det &r nédvandigt. Kommunen tror istallet att det ar battre att
anpassa lagenheter for den aldre generationen. Anpassade ldgenheter gor det mojligt for den aldre
generationen att bo kvar och har darfor framfort dessa 6nskemal. | boken Boende for dldre —
utmaningar och méjligheter som Ahlstrom har skrivit tas det upp att kommunen sparar pengar om
man skjuter upp flytten till sarskildboende for dldre och later de dldre bo kvar i ett mellanboende
(Ahlstrom, 2007). Man kan se i forklarade diagram hur man kan spara pengar om man skjuter upp
en flytt till sérskildboende i figur 4. Goteborgs kommun vill att det ska finnas mojlighet att kunna
bo kvar hemma och att det ska bli flera mellanboenden. Mellanboende &r seniorboende,
gemenskapsboende och trygghetsboende. Statskansliet har bedomt att det bor planeras/tillkomma ca
300-400 trygghetsboende i Goteborg under perioden 2010-2012 (nu forlangd till ar 2013). Denna
atgard forvantas kosta kommunen ca 4 miljoner kronor per ar. | denna summa ingar det
subventioner for personal och lokalen med aktiviteter och maltider och administrationskostnader
(300 tusen kronor). Det finns fyra strategier i Goteborgsstad for att uppna detta. Strategierna ar att
oka kunskapen om éldres bostadsbehov och forutsattningarna i bostadsbestandet, verka for
normalisering, skapa forutsattningar for att intensifiera arbetet med tillganglighet och skapa
forutsattningar for snabb dkning av mellanboenden.” (Martensson, 2011).
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Figur 4: I scenario 1 kan man se om man flyttar tidigt till sirskildboende. I scenario 2 kan man se om man vintar
med en flytt till sarskildbonde och i scenario 1 & 2 kan man se en potentiell besparing om man vantar med en flytt.
(Ahlstrém, 2007)

4.1. Trygghetsboende

Gateborgs kommun har definierat vissa krav for att en person ska fa bo i trygghetsboende som en
bostad som man kan fa tillgang till om man uppnatt 70 ar eller mer. Det ska finnas en motesplats
bade inomhus och utomhus, i anslutning till lagenheterna. Motesplatsen ar for samvaro, aktiviteter
och maltider tillsammans som kan vara en gemensamhetslokal eller med aktivitetsomrade belaget
nara bostaderna. For att fa kommunal subvention har man ett forslag att gemensamhetslokal ska
vara minst 2,5 kvm per lagenhet och att det ska vara minst 15 l&genheter som &r trygghetsboende
kopplade till en gemensamhetslokal. Det ska finnas en vérd eller vardinna varje dag med kompetens
i ndrheten till exempel i gemensamhetslokalen men andra alternativ & mojliga. Som
tillganglighetskrav i lagenheterna &r det vid nybygge héjd niva enligt svensk standard, SS 91 42
21:2006 och plan och bygglagen. Det ska finnas hiss om det ar flera vaningar &n en. Vid
ombyggnad &r det normal niva som galler enligt plan och bygglagen och svensk standard, SS 91 42
21:2006. (Martensson, 2011).

Detta betyder i detta fall att de 1agenheter som finns i huset for narvarande inte ar bidragsgiltiga.

4.2. Statligt bidrag

Man kan stka bidrag hos sin lansstyrelse for att bygga sérskildboende for aldre eller
trygghetsboende. Det man behdver gora &r att paborja byggprojekt senast 31 december 2014 och



vara klar inom tva ar. For att fa bidraget ska man soka 6 manader innan byggnadsprojektet paborjas.
Man anstker om stod till Lansstyrelsen, men trygghetsboende avser man bostadslagenheter fér
personer som har fyllt 70 ar eller om man bor flera, att en har fyllt 70. Det ska finnas ett utrymme
for personen eller den boende for att &ta maltider, ha samvaro, aktivitet eller hobby och rekreation.
Det ska ocksa vara en personal dar under angiven tid for att hjalpa de boende. For att fa bo i
sarskildboende for aldre behdver man bistandsprovning och ett beslut fran kommunen. Om man
bygger far man vid nybygge 2600 kronor per kvadratmeter och vid ombyggnation far man 2200
kronor per kvadratmeter. For en bostad for en person far man bidrag for hogst 50 kvadratmeter. Da
ar 35 kvadratmeter for bostaden och 15 kvadratmeter for gemensamhetsutrymmet. FOr en bostad for
tva personer far man hogst for 70 kvadratmeter. Da ar 50 kvadratmeter for bostaden och 20
kvadratmeter for gemensamhetslokalen. Det finns inga bestdammelser for hur bostéderna ska
utformas utan det finns ett rad att man ska folja SS 91 42 21 och da ska man f6lja hojdniva. For att
fa bidraget maste man tillfora flera bostader for aldre alltsa far man inte bygga om sarskild boende
for aldre till trygghetsboende. For att fa bidraget kan man inte bara bygga om gemensamhetslokalen
utan man ar tvungen att bygga om lagenheterna och gemensamhetslokalen. Mer information finns
pa boverket. (Birgersson 2011)

4.3. Tillganglighetskrav

Matt for att en person som behdver stodja sig hela tiden med en rollator eller anvéander en rullstol
ska kunna vanda utan problem ar 1,5 x 1,5 meter, da kan personen vanda utan problem. Med
bredden 1,2 meter gar det att vanda, men det &r lite besvarligare.

En liten eldriven eller manuell rullstol fér inomhusanvandning som anvands i enskilda bostader
eller lagenheter behdver matten 1,3 meter i diameter da kan personen vanda 180 grader med en
backning. For fler specifika minimimatt kan man ldsa Bygg ikapp (sidan 40-46)(Svensson, 2008)

4.4. Boplats

P& boplats kan de dldre soka markta lagenheter. En &r T-markning, tillganglig, och da ar det oftast
att lagenheten ska vara framkomlig med rollator. Som krav finns att det inte finns nagra trosklar
eller att trosklarna ar laga. Till entrén och hiss far det max finnas ett trappsteg. | badrummet ska det
ga att komma in med en rullstol och vanda med och sjalva lagenheten ska ligga i markplan eller har
en rymlig hiss. T-markta lagenheter kan alla s6ka men sokande kan vélja pa sin registreringssida att
bara soka T-markta lagenheter och far da fortur pa T-markta lagenheter.

En annan markning ar 55+ vilket ar ett langsiktligt boende for att man ska kunna bo kvar langre
hemma. Narmiljo och bostaden ska vara lamplig for ett kvarboende. Ett krav &r att bostaden skall ha
ett rymligt badrum som i T-markningen. Ett annat krav &r att trosklarna ar laga eller att det inte
finns nagra trosklar i bostaden. Bostaden ska vara i markplan eller ska det finnas hiss. 55+ kan man
ocksa vilja att bara soka pa om man fyllt 55 ar.

4.5. Kommunala bidrag

Goteborgs stad ger bidrag for vard eller vardinna i gemensamhetslokal samt for aktiviteter och
gemensamma maltider i gemensamhetslokalen till de fastighetsédgare som byggertrygghetsbostader.
Det &r tankt att man for aktiviteter och gemensamma maltider i lokalen skall erhalla 2500 kronor
per lagenhet och ar och for vard och vardinna kan man erhalla 7500 kronor per lagenhet och ar. De
har ar for aren 2011 och 2012. Det kommer att andras arligen med KPI (Key Performance
Indicator). For att fa bidragen ska man uppfdlja kraven for trygghetsboende som star ovan under
rubriken trygghetsboende. Utdver det &r det att de enskilda lagenheterna har storlekarna fran ett till
tre rum och kok och att bostaderna utannonseras pa Boplats Goteborg. Ett krav som stalls pa de
sokande &r att de skall vara folkbokford i Goteborg. Det ar fastighetsnamnden i samrad med
staddelsnamnden som bedémer om det finns ett behov av trygghetsboende.



Det finns ytterligare krav for att fa bidragen som de star i Fastighetsnamndens forslag gallande
regelverk for kommunal subventionering avseende trygghetsboenden. Nagra ar att i fastigheten ska
det fungera att ha kommunens trygghetslarm. Géllande utemiljon och naromradet sa ska det vara
latt att ta sig fram som pa hardgjorda slata gangvagar med svag lutning. Det bor finnas parkbankar
eller sittplatser med armstdd och god ljusmiljé. Vid entrén ska det finnas dérrautomatik och
sittplatser. Det ska finnas en rymlig hiss, galler hus med flera vaningar. | hissen ska det finnas
stddhandtag, sittmdjlighet och telefon for kontakt med larmoperatéren och flera.

| dorren till lagenheten ska det finnas tittdga, port-TV eller videotelefon. | lagenheten ska det finnas
en anvandarvanlig spisvakt och i badrummet ska det vara mojligt att ordna en 6ppen dusch plats
med stodhandtag och den ska vara rymligt sa att man far in en duschstol.

Det finns ocksa 6nskemal fran kommunen att bostéderna ska ligga i narheten av allméanna
kommunikationer, dagligvarubutiker, apotek och gronomraden. Det kan finnas ytor fér olika
aktiviteter, till exempel boulebana. Det finns ocksa dnskemal att man ska kunna kora bil dnda fram
till dorren eller entrén. Ett annat &r att det ska finnas utrymme att férvara rollator eller rullstol
inomhus. Till lagenheterna vill man att det ska finnas tillganglig balkong eller uteplats och om det
finns skap under handfatet ska dessa kunna monteras bort. (Martensson, 2011)

Onskemél om att ledbelysning skall finnas i badrummet och att det ska vara kontrasterande ytor
bakom toalett och handfat. Med detta menas att bakom handfatet och toaletten ska kaklet ha en
annan farg an badrumsvaggen. (Martensson, 2011)

4.6. Olika undersokningar

En undersokning som Gaéteborgs kommun har gjort visar att flyttbenagenheten minskar med aldern.
Undersokningen visar att det ar oftare par och samboforhallande som vill bo kvar i sina gamla
bostader. | undersékningen visade det sig att 70 % av de &ldre vill bo kvar hemma eller aldrig vill
flytta fran sin bostad (Hermansson 2008). Tabellen nedan visar att de flesta dldre i Géteborg redan
bor i flerbostadshus.

Tabell 1: Tabellen visar att de flesta 65+ i Askim, Frélunda och Hégsbo redan bor i flerbostadshus.

smahus flerbostadshus totalt %

gift 2416 2910 5326 47,6
ensam 800 5074 5874 52,4
totalt 3216 7984 11200

% 28,7 71,3

En annan understkning som Goéteborgs stad har gjort med hjalp av Scandinfo om trygghetsboende,
fragades 3000 individer i aldrarna 70- 90 ar. Undersokningen som Scandinfo utforde visar att de
flesta av personerna i undersékningen bor i flerbostadshus. Det &r 60 % som bor i flerbostadshus
och det ar flest som bor i hyresratt med 41 %. 60 % bor i tva eller tre rum och kok. De som fragades
ut har bott lange i sin nuvarande bostad. Det &r 37 % som har bott i sin nuvarande bostad i 31 ar
eller mer och det ar 24 % som har bott i sin nuvarande bostad i 16-30 ar. De ar ndjda med sin
nuvarande bostad och det ar 95 % som trivs i sin bostad och sitt bostadsomrade. (De Courcy, 2011)

Av de utfragade ar det 94 % som vill bo kvar i sin nuvarande bostad sa lange som méjligt. Det ar 2
% som ska flytta och det &r 2 % som aktivt soker nya boende. Det &r 17 % som dvervager att flytta
och det ar 80 % som inte har évervagt pa att flytta. Dessa siffror visar att tanken pa att flytta ar
ovanlig och att de flesta trivs i sin nuvarande bostad. (De Courcy, 2011)



Av de tillfragade ar det 70 % som vill bo kvar i eller i narheten av den nuvarande bostaden vid en
eventuell flytt och for de tillfrdgade har det ingen betydelse vilken alder grannarna har. (De Courcy,
2011)

Vid fragor om trygghetsboende &r det 22 % som ar mycket intresserade av att flytta till ett
trygghetsboende och 47 % ar ganska intresserade. Om nér de skulle kunna tanka sig att flytta till ett
trygghetsboende &r det cirka 30 % inom narmaste fyra aren och cirka 15 % inom en tvaarsperiod,
men de flesta skulle flytta tidigast om 5 ar. Det finns stort intresse for trygghetsbostader, men de
flesta vill inte flytta nu. (De Courcy, 2011)

Pa fragan om vad de kan tanka sig att betala for trygghetshostad var det 80 % som svarade att de
kan tanka sig att betala 500 kronor extra per manad for ett trygghetsboende. De blev tillfragade om
hur mycket de kan tanka sig att betala i manadshyra for trygghetsboende. 24 % kan tanka sig att
betala 4000 kronor per manad eller mindre och 51 % kan tanka sig att betala mellan 4000 och 6000
kronor per manad. 19 % kan tanka sig att betala mellan 6000 och 8000 kronor per manad. Detta
leder till att en hyresvard som har 15 lagenheter med manadshyran 5000 kronor kan fa 75000
kronor i manaden. (De Courcy, 2011)

4.7. Bostadstillagg

Fran pensionsmyndigheten kan man soka bostadstillagg. De krav man har &r att man ska ha uppnatt
pensionsalder alltsa 65 ar. Man kan inte fa bostadsbidrag om man har tagit pension tidigare.
Bostadstillagget beror pa ens familjeforhallande, bostadskostnader, bostadsyta, inkomst, tillgangar
och skulder. Utifran dessa faktorer bedémer pensionsmyndigheten ifall man far bidrag och hur
mycket man far i bostadshidragen. Man kan inte fa mer bidrag an vad hyran eller bostadskostnaden
ar. Om man ar ensamstaende far man som mest 4870 kronor i manaden. Om man &r gift, sambo
eller har en registrerad partner far man som mest 2495 kr i manaden. (pensionsmyndigheten, 2010)



5. Spannlandsgatan 5-9, dagens situation

Vi fick ett hus att arbeta med av Familjebostader. Huset ligger pa Spannlandsgatan 5-9 i Hogsbo.
Det &r tankt att det ska bli nya trygghetsbostader i huset inom en snar framtid. Huset ligger i
suterrang har 3 trappuppgangar och ligger bredvid en parkeringsplats. Huset har for narvarande 70
lagenheter och byggdes ar 1960. Det ar véldigt typisk for sin tid. Som kan ses pa bilden nedan Figur
5.1 har huset en gulrosa putsad fasad.

Figur 5.1: Huset har en gulrosa putsad fasad

Det befintliga huset har tre trappuppgangar, dessa ar numrerade 5, 7 och 9. Huset har 8 vaningar for
bostéder och en kallarvaning och en entrévaning. Huset ligger lite i suterrang, detta gor att det finns
olika nivaer i huset. Ett problem vi direkt markte av var att entrén har flera trappsteg vid de 3
ingangarna, till trappuppgang 5 &r det fyra trappsteg upp till entréddrren, till trappuppgang 7 och 9
ar det tva, vid trapphus 7 har man installerat en ramp vilket underlattar for personer med rollator att
ta sig in i huset. | trapphus 9 ar det flera trappor innanfér entréddrren innan man kommer upp till
forsta planet, har finns det plats att installera en rullstolshiss som skulle hjalpa manga med rullator
som inte kommer upp for dessa trappor. | entrén till trapphus 7 finns det en sittplats.

Val inne i entréplan finns det en trappa upp till lagenheterna och en hiss. Hissen d&r 900 mm bred
vilket gor det omojligt att vanda i hissen med en rullstol. En bra sak ar korridorerna som gar igenom
hela huset och binder ihop trapphus 5 och 7. Ett problem ar dock att hissen inte gar hela vagen ner
till kdllarvaningen. Detta gor att manga éldre inte kan hamta sina saker sjélva ifran kallaren. Detta
behGver man gora nagonting at da personer som behover rollator hela tiden absolut inte kan komma
ner eller upp for trappan, &n mindre om de skall hamta nagot och detta hindrar manniskorna ifran att
kénna sig sjalvstandiga. Manga manniskor flyttar ofta ifran storre bostader till dessa lagenheter och
man har ofta pa alderns host sparat ihop en hel del saker som man inte vill géra sig av med vilket
betyder att de dldre kommer att behdva forradsutrymmet men kommer inte att pa egen hand ha
tillgang till det.

Ett annat problem som vi markte nar vi var dar var att sopnedkasten lag mitt emellan planen vilket
gjorde att man var tvungen att ga i trappan for att kunna slanga sopor eller ga till sopstationerna
utanfor huset. Vilket medfor att sopnedkasten blir verflodiga.

Omradet runt huset ar trevligt och nybyggt. Huset ligger néra en forskola eller skola och en
nybyggd lekplats i ett Gppet omrade. Vid huset finns det sittplatser med armstdd. Det finns en stor
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parkeringsplats néra huset och man kan kdra bilen anda fram till entrén. Huset ligger nara
Marklandsgatan och Axel Dahlstréms torg med kommunikationer, butiker och affarer som man kan
se i figuren 5.2 nedan.

Figur 5.2: Karta 6ver huset i rott, Marklandsgatan i blatt och Axel Dahlstroms torg i gult.

Pa baksidan av huset finns det en uteplats som man kan se i figur 5.3. Uteplatsen har utsikt 6ver ett
skogsomrade och en stor lekplats. Pa uteplatsen finns det ett stort bord, en grill och 3 bankar alla i
ett trevligt skick man har dessutom god utsikt mot uteplatsen fran de flesta av lagenheterna. Till
uteplatsen har man gjort en asfalterad stig med racke. | omradet finns ocksa en mattpiskarplats men
upp till den &r det trappsteg utan nagot racke.

Figur 5.3: Uteplats med ett stort bord och en grill.
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5.1. Trapphuset

Alla tre trapphusen &r utformade pa samma satt. Trapphusen bestar av en trappa med ett
vaningsplan och en hiss. Da de flesta seniorerna anvander rollator eller har vissa problem med att ta
sig fram sa kommer hissen att vara det vanligaste transportmedlet i trapphuset. Problemet med
denna hiss &r att den &r under minimikraven for vad som ska anses rimligt att kunna vénda i med en
rollator (Bygg i kapp, 2008) da hissen &r 0.9 m bred och minsta bredd som kan anses rimlig &r 1.1m
I bredd. Hissen har stddhandtag och sittmgjligheter.

Huset ar fran 1960 talet, hus fran denna tid har ofta problemet att de inte var planerade for en
hissinstallation i trapphuset. Detta har manga ganger losts med att man minskar trappans bredd och
satter in en hiss i omradet som blir 6ver. Detta leder till att hissbredden inte alltid blir tillracklig
bred och att l6sa detta problem fér med sig manga andra problem sa som att man behover stanga av
hissen under konstruktion vilket medfor att de boende inte kan bo kvar under konstruktionen. Vi har
fatt ett intressant forslag av (Karlsson, 2012) Dar man kan konstruera hissutrymmet utanfor huset
och sedan bara tar man bort vdggen mellan den nuvarande hissen och den nya. Detta verkar
intressant da man inte behover stanga av trapphuset lika lange och att pa sa satt fa ner tiden da
bostaderna maste sta tomma.

Detta hus var daremot planerat med en hiss i trapphuset. Men trapphuset har samma problem som
de husen ndmnda ovan, vad galler trapphusets storlek och tillganglighet.

| detta projekt finns en hiss i varje trapphus med invandigt breddmatt 900 mm. Det kan vara svart
for en handikappad att komma in. Enligt bostadsbestdmmelser 2009 ska en hiss vara minst 1100
mm bred for att en person med rollator ska kunna vanda dar inne. | en hiss med matten 1100 x 2100
mm finns det utrymme for en rullstol eller sjukbar.

En idé ar att byta hisskorg. Hisschaktet ar ca 1300 x 2300 mm och det gar att byta till en storre korg
1000 x 1480 mm enligt Kone. Detta racker dock inte for att na upp till kraven stallda 2009. En
forbattring ar att man placerar en spegel mittemot dorren sa den som &r handikappad ser om de
backar pa nagot. (KONE, 2003) (Ornhall, 2008)

5.1.1. Soprummet

| alla tre trapphusen finns det sopnedkast en halvtrappa upp mellan lagenhetsplanerna. Det &r inte
speciellt handikappanpassat for en som sitter i en rullstol eller beh6ver en rollator. En idé &r att om
man har ett till sopnedkast i entréplanet och behaller sopsystemet. Det positiva med det ar att de
som bor dar behover inte ga ut och slanga soporna och det behdvs inte géras nagon forandring med
trapphuset, beroende pa hur det fungerar med atervinning.

Ett annat alternativ &r att ha soprum eller ett sophus nagonstans i omradet sa som det finns i
dagslaget. | dag finns det en atervinningscentral i narheten och en central for komposterbart avfall.
Vi tror heller inte att det skulle medfora problem fér de boende ifall man tog bort sopnedkasten da
man kan argumentera att om en person kan kopa ett paket mjclk och fa hem det sjalv sa kan samma
person ocksa slanga det tomma mjdlkpaketet. (Karlsson, 2012)
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5.1.2. Entréerna
Fakta kring de olika entréerna och de olika forutsattningar som de har.

Trapphus 5

Till trapphus 5 &r det nagra trappsteg upp till entrédérren som man kan se i figur 5.1.2.5 | figur
5.1.2.5 pa den hogra bilden kan man se att inne i trapphuset ar det inga fler trappsteg. Man kan sétta
en ramp vid entrén, men rampen hade blivit for lang eller brant om den var rak daremot sa gar det
att konstruera en ramp med en avsats och svang har utan problem.

Figur 5.1.2.5: | figuren till vanster se man utanfor trapphus 5, dar det finns nagra trappsteg till entreddrren och
i figuren till hoger visar inne i trapphuset.

Trapphus 7

Trapphus 7:s entré har 3 trappsteg men i nu laget finns det redan en ramp placerad dar som man kan
se i figur 5.1.2.7 Val inne i trapphuset finns det inga hinder som behdver borthjélpas. Dessutom
finns en stol i entrén.

LU

Figur 5.1.2.7: I figuren till vénster ser man entrén till trapphus 7 och rampen. | figuren till hger ser man inne i
trapphus 7

Trapphus 9

Trapphus 9 har som man kan se i figur 5.1.2.9 en tréskel vid entrén, men detta ar egentligen ett
overkomligt hinder. Det skulle fortfarande kunna avhjalpas ifall man installerade en mindre ramp
eller héjde marken runt om kring. Val innanfor dorrarna finns dock en stor trappa vilken inte &r
lamplig for rollator eller rullstol (Figur 5.1.2.9 hoger bild). Detta problem skulle man kunna
avhjalpa genom att installera en trapphiss.
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Figur 5.1.2.9: Till vanster ser man trapphus 9 utifran och till héger ser man inne i trapphus 9 med den stora
trappan dar man skulle kunna montera en trapphiss.

5.2. De olika lagenhetstyperna

Hér nedan forklaras varfor de olika lagenhetstyperna behdver renoveras for att uppfylla kraven som
stalls pa trygghetsboenden samt vilka egenskaper det &r som saknas i den nuvarande I6sningen. Da
man jamfor mot normalniva i SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007.

5.2.1. L&genhetstyp 1

Lagenhetstyp 1 ar en 4 rum och kok pd 74 m? som man kan se i figur 5.2.1. Det forsta man ser nar
man kommer in i l&genheten &r den smala passagen in till badrummet. DOrren behover ett utrymme
pa minst 1160 mm (100+ 760+ 300 mm) langs vaggen och nu far inte dorren plats. Val inne &r
bredden pa badrummet mindre &n vad som kravs. Den ar ungefar 1400 mm och det behéver vara
1700 mm for att en handikappad ska kunna klara det sjalv. | badrummet ar ordningen pa
badrumsméblerna ett problem, i synnerhet ska badkar eller dusch vara beléget bredvid toaletten, for
att man ska kunna gora ordning sig sjalv pa toaletten och lyftas till badkaret eller duschen utan
problem.

| koket ar det lite trangt for att fa in ett matbord. Det ska helst finnas plats for ett matbord for 4
personer och ett sadant bord tar upp en yta av 2800 x 2400 mm och fran koksbanken till vaggen
mittemot ska det vara minst 2100 mm (enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007 normalniva).
Det finns plats for ett matbord i vardagsrummet. | kdket ska det finnas separat kyl och frys nar man
ar sa manga. | alla tre sovrummen ar det for trangt for att fa in en parsing, men i det storsta
sovrummet ar det ungeféar 3100 x 3600 mm och en parsang behdver platsen 2900 x 3700 mm. Vid
dessa matt gar sangen in men enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007 ska det finnas plats for
en barnséng eller liten arbetsplats i sovrummet och med rummets nuvarande matt far inte dessa
saker plats. Samma problem galler aven for det lilla sovrummet. | det mellersta sovrummet finns det
plats for en person att sova. Den har lagenheten har stora mojligheter att kunna gdéras om till ett
trygghetsboende. Dock kan det vara svart att behalla de 4 rummen i lagenhet 1 framfor allt da det
nya badrummet behover bli storre for att uppfylla normal niva enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91
42 22:2007.
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Figur 5.2.1: Ligenhetstyp 1 med markeringar pa problem for att bli trygghetsboende.
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5.2.2. Lagenhetstyp 2

Lagenhetstyp 2 4r en lagenhet pa 31 m? som man kan se i figur 5.2.2. Det forsta man méts av nar
man gar in i lagenheten ar en mindre hall. Badrummet har en bredd pa 1400 mm men behéver ha en
bredd pa 1700 mm alltsa samma problem som i lagenhetstyp 1. Lagenhet 2 bestar idag utav en hall
ett allrum med sovalkov och en kokvra. | sovalkoven far endast en sang plats sa om personen skulle
bli handikappad, behdver man lyfta ut sangen for att fa det extra utrymmet som kravs. Da kan det
vara svart att fa in alla moébler som ska finnas i en lagenhet, forutom sang ska man ha matbord, tva
fatoljer, soffbord, stor arbetsplats, stol, och en bokhylla enligt SS 91 42 22:2006. | koksvran ar det
svart for en person i rullstol att vara i sa som den ar planerad da det inte finns tillrackligt mycket
plats att rora sig. Den hér lagenheten ar mer anpassad for en person utan sarskilda behov och inte
som trygphetsboende.

1ROK 31m2

FEL ORDNING PA

INREDNINGEN
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7T G S

Figur 5.2.2: Ligenhetstyp 2 med markeringar pa problem for att bli trygghetsboende.
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5.2.3. Lagenhetstyp 3

Lagenhetstypen har tre rum och kék och &r 72 m? som man kan se figur 5.2.3. Denna lagenhetstyp
har samma problem med badrummet som lagenhetstyp 1, sa som bredden &r nu ca 1400 mm men
bor vara 1700 mm. | Badrummets entré far det endast plats med dérren, samma som i lagenhetstyp
1. | koket finns det inte plats for ett matbord for tre personer. For ett matbord for tre personer
behovs platsen 2400 x 2900 mm och i koket finns det 2100 x 2100 mm plats. I det sovrummet som
ar bredvid far man in en parsang, men man far inte in mer. Man ska fa in forutom séngarna, en
barnsang eller liten arbetsplats och en stol. Sovrummet &r anda bra. | det andra sovrummet som &r
till for en person &r bredden otillracklig med en decimeter. Bredden &r ca 2600 mm och det behdver
vara 2700 mm i bredd. | 6vrigt skulle de andra moblerna fa plats i sovrummet, s som en liten
arbetsplats, en bokhylla, en fatolj eller karmstol och en garderob. Vardagsrummet ar tillrackligt
stort. Lagenheten ar for tre personer och det gar att géra om till normal niva enligt SS 91 42
21:2006 och SS 91 42 22:2007 och trygghetsboende.
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Figur 5.2.3: Ligenhetstyp 3 med markeringar pa problem for att bli trygghetsboende.
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5.2.4. Lagenhetstyp 4

Denna lagenhetstyp &r tvd rum och kék och &r 57 m? som man kan se figur 5.2.4. | denna
lagenhetstyp &r det samma typ av problem som i lagenhetstyp 1 med badrummet och kdket. Vad
galler badrummets ingang far det endast plats med en dérr. Bredden pa badrummet ar ca 1400 mm
och behdver vara 1700 mm. | koket far det inte plats med ett matbord for tva personer man behover
platsen 2800 x 1800 mm och det finns plats for ca 2100 x 2100 mm. Man behdver inte ha separat
kyl och frys for en lagenhet for tva personer. Man behover inte dndra koksutrustningen. Sovrummet
ar tillrackligt stort for en parsang, rummet ar ca 3000x 4000 mm och en parsédng behdver platsen
2900x 3700 mm, men man far inte in ndgot mer. Vardagsrummet ar tillrackligt stort. Lagenheten &r
for tva personer, men det ar valdigt svart att uppfylla tillganglighetskraven i lagenheten om man
ocksa ska behalla att vardagsrummet ska vara at vaster for att fa kvallssolen. Ett problem nar man
omplanerar lagenheterna for att uppfylla normalnivan svenskstandard ar att det blir en kedjereaktion
med storre badrum och kok. Sovrummet om det behaller sin plats blir for litet. Vi visar i forslaget
hur normalniva enligt svenskstandard kan uppfyllas men det ar osakert om man vinner sa mycket pa
det om man inte flyttar schaktet.
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Figur 5.2.4: Ligenhetstyp 4 med markeringar pa problem for ait bli trygghetsboende.
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5.2.5. Lagenhetstyp 5

Lagenhetstypen &r en 2 rum och kok och ar 59 m? som man kan se figur 5.2.5. Lagenhetstypens
badrum har samma problem som lagenhetstyp 1 entrén till badrummet &r mindre &n vad som
rekommenderas enligt svenskstandard koket har samma problem som l&dgenhetstyp 4 dar man inte
far plats med ett matbord for tva personer. Matsalsplatsen behdver platsen 2800 x 1800 mm och nu
finns det ca 2100 x 2100 mm fritt utrymme. | sovrummet i lagenheten far man in en parsang pa
normalniva och med en liten arbetsplats eller barnsang och en stol. Sovrummet &r 2900x 5300 mm
stort. Vardagsrummet ar tillrackligt stort. Lagenheten ar till for tva personer och det gar att gora det
till ett trygghetsboende pa normalniva &r det bara att géra badrummet och koket storre.

SOVRUM

FEL ORDNING PA TRANGT
INREDNINGEN ATT HA
lo I' | I3 |4 Ism TRANGT FOR KOKSBORD
111 TOALETTEN OCH | KOKET
HANDFATET

Figur 5.2.5: Lagenhetstyp 5 med markeringar pa problem for att bli trygghetshoende.
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6. De olika forslagen

| de olika forslagen har vi foljt olika nivaer fran SS 91 42 21:2006 och olika forutséttningar. De
olika nivaerna &r sankt niva, normalniva och hojd niva. Med sankt niva har vi arbetat med
lagenheterna och forsokt att arbeta efter raka linjer. Vi har inte flyttat pa nagra schakt, badrum eller
kok. Daremot sa har vi pa vissa lagenheter byggt till och byggt ut koket. Med normalniva har vi
tagit friheter som alternativ att flytta pa koksutrustning och pa badrummet. De forslag vi kommer att
framfora med normalniva kommer att vara mer omfattande och kommer att innehalla storre
forandringar an sankt niva. Vi kommer att flytta schakten i nagra planer da vi markte att det skulle
bli en béattre planldsning. Dessutom kan vi ha flera forslag till samma lagenhet har. Vi har forslag
med hojd niva och da ar det mer omfattade andringar. Anledningen ar nar man nyproducerar
trygghetshostader sa foljer man hojd niva gentemot pa ombyggnation dar man endast behdver
uppfylla normalniva for att lagenheterna ska klassas som trygghetsbostader. Tanken ér att alla ska
kunna bo kvar pa lika villkor oavsett vart man bor nagonstans. De lagenheterna med sankt niva far
man inte bidrag for kommunen. Vi gor trygghetsboende for aldre och da tar vi ett stallningstagande
att i sovrum med parséng saknas behov for en sarskild plats med barnsang, eftersom vi antar att de
boende i trygghetshoenden inte har barn under 3 ar.

Till varje forslag har vi ocksa med en figur som visar vart i huset dessa lagenhets typer ar belagna
och hur anpassningsbara dessa lagenhetstyper ar till att goras om till trygghetsboende. Da gron
betyder att lagenheten ar lampad for renovering, gul betyder att lagenheten ar mojlig men for att fa
en bra lésning behovs schakten flyttas och rod betyder att 1agenheten inte ar lampad for att
renoveras om till trygghetsboende.

B - lampad for renovering

= mojlig for renovering

- = olamplig for renovering
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6.1. Lagenhetstyp 1

Denna lagenhetstyp &r en fyra rum och kok p& 74 m?. | befintligt skick har den en del problem om
den ska bli trygghetsbostad. | figuren 6.1 har nedan ser man hur den ser ut i befintligt planlésning.
En del problem &r att badrummet ar for litet for normalniva SS 91 42 21:2006 och i koket ar det for
litet for att fa in ett matbord. Den héar lagenheten skulle man kunna gora om till trygghetsbostad. Det
som &r en utmaning ar tva pelare och fyra schakt mitt i lagenheten. Vi rekommenderar att gora om

den.

N ‘ 4 ROK 74m2

SOVRUM

SOVRUM

SOVRUM VARDAGSRUM
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Figur 6.1: Lagenhetstyp 1 med befintliglosning
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6.1.1. Lagenhetstyp 1 forslag 1

| det nya forslaget foljer vi sankt niva enligt SS 91 42 21:2006. Den har tre rum och kok och ar

74 m?*som man kan se i figur 6.1.1. Det enda som inte var tillrackligt tillgangligt for sankt niva var i
koket, man fick inte in matbord i kdket. Vi 6ppnade upp ett av sovrummen och stéllde in matbordet
dar. Lagenheten ar for tre personer och koket ska ha separat kyl och frys sa det har tillkommit i
lagenheten. Det positiva med lagenheten ar att man far ett luftigt kok medan resten av lagenheten
var inget storre fel pa om man foljer SS 91 42 21:2006 sankt niva. Den har lagenheten skulle
fungera bra for ett aldre par. Dock kommer man inte fa nagot bidrag av kommunen da lagenheten
inte uppfyller normalniva.
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Figur 6.1.1: Lagenhetstyp 1 med forslag 1
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6.1.2. Lagenhetstyp 1 forslag 2

L&genhetstyp 1 forslag 2 &r en 3:a med Oppet kok och vardagsrum som man kan i se figur 6.1.2 och
forslaget foljer normalniva. Pa grund av att vi tyckte att passagerna mellan rummen var valdigt
komplicerade innan, har vi valt att gora den nya planldsningen som ar mer lattorienterad. Koket ar
Oppet men ger anda en stark kansla av var koksomradet borjar. | koket finns det plats att anvanda en
rullstol och hela lagenheten ar rullstolsanpassad. Badrummet har flyttats och hojts till normalniva
(enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007). Det nya badrummets placering hjélper till att
skapa ett sovrumsomrade som kanns mer privat och detta hjalper till att géra vardagsrummet och
koket till ett naturligt samvarorum. Det extra sovrummet &r till for ifall det i framtiden inte skulle
vara seniorer som bor dar. Da skulle lagenheten vara anpassad for en barnfamilj. Lagenheten passar
bra for ett dldre par och har stora mébleringsmojligheter. Det extra sovrummet kan man anvénda for
gaster som sover over eller om man vill ha skilda sovrum. | detta forslag kan det vara besvarligt att
dra roren fran schaktet till badrummet men om man kan ha ett schakt vid badrummet &r det inget
problem.
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Figur 6.1.2: Lagenhetstyp 1 med forslag 2
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6.1.3. Lagenhetstyp 1 forslag 3

Det har forslaget foljer normalniva enligt SS 91 42 21:2006 och har tre rum och kék som man kan
se i figur 6.1.3. | den har lagenheten har vi behallit koket pa samma plats och gjort det storre sa far
koksbordet plats. Det &r en skjutdorr in till koket for att kunna skdrma av lattare. Badrummet har
flyttat till andra sidan hallen och & nu pa normalniva. Vardagsrummet har placerats bredvid koket.
Sovrummen hamnar pa samma sida som balkongen. Av det blir det en korridor till sovrummen
vilket gor att det blir en privat del med sovrummen och man kan ha géster i vardagsrummet och
koket. Den har lagenheten skulle passa utmarkt till ett &ldre par. Det kan behdvas komplicerade
rordragningar for att dra réren fran schakten till koket och badrummet utan att gora storre ingrepp.
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Figur 6.1.3: Lagenhetstyp 1 med forslag 3
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6.1.4. Lagenhetstyp 1 forslag 4

| det har forslaget pa lagenhet 1 har den hojd niva enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007
foljts lagenhet 1 ar planerad for tre personer som man se i figur 6.1.4. Utifran det befintliga har vi
andrat sa att badrummet har blivit storre, men ar pa samma plats. Koket har andrat lage, har blivit
ett vinkel kok och far nu ljus ifran tva fonster. Det kan vara svart att dra roret fran schakten till
koket man kan dock lagga ett schakt bakom spisen i koket. Vardagsrummet ligger kvar, enda
skillnaden &r en storre 6ppning till rummet ifran hallen. Sovrummet med tva sovplatser har blivit
storre men befinner sig pa sin ursprungliga plats. Sovrummet med en sovplats dr pa samma lége,
men &r pa sankt niva, en funktionshindrad kan inte komma in och anvéanda det som ett sovrum. Det
hér forslaget skulle fungera bra for ett par 70+are i behov av mindre hjdlp och tanken &r att de
anvander det extra sovrummet for 6vernattning at slakt och vanner eller har det som ett arbetsrum.
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Figur 6.1.4: Lagenhetstyp 1 med forslag 4 Hojdniva
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6.1.5. Lagenhetstyp 1 forslag 5

| detta forslag som man kan se i figur 6.1.5 har toaletten och schaktet flyttats for att ge plats at ett
storre kok med tva entréer till koket ett ifran vardagsrummet och ett ifran hallen med det uppnar vi
en valdigt stor tillganglighet och skapar dessutom rundgangs majligheter som hjalper till att 6ka
intrycket utav lagenhetens storlek.

| vardagsrummet har vi jobbat med att ta fram en stor och ljus yta. Vardagsrummets 6ppna
planlésning med hallen hjalper till att ge kdnslan utav ett stort vardagsrum som man kan moblera pa
flera olika satt. Badrummet har blivit storre for att ge 6kad tillganglighet och alternativet att
installera ett badkar har tillkommit.

Sovrummen ar bada tva rymliga med planerad plats for garderober.
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Figur 6.1.5: Lagenhetstyp 1 med forslag 5
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6.1.6. Lagenhetstyp 1 forslag 6

| detta forslag som figur 6.1.6 har schakten flyttats och lagenheten har utformats for att vara en 4
rum och kok. I denna utformning vill vi visa hur lagenhetstyp att kan géras om och fortfarande
behalla antalet rum som den hade innan renoveringen. Utformningen ar ocksa utformat med tanke
pa ljusinslappet.

Forutom detta behaller forslaget de kvalitéer vad galler den sodra delen utav lagenheten som den
hade tidigare.

Koket har ocksa fatt en liten extra avstallnings yta i narheten utav kylskapet och spisen.
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Figur 6.1.6: Lagenhetstyp 1 med forslag 6
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6.1.7. Lagenhetstyp 1 forslag 7

Detta exempel i figur 6.1.7 ar precis som forslag 6 figur 6.1.6 forutom att det visar hur forslaget
hade sett ut ifall man separerar koket ifran vardagsrummet.

Ett problem med detta forslag ar att vardagsrummet blir litet. Vi tycker att detta vardagsrum kénns

for litet for en familj pa fyra personer. Om de boende istéllet skulle vara 2 eller 3 personer skulle det

extra rummet kunna gdras om till ett kontor eller umgangesrum vilket skulle innebéra att man skulle
ha ett extra rum att umgas i.
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Figur 6.1.7: Lagenhetstyp 1 med forslag 7
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6.2. Lagenhetstyp 2

Lagenhetstyp 2 ar en etta pd 31 m? som man se har nedan i figur 6.2. Lagenheten har en del brister
for att kunna goras om till trygghetsboende. Ett problem &r koket ar valdigt litet och en handikappad
person skulle ha problem att komma in i kdket. Ett annat problem &r badrummet. Badrummet ar for
litet for att en person i rullstol ska kunna komma in. L&genheten &r avsedd for en person eller en
studentlagenhet. Lagenheten ar lite for liten for att géras om till trygghetsboende, men hédr nedan
finns det forslag att kunna géra om den till en trevligare lagenhet. Det &r dock inte I6nsamt att géra
om lagenheten.

1 ROK 31m2
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Figur 6.2: Lagenhetstyp 2 med befintligldsning
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6.2.1. Lagenhetstyp 2 forslag 1

Den hér lagenheten &r ett rum och kok och 31 m? och den &r pé sénkt niva. I lagenhet 2 har vi inte
gjort nagra stora forandringar och vi tror att det skulle bli svart att fa den att passa som éldreboende.
Vi har gjort nagra forsok men da hade vi som mal har, forslag 1 att inte flytta pa varken schakt, kok
eller badrum. Sa i denna lagenhet &r det basta vi kunde komma fram till, det man kan se i figur 6.2.1
sa ar det inga stora forandringar ifran figur 6.2 utan vi har endast tagit bort 2 stycken innervaggar.
Vi tog bort vaggen i hallen for att man skulle fa en 6ppnare kansla nar man kommer in i lagenheten
detta gor ocksa sa att lagenheten bestar utav ett enda stort rum vilket hjalper for éverblickbarheten.
Detta ar valdigt bra for folk som lider utav olika grader utav demens (enligt Svensson 2008). Vi har
dessutom tagit bort koksvéaggen vi gjorde detta for att fa en 6ppnare lagenhet men ocksa for att gora
koket mer tillgangligt da det hade varit nast in till oméjligt for en person med rérelsehinder att
utfora de koksliga &rendena dar i det lilla utrymmet som var tidigare.
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Figur 6.2.1: Lagenhetstyp 2 med forslag 1
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6.2.2. Lagenhetstyp 2 forslag 2

Léagenhet 2 &r en etta och ar egentligen inte anpassad som ett aldreboende. Forslag 2 ar pa sankt
niva med lite plus se figur 6.2.2. Losningen pa lagenheten som visas har ar mer anpassad som en
etta for en person som inte &r rorelsehindrad eller behover vard vi har koncentrerat oss pa att gora
lagenhetens Gppna yta sa stor som mojligt och lagt en sovalkov i det nedre hornet dar koket lag
tidigare. Det kan ocksa vara svart att dra roren till koket fran schaktet. Badrummet ar pa
normalniva. Men vi insag att forsoka hoja denna lagenhet till normal niva inte var utforbart och
valjer att rekommendera denna lagenhet fér nagon som inte ar funktionshindrad.
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Figur 6.2.2: Lagenhetstyp 2 med forslag 2
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6.3. Lagenhetstyp 3

Denna lagenhetstyp har tre rum och kék p& 72 m2. Detta &r en rymlig och trevlig lagenhet som man
kan se i figur 6.3. Problemet med att géra om l&dgenheten till en trygghetsbostad ar att badrummet ar
for litet. Det & samma problem som i de andra lagenheterna angdende badrummet. | koket far det
inte plats med ett koks bord om man foljer normalniva enligt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42
22:2007. Lagenheten ar rymlig och den ar mojlig att gora om till en trygghetsbostad.
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Figur 6.3: Lagenhetstyp 3 med befintliglosning
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6.3.1. Lagenhetstyp 3 forslag 1

Den hér lagenheten &r en tre rum och kék p& 72 m? och &r pé sankt niva se figur 6.3.1. Vi tycker att
planlésningen pa denna lagenhet ar bra och ifall man utesluter stora forandringar sa som vi nu gjort
i forslag 1 sa kan vi inte komma pa nagon béttre 16sning. Det finns nagra bra férandringar som man
kan gora ar sa som att ta bort dorren i koket och 6ppnar upp och till vardagsrummet till det mindre
sovrummet kan man byta ut dorren till en skjutdorr.
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Figur 6.3.1: Lagenhetstyp 3 med forslag 1
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6.3.2. Lagenhetstyp 3 forslag 2

| detta forslag har vi arbetat med att bevara rummens nuvarande funktion men samtidigt se till att
lagenheten uppfyller de krav som stélls ifran normalniva enligt SS 91 42 21:2006. Da blir
badrummet storre och ingangen till badrummet stérre se figur 6.3.2. Lagenheten &r en tre rum och
kok pd 72 m% Vardagsrummet har en dppen entré for att férenkla passagen mellan vardagsrummet
och koket detta ar gjort for att det skall ge en kansla av att héra samman med varandra.
Vardagsrummet ska ocksa vara den plats dar man tar emot géaster eller bes6kare och den 6ppna
passagen hjalper till att gora detta till ett naturligt rum att ga till. Vi har sett till att den gamla
innervaggen mellan vardagsrummet och sovrummet behaller sin plats som det var innan
renoveringen. Sovrummen behaller sin gamla position men det dstra sovrummet blir lite mindre pa
badrummets bekostnad och det véstra sovrummet blir lite storre for att gora plats for skap. Koket
har blivit mycket storre och innefattar nu ett stort bord for fem personer dessutom ar nu koksbanken
anpassade for 3 personer storleksméssigt detta en storre anpassnings mojlighet. Badrummet har
blivit flyttat till den plats dar kladkammaren forut stod och har blivit storre for att ge plats at en
tvattpelare. Denna tvattpelare gar att ta bort och istéllet gora badrummet handikappsanpassat. Ifall
detta skulle vara 6nskvart. Det kan vara besvarligt att dra réren fran schaktet till bade kdket och
badrummet. Om det gar kan man dra

réren i det schaktet pa baksidan av

badrummet for réren fran 3 ROK 72m2

badrummet. Den hér lagenheten —) i
skulle passa bra for ett &ldre par.

N «—

E] L D - BALKONG

TTITTTE A e S A

Figur 6.3.2: Lagenhetstyp 3 med forslag 2
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6.3.3. Lagenhetstyp 3 forslag 3

| forslaget pa lagenhet 3 har vi foljt SS 91 42 21:2006 och SS 91 42 22:2007 pa hojd niva.
Lagenheten har tva rum och kdk som man ser i figur 6.3.3. Det som har forandrats ar att badrummet
flyttas och forstorats. Det stora sovrummet dr kvar pa samma plats, men har blivit storre for att ge
majlighet for att en funktionshindrad ska kunna ta sig fram. Koket har flyttats marginellt for att ge
utrymme for ett bord. | vardagsrummet finns det plats for ett storre bord, det finns dven plats for ett
arbetsbord om man valjer att ha det som en arbetsplats. Vardagsrummet ar beldget pa samma plats
som innan dock har formen &ndrats. VVardagsrummet har fortfarande tillgang till balkongen. Réren
till koket och till badrummen kan vara svara att dra ifran schaktet. Om man inte kan placera
schaktet pa en annan plats. Det har forslaget passar bra for ett aldre par som behéver mindre hjalp i
vardagen och man kan anvénda vardagsrummet for slakt och vanner om de ska sova 6ver eller for
tillstallningar.

2 ROK 72m2

VARDAGSRUM

FATETIY A N M

Figur 6.3.3: Lagenhetstyp 3 med forslag 3 med hojd niva
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6.3.4. Lagenhetstyp 3 forslag 4

Forslaget som &r gjort har i figur 6.3.4 har manga likheter med férslag 2 i figur 6.3.2. Forslaget som
presenteras har anda sa gott som alla kvalitéer som forslag 2 har, men har ett storre kok till foljd av
att schaktet har flyttats. Den nya placeringen utav schaktet betyder att koket far en battre
utformning.

| badrummet har inga stora férandringar skett det enda som har férandrats &r att tvattpelaren har
blivit utbytt mot ett schakt. Badrummet har fortfarande utrymme for att installera ett badkar.

Det kan diskuteras ifall det &r vért att flytta schaktet i koket men vi tycker den nya positionen utav
kdksbanken och att rérdragningen hade forenklats med denna design motiverar forslaget.

3 ROK 72m2

VARDAGSRUM

= ﬂ D . TPV A S A

Figur 6.3.4: Lagenhetstyp 3 med forslag 4
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6.4. Lagenhetstyp 4

Lagenhetstyp 4 ar en tva rum och kok p& 57 m? och planlésningen har manga problem.
Lagenhetstyp 4 ar en av de lagenheter déar vi inte har hittat ndgon l6sning som uppfylide alla
kvalitéer som vi ville ha av lagenheten om man inte flyttade schakten. Om man flyttar schakten
uppfyller den vara krav och den skulle passa bra att géras om till en trygghetsbostad. Vi har darfor
valt att rekommendera denna lagenhet for ombyggnation om man flyttar pa schakten. Vi anser
ocksa att lagenhetstyp 4 i sin nuvarande utformning kommer néra till att uppfylla kraven for
normalniva se figur 6.4.

2 ROK 5Tm2

N —

VARDAGSRUM

TV G S R ik

Figur 6.4: Lagenhetstyp 4 med befintliglosning
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6.4.1. Lagenhet 4 forslag 1

| detta forslag visar vi hur man med endast sma forandringar kan uppna nara till normalniva alltsa
sankt niva med plus se figur 6.4.1. | detta forslag har vi tagit bort vaggen mellan sovrummet och
koket och pa sa satt skapat plats for ett bord att placeras i anslutning till koket. Badrummet
uppfyller inte normalniva.

N ‘ 2 ROK 57Tm2
|

VARDAGSRUM

BALKONG

(TTTTTTY A S S A

Figur 6.4.1: Lagenhetstyp 4 med forslag 1
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6.4.2. Lagenhet 4 forslag 2

Det finns bade fordelar och nackdelar med detta forslag, lagenhet 4 figur 6.4.2 men vi tycker att det
ar diskutabelt ifall de nya kvalitéerna som fas i forslaget ar vart renoveringskostnaderna som féljer.
Darfor har vi valt att satta detta forslag som alternativt forandringsbar. Fordelarna som fas med de
nya forandringarna ar ett storre badrum och ett 6ppnare kdk som gor att lagenheten uppfyller
normalniva. Det kan dock vara svart att dra réren fran schaktet till badrummet om man inte gor ett
nytt schakt vid badrummet.

2 ROK 57Tm2

N ¢—

VARDAGSRUM

(T s A

Figur 6.4.2: Lagenhetstyp 4 med forslag 2
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6.4.3. Lagenhetstyp 4 forslag 3

| detta forslag som man kan se i figuren 6.4.3 visas en I6sning dar schaktet bara har blivit flyttat en
liten bit for att gora plats at ett stérre badrum. Férdelarna med detta forslag ar att man far en stor
ljus yta i samvaro utrymmet man far dessutom ett storre sovrum &n tidigare en nackdel med
forslaget kan vara att sovrummet far in kvallssol.

2 ROK 57m2
| |~BADRUM
VARDAGSRUM KOK
_l -
HALL
sTle|c|a
G|e
SOVRUM
BALKONG

TP A S M

Figur 6.4.3: Lagenhetstyp 4 med forslag 3
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6.4.4. Lagenhetstyp 4 forslag 4

| detta forslag i figur 6.4.4 visas hur lagenheten kan se ut om man vill behalla vardagsrummet mot
vaster for att fa in kvallssol. | forslaget ser man att hallen har flera mobleringsmajligheter koket ar
stort och rymligt med en stor yta for bordet.

| badrummet finns det plats att installera ett badkar och fortfarande félja normalniva enligt svensk
standard.

Sovrummet har blivit lite storre daremot far det inte plats med en garderob i lagenheten ifall den
skall uppfylla normalniva. Lagenheten far dessutom in morgonsol.

Vardagsrummet befinner sig i sin nuvarande position och &r mindre &n tidigare.

2 ROK 57Tm2

BADRUM

VARDAGSRUM

3

BALKONG

TTITITY A S S A

Figur 6.4.4: Lagenhetstyp 4 med forslag 4
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6.5. Lagenhetstyp 5

Lagenhetstyp 5 ar en tva rum och kok p& 59 m? och planlésningen har vissa likheter med
lagenhetstyp 1 och lagenhetstyp 4 sa som problem omradena med badrummet och kokets placering.
Da badrummets entré &r placerad i ett trangt utrymme mellan ett schakt och en pelare. Kokets enda
problem ar att ett koksbord pa normal niva inte far plats men om man istéllet skulle tanka sig sankt
niva sa uppfyller koket alla de krav som stalls pa det.

Denna planlésning som visas hér figur 6.5 ar original 16sningen som finns déar idag. Vi har valt att
inte lamna nagot forslag med sma férandringar pa denna lagenhet da vi anser att det med sma
forandringar inte kan skapas nagra nya kvalitéer som skulle motivera en ombyggnation. Vi har valt
att ta detta stallningstagande och anser att den nuvarande planlésningen med tanke pa schaktens och
pelarnas placering inte gar att forbattra med sma forandringar.

Med forslaget se figur 6.5.1 uppnar lagenheten normalniva enligt Svenskstandard SS 91 42 21:2006
och SS91 42 22:2007. De forédndringar som gjorts &r att badrummet har flyttats och hojts till
normalniva. Detta har gett mer plats for koket vilket har lett till ett stort och luftigt kok med ett stort
utrymme for koksbord. Som man kan se i figur 6.5.1 och 6.5.2 &r det inte mycket som skiljer dess
tva forslag at Vi har valt att ta med bada forslagen for att visa hur man med endast sma forandringar
skulle kunna fa helt olika kvaliteter i lagenheten. I de bade férslagen kan det vara svart att dra roren
fran schakten till koket och till badrummet om man inte kan placera nya schakt.

N ‘ 2ROK 59m2

VARDAGSRUM

B B P * P

Figur 6.5: Visar lagenhetstyp 5 med befintligldsning
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Figur 6.5.1: lagenhetstyp 5
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Figur 6.5.2: lagenhetstyp 5
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6.5.1. Lagenhetstyp 5 forslag 2

| det har forslaget av 1agenhetstyp 5 som man kan se i figuren 6.5.3 har man flyttat schakten for att
fa en battre planlosning. Denna losning liknar de tidigare I6sningar dver den har planen.
Lagenhetslosningen foljer normalniva. Mellan koket och vardagsrummet kan man séatta upp en vagg
om man vill skdrma av mellan rummen och de fria ytorna behdver man inte bygga, men om man
vill ha vag emellan koket och vardagsrummet kan det vara trevligt att ha de fria ytorna. Denna

lagenhet skulle passa bra for ett aldre par.

N ¢—

2ROK 59m2

VARDAGSRUM

ETI YT A o M

g

Figur 6.5.3: lagenhetstyp 5 forslag 2
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7. Gemensamhetslokalen

Gemensambhetslokalen gar att na ifran trapphus 9 och den gar att na utifran huset. Lokalen var innan
en omgjord handikappslagenhet och ar nu tank att géras om till en gemensamhetslokal. Vi tycker
inte att det ar nagot storre fel pa lokalen. Ytmassigt for att fa bidrag fran kommunen ska det vara
minst 2,5 kvadratmeter per lagenhet och minst 15 lagenheter maste vara trygghetshoende. Alltsa
som minst behdver den vara 37,5 kvadratmeter stort, men man kan har 36 stycken lagenheter som
uppfyller trygghetsboende om man har samma gemensamhetslokal som nu.

Groventrén ar bra utformad for i groventrén far det plats for rollatorer och rullstolar. De olika
sovrummen kan vara for vérden eller vardinna som kontor figur 7.6.1. Om de inte beh6ver kontor
eller liknade kan man ta bort vdggen emellan rummen och ha det som ett samvarorum for aktiviteter
eller liknade se figur 7.6.2. I rummet med kok och vardagsrum &r det for samvaro, aktiviteter och
for maltider. Badrummet ar dock for litet och behover bli stérre, den kan forlangas mot forradet och
bli tillrackligt stort. Annars blir gemensamhetslokalen bra. Det finns ett till forslag hur man kan ha
gemensamhetslokalen. Den ar mer éppnare och det blir kanske lattar for manga som har rollator
eller rullstol att komma fram se figur 7.6.3. N&r det & mer Oppnare finns det mojligheter for fler
aktiviteter som till exempel dans.
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Figur 7.6: Gemensamhetslokalen i befintligt skick
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2 ROK 90m2 GEMENSAMHETSLOKAL
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Figur 7.6.1: Gemensamhetslokalen med férslag 1
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3 ROK 90m2 GEMENSAMHETSLOKAL
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Figur 7.6.2: Gemensamhetslokalen med férslag 2
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2 ROK 90m2 GEMENSAMHETSLOKAL
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Figur 7.6.3: Gemensamhetslokalen med férslag 3
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8. Avslutning

Malet med detta projekt var att planera om bostader sa att dldre skulle kunna bo dar utan att kanna
sig besvarade pa grund av sviktande fysiska egenskaper eller halsa.

Vi bestamde oss tidigt att koncentrera oss pa trygghetsboende.
For att ett hus ska raknas som trygghetshoende maste flera kriterier uppfyllas sa som tillganglighet
och tillgang till gemensamt utrymme.

Vi tycker att trygghetsboende ar en bra mellan boendeform, darfor att det ar bra for dldre att kunna
bo kvar i sina gamla omraden och inte behova flytta ifran sina bekanta och vanner. Man mar battre
av att bo kvar i sitt gamla bostadsomrade och man kénner sig sakrare vilket leder till att de aldre kan
leva langre och mar béttre.

Det &r battre att bo kvar i sitt gamla omrade det minskar risken for Alzheimers (Svensson, 2008)

Det &r bra for kommunen att de aldre flyttar till sarskildboende eller dldreboende sé sent i livet som
mojligt da dessa boendeformer &r valdigt kostsamma fér kommunen. Fér kommunen kostar det mer
om man hamnar i ett sérskildboende eller &ldreboende &n om man bor kvar i sin ursprungliga bostad
och far hemhjalp, men det galler att man flyttar till en mer handikappanpassad lagenhet dar risken
for skador ar mindre och ens levnadsstandard kan bibehallas.

Manga aldre finner tanken att flytta till ett mellanboende som nagot som ér till for folk som inte
klarar sig sjalva men att de i framtiden kan tanka sig att flytta till ett sddant boende. Vi tror att det
behdvs mer information till de aldre om mellanboende s att de vill flytta och att det inte ar nagot
frammande for dem, da det ar dyrt och onddigt att bygga om lagenheter med hajd tillganglighet om
de inte anvands av den dnskade malgruppen.

Den som ska bygga trygghetsboende kan fa bidrag fran bade kommun och landsting. Vid
ombyggnation far man upp till 2200 kronor i bidrag per kvadratmeter. Man behéver minst 15
stycken bostader for att det ska kunna klassas som trygghetsbostader och for lagenheter som &r for
tva personer far man bidrag for max 70 kvadratmeter varav 50 kvadratmeter ar for bostaden och 20
kvadratmeter ar for gemensamhetslokalen. Om man tankt renovera 15 lagenheter och alla ar for tva
personer eller fler kan man fa 2 310 000 kronor (2200x70x15=2 310 000) som bidrag fran
landstinget eller boverket. Fran kommunen far man 2500 kronor per lagenhet och ar for maltider
och aktiviteter. Har man 15 lagenheter far man 37500 kronor (2500x15=37500)f6r maltider och
aktiviteter per ar. Kommunen bidrar till vérd eller vardinna med 7500 kronor per lagenhet och ar.
Med 15 lagenheter kan man fa 112500 kronor (7500x15=112500) per ar for vard eller vardinna.

Under vara forsok har vi markt att de olika lagenhetstyperna har olika forutséttningar att kunna
planeras om till trygghetsbostéder. Vissa ldgenhetstyper lampar sig mindre till att renoveras om till
trygghetshostader. Exempelvis lagenhetstyp 2 som &r en 1 RoK pé 31 m?skulle inte vara lamplig att
renoveras om till trygghetshostad da bostaden inte kommer att uppfylla normal niva. Bostaden
skulle lampa sig att vara till en person eller en student. Dock kan det vara en kvalitet att gora den
lite mer luftig genom att riva nagra vaggar.

Nar vi forst planerade om lagenheterna forsokte vi behalla schakten pa sin ursprungliga plats. Detta
gjorde vi da en tanke med projekt var att lagenheterna skulle kunna renoveras utan att hela
trapphuset behdvde forandras samtidigt. Vi kom senare fram till att rérdragningen blev for komplex
for att det skulle vara rimligt att utfora vissa utav forslagen. Problemet var att koket och badrummet
var tvungna att ligga véagg i vagg ifall inte rérdragningen skulle bli fér komplicerad.
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Vi har anda valt att ta med forslagen dar rérdragningen hade varit svar, bade for att visa varfor
lagenheterna inte kan uppna de 6nskade kvalitéerna utan att kok och badrum skiljs at. Vi har med
dessa lagenheter da det finns plats for inforande av schakt i ritningarna.

Lagenhetstyp 1 skulle kunna goras om till trygghetsbostad. Den ar rymlig och den &r pa 74 m?. Det
svara med lagenheten &r att det finns tva pelare och flera schakt i lagenheten. Vi har gjort forslag till
forandring och vi rekommenderar forslag 3 och forslag 4 hojdniva (med extra tillagg av schakt)
dessutom rekommenderar vi forslag 5 och 6. | forslag tre ar lagenheten anpassad till normalniva och
den fyller kraven som stélls pa en trygghetsbostad. Samma géller forslag 4 hojdniva, men den ar pa
hojdniva och har en bra plats for ett schakt bakom spisen. Forslag 5 har den dppnaste planldsningen
hittills med ett stort och rymligt vardagsrum. Forslag 6 behaller samma antal rum som den
befintliga I6sningen och vi har darfor valt att rekommendera den.

Lagenhetstyp 3 pa 72 m? gar att gora om till trygghetsboende. Vi rekommenderar férslag 3 hojdniva
och forslag 4. Forslag 3 ar planerad for ett aldre par da det bara finns ett sovrum. Forslag 4 som ar
anpassad for normalniva och behaller samma antal rum som den befintliga lagenheten.

Lagenhetstyp 4 gar att goras om till trygghetsboende men da lagenheten behover uppfylla
normalniva forsvinner vissa kvalitéer sa som ett stort vardagsrum. Lagenheten &r pA 57 m?och den
befintliga planlésningen &r mycket val planerad. Men lagenhetstyp 4 uppfyller inte kraven for
normalniva och skulle inte raknas till ett trygghetsboende och da inte heller vara bidrags beréttigat
ifrdn kommunen. Forslagen som vi rekommenderar pa denna I6sning ar forslag 3 och forslag 4.
Forslag 3 har ett stort och 6ppet gemensamt utrymme. | forslag 4 behaller lagenheten de kvalitéer
som den hade tidigare.

Lagenhetstyp 5 gor sig bra som trygghetsbostad. De nya forslagen har en battre planlsning och de
ar anpassade for normalniva och &r bidragsberattigat ifran kommunen. Forslagen for lagenhetstyp 5
har valmdgjligheten att gor kdket och vardagsrummet separata om man vill eller att man har en
oppen planldsning. Vi rekommenderar den dppna planlésningen da detta hade gett maximalt med
ljus i bade koket och vardagsrummet, men forslaget med att separera rummen har fordelen att man
far en 2 rum och kok. Forslag 2 har samma kvalitéer och gar att avskilja ifran vardagsrum om sa
onskas.

Gemensambhetslokalens lage ar bra och den har tva ingangar, en fran utsida och en ifran trapphus 9.
Gemensamhetslokalen har en bra planlésning men det skulle vara en kvalitet att géra den mer
Oppen sa att man kan ha flera aktiviteter i lokalen. Beroende pa vad man vill ha ut av lokalen kan
man valja mellan de forslagen vi har gett. Vi skulle daremot rekommendera forslag 1 da detta ger
ett stort omrade att vara pa och ett kontor for varden eller véardinnan.

De lagenhetstyper som vi rekommenderar att renovera ar lagenhetstyp 1, 3 och 5. Lagenhetstyp 2
skulle passa bra till en student eller en ensamstaende. Lagenhetstyp 4 har en bra planlésning som
den &r nu men skulle uppfylla alla kvalitéer vid forslagen 3 och 4.

Detta hus passar till att géras om till ett trygghetsboende med de kvalitéer som den har och som
finns i naromradet. Vi rekommenderar att géra om alla lagenheter ovan pa varandra sa att nya
schakt kan dras vilket ger battre planldsningar.

Dessutom rekommenderar vi att bygga om hela trapphus 7 med sina lagenheter, sa hela trapphus 7
blir ett trygghetsboende.
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