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ABSTRACT

This Master’s Thesis explores the possibilities
of transforming an existing industrial area in
Norrképing into a vibrant and maritime district.
The favourable location by the north shore of
Motala Strdm provides great qualities such as
close access to water and the city centre as well
as recreation.

In future development, the district will face
issues concerning isolation caused by barriers,
contamination and the threat of rising water
levels.

The municipality of Norrkdping has put forward a
City Planning Vision for the area, which has been
used as a platform for the project. In order to
evaluate this vision, we have created a knowledge

base of city planning principles through field-,
reference- and literature studies.

Our design proposal comprises a rough masterplan
bringing in new canals into the area. A more
detailed siteplan presents a pedestrian pier
along one of the new canals connecting Saltédngen
to the south quayside of Motala Strdm and the
recreational area Johannisborg in the north.

Along the pier, residents and visitors will be
able to experience altering sequences of private
and public activities, all of them <closely
connected to the water. The pier offers movement
in different levels and at varying pace, enabling
people to come down to the water or simply pass
through an exciting environment.

The design proposal also presents residences
offering qualities of the single-family villa in
an urban and maritime setting.

The task of transforming an area is complex, thus
we have had to delimit our work on the larger scale
in order to put more focus on a detailed design of
the urban sequences and housing units. Overall,
we believe that our intention of improving the
connections and establishing a maritime district
character that enriches the city of Norrkdping
has been fulfilled.
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I. NORRKOPING OCH SALTANGEN PA KARTAN

Malet med vart examensarbete har varit att
behandla innovativa bostidder i en urban kontext.
Att hitta en problemformulering i férhadllande till
en befintlig kontext var en viktig utgingspunkt
for oss da vi har sett detta examensarbete som en
sprangbrdda ut i arbetslivet.

Ostergétlands 1l&dn, Norrkdpings kommun och tdtort
1:2000000

Vi hérde av oss till ett antal kommuner i landet som
vi pa ett eller annat s&tt hade en koppling till
och efterfragade ett passande projekt. Vi fick
snabbt god respons fran Norrkdping, som féreslog
att vi kunde utveckla ett férslag fér ett cenralt
beldget industriomrdde som examensarbete.

Norrképings tdtort och innerstad
1:200000

Omradet, Saltédngen, &r beldget vid Motala Stréms
norra kaj, ett stenkast fran stadens innerkérna.

Norrképings innerstad och planomraddet Saltdngen
1:20000
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Behov av férbattrade kopplingar

@ Saltdngen 1:10000

Forutsdttningarna for Saltdngen &r goda med nédrheten till
resecentrum i vdster, rekreationsomradet Johannisborg i norr,
centrum i sydvdst samt Motala Strém, lokalt kallad Strdmmen, i
s8der. Trots detta upplevs omradet som isolerat och fdrb&Attrade
kopplingar dr ddrmed nddvdndiga foér en mer tillgédnglig stadsdel.

Kvarteren vdster om planomradet har redan utvecklats till ett
vdlfungerande kontors- och bostadsomrade. S&der om Strémmen
ligger ett dindustriomrdde som i senare etapper fdérvédntas
utvecklas till en del av innerstaden.

Saltdngens bebyggelse inrymmer verksamheter kopplade till
transport-, bygg- och hamnindustrin. Delar av industriverksamheten
har redan flyttats Osterut mot Strdmmens utlopp i Braviken och
resterande funktioner f&rvédntas att successivt flytta efter.

Karaktdren i omrddet &r ruff och sliten. Marken &r till stor del
kontaminerad och i behov av sanering. De nedgangna byggnaderna
blandas med tempordra platskjul men hdr och ddr finns det négra
byggnader med vdlbehadllna tegelfasader.

Den mest karakteristiska byggnaden i omrédet &r Kvarnen (1),
som ligger vid dagens brofdste. Tillhdrande, pad motsatt sida av
Saltdngsgatan finns en grupp silos (2). Tillsammans utgdr dessa
byggnader den tydligaste entrén till omradet fran centrum.

I en &dldre byggnad fran 1920-talet (8), med entré frén Norra
Promenaden, har nyligen ett galleri &Sppnat och invigningen drog
stor uppmidrksamhet och ménga besdkare.

I norddstra hdérnet ligger en dldre stadsvilla i fint skick som
idag inrymmer kontor.

Graffitimdlning &r tillatet 1ldngs Saltédngsgatan i sd&dra
Saltdngen, en aktivitet som lockar ungdomar till omradet.

Kvarnen vid Hamnbrons fidste (1)

Viaggar for laglig graffiti utmed
Saltdngsgatan (5)

En grupp silos intill Kvarnen pa
Saltdngsgatan (2)

En diagonal
omradet (6)

sparvidg skdr genom

E.ONs kraftverk fran tidigt 1970-
tal (3)
r

Ett stort kallager (7)

Tegelbyggnad

i2-3v




III. NORRKOPING OCH SALTANGEN NU OCH DA

NORRKOPING

SALTANGEN

1614

Prins Johan, hertig
av Ostergétland,
ldgger grunden

till fédstningen
Johannisborg.

=
Ar 1719

1627 1719

Louis de Geer flyttar Ryssarna anfaller
till Norrképing och Norrkdping
och industrierna sdtts i brand.
grundas.

1990-talet

Louis De Geer konsert-
och kongresshall

inryms i Holmens

gamla pappersfabrik.
Industrilandskapet &r nu
upprustat och inrymmer

oo |
o

1970-talet blénd annat Linkdpings
Flera statliga verk, Universitet, Campus
sasom Sjéfartsverket Norrk8ping.
och Migrationsverket,
flyttar till Norrk&ping. 2007
1800-talet Anrika
Textilindustrin véxer Kndppingsborg

invigs med nya
butiker och
restauranger.
Hér fanns
tidigare delar
av Norrkdpings
industrier.

sig allt starkare.
1830 star Norrképing
fér 70% av Sveriges
klddestillverkning.

1960-talet
Textilindustrin
tvingas att ldgga
ned pa grund av
konkurrens frén
utlandet.

1627-30 1800-talet
Stenhuset, De Geers Stadsdelen Saltdngen 1970
palats med 50 gemak, degraderas alltmer. 1840 1020-talet Stora delar av den 1995

uppfdérs i norra
Saltdngen. Omradet
anses vara den
finaste delen av
staden under hela 1720
1600-talet. Johannisborg
férfaller. Material
tas fran fédstningen
f6r att anvédndas
i andra delar
av staden som
férstorts.

Bliw Helre

Saltdngen har en dldre bebyggelsen
och fungerar som tdt bebyggelse med | rivs. Saltdngen anses
navet i Hammarstens smahus och gardar om vara ett omrade med
varv. vartannat. lag status.

Norrkdpings kommun
uppléater védggar for
laglig graffitimdlning
léngs Saltédngsgatan.

Skeppsdockan byggs
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Norrképing &r centralorten i Norrképings kommun
och bildar tillsammans med Linkdping Sveriges
fjdrde stdrsta storstadsregion. Staden har anor
fran medeltiden och har historiskt sett alltid
varit en industri-, hamn- och handelsstad.

Under 1800-talet ansags Norrkdping vara Sveriges
frdmsta  fabriksstad, med 80% av landets
ylleproduktion. Parallellt med wutveckling av
jdrnvdgsforbindelser OJkade befolkningen i rask
takt. Aven pappersindustrin hade en framtrddande
roll och drygt 50% av stadens invanare arbetade
inom industrin &nda fram till  mitten av
1900-talet. Textilkrisen pa 1940- och 50-talet
drabbade dock staden hart och en efter en
lades fabrikerna ned. Befolkningsdkningen gick
i betydligt léngsammare takt pa 1900-talet &n
féregédende sekel.

Antalet invénare i Norrkdpings stad &r strax
under 90 000 och staden hamnar d&drmed p& tionde
plats 6ver Sveriges stdrsta tédtorter. Fram till
ar 1970 var Norrkdping Sveriges fjdrde stdrsta
stad men sedan dess har den sett sig passeras
av bland annat Uppsala, Vidsterds och grannen
Linkdping. Strdvan efter att 4terfa en hégre

Industrilandskapet

placering och efterfridgan pa storstadspuls &r
pataglig.

Motala Strém som rinner genom Norrképing har
alltid varit av stort vdrde f&ér staden, som
anses vara en av Ostersjdkustens viktigaste
hamnstédder. Strdmmen rinner fran Motala (VAttern)
till Norrkdping (Braviken, Ostersjdn) via bland
andra sjén Glan vdster om Norrkdéping. Mellan
Glan och Braviken &r det en nivaskillnad pa 22
m och Strémmens fall och forsar har tagits till
vara som kraftk&dlla sedan medeltiden.

I centrala Norrkdping, vid Strémmen, ligger
Industrilandskapet. De flesta av byggnaderna
uppférdes i samband med industriernas storhetstid
och var i bruk fram till 1970-talets bdrjan. Efter
att ha statt tomma under en period beslutade
Norrképings kommun att bevara de karakteristiska
byggnaderna och satsade didrmed pad att hitta
nya anvédndningsomraden f&ér dem. Idag dinrymmer
de Arbetets Museum, Norrkdpings Stadsmuseum,
Linkdpings Universitet, Visualiseringscentrum
samt diverse kunskapsfdretag och omrddet &r
vdldigt uppskattat av savdl Norrkdpingsbor som
besdkare.

Knédppingsborg

I ndra anslutning till Industrilandskapet ligger
Kndppingsborg. Kvarteret &r fran 1700-talet
och har tidigare inhyst bland annat mjdl- och
snustillverkning. Idag rymmer byggnaderna istdllet
diverse sméabutiker, caféer, restauranger samt
delikatessbutiker med ndrproducerade ravaror.
Kndppingsborg dr populdrt och uppskattat fér sin
charmiga och unika karaktér.

Huvudstraket i centrum, Drottninggatan, kantas
av flertalet gallerior fran 1900-talets andra
halft.

Norrképings innerstad ramas in av Kungsgatan i
vdster och Promenaderna i norr, &ster och sdder.
Dessa lindalléer &r klassade som byggnadsminnen av
Linsstyrelsen i Ostergétland. Idag &r det tyvidrr
endast S6dra Promenaden som har fatt behdlla sin
karaktdr som promenadstrak medan Ostra och Norra
Promenaden utstdr en hel del tung trafik som
ldnkar f6r sdder- och norrgdende trafik mellan
Séderkdpingsvdgen och Stockholmsvidgen.

Centrum, Drottninggatan
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IV. ‘STADSBYGGNADSVISION SALTANGEN’® - EN SAMMANFATTNING

© Copyright Norrképing kommun

Visionsbild av Saltédngens nya kaj

‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’, framtagen av
Norrk&épings kommun, utgdr fran ett scenario déar
det tunga trafikflddet ldngs Ostra Promenaden leds
om utanfdr staden. Den befintliga Hamnbron ersétts
av en ny bro som férbinder Ostra Promenaden med
Jungfrugatan med ett lugnare trafikfldéde. Vid
Norra Promenaden kan fordon pa vdg mot H&ndeld
och Butédngen ledas vidare norrut. Norra Promenaden
dterupprédttas pad sa vis till ett promenadvéanligt
strak.

Den befintliga rutnédtsstrukturen fran 1800-talet
ligger som utgangspunkt foér den nya stadsdelen,
med &terkommande utblickar mot Strdmmen Iliksom
kopplingar till wvédstra Saltdngen via Slotts-
och Saltdngsgatan. En gang- och cykelbro i
Brédnnerigatans foOrldngning underl&dttar fl&dena
till och fran den befintliga innerstaden via
sydkajen.

I visionen finns ett antal kriterier beskrivna for
hur den nya stadsdelen Saltdngen ska vara:

© Copyright Norrképing kommun

Visionsbild av Johannisborg som ny kulturscen

. ”en del av innerstaden” med medelhdg
kvartersstruktur (3-5 vaningar) och varierande
boendemiljd med gréna, rymliga innergardar.

* en stadsdel med maritim karaktédr, férslagsvis
med kanalstrdk och accenter av byggnader med
stérre volym och héjd i kontrast till omgivande
medelhdg bebyggelse. Kajen ska vara "métespunkten
mellan staden och vattnet” och erbjuda mdéten mellan
boende, flandrer, batfolk och besdkare. Hir ska
dven caféer, uteserveringar, affdrer och service
ta plats, liksom en smabatshamn fér méjlighet till
utflykter vattenvégen.

. ett omrdde med 1ldnkar till ndrliggande
gronomraden, framfdérallt Johannisborg i norr.

* en miljomédssigt, socialt och ekonomiskt hallbar
stadsdel f6r flera generationer framdver. Den
miljomédssiga aspekten handlar bland annat om
att “ta hand om markfdroreningar, skapa smarta
dagvattenlésningar och férsérjningssystem, krédva

~© Copyright Norrkoping kommun

o S e S
Visionsbild av Johannisborg som rekreationsomrade

energieffektiva byggnader och att dinvestera i
infrastruktur och kollektivtrafik”. Naturen i
och runt omradet ska vara variationsrik och gynna

biodiversiteten.

For att skapa en socialt hallbar stadsdel ska
socioekonomisk mangfald efterstrédvas genom
"bostdder av olika storlekar och upplatelseformer”.
Det offentliga rummet ska locka besdkare fréan
resten av staden och stadens invéanare ska ha
en framtrddande roll i planeringen. Omradet ska
erbjuda ”"en balanserad blandning av bostédder,
service, handel och arbetsplatser”. Gang- och
cykeltrafik ska prioriteras och parkeringar ska
18sas utan att ta plats i stadsrummet.

Bebyggelsen ska vara flexibel f6r framtida
férdndringar som kommer med en férédnderlig ekonomi,
framtida livsstilar och nya transportsidtt.

En ny trafikplats leder om trafiken
till H&ndeld och Butdngen norrut
6ver den tidigare rangerbangarden.
En balanserad gangmiljé kan da
Aterupprdttas ldngs med

Norra Promenaden.

Den diagonala sparvédgen som skar
genom omradet idag behalls foér
att vittna om omradets historia.
I en férldngning fungerar den
dven som en genvdg mellan Sylten
och Butédngen, ndrliggande
omraden med utvecklingsplaner.

Saltdngsgatan blir huvudgata i
omradet med verksamheter i markplan
som komplement till kajens caféer
och restauranger.

Den tunga trafik som tidigare
belastat Hamnbron leds om utanfdr
innerstaden. Hamnbron ersédtts av en
mindre bro dster om den befintliga.

En ny bro binder samman Ostra
Promenaden med Jungfrugatan.
Med ett minskat trafikfldde
Aterupprédttas gangmiljoén léngs
med Ostra Promenaden.

Rekreationsomridde med bland annat
vatmarker och odlingslotter,
tydligt kopplat till sydkajen via
Brédnnerigatan och en ny gang-

och cykelbro.

BUTANGEN JOHANNISBORG

<

HANDELO

NORRA PROMENADEN

En historiska docka och kanaler
grédvs fram foér att foérstdrka
vattnets nédrvaro i stadsdelen
samt fér att férsérja
Johannisborgs vallgravar.

Vid en fortsatt utveckling av
Saltdngen planeras ett framtida
torg vid vattnet, pa& den plats dér
Saltdngsgatan méter den diagonala
sparvdgen. Hidr dr koncentrationen
av arbetsplatser, service, handel
och verksamheter hég.

En smabatshamn/gédsthamn erbjuder
batplats fér boende och besdkare
samt f6r in vattnet i omradet och

skapar en maritim miljé.

I ett senare skede finns &ven
planer fér att utveckla sydkajen.
D4 planeras en mindre gang- och
cykelbro &6ver till Brénnerigatan,
som i sin tur leder vidare upp mot
rekreationsomradet Johannisborg.

| Brédnnerigatan blir ett parkstrak.

SYLTEN

11
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1.1 INTERVJU MED NORRKOPINGSBOR - EN SAMMANSTALLNING

Under en dag i centrum riktade vi ett antal
fragor om Norrkdping, Saltdngen och Johannisborg
till stadens invéanare.

Majoriteten av de svarande trivs 1 staden
och ser sig sjdlva bo hdr &dven i framtiden.
Flertalet uppger att de gér de flesta av sina
drenden i centrum, fridmst i galleriorna. Manga
storhandlar dock i Ingelstad da det saknas
prisvédrda livsmedelsbutiker i centrum. Generellt
efterfrdgas ett béattre klubb-/nattliv f£fér de
som inte l&dngre &r nyblivna 18-aringar, ett
rikare musik- och kulturliv samt aktiviteter for
ungdomar.

De flesta &dr ndjda med Dbostadsutbudet i
Norrképing, dinte minst det stora utbudet av
hyreslédgenheter. Det som dock saknas &r sma
centrala l&dgenheter samt centrala villor.
Medelstora hyresldgenheter finns det gott om och
det anses vara en attraktionskraft for staden om
den ska véxa.

Manga Norrképingsbor motionerar och fiskar utmed
Strommen. Ett stort antal av de intervjuade &r

Intervjudeltagarna bestod av 45 mdn och kvinnor
med olika bakgrund i ett brett aldersspann.

|

|

|

|

l

| De fick bbérja med att markera pa en karta var
! i Norrkdping de bor, var de skulle vilja bo,

. var de arbetar/studerar samt hur de rér sig
| i staden (vilka platser/funktioner de besdker
: mest) .

|

I

positiva till fler caféer och restauranger lédngs
vattnet. En gdsthamn med batar f£6r uthyrning,
plats f6r egen bat och batturer &r direkt
intressant for en fjdrdedel av de tillfragade
men tanken pa maritima aktiviteter tilltalar
dven fler. Man kan ocksd tédnka sig en flytande
restaurang eller badmdjligheter &ven om vissa
féredrar en badplats vid Johannisborg snarare
dn i Strommen.

Vi upplever att det finns en stolthet 6ver stadens
historia och miljdé 1liksom stadens manga fina
parker. Stromsholmen borde 4aterfa funktionen
som plats fér allmédnna aktiviteter, menar manga
dldre.

I négra samtal framkommer att Kndppingsborg
uppskattas av allmdnheten men att den yngre
publiken drar sig f6r att ga& dit da handeln
ddr uppfattas som dyrare. Ett butiksbitrdde i
Kndppingborg &r skeptisk till férslag om handel
i framtida Saltédngen och expansion av centrum,
da kopkraften inte &dr tillrédckligt stark f£foér
befintliga verksamheter idag.

INTERVJUFRAGOR:

- Vilka funktioner saknar du i Norrkdping idag?
- Finns den typ av bostad du vill ha hé&r?

- Skulle du vilja utnyttja Strdommen annorlunda?
- Vilken dr din nuvarande syn pa dstra Saltédngen?
- Hur tycker du att Saltédngen ska utvecklas?

- Kan du l&dgesmdssigt tédnka dig att bo d&ar?

- Kédnner du till Johannisborg?

Majoriteten av de tillfrigade kan absolut ténka
sig att bo i framtida Saltdngen och uppskattar
stadsbyggnadsvisionen. De som inte vill bo dé&r
ser dnda potentialen i omraddet men har skdl till
att inte vilja bo s& centralt.

Intervjuerna stédrker var uppfattning om att
bostadsutbudet i  centrala Norrkdéping  bér
kompletteras med mindre l&dgenheter och centrala
smadhus. Detta Overensstédmmer &dven med statistik
fran Norrképings kommun. Av de som svarar att
de kan tédnka sig att bo i Saltdngen, vill de
flesta unga bo i ldgenhet med ndrhet till &vriga
centrum medan de som vill bo i villa eller radhus
foredrar ett lugnare kvarter.

Manga av stadens invanare, framférallt de
unga, kdnner inte till Johannisborg. Flertalet
svarande foreslar &nda utifran 1l&dget att
Johannisborg i framtiden borde bli ett attraktivt
rekreationsomrdde samt en plats f6r musik- och
kulturevenemang, idrottsaktiviteter, historiska
arrangemang, djursporter, badmdjligheter och
lokal odling med marknadsplats i Saltédngen.

Efter att ha diskuterat fragorna samt
‘Stadsbyggnadsvision Saltdngen’ fick de &ven
markera pd en karta Over Saltédngen var de helst
skulle vilja bo samt vilken boendetyp de dnskar.

Folkbladet

Onsdag 22 februari 2012

Norrkdping 9

Studenter med visioner

i, O

Julia Grabe och Anna
Westman i ett soldrankt
Saltangen. Har, ldngs
Brannerigatan, passar
en kanal som leder uppi-
fran Johannisborg ner till
Strémmen, tycker de.

NORRKOPING

Hur kan Saltangen bli
en central stadsdel
med maritim karaktar?
Den fragan ar underlag
for arkitektstudenterna
Anna Westman och
Julia Grabes examens-
arbete.

— Vi har forslag bland
annat pa att grava
kanaler och bygga en
gangbro over till Bran-
nerigatan, berattar de.

Stadshyggnadskontoret
har redan en vision om
Saltéingen och Johan-
nishorg, ur vilken Anna
Westman och Julia Gra-
bes tagit sitt avstamp.
De #r inne pa sin tionde
och sista termin som ar-
kitektstudenter vid Chal-
mers Tekniska Hogskola
i Goteborg, och har valt
ut Saltdngen som omrade
for sitt examensarbete.
Att det blev Norrképing
beror mycket pa den goda
kontakt som de fick med
kommunen.

— Stadsbyggnadskonto-

Smalanningen UIf Kjellberg var pa besok i Norrkdping nér han fick tycka till om Norrkoping for arkitektstudenterna fran Chalmers.

ret har ar valdigt engage-
rat och nér vi var i kon-
takt med olika stéder i
landet fick vi bra respons
hér, séiger Anna Westman.

Vill se kanaler
Rent konkret gar de-
ras arbete ut pa att ta
fram ett eget underlag,
en modifierad vision, om
det framtida Saltiingen-
omradet. Bland idéerna
mérks exempelvis att
bygga en kanal som gar in
fran hamnsidan och loper
upp ldngs Brénnerigatan
anda till Johannisborg.

- Kanaler &r nagot vi
skulle vilja se, att det

skulle bli en hamnstads-
del, samtidigt som man
bevarar den befintliga
verksamheten och indu-
strikaraktiren som finns
dar.

Med hjalp av en gang-
och cykelbro, som férbin-
der innerstaden med Salt-
angen genom just Brin-
nerigatan, skulle kanalen
gora en del av staden
mycket mer tillgéinglig 4n
tidigare.

— Vi har mirkt att
manga inte kanner till
den gamla borgruinen, vi
tanker att det kan bero
pa att den kénns lite otill-
ganglig. PA det har viset

kan det bli en attraktion
och rekreationsomrade,

Sedan arsskiftet har du-
on arbetat med projektet,
och under tisdagen fanns
de pa plats pa Drottning-
gatan for att ta emot all-
ménhetens asikter.

— Som arkitekt #r det
en stor del i arbetet att
lyssna pa vad folk tycker
och ténker, slar de fast.

Ett forslag som fram-
kom var en offentlig is-
bana, pa Johannisborgs-
omradet.

— Det 4r intressant, vi
kénner till att det va-
rit nagot liknande pa
Stromsholmen ocksa.

En annan aspekt som
genomsyrar deras projekt
ar hallbarhet.

— Vi tidnker oss att bara
rita pa saker som kan for-
&ndras och byggas om vid
behov i framtiden, séger
Grabe, och Westman till-
ldgger:

— Man maste ocksa ta
hinsyn till vattennivan
som kan stiga viasentligt
inom hundra ar.

Presentation i var

I slutet av maj visas deras
resultatet for stadsbygg-
nadskontoret. Forhopp-
ningen &r att man later
sig inspireras.

— Det hade varit roligt
med nagon typ av utstall-
ning, och att de tittar pa
vad vi da har kommit
fram till och ser hur det
kan integreras med den
vision som redan finns for
omradet.

Klas | I
Lindahl ﬁ
Reporter | ( B4 ¥ |
redaktion o
@folkbladetse |

%
011-200 440 ‘&
Niclas [ e
Sandberg ﬁ‘
Fotogral | {F s it

niclas.sandberg -
@folkbladet.se i? 4
011200262 Al

FOLKMANGD OCH FLYTTMONSTER

I slutet av ar 2010 var folkmdngden i
Norrképings kommun 130 050. Sedan 2001
har befolkningen &kat varje ar och vid
arsskiftet 2019/2020 fdrvédntas antalet
invanare &verstiga 140 000.

Genom Link&pings Universitet, Campus
Norrképing har staden en stérre andel
i &ldersgruppen 20-30 ar jamfért med
6vriga riket. Dédremot &r andelen i
aldersgruppen 35-60 nagot ldgre &n i
6vriga riket.

Norrképings bostadsbestand &r fordelat
pa ca 65% flerbostadshus och 35%
smdhus. Det rader allmdn bostadsbrist
i centrala Norrkdping och i takt med
befolkningsdSkningen finns ett behov av
att bygga omkring 400 ldgenheter per &ar.

De som har svarast att f4 en bostad &r
icke-studerande ungdomar da det frémst
rédder brist p& sméd hyresrdtter (1-2 rok).
Efterfragan pa sma, billiga l&dgenheter
férvdntas dessutom att stiga de nédrmaste
aren da& en relativt stor ungdomsgrupp
fran 1990-talets babyboom kommer att
s6ka sig ut pa bostadsmarknaden.

I allmdnhet har &dven stora barnfamiljer
svarigheter med att hitta en bostad,
liksom medeldlders och &dldre som vill
flytta till en mindre bostad.
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1.2 REFERENSSTUDIER; VASTRA HAMNEN OCH SYDHAVNEN

Sydhavnen i Kdpenhamn och Vdstra Hamnen i Malmd &r vattenndra omraden
som pa senare Aar har utvecklats till bostadsomrdden med kompletterande

funktioner.

VATTENNARVARO

Mindre kanaler inne i omréadet
bidrar till en 0okad vattenndrvaro
i stadsdelen och later vattnet bli
patagligt i flera olika skalor.

Exempelvis tillats de privata
och gemensamma tréddgardarna att
"flyta ut” i vattnet. Valet av en
maritimt férknippad vegetation
i kombination med den synliga
dagvattenhanteringen forstédrker
ytterligare vattenndrvaron, som i
nadgra av Vdstra Hamnens tréddgardar.

TILLGANGLIGHET

De bédsta platserna &r inte privata
utan tillgdngliga f6ér alla. I
Teglvaerkshavnen &r den soligaste
delen av bryggan en allmdn plats
fér umgédnge.

Under ett studiebestk

undersdkte vi, ur ett
stadsbyggnadsperspektiv, vilka faktorer som bidrar eller motverkar

ett vdlfungerande omrade liksom en maritim karaktdr.

4 g

SKALA

Vdstra Hamnens bebyggelse i olika
héjd skapar gardsgator respektive
mer offentliga gator. De kvarter
som vi anser &r trevligast &r de
ddr man har brutit ned skalan till
fotgidngarnas perspektiv. Variation
i héjd, volym och material ger liv
till dessa kvarter, i jdmférelse med
de mer monotona och kontrastlésa
fasaduttryck som aterfinns pa vissa
platser ldngs kajen.

SIKTLINJER

Kajpromenaden i Védstra Hamnen
erbjuder fina vyer mot vattnet och
langa siktlinjer medan det inne bland
kvarteren dr mindre &verblickbart.

boende- samt
till

MATERIAL

Det danska teglet &r maskinslaget
och far d&drmed en mer rustik
yta, jédmfért med det mer slédta
strdngpressade tegel som tillverkas
i Sverige. Fo6r en mer skiftande
fasadldnga kan teglet varieras
i en mdngd olika nyanser och
brédnningar. Det &r frostbestédndigt,
vattentaligt, underhallsfritt
och dédrmed ett miljomdssigt och
ekonomiskt hallbart material.

KARAKTAR

I Sluseholmen har detaljerna
utformats med omsorg. Ovan visas
ett exempel pa papperskorgar och
bdnkar som stdmmer in med den dvriga
karaktdren i omradet. Den maritima
miljoén foérstdrks genom materialval
som dr knutna till hamnindustrin.

KOPPLINGAR

Vdstra  Hamnen i Malmd har i
dagslédget endast en tydlig entré.
Stora industrier star fortfarande
som barridrer runt omradet. Fler
tydliga kopplingar till ndrliggande
stadsdelar skulle &ka upplevelsen
av en integrerad stadsdel och en
sammanldnkad stad.

FOLKLIV

Stora delar av Védstra Hamnen och
Sydhavnen inrymmer enbart bostédder.
Endast néagra fa kvarter dinhyser
verksamheter 1 bottenvaningarna.
Ndr verksamheterna  stédnger  for
dagen star bottenvaningarna tomma i
mérkret och stadsrummet blir &dde.

15



1.3 DENSITET - EN JAMFORELSE

For att f4 en bild av den fdreslagna
densiteten i ‘Stadsbyggnadsvision
Saltdngen’ gjorde vi en jadmfoérelse med
bebyggelse i Norrkdping samt Vdstra Hamnen
och Sydhavnen.

L
=1
e =

Da jédmférelsen spédnner fran téat
kvartersbebyggelse till villaomraden med
olika stora fastigheter sa utgick vi fran
nettoexploateringstalet pa en yta av ca
200x300 meter.

Nettoexploateringstalet (E) fas genom
byggnadernas bruttoarea (BTA) dividerat
med markytan (200x300 m). Utifran denna
berdkning ger den fdreslagna densiteten i
‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’ E=1,5.

Innerstaden,
Norrképing
E=1,5

Rutnédtsstad,
kvarter i 4-6
vaningar med
gemensamma gardar
och verksamheter

Ljura, Norrkdping,
E=0,4

Hus i park i
4 vaningar pa
generdsa groénytor.

i bottenvaningarna.

—

mrs

LS

Borgs villastad,
Norrképing
E=0,2

Fristdende villor

i 2-3 vaningar pa
privata tomter léngs
en lokalgata.

Vdstra Hamnen,
Malmd
E=0,8

Mix av
flerbostadshus i
4-6 vaningar och
stadsradhus i

3 vaningar.

Sluseholmen,
Képenhamn
E=1,1

Langa, raka gator
och kanaler med
rektangulédra kvarter
i 4-6 vaningar

med stora

upphdjda gardar.
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1.4 STADSPLANERINGSPRINCIPER FOR

De langsiktiga mdénstren f6r markanvdndning,
densitet, rdrelse och grdnomraden &r viktiga
for regionens hallbarhetsstrategi. I den
Gemensamma Oversiktsplanen f&ér Linkdping och
Norrkdping fran 2010 (GOP 2010) finns en rad
mal och strategier f6r hur regionen ska kunna
vdxa pa ett miljomissigt, socialt och ekonomiskt
hallbart sdtt. Manga av dessa strategier &r
direkt applicerbara &ven pa stadsdelsskala.

Som komplement till ‘Stadsbyggnadsvision
Saltdngen’ och ‘GOP 2010’ har vi studerat
ytterligare litteratur som behandlar
stadsplaneringsprinciper f£6r en vdlfungerande
och attraktiv stad.

ETAPPVIS FRAMVAXT OCH BLANDADE FUNKTIONER

Vi instdmmer med arkitektur- och
stadsplaneringskritikern Jane Jacobs som anser
att en stad d4r just en stad genom dess blandade
funktioner. Den s& kallade blandstaden, med korta
avstand mellan jobb, sociala och kulturella
inrdttningar och boende, har manga fdrtjdnster;
reslédngder férkortas och tillgédnglighet
till service dkar tack vare det hégre
konsumentunderlaget. I motsats till blandstaden
kan separerade zoner f&ér boende, arbete och
rekreation skapa problem med socioekonomisk
segregering och langa avstadnd, som i sin tur

DEN GODA STADEN

medfdr langsiktigt negativ miljdépaverkan genom
6kad biltrafik. Med blandade funktioner skapas
liv och rdérelse och med fler &gon pa gatorna
dkar tryggheten i omradet.

I Saltédngen finns en rad vdlfungerade
verksamheter som skulle kunna anses stdrande om
man i dagsldget skulle bygga bostdder intill.
Manga av de tyngre industrierna har, som tidigare
ndmnts, flyttat fran omradets centrala ldge och
fler férvédntas att fé6lja efter. Vi anser att det
dr fel metod att trdnga undan alla fungerande
verksamheter, d& de skapar jobbm&éjligheter,
utan fdresprakar snarare att hitta en 18sning
f6r etappvis utveckling av omradet, &ven om
detta inte &r nagot vi vidare behandlar i vart
designférslag.

Vi tror inte heller att det &r mdjligt att pa
sikt undvika en gentrifiering av omradet, da
marksaneringen som krdvs kommer att vara kostsam
och ddrmed krdva en hdg exploateringsgrad. Dock
kan den sociala statushdjningen ske gradvis
genom en rad infill-projekt i takt med att de
tyngre industrierna flyttar.

Att lata en stadsdel wutvecklas Over tid kan
ge ett Okat arkitektoniskt vdrde och motverka
att ny bebyggelse blir likriktad och monoton.
Delar av den nya bebyggelsen bdr da vara sa

pass kostnadseffektiv att de m6jliggér billiga
hyror. Man kan dven bevara en hel del befintliga
byggnader och planera f6r en rad enklare
inrdttningar som gér det méjligt £6r verksamheter
att hyra billiga lokaler, vilket kan bli viktigt
fér den lokala ekonomin.

Efter en inventering av Saltédngen fann
vi négra Dbyggnader som vi anser &dr av
bevarandevédrd karaktdr, utdver de som omndmns i
‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’. Galleri Sander
dr en av dessa men det finns ytterligare ett
flertal byggnader av god kvalitet som skulle
kunna fungera som billiga, uthyrbara lokaler fér
att fa fart pa ekonomin i omradet.

FRAMTIDA FLEXIBILITET

Blandade boendetypologier &r viktiga f£oér att
méjliggéra boendekarridr inom omradet samt
fér att skapa jdmna generationsskiften. En
jédmn balans mellan olika generationer inom en
stadsdel m&jliggdér en kontinuerlig anvédndning
av befintlig service. Exempelvis kan en nybyggd
skola nyttjas under flera generationer, férutsatt
att det finns ett jédmnt antal barnfamiljer i
omradet &ver tid.

Da det ofta tar ndgra ar fér en ny stadsdel att
nd sin tilltédnkta densitet och folkmidngd &dr det

rimligt att planera med flexibilitet i A&tanke.
Darfér kan det vara klokt att i strategiska
ldgen utforma byggnader s& att de kan anpassas
till en mdngd anvidndningsomraden. Exempelvis
kan bottenvaningar utformas som sa kallade
bokaler; bostdder som enkelt kan anpassas till
verksamhetslokaler vid behov.

Vi féreslar att nagra utvalda centrala kvarter i
Saltdngen far upphéjda och mer slutna gardar som
skapar avskildhet f6r de boende samt méjlighet
till parkering i markplan liksom bokaler och
stérre verksamheter ut mot gatan. Detta beslut
grundas &dven pa att stigande vattennivaer
skulle gdéra kdllarplan obrukbara. Vid behov
av ytterligare parkering finns m&éjligheter att
bygga mer flexibla strukturer som enklare kan
dndras i takt med fdrdndrade 1livsstilar och
framvdxten av nya transportmedel. De mindre
centrala kvarteren kan vara mer uppbrutna £for
semi-publik tillgdnglighet i form av gangstrak,
gronytor och lek.

KOMMUNIKATION OCH DENSITET

Vi tycker att det &r rimligt att Saltdngen far
en densitet motsvarande innerstadens. For att
omraddet ska bli en integrerad stadsdel &r det
viktigt att skapa goda ldnkar till Svriga staden.
Darmed blir god kollektivtrafik och trygga gang-

och cykelstrak avgérande férutsdttningar. Detta &r
nddvédndigt £6r att en madngfald av socioekonomiska
grupper ska kunna bo i omradet, &ven de utan
tillgang till bil. En annan fdrutsdttning &r att
16sa upp trafikbarridrerna, som idag genererar en
kdnsla av isolering i omradet.

Manga fdrorter har idag en alltfér gles
bebyggelse f6r att skapa den densitet och det
befolkningsunderlag som krdvs fér en lokalt
hallbar ekonomi. Med blandstaden som utgangspunkt
kan en hégre densitet m6jliggdéra blandade
funktioner men det &r sjdlvklart viktigt med en
balans i férhallande till nédrliggande grdn- och
rekreationsomraden. En hdg densitet i Saltédngen
kommer pa s& vis 6ka trycket pad att Johannisborg
utvecklas till ett attraktivt grdnomrade.

En strategisk placering av service, afférer,
kontor, kultur, grdn- och rekreationsomraden
kan se olika ut beroende p& kontext. Manga
servicefunktioner krdver tydlig annonsering
mot huvudstrdk och ett stort antal passerande
médnniskor f&ér att vara 16nsamma. Dessa kan
antingen placeras centralt dinom en stadsdel,
f6r att maximera den lokala tillgédngligheten,
eller vid en huvudstréakskorsning mot ndrliggande
stadsdel f6r Skad tillgdnglighet och kdpkraft. En
tredje modell f6r planering av ekonomiskt hallbar
service &dr att flera lokala servicefunktioner

méts i en skdrningspunkt for flera stadsdelar for
att 6ka dragningskraften till det lokala utbudet.

Kluster av liknande funktioner &kar generellt
handeln, framférallt for restaurang- och
detaljhandeln. Informella platser sasom
kommunala mdtesrum, marknadstorg och secondhand-
verksamheter kan ocksa gynna den lokala ekonomin
och skapa arbetstillfédllen.

Med detta i Atanke fdresprakar vi, i linje med
‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’, att koncentrera
handel l&dngs Saltdngsgatan eftersom den tangerar
ndrliggande stadsdelar. Samtidigt 1l&per gatan
genom hela omradet och kan dra nytta av det folkliv
som forvdntas uppstéd vid kajens restauranger och
upp mot Johannisborg.

Vi foreslar vidare att den diagonal som idag skér
genom omradet bevaras visuellt fér att vittna om
platsens historia samt for att skapa en siktlinje
genom omradet. Ddremot kommer den inte lédngre
att fungera som en vdg da den skulle forsdmra
méjligheterna till en god kvartersstruktur med bra
ljusférhallanden. Eventuell affdrsverksamhet som
skulle ha uppstatt ldngs diagonalen koncentreras
istdllet huvudsakligen l&dngs Saltdngsgatan.
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KARAKTAR OCH MILJO

Den viktigaste aspekten fér en god och hallbar
stad &dr troligtvis att ménniskor finner den
attraktiv och trivsam och d&rmed férvaltar
den v&l. Studier visar att midnniskor som bor i
stadsdelskvarter med en tydlig karaktdr kédnner
en starkare personlig koppling till omradet.

Utéver en tydlig karaktdr &r skala och
detaljeringsgrad viktiga aspekter. Bade Jacobs
och danske arkitekten Jan Gehl beskriver i
sina stadsplaneringsteorier att gaturummets
utformning ur ett fotgdngarperspektiv ar
avgérande f6ér trivseln i ett omrade. Om
stadsrummet &r tillrdckligt attraktivt kan den
procentuella andelen rdrelse genom gang- och
cykeltrafik oJka, vilket bidrar till en renare
miljoé savdl som en friskare befolkning.

Exempel pa en sa kallad médnsklig skala kan
vara bebyggelse wupp till fem vaningar, som
tillater visuell kontakt med hela fasaden fran
gaturummet. Detaljeringsgraden, som blir viktig
i ett 1léagt rodrelsetempo, liksom skalan kan
exempelvis paverkas genom att en fasadrepetition
inte strdcker sig l&dngre &n ca 25 meter. En
ldngre fasadrepetition kan upplevas som monoton.
Likasd kan en Oppen yta stérre &n 40x80 meter
férsdmra mdjligheten f&ér fotgédngaren att lédsa
och fa grepp om rummet.

Den befintliga kajen i Saltédngen &r mycket bred
och har otydliga rumsligheter. Byggnaderna l&ngs
kajen &r indragna en bra bit fran kanten och vi
féreslar att de kompletteras med mindre bebyggelse
som definierar platser men fortfarande bevarar
storskaligheten fran hamnindustrin. Vi ser goda
méjligheter till att lata omréadets industriella
hamnkaraktédr bevaras och férstdrkas. Den maritima
karaktdr som omradet kan erbjuda, med tillgéang
till bathamn och kanaler, skulle kunna gynna
hela regionen. D&arfdr vill vi gdra vattnet mer
ndrvarande samt utforma en strategi fér stigande
vattennivéer.

Istdllet f6r att programmera kanalerna att ga
genom gardarna i de norra kvarteren, som i
‘Stadsbyggnadsvision Saltdngen’, anser vi att de
istdllet ska lyftas ut till det offentliga rummet
s4 att de bdsta platserna blir tillgdngliga
fér alla. Vi ser stérre potential i att dra
en kanal 1ldngs med Norra Promenaden f&r att
dterskapa dess tidigare dignitet och samtidigt
lata bevarandevédrd bebyggelse sta kvar.

Att utforma ett lokalt system f6r hadllbar energi-
och vattenkonsumtion liksom avfallshantering &r
nagot som bade gynnar miljdén och den lokala
ekonomin. Saltdngen har alla mdjligheter att
inrymma bade lagenergihus, god dagvattenhantering
och potentiellt sett &dven fa4 energifdrsdrjning
fran Strdmmen.

D& Norrkdpings wungdomar wuttryckligen saknar
gemensamma platser fér umgédnge och aktivitet vill
vi bevara och lyfta fram den lagliga graffitin i
omradet. Utmaningen med detta blir att omvandla
graffitin fran underground-fdreteelse  till
offentlig konst som kan bli ett attraktionsmal
fér savdl besdkare som graffitikonstnérer.

VAL AV FOKUS

Vi anser att Stadsbyggnadskontorets vision f£for
framtida Saltdngen i helhet stdmmer &verens med
vad vi har beskrivit som principer f£f&ér “den
goda staden”. Utifran vara stdllningstaganden
har vi utformat ett antal gestaltningsprinciper
fér den 6vergripande strukturen och sedan zoomat
in ldngs Brédnnerigatan som skdr genom omradet i
nord-sydlig riktning.

I ‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’ karakteriseras
Brédnnerigatan som ett ”“parkstrak” medan vi
snarare vill lyfta fram dess potential som
ett kanalstrak. Lédngs detta kanalstrak, som vi
fortsdttningsvis kallar Brédnnerikanalen, har vi
utformat platser och mdjligheter £f6r spontana
méten, verksamheter och publika evenemang som kan
locka besdkare ldngre in i omradet. Vi har &ven
ritat stadsradhus vid Brédnnerikanalens norra
kvarter. I gestaltningsfdrslaget férutsédtter vi
att omradet redan har utvecklats i flera etapper
och att omgivande kvarter &r etablerade.

1.5 GESTALTNINGSPRINCIPER FOR DESIGNFORSLAGET

STADEN

- Det ska finnas tydliga siktlinjer genom omradet
med utblickar mot vattnet. Omradet ska upplevas
som S6ppet och ldttorienterat med manga “entréer”
och en tydlig hierarki mellan olika platser och
strak.

- Hamn- och industrikédnslan ska vara ndrvarande
och bidra till en historisk och maritim karaktdr i
omradet. Ndrheten till vattnet ska vara pataglig.
Den nya stadsdelen ska komplettera staden.

- Fotgédngare och cyklister ska prioriteras
ur miljs- saval som sdkerhetssynpunkt.
Gaturummets utformning ska vara attraktiv ur ett
fotgdngarperspektiv avseende detaljeringsgrad,
materialval, skala och tillgédnglighet.

- Funktioner i bottenvaningarna ska m&éjliggdras
fér en levande stadsdel och vidgade rérelsemdnster.
I utvalda centrala kvarter ska upphéjda gardar
erbjuda plats f6r parkering och stdrre verksamheter
i bottenvaningarna.

- Kvarteren ska ges maximalt solljus pa
innergardarna genom att 1lag respektive hdg
bebyggelse placeras strategiskt i férhallande
till solen.

STRAKET

- Brédnnerikanalen ska koppla Strdémmens s&dra kaj
med rekreationsomradet Johannisborg i norr.

- Brédnnerikanalen ska erbjuda en sekvens av
spdnnande miljder genom omradet.

- Det ska vara m&jligt att komma ner till vattnet.

- Material som fdérknippas med samt fdrstédrker
hamnindustrin ska dominera.

- Straket ska bidra till en vdlfungerande stadsdel.

- I Brénnerikanalen ska stigande vattennivaer
upplevas som ett positivt inslag.

- Lédngs straket ska det finnas mdjlighet £or
bédde tempordra och permanenta verksamheter att
ta plats.

BOSTADEN

- Bostaden ska ha siktlinjer ut mot grdnytor och
vatten och samspela med det publika rummet.

- Bostaden ska utformas som "villan mitt i staden”
med kvaliteter som privata samt gemensamma
gréonytor, en semi-privat zon fér spontan kontakt
mellan grannar, entré fran garden samt ndrhet
till innerstadens serviceutbud.

- Bostaden ska erbjuda en privat utomhusmilj&. De
bédsta platserna ska dock delas av alla istdllet
f6r att privatiseras.

- Bostadens utformning ska g& att variera och det
ska dven vara mdjligt att férdndra bostaden efter
behov.
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2.1 STRATEGI FOR STIGANDE VATTENNIVAER

RESECENTRUM

CENTRUM

For att langsiktigt planera f6r en hallbar
stadsdel har vi tagit hénsyn till att
vattennivderna foérvédntas stiga i framtiden. Vi
kan, enligt en rapport fran SMHI, utgd fran en
global havsnivédh&éjning pa 0,3 m till ar 2050 och
1,0 m till ar 2100.

Enligt SMHI’ s médtningar ligger dagens
medelvattenstdand i Braviken mellan ~-0,04 m
och +0,13 m i férhallande till referenspunkt

JOHANNISBORG

SALTANGEN

SYDKAJEN

D

Hégsta berdknade vattenniva ar 2100. Kdlla: Norrkdpings kommun; Oversvdmningskarta 2012-01-26

+0 (h3jdsystem RH70 respektive RH2000). Ar
2100 fdrvdntas denna niva ligga pa ca +0,6
m med en arshdgsta niva pa +1,8. Vid extrema
vattenstand i kombination med kraftig nederbérd
och vindstuvning finns en risk att vattennivan
stiger ytterligare upp till ca +2,4 m vid samma
tidpunkt.

Stigande vattennivéder berdér s& gott som hela
Saltdngen, vars genomsnittliga markniva &r

+1,8 m. Enligt SMHI's rekommendationer bdr ny
bebyggelse inte placeras ldgre &n pa +2,5 m.

Med detta som bakgrund utgar vi fran att
medelvattennivdn i Strémmen idag ligger kring %0
liksom att framtida bebyggelse bdr tdla stigande
vattennivder upp till +2,4 m. D& det &r svart
att sdga om nagon eventuell landhdjning skulle
paverka omradet &r detta inte ndgot som tas i
beaktande i vart fdérslag.

Nedan visas befintliga hdjder i omradet. For
att héja all mark (ca 240 000 m?) till +2,5 m,
behévs totalt ca 115 000 m® massa.

Som strategi foér att s&kra
ny bebyggelse mot stigande
vattennivder fdéreslar vi en
omférdelning av massor. Genom

att kanaler grdvs ut kan den [ 7""'7:’"':3§£§"'? """"" T
omgivande marken parallellt :+L8/ i = | Lzﬁ
héjas upp med dverbliven i 7oy \ i +1,8 | j
jordmassa. I samband med detta RN o 41,7 ! j/’:
renas dven den férorenade E // 1 ’/”

marken. Kanalutgrdvningarna ‘\\il e s
sker etappvis och utvald  TTteeeal VT

befintlig bebyggelse bevaras
pa ldgre hoéjder alternativt
vattensdkras i de fall dé&r
bottenvaningen &r upphdjd pa en
grundsockel.

Framtida vattennivder i Motala Strdm: Massa motsvarande 115 000 m*® grédvs ut.

_______ +2,4 Niva vid extremt vdder 2100
_______ +1,8 Arshdgsta niva 2100

------- +0,6 Medelvattenniva 2100
k=) Medelvattenniva idag

éﬂ% —
Al

Med ett kanalsystem pa 25 000 m? skapas den
massa som krdvs. Vid behov av ytterligare
markhéjning krdvs 1 m djupare kanal f&ér en
héjning pa 0,12 m.

,-_____
ey

ppsislpslpslpsliplipipslpulpslpuipelie

Massan anvédnds f6ér att hdja marken i omradet
till +2,5 m, skyddad fran
framtida vattennivaer.

-2,5
7

Kanalerna far djupet -2,5 m fran nollpunkten
(107 500 m®). Gdsthamnen och dockan blir nagot
m3

djupare, ~-4,0 m fran nollpunkt (5250
respektive 2250 m?).

Pm———— e,

Fér att skapa en ndra kontakt med vattnet
dven vid ldgre nivaer utformas kanalerna
med slédnter, trappor och bryggor.

_______________ +2,5

et |

Saltédngens nya kanaler och Johannisborgs vallgravar far sin vattenfdrsdrjning fran Strdmmen.
Genom att placera slussar i mynningen kan batar aka in och ut i kanalerna utan att den inre
vattennivan paverkas. P4 s& vis kan &dven vattnet pumpas upp och fa4 en starkare nédrvaro.

Slussarna G6ppnas regelbundet f6r att rensa kanalerna. De Gppnas dven automatiskt vid kraftig
nederbdérd och vind fér att reglera kanalernas vattenniva.

A ——————]
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2.2 PRINCIPER FOR NY BEBYGGELSE

STRAKET - EN LANK MELLAN SYDKAJEN OCH JOHANNISBORG:

v

Hur lédnkar man sydkajen och Johannisborg?

IARRAREEREREE

En gang- och cykelbro éver Strdémmen...

LARERARREREEEE

...0vergar i en pir genom Brédnnerikanalen upp till Johannisborg!

24

VATTENNARVARO - PROGRAMMERING AV VATTNET I TRE SKALOR:

\

— e

Strémmen; Sppet och strémt vatten med langa siktlinjer och stora batar

Kanalen; lugnt vatten i olika nivaer, sm& batar och vattentrddgardar

Garden; dagvattenkanaler och dammar, renande vattenvdxter och bryggor

FLEXIBLA BOTTENVANINGAR - UPPHOJD GARD OCH GARD I MARKPLAN: BOSTADEN - CENTRALA BOSTADER MED VILLAKVALITETER:

LD

Olika valméjligheter samt friheten att paverka och férdndra.

upphsjd gard

garage/lager gérd i markplan

1) Bostad i etage; entré fran bade gata, gard och garage.
2) Bostad med m8jlighet till zonering av privata och publika rum mot gard
respektive gata.

upphsjd gard

7777 f_‘:“_, ok A
l pox -4 l
ﬁ?ﬁ verksamhet| bostad Gard i markplan
! I}

1) Bottenvaningens inre del fungerar som verksamhetslager alternativt breddat garage. Den privata tréddgarden som lédmnar plats fér stora allmidnna grdénytor.
2) Bottenvaningen delas upp; bostaden far ljus fran girden och rum mot gatan
inrymmer en verksamhet.

garage/lager

upphdjd gard

|
garage/lager verksamhet gard i markplan
|

= 4
25 y
1) En stor verksamhet i bottenplan “flyter ut” i garaget. Kontakten mellan ute och inne.
2) Verksamheternas storlek har mdjlighet att flexa i djupled.

25
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3.1 STADSPLAN OCH SITUATIONSPLAN

Stadsplanen visar den nya Svergripande
strukturen fér Saltdngen. Kvarteren &r
formade efter den rutnédtsstuktur som
redan finns i omrddet och matten &r
anpassade efter nya gatubredder samt
solstudier f6r attraktiva innergérdar.

De flesta kvarter har 3-5 vaningar. De
mest centrala girdarna &r upphdjda for
att skapa mer avskildhet fér de boende
samt fér att méjliggdéra parkering
i markplan med bokaler och stérre
verksamhetslokaler ut mot gatan.
Saltdngsgatan fungerar som huvudgata
med en koncentration av handel och
service.

Kédnslan av att réra sig ldngs vattnet
féljer med in i omrédet genom kanaler
léngs Jungfrugatan, Brdnnerigatan
och Lotsgatan. En l&dngsgdende kanal
vid Norra Promenaden f&rbinder de
tre tvdrgdende och bidrar till att
aterskapa gangstrakets dignitet.

Vattenprogrammeringens tre skalor
syns tydligt i savdl stads- som

:D

situationsplanen. Strémmen har
sin storskaliga karaktdr med 1léanga
siktlinjer. Kanalerna skapar vatten
som man kan rdéra sig vid och g& ner
och k#dnna pa. Dagvattenhanteringen péa
gadrdarna tar hand om regnvatten och
skapar porlande dammar som man kan
doppa fotterna i. Diagonalen som skir
genom omradet finns kvar visuellt
och fdrstdrks av dagvattendammarnas
riktning.

Piren, ett prioriterat gang- och
cykelstrak, strdcker sig genom hela
Brdnnerikanalen upp mot Johannisborg.
I séder erbjuder den ett lugnare tempo
med mdjlighet att komma ner till
vattnet. I mitten kompletteras den med
mindre paviljonger och marknadsplatser
fér mer 1liv och rdrelse.

I norr, ddr kanalen kantas av bostédder,
fungerar piren frédmst som en dynamisk
passage till rekreationsomradet
Johannisborg 1liksom en subtil gréns
mellan bostdderna.

Kvarterssymbolerna i stads- och situationsplanen
visar den Overgripande strukturen. Inom de stdrre
kvarteren bér héjd, volym och material variera for
att ge liv till fasaderna samt en detaljeringsgrad
anpassad foér fotgédngare. Passager till gardarna
anpassas efter varje enskild situation.
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3.2 BRANNERIKANALENS GESTALTNING

SYDKAJEN > STROMMEN >

Kolla in alla som graffar!
I sommar avgdrs vilka av de nya
graffititavlorna som ramas in
i piren!

%@gﬁ S T T T J. - AT =i

Hej vad det gar!
Jag kan cykla jattefort
till jobbet!

—— =

DOCKAN

Hér kan man sitta o doppa térna.
Ooooo slussarna &ppnas, nu
flyter pontonen upp!

BRO >

Elevation 1:1000
[— |
0 0 20

I
30 @

28

PIR 1 TVA NIVAER

>

NORRA PROMENADEN >

Jag gillar att ha tréddgarden pa taket,
allt dr sa lattskétt. Och Johannisborg
ligger ju sa néra.

Jag @ min odlingslott!
Och sa far hunden springa
av sig hér.

> SALTANGS- GATAN > SLOTTSGATAN
LR W ess. LT -
> PIR 1 EN NIVA PAVILJONGER > PIR 1 EN NIVA

>

0 oo o 8]0 J00 L0 g

4 J [T
n n A0

___

PIR 1 TVA NIVAER > PIRPLATTOR

JOHANNISBORG

29
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Graffitipark vid dockan

T.h. Sektionsperspektiv -

skala 1:200
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1) Trappstegen vilar pa fdsten fran de
diagonala stagen. D& vattnet stiger flyter
pontonen upp och tar med sig trappstegen ett
efter ett.
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2) Mekanismen fér trapporna mellan nivderna
fungerar som i figur 1. Trappstegen vilar i
det hdr fallet ovanpa stagen.

PIREN

Piren &r ett genomgdende element i
stadsdelen och utgdr en tydlig ldnk till
ndrliggande omrdden 1 norr och sdder.
De diagonala stagen fOrstdrker denna
riktning.

Den 6vre nivan vilar pa pdlar och den lédgre
nivan, som 4&dr uppbyggd som en ponton,
vilar pa utstickande konsoler fdrankrade
i palarna. N&dr vattennivan héjs och sédnks
i kanalen flyter pontonen med. Trappstegen
plockas med pa vigen upp respektive l&dmnas
tillbaka p& végen ner.

Piren har wutformats med en industriell
enkelhet i formsprak och materialval. De
synliga mekanismerna kan férknippas med
omradets historia prédglad av hamnindustri.

De bédrande elementen bestar av vitt
rostfritt stdl och pirens rdcken &r
i glas. Det stalndt som &r spdnt mot
stagen &r stormaskigt fér att behalla en
transparens. Bdnkar och planteringskédrl
gjuts i corian i olika varianter och haller
samma formsprak.

Golvplattorna i stdl och trd &r indelade i
léstagbara sektioner och kan bytas ut mot
element fran graffitiparken.

3) Den dversta bdnken dr fidst i pontonen medan de
andra &r fdsta i varandra med hjdlp av skenor

Ndr vattnet stiger flyter de upp i samma nivad som
pontonen. Bédnkarna ligger da till hdlften under
vattenytan och bildar en flytande brygga.
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PIRPAVILJONGERNA

Vid mitten av piren, ddr den korsar Saltdngsgatan, placeras mindre
paviljonger i grupper om tre. Tillsammans bildar de en plats som greppar
tag i kanten pa Brdnnerigatans Ostra trottoar.

Tanken med paviljongerna &r att skapa mdtes- och marknadsplatser som
méjliggér folkliv under hela dagen. Paviljongerna &dr utformade med
férdnderliga planer fér ett flexibelt anvdndande. Samtliga &r utrustade
med HWC och m&jlighet till pentry och kan ddrfér fungera savdl som kontor,
festlokal eller verksamhetslokal fdr enklare caféer, butiker m.m.

Exempelvis kan en paviljong tillhdra fastigheten i ett ndrliggande kvarter
och dagtid fungera som en méteslokal f&r inhyrda kontor och kvdllstid
anvdndas som en gemensamhetslokal fér de boende. Samtliga planer fungerar
dven som foretagshotell ddr mindre grupper eller enmansfdretag kan hyra
ett visst antal platser och dela pa nédvédndiga funktioner. En annan idé
dr att flera volymer nyttjas av en och samma verksamhet.

Héjderna och fasadmaterialen varierar nagot fdér att skapa en dynamisk

passage genom paviljongerna, som alla vdnder sin hdgsta sida mot piren.

Tva av dem har en fasad i rostfritt stdl med utstansade fdnsterdppningar

i ett mOnster som knyter an till teglet pa omgivande bebyggelse. De &vriga

dr klddda i silvergra stédende trdpanel. Volymerna har en eller tva fasader

i glas och dessa &r vdnda in mot den plats som bildas mellan volymerna. -
P4 sa vis kan dven platsen fungera som en yta fdr olika evenemang.

-R ¥ - :

Rérelsemdnster dédr piren mdéter Saltdngsgatan och ramas in av paviljongerna

Modellfoto dver pirpaviljonger och platsen som skapas mellan dem

(1) (2) (5)
P 0o P % zg
: ! ! | ! )
l 0’ 0’ 0 )
Hod o at]
ainja; miafain alla o a] ] ]
- « ] |Segss .
Hod -
O
] [y
: Lo : s : :
| o] = 11 |
Féretagshotell Foretagshotell Foretagshotell Foretagshotell Foretagshotell Verksamhet (frisér) Méteslokal/ Foretagshotell Foretagshotell Verksamhet (café) Verksamhet (café) Verksamhet (butik) Verksamhet (butik) Méteslokal/
Plan 1 Plan 2 Plan 1 Plan 2 gemensamhetslokal Plan 1 Plan 2 Plan 1 Plan 2 Plan 1 Plan 2 gemensamhetslokal

Planer - skala 1:200 <z>
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3.3 STADSRADHUS VID BRANNERIKANALEN

124 | 4

Stadsradhusen har en flexibel
plan i 3 vaningar som erbjuder
badde forédndringsméjligheter och
personliga tillval.

Volymkonceptet bestadr av en mindre
och 6ppen samt en stérre och sluten
del. Den &ppna volymen &r glasad
och skapar en visuell kontakt
mellan gard och kanal.

I den Oppna volymen finns de mer
publika rummen som vardagsrum, ett
andra umgdngesrum och orangeri.
Den slutna volymen férser bostaden
med funktioner som kok, WC, tvatt,
férvaring och sovrum.

Radhusen har 450 mm tjocka Klematis
yttervédggar och sparsmakat
med fénster i den slutna
volymen, vilket ger en lag
energiférbrukning. Taklutningen

dr fordelaktig f£6r placering av
solpaneler f&ér kompletterande el-
och vdrmeférsérjning.

Framfér varje radhus finns en
mindre fdrtrddgadrd med plats f£or
brevlada, barnvagn, cyklar och
dppeltrdd. Entrén &dr védderskyddad
och upplyft 100 mm f£6r att markera
den privata zonen. Nivédskillnaden
gadr vid behov enkelt att avldsa
med hjdlp av en ramp.

5 ‘%%Qﬁﬂiﬁ%{:\ PR TRTTRTET

Atbar krasse

Entréfasad vdst mot gard - skala 1:100

Fasaderna har maskinslaget tegel vars murfdrband, o Den vertikala trddgarden vid
nyans och brédnning skiftar i radhuslédngan. : entrén samt terrassen mot kanalen
Typradhuset har ett tioskiftigt munkfdrband. Teglet = ] ger plats f6r kl&attervdxter samt
Sektion AA - skala 1:100 gér sig dven pamint interidrt, framfdrallt pa den frukt- och birbuskar.

- - . @494 T T T T T T T T T T T ldgenhetsskiljande viggen. e -

0 1 2 3 4 5 Fasad 6st mot kanal - skala 1:100
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Totalyta: 163 m? + 51 m? terrass inklusive orangeri 0 1

T.h. Perspektiv fran typradhusets orangeri
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Skjutddrrarna vid matplats och vardagsrum &r
helt Oppningsbara f6r att lata frukosten,
middagar och kalas komma rakt ut till kanalen
utanfor.

Alternativ planldésning - skala 1:100
Totalyta: 164 m? + 57 m? terrass

En terrass med trappning ger plats for
grillning, upphdngning av kajak/bat samt en
vertikal trddgdrd pa tegelfasaden.

0 1

| N -
2 3 4 5

T.h. Perspektiv fran typradhusets vardagsrum
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GARDEN

Innergarden &dr gemensam for
hela kvarteret. Vaxthus pa
garden erbjuder alla boende en
méjlighet att odla och solpaneler
pa taken bidrar till kvarterets
uppvdrmning och elfdrsérjning.
De soligaste ytorna har sédledes
vigts &t vixthusen samt lek-,
grill- och rekreationsytor.

Dagvattenhanteringen blir ett
estetiskt element ©p& garden
genom védxtbdddar och dammar.
Stuprbérens vatten rinner ut i
smala kanaler som leder till
dagvattendammen. I dammen finns
bryggkomponenter och renande
vixter. De smala kanalerna
fungerar dven som en grédns mellan
den gemensamma garden och de
privata fértréddgardarna framfoér
respektive Dbostad. Vid stora
midngder nederbdrd kan dagvattnet
rinna ut i Brdnnerikanalen.

Dagvattendammen féljer den
historiska sparvédgens diagonala
riktning genom Saltdngen och
kopplar pa s& vis samman flera
gardar visuellt.

Utveckling av kvarteret, liksom
garden, kan ske i flera etapper.
Det hdr projektet har endast
behandlat radhuslédngan i &stra
delen av garden. De andra
byggnaderna har begrdnsats till
fyra véaningar och kan inrymma
savdl radhus som l&genheter.

Gardsplan 1:500 <z>

0 5 0 15
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4.1 REFLEKTION KRING PROCESS OCH RESULTAT

Det hédr examensarbetet har varit ett omfattande
projekt. ‘Stadsbyggnadsvision Saltédngen’  har
varit ett bra underlag att utgd fran, da vi
fick fria hdnder att utveckla ett designfdrslag.
Studiebestken och de foérsta veckorna som vi
dgnade at referens- och litteraturstudier samt
platsanalys gav oss en stabil plattform f£or
att kunna fatta beslut kring utformningen av
stadsdelen. Aven intervjuerna gav oss en trygghet
i vart beslutsfattande.

Det vi har valt att fokusera pa &r straket och
bostaden. Fran bdrjan hade vi planerat att rita
ett kvarter men under designprocessen kom vi fram
till att stadsrummen kring bostdderna borde fa ett
stérre fokus. Ddrmed valde vi istdllet att utforma
sekvenser lédngs straket, da dessa bdttre pavisar
omradets méjligheter.

Vi bestdmde oss tidigt £f6r att dra in kanaler i
omréddet och designa stadsradhus i en situation
ddr de star rakt ner i vattnet med entré fran
innergarden. Vi sag stdérst potential for dessa

radhus i de norra kvarteren, di& de mest centrala
kvarteren kan komma att krdva mer publika
bottenvaningar. Aven kvarterens ldge intill
Johannisborg stdrkte beslutet da vi ville utforska
hur man kan skapa centrala bostdder i en tét
bebyggelse med specifika villakvaliteter.

I ett +tidigt skede ritade wvi &dven pa en
radhusbebyggelse i de mer centrala kvarteren, med
en flexibel bottenvaning som skulle kunna fungera
som ett hemmakontor, en uthyrbar studentldgenhet
eller en verksamhetslokal ut mot gatan och det var
s4 vi bérjade var skissprocess.

Malet att rita “den flexibla bottenvaningen” och
samtidigt uppna tillgdnglighetskrav samt en néra
kontakt med kanalen stdllde extremt héga krav
péd designen. Vi &dgnade atskilliga timmar at att
férsdka 16sa den ekvationen och fér att fa tid till
att studera hela straket valde vi att ga vidare
med den planldsning som bdst uppfyllde vara krav
kring wvillakvaliteter. D&rmed ndjde vi oss med
att utforma en generell princip fér mer centrala

mma| ]
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bottenvadningar som bokaler. Det var i samband med
detta som de upphéjda gardarna i omradet kom till.
Aven tegel som fasadmaterial fanns med i ett tidigt
skede, dels f6r att vi under studiebesdken fick
bekrédftat att materialet bidrar till en industriell
hamnkaraktédr, dels f&ér att det Overensstédmde med
konceptet fér en sluten och en OJppen volym. Da
vi &ven efterstrdvade att skapa bostdder med
en inbyggd flexibilitet hade en trdkonstruktion
méjligtvis varit att foredra fo6r att ge de boende
bdttre méjlighet att sjdlva bygga om &ver tid. Vi
ser potential i att vidareutveckla bostddernas
fasaduttryck sa4 att en kombination av tegel och
trd skulle kunna férenkla en ombyggnation.

Utéver  bostédder och rum f6r  kommersiella
verksamheter erbjuder f6rslagets utformning en
rad andra inslag som lockar till spontana mdten.
Da Saltédngen &r &mnat att komplettera snarare &n
konkurrera med centrum dr det viktigt att omradet
kan fa 1liv och rdrelse genom trevliga promenader
och attraktiva miljdéer och inte enbart vara
beroende av kommersiella verksamheter.

i
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Fasader i liv med kanal. En bred central gang-

och cykelpir med tr&d.

Fasader i 1liv med kanal. En smalare central
gang- och cykelpir.

Vi har uppskattat friheten i att sjdlva fa vdlja
vara nedslag foér gestaltning men har stédndigt
behévt avgrédnsa vart arbete f6r att halla oss
inom tidsramen. Viktigt har da varit att védlja
detaljeringsniva f6r olika delar, som dvergripande
principer f6r vissa utsnitt och mer detaljerad
utformning av andra. Principerna fér markhdjning
respektive flexibla bottenvaningar skulle till
exempel behdéva vidareutvecklas.

I en férlédngning av vart projekt hade vi dven velat
arbeta vidare med de platser d&r Brédnnerikanalen
korsas samt hur fler kopplingar mellan piren
och lédngsgdende trottoar skulle kunna utformas.
Dessa tilldgg hade kunnat vara vdrdefulla fér att
méjliggdéra mer informella rdrelsemdnster och “den
korta gatan” samt komplettera de delar av kanalen
som kantas av privata bostdder med attraktiva
element f6r allmidnheten. Vi skulle ocksa ha
velat jobba vidare med tillgédnglighetsfréagor
och lésningar f6r att komma ner till vattnet med
rullstol, liksom billiga bostadsl&sningar, nagot
som vi tyvdrr inte har skissat fdrdigt pa.

Pir med tranparent byggnad, gang- och
cykelstrak t.v. och gata t.h.

Sidokopplingar till pirbyggnad

Vi &r medvetna om att exploateringen av detta
omrédde kommer att bli v&dldigt kostsam. Om
kanaldragningarna gar att genomfdéra i samband
med marksaneringen &r ndgot som ytterligare méste
undersdkas liksom potentiella aktdrers intresse.
Trots detta ser vi goda méjligheter att omradet
skulle generera en langsiktig avkastning tack
vare dess unika karaktdr. Vi tror att Saltédngen
kommer att locka nya dinvéanare &dven utifran.
Historiskt intresserade turister far ytterligare
ett spédnnande besdksmal i staden i form av
Johannisborg. Smabadtshamnen och kanalerna kan
locka batfolk fran bade storstadsregionen liksom
hela Ostersjokusten. Piren som ett prioriterat
gang- och cykelstrak genererar en renare miljd och
friskare befolkning.

Vart designfdérslag tillfdr element som idag saknas
i staden, som till exempel centrala bostdder med
villakvaliteter och en maritim stadsdelsmiljé som
dr mer dn en skyltfasad ldngs kajen. Stadsrummen
dr utformade fo6r att nyttjas av stadens alla
invanare, inte bara de boende i omradet. Vi har

Upphdjd pir, fasader i 1iv med kanal

arbetat med programmering av vatten pa stads-,
strak- och bostadsnivd da vi tycker att detta
dr ett lyckat angreppssdtt for en O6kad maritim
niarvaro.

Vi tror ocksa att Overgangen fran bro till pir
genom omradet kan bli en mycket attraktiv gest
liksom en tydlig symbol f6r l&dnkandet av syd och
nord. D& straket skdr genom hela omradet har vi
kunnat behandla de olika situationerna, fran de
mest offentliga platserna till de mer privata.

I vart foérslag kombineras folkliv och boende t&tt
inpé& varandra, vilket skapar en levande och trygg
stadsdel.

Upphdéjd pir med sidokoppling till gata, Fasader i liv med kanal, genomsiktligt
vidnster fasad i 1liv med kanal

gang- och cykelstrak i olika nivaer
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