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SAMMANFATTNING

Detta examensarbete har tagits fram i1 samarbete med Skovde Stadsbyggnadskontor,
som utlyst en undersokning om huruvida Skovde stadskdrna skulle kunna fortétas.
Problemformuleringen har dérfor blivit foljande; dr det mojligt att fortdta Skovdes
stadskdrna och hur skulle en sadan fortitning se ut. Syftet med examensarbetet har
utefter detta varit att ta fram ett forslag till hur stadskdrnan skulle kunna fortitas. En
avgrinsning har gjorts dir det har undersokts om det gar att fortita Skovde stadskérna
men trots detta ta hela Skovde som stad i beaktning. Det framtagna forslaget bygger
pa litteratur, intervjuer, en marknadsundersokning, observationer samt internetkillor.
Forslaget dr utarbetat 1 AutoCad, Revit samt MrViz {or att skapa en verklighetstrogen
bild, en film pa de framtagna forslagen finns i rapportens slutsida. Marknads-
undersokningen som genomfordes visade att det fanns en efterfraga pa savil bostiader
som kontor 1 stadskérnan, vilket dven intervjuerna bestyrkte. Andra verksamheter som
Kulturhuset visade sig ocksa vara i behov av fler verksamhetslokaler. Utifran all fakta
som insamlats och genom egna observationer av stadskdrnan lokaliserades tva
potentiella fortdtningsomraden, en grusparkering vid Kulturhuset och Resecentrum
(Sleipner) samt Galleria Vasaporten (Boktryckaren). Pa grund av fastigheten
Sleipners placering har forslaget lagts fram att byggnaden bor inrymma
kulturverksamhet, lokalverksamhet som kontor, café eller dylikt samt bostédder.
Byggnaden dr utformad i tva huskroppar pa atta/fyra respektive tre vaningar. I den
lagre byggnaden dr forslaget att Kulturhuset kommer expandera sina lokaler medan
den hogre byggnaden rymmer lokalverksamhet och bostidder. Den andra fastigheten
som lokaliserades som en mdojlig fortdtning, Boktryckaren, valdes pa grund av det
daliga flode, till och fran fastigheten, som idr i utkanten av stadskdrnan. Fastigheten
rymmer idag en galleria och ett stort parkeringsgarage. Forslaget dr att placera ett
flerbostadshus i fyra vaningar pa det befintliga parkeringsgaraget for att gora den
delen av byggnaden mer attraktiv. De framtagna forslagen med tva fortdtnings-
mojligheter kommer att skapa ett merviarde for Skovde som stad da det dr viktigt att
stadskdrnan utvecklas i samma takt som Skovde i helhet har gjort de senaste aren.

Nyckelord: Skovde, fortitning, stadskérna, flode, motesplats
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ABSTRACT

This examination project was developed in cooperation with Skovde
Stadsbyggnadskontor who announced a study on the densification of Skovde’s city
center and the consequences of such development. The purpose of this project was to
create a proposal visually representing how Skovde’s city center could be made
denser. This proposal was designed based on literature, interviews, and market
research along with observations and internet references. Completion of this project
was executed with help of AutoCad, Revit, and MrViz in order to create a realistic

representation.

The market research that took place illustrated a demand for housing as well as offices
in the city center, confirmed even by the interviewers. Other businesses such as the
community center appeared to be in need of increased facilities. Due to the gathering
of these facts and through personal observation of Skovde’s city center, two points of
potential city densification arose. The first of which: a gravel parking lot by the
Community Center and Travel Center (Sleipner) along with the publishing house
Galleria Vasaporten. As a result of the Sleipner building’s location, a plan was
proposed that the new building should include cultural and social facilities such as
offices, cafes, and residencies. The building in designed in to two parts: eight/four and
three floors.

The proposal is that the Community Center can expand its facilities in the shorter of
the two buildings while the taller building can contain locale facilities and residencies.

The other proposed property possessing potential for city densification, Boktryckaren,
was chosen for its inefficient flow, due to its location on the outer edge of the city
center. Currently the property contains a gallery and a large parking garage. The
proposed plan is to place a four-story apartment building on the existing parking
structure in order to increase the aesthetics of that portion of the property. These
proposals regarding the two chosen points of potential city densification will augment
the general worth of Skovde as a city.

Keywords: Skovde, densification, city center, flow, meeting place
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Forord

Detta examensarbete har gjorts i samarbete med Skovde Stadsbyggnadskontor som
utlyste en undersokning om Skovde stadskdrna skulle kunna fortitas ytterligare och
hur det i sa fall skulle kunna ta form i fragan om vart och vad dessa byggnader i sa fall
skulle innehalla.

Examensarbetet omfattar 15 hogskolepodng och dr det avslutande momentet pa
kandidatprogrammet for Affarsutveckling och entreprendrskap inom byggsektorn pa
Chalmers tekniska hogskola. Arbetet dr utfort mellan januari till maj 2011.

Denna rapport har utformats efter den marknadsundersokning och de personer som
intervjuats och tack vare dessa personer har rapporten kunnat goras pa ett sa trovérdigt
satt som mojligt. Tack till er alla!

Tack till var handledare, Borje Glamheden, om stéllt upp lings med hela arbetsgangen
och hjilpt oss att komma framat med nya tankar och forslag.

Tack, Claecs Wernemyr, universitetslektor och arkitekt samt var examinator, for att du
vickte tanken att gora en film pa de framtagna forslagen.

Ett extra stort tack till Mikael Tallgren, forskningsingenjor i Visualiseringsteknik pa
avdelningen Construction Management, Chalmers tekniska hogskola, for allt stod och
hjédlp med visualiseringen av projektet.

Goteborg juni 2011

Dzejna Dedic, Frida Green
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1 Inledning

Da vi blir allt fler pa jordklotet dr det helt naturligt att vara stider behover véixa och
bli storre. Manga ganger viljs omraden i utkanten eller utanfor staden att bebyggas
vilket gor att staden véxer utat. Det dr dock viktigt att dven stadskédrnan utvecklas i
samma takt som staden blir storre da efterfragan pa samhillstjinster och bostdder i
stadskdrnan oftast okar direfter. Stadskdrnan &r véldigt viktig i en stad da den ofta dr
en naturlig motesplats som skall kdnnas trygg och tilltalande bade dagtid som nattetid.

1.1 Bakgrund

Skovde ér en stad med cirka 51 000 invanare. De senaste aren har staden blivit allt
mer attraktiv - allt fler ménniskor vill bo i Skovde och efterfragan pa bostider och nya
verksamheter okar. Det finns ett flertal potentiella expansionsomraden i stadskdrnan
ddr bade bostdder och nya verksamheter skulle kunna ta form. Skévde kommun
arbetar for att utveckla staden i en positiv riktning for savél nya som gamla invanare.
Ett exempel pa detta dr den nya arenan som byggts, vilken har uppskattats av bade

invanarna i Skovde men dven av andra ménniskor fran nérliggande kommuner.

Som det ser ut idag finns det savél bostdder som kontorslokaler i stadskédrnan men
efterfragan &r storre @n utbudet, vilket kan bero pa att manga virdesitter att bo/arbeta i
nérheten till allt fran handel, triningslokaler, apotek, frisor, fik och nattliv.

1.2  Syfte

Syftet med detta examensarbete &r att ta fram ett forslag for hur Skovde stadskédrna
skulle kunna fortitas i form av savil bostdder som verksamheter.

1.3  Avgrinsningar

En avgrinsning kommer att goras didr det kommer att undersokas om det gar att
fortiata Skovde stadskirna men trots detta ta hela Skovde som stad i beaktning for att
fa sa bra utvecklingsmdjligheter som mojligt i Skovde stadskidrna. Skovde stadskirna
erbjuder manga fortitningsmojligheter men for att avgridnsa rapporten har tva
fortdtningsomraden valts for att i detaljniva utvecklas och planeras. Forslagen tar ¢j
hinsyn till ekonomi och konstruktion.

1.4 Metod

For att ett sa verklighetstroget visualiseringsforslag som mojligt skulle kunna tas fram
pa hur Skovde stadskirna kan fortitas bestar den forsta delen av rapporten av en
litteraturstudie av vad fortdtning dr, for- och nackdelar samt vilka olika utseenden en
fortdatning kan ha. Den andra delen av rapporten dr en studie om Skévde som stad och
dess utvecklingspotential, som innefattar statistik om befolknings-, bostads- och
handelsutveckling, himtad fran undersokningar genomforda av Skovde Kommun. For
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att forsta ndrmare vad Skovde stadskdrna #dr i behov av och se vad det finns for
efterfragan i staden har en marknadsundersokning bland stadens invanare dgt rum.
Eftersom att marknadsundersokningen endast star for en brakdel av invanarnas asikter
(dven om utfallen fran de svarande i detta fall varit véldigt lika) har denna valts att
kompletteras av intervjuer med sakkunniga och insatta personer i kommunen, vilket
har varit vildigt anvédndbart i1 framtagandet av forslaget. For att ta fram
visualiseringsforslaget har program som AutoCad, Revit samt MrViz anvints for att
skapa en verklighetstrogen bild av hur forslaget skulle kunna se ut i verkligheten. Da
detta arbete dr riktat till savil insatta personer inom kommunen och mojligtvis
byggbranschen som resten av invanarna i Skovde har det varit viktigt att ta fram ett
forslag som alla kan ta till sig av. Dérfor har vi valt att placera in den befintliga
omgivningen pa bilder och filmer som kommer att visas for att alla ska fa en
forstaelse om hur det skulle se ut i verkligheten.

1.5 Problemformulering

De senaste aren har Skovde blivit allt mer attraktivt, fler méanniskor vill bo i staden
och efterfragan pa bostidder och nya verksamheter 6kar. Som det dr nu dr efterfragan
storre dn utbudet pa bade bostdder och lokalverksamheter i stadskdrnan. Det finns ett
flertal potentiella expansionsomraden i stadskdrnan dédr bade bostider och nya
verksamheter skulle kunna ta form, men hur skulle det paverka staden? Nedan foljer
nagra fragor vad det giller att fortidta Skovde stadskirna:

- Ar det mojligt att fortita Skovde stadskirna ytterligare?
- Vilka dr for- och nackdelarna av att fortédta?

- Gar det att bygga pa befintliga byggnader i stadskidrnan?
- Vart skulle fortdtningen ske?

- Vad skulle de nya byggnaderna innehalla?

- Hur skulle det se ut?

Skovde stadskirna, den gamla rutnitsstaden har en relativt 1ag bebyggelse som det ser
ut idag, hur skulle da stadsbilden paverkas av att vissa byggnader skulle hojas med
nagra vaningar? Detta dr en viktig fragestillning som bor tas i beaktning nér forslagen

utformas.

En ytterligare betydelsefull fraga att lyfta fram #r hur en utveckling av Skodvde
stadskérna ska kunna ske for att locka fler boende till Skovde utan att ”skrimma”
invanarna som redan bor i staden. Det &r oerhort viktigt att tillfora nagot for invanarna
och inte bara till de nyinflyttade, en balans mellan de gamla och eventuellt nya

invanarna dr otroligt viktigt i sadana hiar sammanhang.
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2 Fortatning

Nya fOrutsittningar uppstar, verksamheter avvecklas men framforallt aldras
stadsdelar. Staden dr bade foranderlig och dynamisk och darfor dr det extra viktigt att
utveckla och varda det som redan finns i staden istdllet for att planera nya
utbyggnadsomraden. For att pa bista sdtt uppna en framgangsrik och hallbar
stadsutveckling dr det viktigt att ta tillvara pa befintliga virden vid planering av
framtida behov i staden. Ullstad (2008)

Da ordet fortitning anvinds brukar det forknippas med nybyggnation. Det &r viktigt
att podngtera att fortitning syftar pa olika former av nybyggnation inom den redan
existerande bebyggelsen. Det finns flera olika sorter av bebyggelse da hénsyn tas till
nybyggnation, som exempelvis bostidder, kontor, butiker eller andra offentliga
verksamheter. Vertikal fortdtning dr en form av fortdtning som gar ut pa att fler
vaningar byggs till pa ett befintligt hus. Det &dr viktigt att komma ihag att fortitning
inte bara sker inom befintlig bebyggelse utan ocksa kan ske pa olika form av markyta,
som exempelvis parkeringsplatser och gronomraden.

Vad som idr ytterst viktigt att tinka pa vid fortdtning &r att staden inte tappar sin
historia men fortfarande utvecklas och fornyas i ritt riktning. Det finns ett behov av
vackrare och bittre stadsrum, detta for att senare decenniers stadsbyggande ska kunna
integreras, bidra med 6kad attraktion och fa ett sammanhang. Ullstad (2008)

2.1 Bakgrund om Sverige samt vad en titort ar

De tre storstadsldnen upptar cirka fyra procent av Sveriges areal. Befolkningen &r
vildigt ojamnt fordelad med 37 procent i de tre storstadsldnen. Vid en jamforelse med
de flesta andra europeiska ldnderna ar Sverige vildigt glest befolkat. Ett exempel pa
detta dr Norrbottens 1dn, didr 24 procent av arealen finns, men dér det enbart bor tre
procent av befolkningen. Som det ser ut idag har samma tekniska forsorjning anvints
1 Stockholm som i exempelvis Norrbottens lédn, vilket istéllet borde ha anpassats till de
lokala forhallandena. Teknisk forsorjning kan exempelvis vara vatten och avlopp.

Det som inte betecknas som glesbygd brukar kallas for titort. Ett omrade dir det &r
hogst 200 meter mellan husen och minst 200 invanare definieras som en titort. I
Sverige finns det 1 800 tétorter, dir bor cirka 80 procent av befolkningen pa enbart en
procent av landarealen. CTH Arkitektur (2010)

2.2 Fordelar med att bygga titt

Det finns ett flertal olika for- och nackdelar med att bo titt eller glest. Genom att bo
titt finns det manga lagenheter i flerfamiljshusen som blir littare att virma upp 4n om
lagenheterna hade varit glest placerade, detta for att det ger en mindre sammanlagd
yta att virma upp. En annan viktig aspekt att beakta géllande att bo titt dr att det blir
ett storre underlag for centralanslutning till olika system. Det blir littare att ansluta sig
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till vattenférsorjning, uppvarmning samt avfalls- och avloppshantering. Genom att
bygga titt blir det dven ldttare att ta fram mer effektiva kollektiva 16sningar som
gynnar olika form av transporter och ledningsnit. I och med att staden inte glesas ut
utan en fokusering sker i kirnan vid fortdtning blir det mindre stréckor att ta sig fram
pa och ddrmed kortare transporter som till storsta delen kan bemannas med gang- och
cykeltrafik. CTH Arkitektur (2010)

2.3 Fordelar med att bygga glest

Genom att bygga glest paverkas naturen inte lika mycket som att bygga titt, detta for
att ménniskans belastning pa naturen delas upp i mindre strommar, vilket gor att
naturen hinner bearbeta ménniskans paverkan. Samtidigt blir det léttare att sétta upp
bland annat filt for vindkraftverk och solfangare som ir fornybara resurser. Utover
detta gar det dven att hitta olika ytor for lokalt omhindertagande av spillvatten och
dagvatten samt hitta ytor och ldgen for kompostering av organiskt avfall. Den
viktigaste fordelen med att bygga glest dr att det blir kortare transporter for
ndringsdmnenas kretslopp. CTH Arkitektur (2010)

2.4  Att tinka pa vid fortiatning

Mark som finns néra hallplatser och stationer bor utnyttjas effektivt. Det borde finnas
hallplatser och stationer som #r vildigt ldtta att nd och marken kring dessa borde
utnyttjas for arbetsplatser och andra verksamheter i och med att det &r stora floden av
ménniskor ddr. Bostdder borde placeras inom kollektivtrafiksystemet, nidra ovriga
héllplatser och stationer.

Det #r viktigt att stadsbyggandet inriktas at att staden blir integrerad, tit och
funktionsrik. Handel, verksamheter, annan service men dven bostidder behdver kunna
fungera ihop och integreras genom ett gatunidt och en sammanhéllen bebyggelse.
Genom att ha en @ndamalsenlig transportinfrastruktur kan bostidder och verksamheter
knytas samman.

Samtidigt som fortitning sker i den tdta blandstaden dr det viktigt att det finns vl
tillgéingliga gronomraden och parker av bra kvalitet. Da bebyggelsen fortitas ar det
oerhort viktigt att 1dgga tonvikt pa att tillgangen till parker 6kar, vilket dven fungerar
som en attraktionsfaktor. I en del fall kan det vara sa att parkeringsplatser far ersittas
av garage och att gatunitet byggs ut.

For att fa en attraktiv stadsmiljo bor det finnas en varierad bebyggelse med handel,
kultur, bostédder, verksamheter och annan service. Bostddernas upplatelseform och typ
bor beaktas, detta for att olika typer av hushall har olika behov. I en stad dr det viktigt
att det finns en demografiskt och socialt blandad befolkning, vilket kan ske om det
anvinds olika upplatelseformer och typer av bostider. Segregation ir viktigt att tinka
pa och forsoka att minska. Det &r viktigt att det finns ett bra flode i staden under olika
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tider pa dygnet, detta kan uppnas genom att ha en blandning av olika institutioner och
aktiviteter.

Den nya bebyggelsen bor anknytas till redan bebyggda omraden eller befintliga
samhillen, detta for att motverka utspridd bebyggelse. Genom att fortita vid redan
bebyggda omraden eller befintliga samhillen skyddas kulturlandskapet och gor det
dven mojligt for befolkningen att utnyttja elforsorjning, kollektivtrafik och annan
infrastruktur. Stockholm léns landsting (2010)

2.5 Pabyggnad pa befintlig byggnad

Ofta innebar fortéitning att det byggs mellan befintliga byggnader och manga ganger
kan det vara sa att gronomraden eller parker maste tas i ansprak, darfor finns det
andra alternativ till fortdtning som exempelvis pabyggnad pa befintliga byggnader.

Fordelarna med pabyggnad pa befintliga byggnader dr att gronstrukturen i staden
inte paverkas lika mycket som den gor da det byggs mellan byggnaderna. Genom att
bygga pa hojden sparas gronomraden och parker. En annan fordel med pabyggnad
pa befintliga byggnader ar att en fastighet kan bli mer effektivt utnyttjad da det
handlar om bostadsfortitning. Genom att samla manga bostadsenheter tillsammans i
samma byggnad kan energikostnaderna reduceras.

Det finns en del nackdelar med pabyggnad pa befintliga byggnader. En av
nackdelarna dr att den befintliga byggnaden inte alltid dr dimensionerad for ett
ytterligare lasttillskott. Det kan dérfor bli dyrt att utféra en pabyggnad, detta for att i
manga fall husets stomme maste forstirkas, ledningar dras om samtidigt som
tekniska anldggningar som finns pa taket behover flyttas. Vid en pabyggnad pa
befintlig byggnad kan det dven innebira att krav som inte stélldes pa kdrnbyggnaden
da, kanske maste uppfyllas idag, vilket blir ytterligare en kostnad. En annan negativ
aspekt vid pabyggnad pa befintlig byggnad ar att det sker en forindring, vilket kan
gora att karaktdren pa byggnaden fordndras. Det &r viktigt att kdrnbyggnadens
karaktirsdrag inte forstors genom att den nya pabyggnaden inte tar hinsyn till den
befintliga byggnadens utformning, kulturminnesvdrda och estetiska kvaliteter.
Ahnstrom (2004)

2.6 Nybyggnation pa oanvind markyta

I storre stidder kan det finnas mellanrum mellan stadsdelar, vilket kan upplevas som
avskiljande barridrer. Dessa mellanrum kan bebyggas for att skapa attraktivare
stadsbygd, vilket dven bidrar med att stadsomradena knyts samman. Da detta
genomfors dr det viktigt att framst fortita didr det finns tillgédnglighet géllande
kollektivtrafik. Det kan dven vara sa att det uppstar trygghet och att social integration
frimjas nir separerade stadsdelar byggs ihop. For cyklister och fotgingare &ar den tita
blandstaden oerhort attraktiv. Stockholm ldns landsting (2010)
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3 Skovde kommun

Skovde kommun tillhor Vistra Gotalandslidn och ligger mellan sjoarna Virnen och
Vittern, vilket visas i Figur 1 nedan. I kommunen bor ungefir 51 000 invanare men
viktigt att tilldgga dr att en kvarts miljon manniskor bor inom en radie pa fem mil fran
staden. Staden dr mest kind for sina regementen, plataberget Billingen och som en
utbildningsort men dven for sin centrala placering i regionen Skaraborg dir Skovde
dven dr den storsta staden. Det finns goda kommunikationsmojligheter mellan Skovde
kommun och nirliggande stader som Goteborg, vilket har skapat ett mervirde for
kommunen da avstandet upplevs kortare. Sk6vde kommun erbjuder det storsta utbudet
av handel i Skaraborg, vackra naturomraden, en positiv befolknings- och nérings-

tillvixt samt en differentierad bostadsmarknad som sténdigt byggs ut.

Figur 1: Kartan visar Skovdes centrala placering i regionen
Skaraborg. Den roda ringen visar Skovdes
upptagningsomrade. Eniro (2011)
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3.1 Befolkningsutvecklingen i Skovde

Skovde kommun har de senaste 10 aren haft en stadig befolkningsokning, dir den
genomsnittliga 6kningen &r 185 personer per ar. Befolkningsokningen beror framst pa
den okade inflyttningen till kommunen, vilken invandringen till storsta del statt for,
samtidigt som utflyttningen minskat i férhallande till inflyttningen. Under dessa ar har
dven barnafodandet 6kat medan dodsantalet minskat. Dessa faktorer har pa sa sitt
bidragit till den positiva befolkningsutvecklingen i kommunen. Torstensson (2010)

Skovde kommun har genomfort en befolkningsprognos for kommunen fram till ar
2030. Figur 2 nedan visar befolkningsokningen i kommunen fran 2000-2030. Aren
2000-2009 utgor riktiga viarden uppmitta dessa ar medan aren 2010-2030 é&r
uppskattade virden. Tillvixten av kommunens invanare dr berdknad att fram till 2030
oka med 300-350 invanare per ar. Enligt denna prognos ska det da 2030 bo ungefir
58 000 invanare i Skovde kommun. Skévde Kommun (2009). Skévde kommun har
dock en vision som siger att redan ar 2025 ska Skovde ha ett befolkningsantal pa
60 000 invanare. Skovde Kommun (2010) Denna befolkningsutveckling skapar stora
mojligheter for Skovde kommun att vixa ytterligare samtidigt som det sétter tryck pa
savdl nya bostidder som arbetstillfillen men #ven pa handelsmojligheter och

kommunikationsmedel.
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Figur 2: Befolkningsutveckling och prognos for Skovde kommun 2000-2030.
Skovde Kommun (2009)

3.2 Handeln i Skovde

Skovdes handel har de senaste aren haft en positiv tillvixt, vilket till stor del kan
forklaras av att det 2008 skedde stora Okningar av handelsmarknaden. Tva nya
kopcentrum Elins Esplanad och Vasaporten Oppnades, dven ett nytt handelsomrade
Oppnade, Stallsiken, samtidigt som en utbyggnad och konceptutveckling av de storsta
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dagligvarubutikerna skedde. Ar 2006 terinvigdes iven Commerce-Gallerian, efter en
utbyggnad, som ligger mitt i stadskdrna. Denna expandering av handeln och darmed
det Okade utbudet har medfort att Skovde blivit ett mer attraktivt val for
Skaraborgsinvanarna vad det giller shopping, vilket i sin tur har lett till att Skovdes
totala handelsindex 2009 okat till 131. Handelsindexet beréknas varje ar av Handels
Utredningsinstitut, ddar indexet 100 star for att handeln inom kommunen motsvarar
den egna kopkraften, medan index 6ver 100 tyder pa inflode och tviartom. Skovdes
index visar att det finns ett stort inflode till staden. Bjerkne (2010)

Figur 3 nedan visar Skovdes positiva handelsomsittning fran 2000-2009. 2009
omsatte Skovdes handel ungefir 4 miljarder kronor vilket dr en Okning pa 350
miljoner sedan 2008, dir inflodet star for en fjardedel av denna omsittning. Enligt en
attitydundersokning som Handlingskraft Skovde genomfort 2010 aker Skaraborgarna
mer sillan till angrinsade stider s som Jonkoping, Orebro, Trollhittan, for att shoppa
i jamforelse till for tre ar sedan, vilket var innan Skovdes expansion. Bjerkne (2010)
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Figur 3: Skovdes handelsomsdittning ar 2000-2009. Bjerkne (2010)

3.3 Bostider

De senaste aren har det i kommunen byggts manga nya bostader for att tillgodose det
Okade invanarantalet och pa det senaste decenniet har det genomsnittliga
fardigstéllandet av bostdder uppgatt till ungefar 140 bostidder per ar. I Figur 4 visas
antalet byggda bostidder i Skovde kommun under 2000-2009 uppdelat i smahus och
flerbostadshus. Skovde kommun har som mal att producera 200 nya bostdder varje ar.
Bostidderna planeras att byggas i olika omraden av kommunen for att 6ka variationen
av utbudet som behdvs for att tillgodose alla invanarnas olika behov i form av sa vil
villa, radhus som lidgenheter. Torstensson (2010)

Det &r ett hogt tryck pa bostadsmarknaden i Skovde kommun. I dagsliget star ungefir
250 hushall i Skévdes tomtko for att kunna bygga en ny bostad pa en ny tomt, vilket
ar en fordubbling fran 2002. Efterfragan pa lediga ldgenheter har de senaste aren varit
hog och Skévde kommun anser dven idag att det rader en bostadsbrist i kommunen.
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Figur4: Antalet byggda bostdder i Skovde kommun 2000-2009.

Torstensson (2010)

Det ér otroligt viktigt att flyttkedjorna i kommunen fungerar och att det pa sa sitt kan
ske en viss omflyttning i kommunen men da maste det finnas sa vél villor som
lagenheter. Torstensson (2010)

3.4 Skovde stadskiarna

1759 drabbades Skovdes stadskirna av en stor brand dir stora delar av byggnaderna
forstordes. Niar staden ateruppbyggdes blev det i form av en rutnitsstad, vilket
karakteriserade byggandet pa 1600-1850 talet. Rutnitsstaden priglas av sina
rektangulédra byggnader och kvarter med raka och lika breda gator och didrmed brist pa
nagon huvudgata. Det stora torget bildades genom att kyrkan och radhuset byggdes
runt ett obebyggt kvarter. Stadsplaneidealet har sedan 1980-talet varit att staden ska
rymma en blandning av verksamheter och boende i olika utformning av sa vil
upplatelseform, hustyper och utseende. Bjork (2008)

Idag priglas Skovde stadskdrna av en blandning av boende och olika verksamheter sa
som handel, restauranger och caféer och kultur. Stadskidrnan erbjuder en handel med
mer dn 100 butiker som da frimst dr lokaliserade i Commerce-Gallerian och i
Vasaporten men #ven pi stadens gator. Enligt Magnus Franzén', Centrumledare i
Skovdes Cityforening, se fullstdndig intervju i Bilaga 1, har centrumhandeln fatt 6kad
konkurrens fran de handelsomraden som Oppnats utanfor stadskirnan, vilket kan vara
orsaken till att ett flertal butiker tvingats stinga i stadskédrnan, vilket gjort att vissa
lokaler i savdl Commerce som Vasaporten star tomma. I intervjun med Magnus sédger
han att stadskdrnan har en stor konkurrensfordel gentemot de omkringliggande
handelsomradena pa grund av sin mysiga och trevliga stadsmilj6 med caféer och

! Magnus Franzen, Centrumledare for Skovde Cityforening, personlig intervju, 2011-02-24
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restauranger. Dock tror han att det dr viktigt att dppna upp fler restauranger och da
speciellt runt Hertig Johans torg, da han menar att det 4r nagot som saknas i dagsliget.

For ett drygt halvar sedan kopte Diligentia upp Commerce, som nu har planer pa
ombyggnationer och fornyelse av kopcentrat. Anders Strand centrumchef {or
Commerce intervjuades i tidningen, SN utbildning & néringsliv i februari 2011, dér
han berittar hur framtiden for Commerce ser ut. I dagsldget finns det fem tomma
lokaler inne i kOpcentrat som det pa samtliga finns intressenter, men Anders menar att
kraven pa de nya hyresgésterna dr stora da de &r langsiktiga dgare och vill ha butiker
som de tror pa. Anders avslojar att det kommer bli en restaurang eller ett café mot
Hertig Johans torg som kommer erbjuda uteservering pa torget, vilket da gar i riktlinje
med vad Centrumledaren Magnus Franzén vill ha. Diligentias mal ar att alla lokaler
pa Commerce vid arets slut skall vara uthyrda. Ernfridsson (2011)

I en intervju i tidningen SN utbildning & niringsliv i februari 2011, uttalar Magnus
Franzén sin oro for Vasaporten, dir det har varit ett flertal konkurser de senaste aren.
Detta tror han beror pa att det dr ett déligt flode kring Vasaporten. Ernfridsson (2011)
Aven Per Ekbergz, fore detta ndringsutvecklare pa Skovde Kommun, se fullstindig
intervju 1 Bilaga 2, numera turistchef i Skovde, menar att folk inte tar sig till
Vasaporten vilket skapar problem for butikerna. Ett flode kénnetecknas av hur manga
personer som passerar under en viss tid. Magnus menar att i och med de konkurser
som varit finns det nu mojlighet for utveckling och forbittring, han tror att det vore
bittre med butiker av mer specifika karaktirer, specialbutiker, for att kunna locka fler
besokare till savil Vasaporten som stadskdrnan. Per dr av samma asikt och menar pa
att efterfragan efter allt fler specialistbutiker har okat, sa som en saluhall eller
gillande mode med specifika mirken, men han tror dock att flodet i staden maste 6ka
ytterligare for att kunna ha sa specifika butiker.

Rapp Fastigheter hyr ut ldgenheter, affarslokaler och kontorslokaler i Skovde
stadskiirna. Christer Rapp’, VD pi Rapp Fastigheter AB, se fullstindig intervju i
Bilaga 3, menar att det finns en stor efterfraga pa bostéider i hela Skévde, men dven att
det & manga som vill bo i stadskédrnan och att det inte dr nagra problem med att hyra
ut dessa ldgenheter. Rapp Fastigheter har endast hyresligenheter och menar att
efterfragan dr stor pa deras ldgenheter. I stadskdrnan &r efterfragan, enligt Christer,
storst pa tva- och trerumsldagenheter. Christer ser stor utvecklingspotential i Skovde
stadskérna och forsoker vara med och utveckla staden.

Christer Rapp menar att det finns ett behov av fler kontorsmdojligheter i stadskidrnan
och de jobbar nu med att ta fram planer pa att bygga nya kontorskomplex bland annat
i Kvarteret Hermod, fore detta Posthuset, dar bygget drar igang redan i juni 2011. Per

? Per Ekberg, Turistchef i Skovde, personlig intervju, 2011-02-24
3 Christer Rapp, VD pa Rapp Fastigheter AB, telefonintervju, 2011-03-18
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Ekberg talar, i var intervju med honom, om att det finns en stor efterfraga pa kontor i
stadskdrnan, vilken idag &r storre @n utbudet. Han menar att stadskdrnan ar ett
attraktivt ldge for foretag dir det finns nérhet till Resecentrumet, handel, upplevelser
och ett brett kontaktnét. Ett alternativ som Per lyfter fram &r att bygga i nirheten av
Resecentrum dir det dagligen passerar tusentals ménniskor till och fran arbetet, vilket
skulle kunna besta av sa vil bostidder, kontor eller kulturverksamheter.

I en telefoninterviju med kulturchefen, Gunilla Ceder”, se fullstindig intervju i Bilaga
4, berittade hon att de var i behov av fler lokaler for att deras verksamhet ska fa plats.
De ir intresserade av att deras lokaler byggs i nédrheten av deras redan befintliga
Kulturhus, och hon ger som exempel tomten som ligger bakom Kulturhuset som
fungerar som en parkering 1 dagsldget. Hon tror att det skulle kunna vara en bra plats
for dem att utvidga sina lokaler. Dock &r de inte intresserade av hela tomten utan
skulle vilja vara med pa en del av fastigheten.

En stadskdrna #r ofta en naturlig motesplats och da speciellt torget dir manga
ungdomar brukar vara. Bjork (2008). Per Ekberg tycker det dr viktigt att skapa
motesplatser for alla aldrar, det ska kénnas mysigt, vara tilltalande och kénnas ritt att
befinna sig 1 stadskdrnan. Stadskdrnan bor enligt Per moderniseras och kénnas
attraherande samtidigt som stadens karaktir inte far tas bort. Ett forslag som lyftes
fram pa en Fokusdag i Skovde 2008-10-29 var att pa Hertig Johans torg jaimna ut
nivaskillnaden och kanske skapa en scen eller en trappa som skulle kunna fungera
som en samlingsplats. Ett annat forslag som kommit fram till Magnus Franzén &r att
dra om Vambsbicken ner till torget och gora ett vattenspel for att sedan fortsitta ut i
Boulognersjon. Seger (2008). Vatten brukar vara vildigt uppskattat i stadsmiljon, och
manga av Sveriges stider ligger vid vatten dock gor inte Skovde det. I stider som
saknar tillgang pa vatten brukar man forsoka anldgga nya dammar, kanaler eller
endast genom fontiner eller liknande for att skapa ett samhille med tillgdng pa vatten.

3.4.1 Parkering

Tillgidngligheten 1 en stadskdrna dr oerhort viktigt for att kunna skapa ett flode. Det
ska vara enkelt att ta sig till stadskdrnan med savil bil som kollektivt eller cykel som
gang, det dr dven viktigt att det finns tillgang till parkeringar likvidl for bilen som
cykeln. I Skovde stadskdrna finns det ett digitalt parkeringsledssystem som pa ett
enkelt sdtt visar var det finns lediga parkeringsplatser och hur manga. Det finns
ungefir 3000 parkeringsplatser runt om i stadskdrnan. Skévde Kommun (2011)

* Gunilla Ceder, Kulturchef i Skovde, telefonintervju, 2011-04-18
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3.4.2 Buller

Eftersom att Resecentrum ligger mitt i staden, dr det viktigt att pa planeringsstadiet ta
héansyn till de buller och vibrationer som uppstar av tagen men dven det farliga gods
som transporteras pa jarnviagen, da byggnader kan behovas anpassas utefter dessa
forutséttningar.

Av Miljo konsekvensbeskrivningen, genomford av Skovde Kommun pa Kurorten
framgar att: ”Buller definieras som icke onskvdrt ljud och storningsgraden fran en
ljudkdilla beror delvis pa vilka associationer man omedvetet sdtter samman med
ljudkdllan. Storningsgraden dr olika vid olika tider pa dygnet. Dagtid kan bullret
oftast betraktas som en Overgdende oldgenhet, da det blandas med andra ljud.
Nattetid, dd bullret i allmdinhet bryter tystnaden, kan det ge somnstorningar, vilket
kan ge forsdmrad hdlsa om dessa upprepas ofta.” Ekelof, Johnsson (2000), sid 12.

Undersokningar som har gjorts pa plats i Skovde, 75 meter fran jarnviagsfasaden vid
en husfasad, har visat en maximal bullerniva pa 78 dB(A) uppmiitt virde och 84
dB(A) berdknat virde. Utefter dessa undersdokningar har ett rimligt utgangsvirde pa
81 dB(A) valts. Naturvardsverket har ett riktvirde pa 45 dB(A), virdet giller

maxibuller inomhus nattetid, enstaka storningar.

Tagbuller kan indelas i tva olika former av storningar, bullerstorningar och
somnstorningar. Nattetid i sovrum giller en maximalniva pa 45 dB(A). Vid
bullerstorning inomhus dagtid giller riktvirdet 30 dB(A) och om det finns en
takterrass eller tillgang till annan uteplats far ljudnivan inte overstiga 55 dB(A).

Vid nybyggnation av bostidder kring jarnvigen behover atgirder i fasaden beaktas, for
att halla ljudnivan nere inne i bostidderna. Ekel6f, Johnsson (2000)

3.4.3 Vibrationer

Da det passerar tag pa jarnviagen, framforallt godstag, uppstar vibrationer i marken.
Beroende pa vad det dr for mark, sprids vibrationerna olika. Tidigare har inga
vibrationsmitningar gjorts i omrade vid Resecentrum som ér inkluderat i stadskdrnan.
Det har didremot gjorts vibrationsmitningar for ett annat omrade med namnet
Triangenomradet. Markforutsittningarna kring jarnvigen motsvarar Tringenomradets,
Figur 5 visar forhallandet till stadskdrnan. P4 grund av detta kan de genomftrda
matningarna anvéndas for detta projekt ocksa. Nitor Consult AB genomforde en lang-
och en korttidsmétning. Matningarna genomfordes bland annat pa jordspett (10st) som
placerades pa en linje, med rit vinkel mot jarnvdgen. Jordspetten placerades 40-75
meter fran sparet och dven i bjilklaget pa en byggnad med 40 meter fran sparet. Det
sattes atta stycken jordspett i betongbjilklaget pa byggnaden. Resultatet pavisade att
svingningshastigheten i byggnadens grundmur uppkom till maximalt 0,48 mm/s
RMS. Enligt ISO 2631-1 dr 0,4 mm/s RMS en kénseltroskel som inte bor overstigas,
men enligt svensk Standard SS 460 48 61 sker inte en sannolik stdrning forrdn
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vibrationerna kommer upp till 1,0 mm/s RMS. I detta fall 6verstiger inte vibrationerna
1,0 mm/s RMS. Ekel6f, Johnsson (2000)

3.4.4 Farligt gods pa jiarnvigen

Produkter och dmnen som har egenskaper som kan skada ménniskor, egendom, miljo
eller annat gods brukar hamna under samlingsbegreppet — farligt gods. Vistra
stambanan som ligger i Skovde dr dubbelsparig och snabbtiagsanpassad. Banan dr
Sveriges hardast trafikerade jarnvigar dir mycket av godsen #r farligt gods. Det
passerar ungefir 310 tag/dygn pa Vistra stambanan varav ungefir 50 stycken tag med
farligt gods.

Om en byggnad planeras att byggas pa kortare avstand dn 30 meter fran jarnvigen bor
skydd mot polbrand tidnkas pa framst. En atgird skulle kunna vara att ha liamplig fasad
om en brand skulle uppsta sa att mianniskor hinner ta sig ut fran byggnaden. En annan
atgird skulle kunna vara att motverka att vitska rinner in pa omradet diar byggnaden
star, detta for att ménniskor inte skall bli drabbade av branden.

Det finns en del rekommendationer som behdver beaktas. Den nya entrén pa
byggnaden bor ej placeras ut mot Stationsgatan. Det ska finnas utrymningsvigar som
ej vetter mot jarnviagsomradet. Fasaden pa byggnaden, om den byggs inom 50 meters
avstand, ska vara i obriannbart material, brandteknisk klass E30, inklusive dorrar och
fonster. Fonster som vetter mot Stationsgatan ska kunna 6ppnas men begrinsas med
exempelvis speciella verktyg. Byggnaden behover dessutom ha en funktion for ett
gasdetektionssystem samt hogt beldgna luftintag, som ska vara kopplat till ett
nedstdngningssystem. Thorwaldsdotter (2011)
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4 Marknadsundersokning

Nedan presenteras en egen genomford marknadsundersokning. Vilken kommer att
ligga till grund for de framtagna forslagen under rubriken Resultat.

4.1 Egen genomford marknadsundersokning

Marknadsundersokningen genomfordes i Skovde stadskdrna den 24 februari 2011 dar
personer i aldern 18-78 intervjuades. Totalt genomfordes marknadsundersokningen pa
20 personer. I Tabell ett och tva finns insamlad information fran
marknadsundersokningen, marknadsundersokningsfragor och mer utforliga svar finns
i Bilaga 5.

Enligt undersokningen var det 40 procent som tyckte att shoppingen i stadskdrnan var
som mest attraktiv foljt av annan aktivitet, sa som bowling, bio och trining. 15
procent av de tillfragade ansag att stadskdrnan fungerade som motesplats, samma
siffror visade dven pa att en del jobbade i stadskdrnan och darfor tyckte att det var just
jobb som var attraktivt. Av de tillfragade var det 10 procent som ansag att
restaurangbesok i stadskdrnan var attraktivt. Da de tillfragade stilldes fragan om
varfor de var i stadskdrnan och vad deras drende var svarade 40 procent att det var pa
grund av shoppingen. De ansag att det fanns gott om butiker i olika former och att
deras behov var tillfredstdllt av handeln i stadskdrnan. Handel sa som apotek,
mataffiar, systembolag och andra affirer som klddaffirer har beaktats i
undersokningen. 20 procent hade som &rende i stadskédrnan att utfora nagon form av
aktivitet som att umgas. Samma siffror visade att personerna i undersokningen
vistades i stadskdrnan for att dta mat pa olika restauranger. Av de tillfragade var det
15 procent som hade som mal i stadskdrnan att jobba. Endast en liten andel, 5 procent
hade som drende att motas upp i stadskérnan.

Tabell 1: Andel i procent som anser vad som dr attraktivt och vilket drende som
dr viktigast.

Attrakt-

ivitet % Arende
Shopping 40 40
Annan 25 20
aktivitet
Motesplats | 15 5
Restaurang | 10 20
Jobb 15 15
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Idag dr det 42 procent av de tillfragade personerna som aker bil till stadskdrnan och av
dem é&r det 55 procent som alltid hittar en parkeringsplats dock tycker 64 procent att
parkeringsavgiften dr vildigt dyr da den ligger pa 10kr/h. 45 procent tycker att det &r
svart att hitta parkeringsplats och att det ibland kan upplevas som stressigt att parkera
bilen i stadskdrnan pa grund av att en del parkeringar har tidsbegrinsad parkering. Av
de personer som deltog i undersokningen &r det 42 procent som aker kollektivt i form
av buss medan 16 procent viljer att ga.

Enligt marknadsundersokningen dr det 50 procent som anser att Skovde stadskidrna
har fordndrats pa sa sitt att den externa shoppingen sa som Elins Esplanad och
Stallsiken har blivit stora konkurrenter och didrmed gjort stadskdrnan mindre attraktiv
pa grund av det stora utbudet i de nyare kdpcentrumen. Personerna i undersokningen
tyckte att det var storre uppdelningar idag i Skovde, framst orsakat pa grund av de nya
kopcentrumen. 20 procent tyckte att stadskdrnan hade blivit negativt fordndrad i form
av en viss tomhet, dyra hyror, hoga parkeringsavgifter, stingda affarer i Commerce
och att en del gamla byggnader inte dr bevarade, foljaktligen, ingen tydlig positiv
forandring. 5 procent anser att det har skett en positiv fordndring i stadskdrnan, detta i
form av bland annat béttre planteringar som blir mer tilltalande.

Da fragan stélldes om hur de stélldes infor en mojlig fortitning av stadskdrnan var alla
positiva till detta. Bostdder var det som var mest efterfragat, med hela 85 procent. En
del vill ha hyresritter, andra bostadsritter och en del alderdomshem. Manga av de
tillfragade skulle kunna tinka sig att bo i stadskidrnan men anser att det dr aningen dyrt
som det ser ut idag. 15 procent anser att det finns ett behov av kontor. Tabell 2 nedan
visar procentuellt vad som saknas i1 stadskidrnan och hur de boende uppfattar
stadskérnan.
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Tabell 2: Procentuellt vad som saknas i stadskdrnan och hur de boende

uppfattar stadskdrnan.
) Parkerin-

Saknas % Trafik % %
platser

Inget 45 Bil 42 Hittar 55
alltid

Restaurang | 25 Buss 42 Hittar 45
séllan

Bostidder 5 Ga 16 Dyr 64
avgift

Mataffar 10

Kultur 5

Parkering 5

Ovrigt 20

Mojlig

Forandring | % fortatning | %

Extern 50 Positiva | 100

shopping

Ingen 10 Bostdader | 85

fordndring

Positiv 5 Kontor 15

Negativ 20

Ovrigt 15
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5 Resultat

I resultatet redovisas ett framtida utvecklingsforslag pa hur en mojlig fortdtning av
Skovde stadskérna skulle kunna se ut utifran den fakta som insamlats.

5.1 Framtida forslag for Skovde stadskirnans utveckling

Utifran den genomforda marknadsundersokningen, som visat vad Skovdeborna anser
om en fortdtning av stadskédrnan och 1 vilken form denna fortitning skulle kunna ske,
de personliga intervjuerna, med sakkunniga och insatta personer i Skovdes
stadsutveckling, och den insamlade information, om savil Skovde som allmént om
hur en stad paverkas av fortitning, har ett utvecklingsforslag for Skovde stadskérna
tagits fram. Tva fastigheter har lokaliserats som potentiella omraden for fortéitning;
grusparkeringen Sleipner som ligger vid Stationsgatan mittemot Resecentrum samt
fastigheten Boktryckaren dven benidmnd som Galleria Vasaporten vid Kungsgatan,
dessa visas pa en situationsplan i Bilaga 6. Pa grusparkeringen Sleipner ges forslaget
att en ny byggnad skall uppforas vilket da ar fortdtning i form av en nybyggnation pa
en oanviand markyta. Da Galleria Vasaporten dr en redan existerande byggnad é&r
forslaget att bygga vertikalt med en pabyggnad av den befintliga byggnaden. Nedan
presenteras de tva utvecklingsforslagen mer detaljerat.

5.1.1 Sleipner

Sleipner dr en fastighet som ligger i utkanten av rutndtsmonstret som Skovde
stadskédrna dr uppbyggt av. Fastigheten fungerar idag som en parkering och rymmer
88 parkeringsplatser. Pa Figur 6 nedan visas fastighetens lokalisering i stadskérnan
och hur det ser ut pa fastigheten idag med nirhet till hindelsernas centrum som
shopping, Kulturhuset, motesplatser och allt dartill som stadskdrnan erbjuder.
Fastigheten har ett vildigt bra lige gentemot Resecentrum dér tusentals ménniskor
passerar dagligen till och fran tagen. I och med fastighetens exceptionella placering
finns det stora utvecklingsmojligheter som kan skapa ett mervirde for Skovde och

dess invanare samt turister.

Figur 6: Bilden till vinster visar vart fastigheten dr lokaliserad i stadskdrnan
och den hogra hur det ser ut pa fastigheten idag. Eniro (2011)
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Enligt marknadsundersokningen och de genomfdrda intervjuerna har det visat sig
finnas ett behov av bostdder men ocksa kontorsverksamhetslokaler. Det har dven
framkommit att det finns ett intresse och en efterfragan fran Kulturhuset pa ytterligare
lokaler och speciellt da i ndrheten av deras befintliga utrymmen. Med hénsyn till
denna information och stadens behov och efterfraga, som lagts fram mer detaljerat i
tidigare avsnitt, har ett forslag till en potentiell anvindning av fastigheten Sleipner
arbetats fram.

Forslaget bestar av tre verksamhetsdelar; lokalverksamhet, kulturverksamhet och
bostdder. Dessa tre delar #r placerade i tva olika huskroppar som dr sammanléinkade
med ett gemensamt atrium som skapar motesplatser 1 mitten av byggnaden, vilket
framgar av Figur 7. Byggnaden &r formad som tva trianglar med ett atrium i mitten i
form av en fyrkant.

~

~

Figur7: Bilden visar byggnadens utformning samt forhallandet till den
nédrmsta omgivningen.

I forslaget har det undersokts hur hogt huset kan byggas for att utnyttja fastigheten pa
bista sitt, vilket har skett genom att studera omgivningen. I Figur 8 visas fastighetens
omgivning med angivna vaningshojder pa vardera byggnad. Omgivningen visar pa
olika vaningshdéjder, allt ifran tva till 15 vaningar. De byggnader som ir placerade pa
andra sidan av jarnvdgen dr hogre dn de in mot stadskdrnan, dock har det precis
paborjat en ombyggnad och tillbyggnad av det gamla posthuset, Hermod, som ligger
pa samma sida av jarnvigen som Sleipner. Denna byggnad kommer att bli atta
vaningar hogt. Med dessa olika vaningshojder i beaktning har forslaget blivit att den
mindre huskroppen ska vara tre vaningar hogt for att bibehalla samma linje som den
befintliga omgivningen in mot stadskdrnan, for att sedan i den andra huskroppen
trappas upp till fyra vaningar och sedan avsluta med atta vaningar ut som
Stationsgatan, vilket dven kan ses i Figur 7. Att atta vaningar valts beror pa den hoga
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bebyggelsen pa andra sidan av jirnvigen och det paborjade kontorskomplexet pa
posthuset men dven med tanken pa den trafikerade gatan och jarnvigen som orsaker
savidl buller som vibrationer men #dven att farligt gods transporteras pa jarnvigen.
Alltsa fungerar den hogre byggnaden som en skyddsviagg mot jarnvégen.

I:: igdr 9: | Visar fastighetens omgivning med angivna
vaningshojder pa vardera byggnad. Eniro (2011)

Den ldgre byggnaden &r en fristaende byggnad pa tre vaningar som &dr anpassad for att
tillgodose Kulturhusets utokade behov av fler lokaler. I forslaget har det forsta
vaningsplanet i byggnaden valts att utformas i form av en stor dppen planlosning dir
eventuella utstdllningar kan hallas. De tva Ovre vaningarna &r helt anpassningsbara
utefter kulturverksamhetens efterfraga. Figur 9 visar framsidan av det potentiella
Kulturhuset. Under projekteringstiden av byggnaden skulle det dérfor bli aktuellt att
ha ett samarbete med Kulturhuset for att kunna anpassa lokalerna efter deras specifika

Figur 8: Bilden visar framsidan av det potentiella kulturhuset.

behov. Det idr viktigt att denna nya del av Kulturhuset hinger samman med den
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befintliga byggnaden och att det finns en naturlig vig att ga fran den ena byggnaden
till den andra, dirfor har entrédorrarna placerats mot Kulturhuset. For att kunna skapa
en naturlig vig diaremellan dr det viktigt att det befintliga Kulturhuset 6ppnar upp en
till entré mot Sleipner for att skapa den sammanlidnkade gangen. Figur 10 nedan visar
en ldmplig placering av den nya entrén till Kulturhuset. For att kunna genomftra
denna “passage” mellan byggnaderna skulle Langgatan behova bli en gagata dir de
gaende inte behover vara oroliga for att det dr en trafikerad vig som de maste passera
for att ta sig over till andra sidan samtidigt som de gaende kommer i forsta hand. Det
nya Kulturhuset kan forutom entrén mot Kulturhuset dven nas fran Clarion Collection
Hotel Majoren och fran byggnadens atrium.

Figur 11: Bilden visar byggnadens  Figur 10: Den roda markeringen
entré fran Resecentrum sett, visar en potentiell placering av en ny
verksamhetslokalerna visas dven. entré till kulturhuset.

Den storre och hogre byggnaden innehaller lokalverksamheter och bostdder. Denna
huskropp dr uppdelad i tva olika nivéer for att pa ett arkitektoniskt sitt gora sa att det
bakomliggande huset, Saga, skall ha kvar sitt solldge och inte bli skymt av den nya
byggnaden. Den hogsta delen av byggnaden &r atta vaningar medan den ldgre &r fyra
vaningar med en gemensam terrass pa taket. Pa entréplan dr lokalverksamheterna
placerade i1 vardera dnda av huset som &r helt anpassningsbara for de kommande
hyresgisterna. For att skapa ljusa lokaler har stora glaspartier placerats lingst med
hela entréplan vilket gor att lokalerna skulle passa till afféarer, caféer eller kontor och
dylikt, se Figur 11. Dessa lokaler nas fran byggnadens gemensamma atrium déir det
dven finns mojligheter att ha en uteservering. Pa entréplan finns dven soprum, cykel-,
moped- och barnvagnsforrad.

Byggnadens atrium, som visas i Figur 12, kommer fungera som ingang till de tre olika
verksamhetsdelarna av huset vilket kommer skapa en naturlig motesplats for de som
befinner sig i byggnaden. Kulturhuset och lokalverksamheterna nas direkt fran
entréplan medan ett trapphus leder upp till bostdderna. Nagra av bostdderna nas via en
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loftgang liangs med byggnadens atrium medan de andra nas via en korridor inne i
byggnaden. Det finns tva entréer in till detta atrium, vilket skapar naturliga floden
fran savil Resecentrum som in till stadskdrnan. Figur 13 illustrerar de naturliga floden
som blir genom att placera entréerna mot Resecentrum och en mot stadskédrnan. Det
ska vara litt att ta sig till byggnaden och med nirheten till Resecentrum vill forslaget
vénda sig till de manga pendlare och dven inbjuda till moteslokaler for de foretag som
behover nirheten till Resecentrum. Byggnaden skall visa pa Oppenhet och vara
attraktivt utifran sett och darfor dr det viktigt att ha entréer savil mot stadskédrnan som
mot Resecentrum.

I‘l--'lliild | TTL AT

Figur 13:Bilderna visar hur byggnadens atrium ser ut fran entréplan samt fran
en loftgang.

‘

=

Kulturhuset

T
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Figur 12: leden visar flodet till och fran byggnaden.
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Enligt intervjuerna som genomforts finns det ett behov av tva- och trerumslidgenheter i
stadskdrnan da det visat sig vara mest efterfragade. Dérfor har det i detta forslag valts
att placera 10 tvarumsldgenheter och 27 trerumsldgenheter for att tillgodose den dkade
efterfragan pa dessa lagenhetsstorlekar. Ligenheterna dr planerade utefter Svensk
standard for att uppfylla kraven pa tillgingligt boende. I Figur 14 visas tva
forslagsritningar av trerumsldgenheterna och en av tvarumsldgenheterna. Som framgar
av ritningarna har ligenheterna en 6ppen planlosning med mycket fonster som skapar
stora ljusinsldpp. Varje ldgenhet har utrustats med tvittmaskin och torktumlare da det
uppfattas som en lyxfaktor att inte behdva utnyttja en gemensam tvittstuga. Pa varje
vaningsplan finns bostiddernas ldgenhetsforrad och dven utrymmen dir det gar att
placera barnvagnar, rullatorer och cyklar om de inte 6nskas forvaras i entréplan. De
lagenheter som ir placerade i spetsarna av byggnaden har inglasade balkonger medan
de andra kan utnyttja den stora gemensamma takterrassen pa femte vaningsplanet.
Takterrassen kommer att ha eftermiddags och kvillssol vilket manga finner attraktivt.
For att takterrassen ska tilltala alla hyresgéster har en lekplats placerats dir, solstolar
och mojligheter for till exempel grillning och andra tillstéllningar. Hir ska de boende
kunna moétas och umgas. En vy Over takterrassen visas i Figur 15. I Bilaga 7 finns alla
planritningar redovisade samt fasad- och sektionsritningar.
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Figur 14: Planldsningar pa tre- och tvarumsléigenheter.

22 CHALMERS, Bygg- och miljéteknik, Examensarbete 2011:36



Figur 15: Bilden visar en vy over takterrassen in mot
stadskdrnan.

Figur 16 visar fyra olika referensbilder till det framtagna forslaget. Pa den stora
bilden, som &r tagen inne i SVT-huset pa Lindholmen i G6teborg, framgar det hur det
kan se ut i spetsen pa trianglarna nere i entréplan, hdar i form av ett café och
restaurang. Den rektanguldra bilden &dr tagen fran utsidan av samma objekt och
gestaltar hur formen av Sleipner skulle kunna se ut fran utsidan. De tva mindre
bilderna dr tagna pa Erikssonsbyggnadens atrium, utomhus och inomhus for att visa
hur ett atrium skulle kunna se ut 1 byggnaden.

-
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Figur 16: Referensbilder pa SVT-huset och Erikssonsbyggnaderna pa
Lindholmen.
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For att tillgodose de boendes och verksamhetslokalernas behov av parkeringsplatser
har ett parkeringsddck planerats under mark. Det finns tva trapphus som leder upp till
byggnaden ovanfor, ett direkt upp 1 Kulturhuset och det andra upp i byggnadens
atrium som da leder till entréplan med verksamhetslokalerna och sedan vidare upp till
bostidderna. Eftersom att Sleipner idag fungerar som en parkering och att detta forslag
inte medfor nagra parkeringsplatser som ersitter dessa kan det skapa ett problem for
framtida parkeringsmojligheter da det nya parkeringsdicket endast tillgodoser
byggnadens behov av parkering. Ett alternativ som kan losa det dr att bygga
ytterligare ett parkeringsddck sa att det blir parkeringsdidck i tva vaningar eller att
hinvisa till andra parkeringar. Det planeras bland annat att ett parkeringshus ska
byggas pa Modeparkeringen som endast ligger ett hundratals meter fran Sleipner,
vilket i sa fall till vissa delar skulle kunna ersitta de parkeringsplatser som forsvinner
fran Sleipner.

Fasadmaterialet pa byggnaderna runt om Sleipner bestar av tegel och puts i manga
olika fiarger. Taken dr antingen i tegel eller plat, i svart eller rott som Figur 17 nedan
visar. Vilket fasad- och takmaterial som fastigheten bor ha kan utifran detta ta manga
olika former. I detta forslag har dock taket pa grund av dess laga lutning valts att
konstrueras i plat och i svart for att sammanlinkas med Kulturhuset. Som
fasadmaterialet har tegel valts da det dr sa gott som underhallsfritt och numera vildigt
modernt. Eftersom att byggnadernas fasader runt om har firger som rott, gult, gront,
vitt och aprikos finns det en stor valmojlighet till att vilja firg pa byggnaden. Inget
definitivt forslag kommer i detta forslag att lyftas fram da det dr nagot som bor tas i
beaktning i ett senare stadium av planeringen. Dock lyfter forslaget istdllet fram nagra
olika alternativ pa hur fargsittningen av byggnaden kan ske. Ett alternativ kan vara att
fargsitta dorrarna pa de olika planen i vaningsfarger, ett annat dr att fargsitta hela
vaningsplanen i olika féarger for att skapa liv inne i byggnadens atrium samtidigt som
det blir en bra lokaliseringsmetod med att bo pa ett plan med en viss firg. Ett tredje
alternativ kan vara att firgsitta de tva byggnaderna i olika farger sa att Kulturhuset
mojligtvis far en anpassad firg utefter det befintliga Kulturhuset.
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Figur 17: Kartan visar takfirgen pa de
omgivande byggnaderna. Eniro (2011)
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Eftersom att bullernivan dr hogre én riktvardet 75 meter fran jarnvigen maste fasaden
pa byggnaden vara byggd for att kunna sta emot dessa ljudnivaer sa att varken de
arbetande eller de boende stors. Det finns en mur placerad precis bredvid jirnvégen,
se Figur 18, dér bussarna har sina hallplatser vilken delvis kommer att dimpa ljudet
fran tagen, vilket &r till fordel for boendemiljon i byggnaden. I och med att byggnaden
har valts att byggas i atta vaningar mot jarnvagen kommer den att std emot de hoga
ljudnivaerna vilket gor att terrassen bor klara av ljudkravet.

Figur 18: Den vita muren separerar bussarna fran

jarnvdgen och kommer ddrmed ddmpa ljuden
fran jdarnviigen.

Da det fardas omkring 50 tag med farligt gods varje dygn pa jarnvigen bredvid finns
det manga risker som behdver tas i beaktning av planeringen av en byggnad som &r
placerad sa nira jarnvdgen. Med den fakta som lagts fram om farligt gods och de
rekommendationer som bor foljas vid en nybyggnation i tidigare kapitel har foljande
atgéarder tagits; entréerna ir inte placerade mot Stationsgatan utan mot Kulturhuset
och Hotel Majoren, vilket da dven utrymningsvigarna vetter mot. Fasadmaterialet
kommer vara i obrdnnbart material och fonster och dorrar foljer brandteknisk klass
E30. Fonstren som vetter ut mot jarnvigsomradet kan Oppnas men kommer vara
begrinsade med nagon form av verktyg. Det kommer #ven att finnas ett
gasdetektionssystem och luftintag som kommer vara kopplat till ett
nedstidngningssystem. Allt detta sker for de verksamma och de boendes sikerhet,
trygghetskénsla och trivsel 1 bygganden.

5.1.2 Boktryckaren

Galleria Vasaporten ligger mitt i Skovde stadskérna och innehaller tre butiker, café,
restaurang, matbutik (Willys) samt 500 parkeringsplatser. Vasaporten (2011). Lings
med den sodra och vistra delen av byggnaden finns det tva gator som ir trafikerade
dygnet runt av fordon sa som bil och buss, vilket medfor en ganska hog ljudvolym i
omradet. Pa den vistra sidan av byggnaden finns det utover den trafikerade gatan en
skola beldgen pa ett mindre berg. Berget &r ett naturskont omrade dér det idag finns
vixtlighet med bade gris och trid integrerat i stadsbilden. Norr om Gallerian finns ett
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mindre naturreservat med tillhorande park och dérutdver ett par byggnader i olika
storlekar. Till 6st om Galleria Vasaporten finns byggnader varav den nédrmsta
byggnaden bestar av olika verksamheter sa som ett apotek. Figur 19 visar Galleria

Vasaportens lokalisering i stadskédrnan.

Trots att Galleria Vasaporten innehaller butiker, restaurang, matbutik och ett stort
parkeringsdick finns det inget bra flode runt eller i Gallerian, vilket har orsakat
problem for manga butiker i byggnaden. Pa grund av detta har ett flertal butiker fatt
stinga och Gallerian star idag med manga tomma lokaler. Bara nagra hundra meter in
mot mitten av stadskdrnan finns Gallerian Commerce dir affirsverksamheten gar
bittre och darfor dr det viktigt att se varfor Galleria Vasaporten inte lyckas fa dit
kunderna.

Det har genom projektets gang blivit allt mer tydligt att flodet i denna del av
stadskérnan dr daligt och att det pa nagot sitt behover blir mer attraktivt i denna del av
stadsdelen for att oka flodet. Fastigheten dr idag redan bebyggd och for att skapa ett
ytterligare flode vid denna del av stadskdrnan kan ett alternativ vara att fortita genom
att bygga pa hojden, vertikalt. Flera olika alternativ har diskuterats genom projektet
men det som anses passa bist i stadsbilden dr en tillbyggnad pa den vistra sidan av
den befintliga byggnaden. Anledningen till detta dr att det dr hogre byggnader i den
delen av stadskérnan i jimforelse mot den Ostra delen av byggnaden dir byggnaderna
ar vildigt laga. I den vistra delen finns det en skola som &r byggt pa ett berg vilket
dven dir gor att det finns en hojdskillnad som gor att det skulle falla naturligt in i
stadsbilden att bygga pa hojden pa den delen av Gallerian. Pa denna sida av Gallerian
finns ett stort parkeringsgarage byggt i betong, som konstruktionsmaéssigt bor klara en
belastning av en tillbyggnad.
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Den genomftrda marknadsundersokningen konstaterade att det finns ett behov av nya
bostiider. Enligt Christer Rapp” ir det frimst ligenheter for tva och tre personer som
efterfragas i stadskédrnan och dérfor har ett forslag lagts fram pa dessa.

Forslaget pa byggnaden har utformats utefter hur omgivningen ser ut i dagsldget dér
hénsyn har tagits till bade material och storlek pa byggnaderna runt om i omradet.
Byggnaden kommer att placeras pa den vistra delen av den befintliga byggnaden och
stricka sig over halva delen av den befintliga byggnaden, bebyggelsen kommer att ske
pa enbart parkeringsdicket.
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Figur 20: Vaningshojden pd byggnaderna i omgivningen. Eniro (2011)

Norr om Galleria Vasaporten star Stadsbyggnadskontoret som dr fem vaningar hogt
och till vdst om Gallerian finns en skola pa tre vaningar pa ett mindre berg, vilket
medfor relativt hoga byggnader i omradet jamfort med den resterande bebyggelsen,
vilket Figur 20 illustrerar. Med dessa byggnader i nidrheten faller det sig naturligt att
placera en huskropp i Norr pa Galleria Vasaporten. Pa grund av den trafikerade leden
som finns pa bade den sddra och vistra delen av den befintliga byggnaden kommer
inga bostidder att placeras dir. Den vinklade delen av huset som finns mot séder
kommer att vara indragen ett par meter, detta for att inga bostidder ska placeras mot
den trafikerade leden. En annan anledning till att denna del av huset har placerats som
gjorts dr for att de befintliga husen i soder &r pa tre vaningar. Genom att dra in huset
ett par meter bidrar det med att hojden av byggnaden inte uppfattas som sa hogt. Den
sOdra delen av den befintliga byggnaden kommer att skdrmas av fran allt buller med
hjdlp av ett forradshus som kommer att besta av ett trapphus, forrad, cykelrum samt
plats for barnvagn/rullatorer. For att utnyttja den tomt som valts att bebyggas,

> Christer Rapp, VD pa Rapp Fastigheter AB, telefonintervju, 2011-03-18
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kommer huskroppen som &r beldgen norr om den befintliga byggnaden att dela sig
vilket kommer att medféra en huskropp dven i Ost. Nedan i Figur 21, finns en
illustration pa hur flerbostadshuset ar placerat pa fastigheten Boktryckaren.

V4

Figur 21: Placering pa fastigheten Boktryckaren.

Varje flerbostadshus maste ha soprum i huset eller i ndrheten men i detta fall orsakas
det svarigheter, med hénsyn till att det blir komplikationer da sopor skall himtas fyra
vaningar upp i en byggnad. Med hénsyn till detta har en sopsugsanldggning placerats
pa garden som alla boende far anvinda sig av. Med hjilp av sopsuget kan soporna
himtas pa entréplan, placerat nagonstans vid utkanten av fasaden till
parkeringsdicket. Parkeringsdicket bestar i dagsldget av fyra vaningar, varav den
oversta vaningen inte har nagot tak. I detta forslag har parkeringsdicket lyfts
ytterligare en halv vaning for att inte behdva ta bort nagra parkeringsplatser vid det
vertikala byggandet av nya bostidder. Bostadshuset bestar av fyra vaningar varav den
Oversta vaningen kommer att vara indragen, vilket kommer att skapa terrasser for de
boende pa vaning fyra. Figur 22 visar hur huset har utformats.

. | 4

Figur 22: Utformning av flerbostadshuset.

Byggnaden har utformats pa sa vis att det kommer att finnas 60 ldgenheter totalt,
varav 50 ldgenheter for tva personer, nio ligenheter for tre personer och en ligenhet
for fyra personer. Lidgenheterna foljer svensk standard SS 91 42 21:2006 och
28 CHALMERS, Bygg- och miljéteknik, Examensarbete 2011:36



storleken pa ldgenheterna varierar beroende pa hur manga personer ligenheten &r
avsedd for. Nedan redovisas utvalda ldgenheter fran flerbostadshuset i Figur 23. 1

Bilaga 8 visas resten av planlosningarna, sektioner samt fasader.
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Figur 23: Planlosningar fran flerbostadshuset.

Alla lagenheter kommer att vara forsedda med balkong eller terrass for att skapa en
ytterligare kvalité for de boende. I Figur 24, nedan, illustreras hur en potentiell terrass
skulle kunna se ut.

Figur 24:

Vybild over terrass/balkong.

Byggnaderna runt om fastigheten Boktryckaren har ett flertal olika material och
farger. Det som #r mest utmirkande for omradet dr puts och trd men dven tegel dr
forekommande. Skolan som finns beldgen pa det mindre berget har gult tegel som
fasad, stadsbyggnadskontoret som ligger norr om fastigheten Boktryckaren har vit
puts som fasad och det hus som ligger ndrmast fastigheten Boktryckaren i norr har en

CHALMERS Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2011:36 29



fasad bestaende av trd, malat i rott. De resterande byggnaderna nirmast fastigheten
har puts som fasad i ett flertal olika firger, bland annat gult och orange. Efter en
analys av material och firger pa fasader i omgivningen har det blivit vildigt uppenbart
att fasadmaterialet @r blandat. For att pa bista sitt passa in i stadsbilden har ett forslag
pa det nya bostadshuset utformats i vit puts med inslag av cedertri, ett referensobjekt

skulle kunna vara byggnaden som Figur 25 visar.

Figur 25: Referensobjekt, puts och cedertrd. Br. Erlandsson
Bygg & Allservice AB (2008)

Den befintliga byggnaden har i dagsliget tva trapphus i den del dér parkeringsdicket
finns, ett trapphus mot norr och ett mot vist, ett i vardera dnda av byggnaden.
Trapphuset i norr har sedan tidigare tva hissar och en trappa som leder upp till fjarde
vaningen. Det trapphus som finns i vist har sedan tidigare en trappa men saknar hiss.
Figur 26 visar hur trapphuset i norr och vist ser ut i den befintliga byggnaden.

Figur 26: Trapphus i norr samt vdst.
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Bada trapphusen har i forslaget valts att byggas om dér en av hissarna i trapphus norr
ersatts av en barhiss och trapphuset i vist gjordes om helt for att fa en mer tilltalande
entré med tillhorande trappa samt en barhiss. Trapphuset i norr har precis som
trapphuset i soder byggts om for att fa en mer tilltalande entré. Genom att anvinda sig
av tva trapphus upp till de nybyggda bostidderna koncentreras inte flodet pa bara en
del av den befintliga byggnaden utan pa tva helt oberoende delar.

Efter att ha placerat flerbostadshuset som gjorts kommer flodet till och fran
byggnaden att kunna nas enligt Figur 27 nedan. Efter att ha placerat flerbostadshuset
som gjorts kommer flodet till och fran byggnaden att kunna nas enligt Figur 27 nedan.
I och med att Galleria Vasaporten behover ha ett dkat flode har nya bostdder byggts
pa gallerian. Genom att anvinda sig av de befintligt lokaliserade trapphusen kommer
flodet att 6ka i just det omradet. De boende i flerbostadshuset kommer att rora sig till
och fran byggnaden samtidigt som besokande gister till de boende ocksa kommer att
vara en bidragande orsak till det 6kade flodet. Flodet kommer att 6ka bade under
dags- och kvillstid.

Figur 27: Flodet till och fran byggnaden.

Flerbostadshuset och forradshuset &dr utformade pa sa vis att det kommer att skapas en
gard pa tomten. Pa garden kommer det att finnas lekplats, sittbankar, cykelstill med
mera. Det kommer att skapas en kinsla av att du gar pa vanlig mark. Kénslan kommer
att forstarkas med hjidlp av grds och andra vixtligheter. Anledningen till att det
kommer att finnas vixtlighet dr inte enbart av den anledningen att det ska kdnnas som
att du gar pa vanlig mark utan dven for att sammanlinka huset med omgivningen,
framforallt med det mindre berget som skolan finns beldgen pa och dess vixtlighet
samt det lilla naturreservatet som ligger i norr om Galleria Vasaporten. Innergarden
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kommer #dven att fungera som en naturlig motesplats. Figur 28 visar hur innergarden

potentiellt skulle kunna se ut.

Figur 28: Vybild dver innergarden.

En viktig aspekt att beakta i detta forslag &ar bullret som uppkommer fran de
trafikerade lederna intill byggnaden. Bullret har reducerats med hjdlp av att ett
forradshus har placerats mot sdder. Utover forradshuset som reduktionsmedel har
dven stora glaspartier satts upp som fasad ut mot gatorna i bade séder och norr.

Glasfasaden skall klara av att reducera bullernivan till den niva som idag dr godkind
for att nya bostdder skall kunnas byggas. Nedan visar Figur 29 hur glasfasaden
kommer att se ut.
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Figur 29: Glasfasaden som kommer att fungera som bullernedddmpande.

Forslaget pa fastigheten Boktryckaren kommer att innebéra att fler parkeringsplatser
kommer att behdva skapas. Ett forslag pa hur detta skulle kunna atgirdas ar att de
boende i nagot slags avtal far hyra plats i det befintliga parkerings ddcket. Om detta
inte skulle kunna ga att atgirdas pa detta vis &r ett annat forslag att antingen bygga en
extra vaning pa parkeringsdicket eller att bygga en vaning extra under mark som
tillhor de boende i flerbostadshuset. Totalt kommer det att behovas 48 nya
parkeringsplatser.
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6 Slutsats/Diskussion

Skovde stadskdrna dr som tidigare ndmnt i rapporten uppbyggd i form av ett rutniit,
dér det finns ett flertal byggnader. Byggnaderna bestar av olika material ddr puts,
tegel och trd dr som vanligast. Inne 1 stadskédrnan finns inga hoga byggnader. Den
hogsta byggnaden bestar av fem vaningar och &r lokaliserad i utkanten av rutnétet.
Under arbetets gang analyserades stadskédrnan utifran ett antal olika perspektiv dir en
marknadsundersokning dgde rum. Marknadsundersokningen hade som syfte att hjdlpa
oss att komma fram till vad som idr efterfragat i Skovde. Resultatet pa
marknadsundersokningen visade stor efterfraga pa bostider, fraimst lagenheter for tva
och tre personer. Under tiden som marknadsundersokningen genomférdes visade det
sig att en del av stadskdrnan, med fastighetsbeteckningen Boktryckaren hade vildigt
daligt flode. En del affiarer hade gatt i konkurs och Galleria Vasaporten stod allmént
tom. Utdver detta hittade vi en tomt da stadskidrnan observerades som stod tom, dock
anvindes den som parkeringsplats med fastighetsbeteckningen Sleipner. Vad skulle
detta nu innebdra i syfte till fortitning och dess omgivning?

Galleria Vasaporten som star pa fastigheten Boktryckaren har i dagsldget ett daligt
flode dir det behdvde hidnda nagot i form av att ge den delen av stadsdelen mer liv. I
och med att bostdder var efterfragat fran marknadsundersokningen var det som ett
sjalvklart alternativ att placera ett flerbostadshus pa Boktryckaren. Vi ville inte stora
stadsbilden for mycket utan halla oss i utkanten av stadskdrnan men samtidigt tillfora
mer liv och skapa naturliga motesplatser. Genom att gora denna del av stadskdrnan
mer attraktiv kommer det att tillfora ett storre flode genom att folk vill ga dit. Efter
diskussioner valdes forslaget pa ett nytt flerbostadshus att placeras Over
parkeringsdicket dir det blev naturligt att anvinda sig av de tva ursprungliga
trapphusen som finns dér idag. Flerbostadshuset bestar av fyra vaningar och &r
placerat pa sa vis att det inte stor stadsbilden. Tillbyggnaden har en fasad av puts med
inslag av cedertrd vilket valdes pa grund av att byggnaderna i omgivningen bestod av
puts och trd framst. Till sdder och vdst om byggnaden finns en trafikerad led och pa
grund av det valdes hoga glasfasader for att dimpa ljudet. Fordelarna med att ha ett
flerbostadshus pa fyra vaningar dr att det da ryms fler bostdder och efterfragan pa
bostdder tillgodoses. Nackdelen med att placera ett flerbostadshus pa fyra vaningar i
stadskérnan skulle kunna vara att det kanske inte alltid passar in 1 stadsbilden och kan
komma att skymma andra byggnaders utsikt. En annan mycket viktig aspekt att beakta
i detta fall r om den befintliga byggnaden klarar av belastningen av en fyra vaningar
hog tillbyggnad. Konstruktionen maste klara av de nya dimensionerna som orsakas av
tillbyggnaden vilket kan leda till kostnadsdiskussioner. Om det &r sa att alla stommar i
den befintliga byggnaden behover bytas ut kan det handla om att ekonomiaspekterna
tar Over, ombyggnationen blir for dyr som sia smaningom kan leda till att
tillbyggnaden inte genomfors. Innan fortitning 1 form av vertikalt byggande tas 1 bruk
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ar det mycket viktigt att beakta fragor sa som efterfraga, konstruktion och ekonomi
bland annat.

Under arbetets gang dok det upp olika fragor att beakta beroende pa vart fortitningen
dgde rum. Pa tomten Sleipner valdes det att placeras ett flerbostadshus med bostéder,
detta for att tillgodose efterfragan fran marknadsundersokningen dér dven lokal- och
kulturverksamhet valdes att placeras efter resultat fran marknadsunders6kningen. Da
forslaget pa tomten Sleipner arbetades fram var det mycket viktigt att beakta och ta
hdnsyn till bullerfragan. Hur passande dr det att placera ett flerbostadshus vid en
mycket trafikerad jarnvég dér tag passerar med farligt gods? For att kunna placera ett
flerbostadshus cirka 100 meter fran en trafikerad jarnvég &r det viktigt att ta hdnsyn
till sikerhetsaspekter. Det maste finnas ett gasdetektionssystem och ett luftintag som
ar kopplat till ett nedstingningssystem. Utifall att en olycka skulle ske &r det otroligt
viktigt att byggnaden har tydliga nodutgangar samt god hallfasthet som klarar av
brand. Byggnaden som finns beldgen pa tomten Sleipner kommer att ha en fasad av
tegel, detta for att det passar ihop med byggnaderna i omgivningen men ocksa for att
tegel &r ett material som fungerar bra vid brand. En mycket viktig aspekt att beakta &r
hojden pa byggnaden och hur byggnaden fungerar i forhallande till stadsbilden.
Sleipner dr en tomt som &r placerad 1 utkanten av stadskdrnan dér det ett par hundra
meter bort finns hoga byggnader pa atta samt 15 vaningar, vilket gor att det passar in i
stadsbilden att ha en byggnad pa atta vaningar beldgen pa tomten. I och med att vi valt
att ha kulturverksamhet i den ena huskroppen dr det mycket viktigt att det finns en
sammanlidnkning mellan nybyggnationen och den befintliga verksamheten i
Kulturhuset. Det ska vara sidkert att ta sig fran den ena byggnaden till den andra. Ett
forslag som ocksa ndmns i rapporten &r att Sppna upp en entré fran Kulturhuset mot
nybyggnationen, detta for att skapa en naturlig gang. For att detta ska bli sékert ar det
viktigt att hastigheten pa viagen mellan Kulturhuset och Sleipner sinks eller gors om
till en gagata.

I dagens samhille dr det allt fler midnniskor som har mer 4n en bil per hushall och
darfor finns en stor efterfraga pa parkeringsplatser. Men hur vill vi att det ska se ut i
stadskdrnan? Vill vi uppmuntra anvindandet av bil eller vill vi lata kollektivtrafiken
fungera som transportmedel? Forslaget pa tomten Sleipner har bidragit med att 88
antal parkeringsplatser har tagits bort och ersatts av ett parkeringsgarage som
tillgodoser de boendes behov pa parkeringsplatser. Cirka 100 meter bort, pa tomten
Mode, kommer ett nytt parkeringsdidck att byggas vilket kan tillgodose Kulturhusets
behov av parkeringsplatser. Skulle det vara sa att detta inte 4r genomforbart finns ett
annat forslag pa att griva ytterligare en vaning under mark pa tomten Sleipner for att
tillgodose allas behov. Parkeringsddcket som finns pa fastigheten Boktryckaren har
inte fordandrats nagot sedan forslaget pa tillbyggnaden men kommer att innebéra att de
boende far hyra parkeringsplatser fran parkeringsdédcket, om det inte skulle vara
genomforbart dr ett annat forslag att bygga ytterligare en extra vaning pa
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parkeringsdédcket eller att grdva en extra vaning under mark for att tillgodose de
boendes behov.

For att aterga till fragan “vad skulle detta nu innebira i syfte till fortdtning och dess
omgivning?”: Genom att fortita Skovde stadskédrna och inte enbart expandera staden
utat dr att den nya bebyggelsen i staden anvinder sig av de vidgar som redan finns i
staden. Pa sa vis kan stadskdrnans invanare anvinda sig av mer effektiva kollektiva
16sningar. Det blir dven ldttare for de boende i stadskdrnan att ta sig fram da
striackorna blir kortare dn om du hade bott utanfor stadskirnan, vilket kan leda till att
de boende inte anvénder sig av bilen utan viljer att ga eller cykla, som &r ett mer
miljovénligt alternativ till bilen. En annan aspekt som é&r viktig att beakta da det
kommer till Skovde stadskdrna och fortitning dr att det finns manga lagenheter i ett
flerbostadshus som tva forslag har lagts fram pa. I och med att det finns manga
lagenheter i ett flerbostadshus och minniskor véljer att bo titt blir det ldttare att virma
upp ldgenheterna @n om de hade varit glest placerade. En ytterligare viktig aspekt att
ta med i diskussionen ir att det blir lattare for flerbostadshusen att ansluta sig till den
vattenforsorjning, uppvarmning samt avlopps- och avfallshantering som redan finns.

Det dr oerhort viktigt att en stad inte bara utvecklas utat utan att dven stadskérnan
utvecklas och ménniskor inte véljer bort stadskdrnan framfor stdrre shoppingcentrum
utanfor stadskdrnan. Skovde édr en stad dar mycket har fordndrats de senaste aren,
bland annat har ett flertal nya shoppingcentrum kommit till utanfoér stadskdrnan och
en ny arena har byggts. Sammanfattningsvis kan slutsatsen dras att handeln utvecklas
enormt i staden och att befolkningsutvecklingen har 6kat vilket har lett till att staden
har expanderats. Med hinsyn till ovanstdende diskussion &r det @nnu viktigare att
stadskédrnan ocksa utvecklas och fortsitter att vara attraktiv, detta kan skapas genom
att liv fors in 1 stadskérnan. Ett sétt att fora in mer liv i1 stadskérnan dr att bygga fler
bostdder, vilket vi har valt att gora. Det dr viktigt att komma ihag att Skovde vixer
som stad och darfor dr det viktigt att tillgodose behovet av bostdder, inte bara utanfor
stadskérnan utan dven mitt i den.
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Bilaga 1

Intervju med Magnus Franzén 2011-02-24 - Centrumledare 1 Skovde
Cityforening.

Skovde Cityforening arbetar for att stirka och utveckla stadens centrum genom att gora
centrum mer attraktivt med fler aktiviteter och en okad tillginglighet. Magnus Franzén &r
centrumledare 1 Skovde Cityforening.

Magnus anser att stadskidrnan har en stor konkurrensférdel gentemot de kopcentrumen som
ligger utanfor stadskédrnan pa grund av stadsmiljon med dess caféer och restauranger, vilka pa
sommaren dven har mysiga uteserveringar.

Allt fler vill starta upp i centrum.
Det finns en stor efterfraga pa att ha restaurang mitt i centrum.

Det star lediga lokaler i centrum, bade i Commerce och Vasaporten, men fragan dr om det
passar behoven.



Bilaga 2

Intervju med Per Ekberg, 2011-02-24— Nirings och samhillsplanering med
etableringsfragor

Skovde har ett stort upptagningsomrade, kan ses som en stor cirkel runt om Skévde med ett
upptagningsomrade med cirka en kvarts miljon ménniskor. Staden ligger alltsa vildigt bra
geografiskt.

Stallsiken — Shoppingcentrum med exempelvis Mediamarkt m.m.
Horsas — Nytt bostadsomrade

Commerce 1 stadskidrnan — Utbyggnad av byggnaden, kdps upp och silj, vilket leder till
foradling. Forddlingen hade inte varit genomforbar om staden hade tomts”.

Fastighetsidgarna utvecklar, lag vakansgrad.
Vasaporten: Lite problem med att folk inte nar dit.

Det dr vildigt manga som vill ha kontor inne i staden, efterfragan dr storre dn utbudet.
Hotellet (Kv. Herrmadd utvecklas, rapp fastigheter”, till vianster om resecentrum.

Vid polishuset finns numera Skaraborgs tingsrétt som dr nybyggt och precis inflyttat.
Regionala verksamheter, vill ha lokaler med gangavstand fran resecentrum.
Boende, verksamheter, studenter, hogskola = allt finns i staden men inte i stadskérnan.

Det finns en efterfraga efter allt fler specialister, exempel som saluhallen i Goteborg med ost,
korv. Finns en efterfraga efter specifika butiker, gdllandes mode ocksd, da kanske flodet
mdste oka dnnu mer. Efterfragan finns alltsd pa mindre butiker men med mer inriktning. Vad
gdller Commerce, manga butiker samlade pa en och samma plats. Det finns bade for och
nackdelar.

Det &r viktigt att skapa motesplats for alla aldrar. Ska vara mysigt, tilltalande och kdnnas ritt.
Modernisera men inte ta bort karaktidren, det ska kinnas attraherande. Tillgénglighet i form av
parkeringar &dr oerhort viktigt, det ska vara litt att docka an till centrum”.

Volvo, militdren, taget (tagbyte), hogskolan = men ingen specifik sjidl gillande staden.
ALLT! Flytta den Billinge. Alltsa att forsoka fa med vatten, Billinge. Integrerat med naturen,
ska vara lattillgdngligt. ”Fonténer och rondeller har vi redan”. — Kénns lite passé.

MODE - Tittas pa redan idag
HANDELSKRAFT — Ménga som kommer fran andra stader

Tre kommunala:



- Skovde bostider, ej i centrum.
- Raps fastigheter, utveckling. Christer Rapp.
- Arne Lorentsson, Ej mycket i centrum, bygger tingsritten.

Centrum — Infrastrukturen, om den gar fore kan den bestimma véldigt mycket. Finns ingen
infrastruktur sa fungerar det inte. Inre gator kanske behovs lyftas upp. Viktigt att lyfta upp
gatorna. Fler A och B-ldgen. Lyfta miljoerna vildigt mycket.

Flytta om och forédla.
Skrapan — Ganska nytt.
Finns efterfraga pa studentbostider.

Kommunala bostadsbolaget dr bra, men netto effekten dr aterkommande dérfor dr hyrorna
vildigt laga. Ensamstaende.

"Mode” — parkeringen. Ev. bygga ndgot ddir i samband med resecentrum eller kulturhuset.
Solldige, ligger i centrum, upplevelse, méte, handel, funktion = transport och kollektivtrafik.



Bilaga 3

Telefonintervju med Christer Rapp, 2011-03-18— VD pa Rapp Fastigheter AB.
Finns det nagon efterfraga pa bostiader?

Ja, det finns det i hela Skovde, manga vill bo i stadskidrnan. Det har aldrig varit
problem att hyra ut ligenheterna. Det dr mest tva- och trerumsldgenheter som
efterfragas.

Hur ser bostadskon ut?

Det finns en bostadsk6 diar man behover uppdatera sin profil var sjdtte manad for att
anmadla att de fortfarande vill sta kvar i kon. Det finns en efterfraga och bostidderna
hyrs ut snabbt.

Efterfragas frimst hyresritter eller bostadsritter?

Vi har endast hyresritter och vet bara att de ir efterfragade och har dérf6r ingen
kdnnedom angaende bostadsritter.

Finns det nagot lige som dr mer eftertraktat #n nagot annat i Stadskdrnan?
Det &r inte létt att svara pa, men Vasastan ir efterfragat.

Finns det behov av fler kontorsmojligheter?

Det behdvs fler kontor, vi haller nu pa att bygga 2000m” nya kontor, kv Hermod vid
posthuset. Det dr idag ingen vakans alls vad det géller kontoren.

Hur skulle du se pa en mojlig fortitning av stadskérnan i form av bostider eller kontor?
Det ser jag vildigt positivt pa.
Tror du det dr mojligt att bygga pa den befintliga byggnaden Boktryckaren?

- Ja, 1-2 vaningar, dr oftast konstruktionsméssigt inga problem att bygga pa en befintlig
byggnad.



Bilaga 4

Telefonintervju med Gunilla Ceder, 2011-04-18— Kulturchef pa Kulturhuset i
Skovde.

Finns det en efterfraga pa utokande lokaler hos Kulturhuset?
- Ja, det finns det.

Hur skulle ni se pa en utokning av era lokaler?
- Vi skulle vara mycket intresserade utav fler lokaler.

Ser ni fastigheten Sleipner (som ligger bakom det befintliga Kulturhuset) som en mgjlig plats
till att utoka era lokaler?

- Ja, absolut. Dock ir vi inte intresserade av hela fastigheten, utan vi skulle vara mer
intresserade av en del av fastigheten.



Bilaga 5

Marknadsundersokningsfragor

Alder? Man/Kvinna?

Hur ofta dr du i stadskdrnan/centrum?

Vad ir det som ir attraktivt med stadskirnan/centrum?
Vad har du for drende?

Vad saknar du i Skévde centrum?

- Bostider
o Bostadsritter eller hyresritter
o Placering/lage
- Handel
o Skulle du vilja se en foridndring?
o Utokning eller minskning
o Utformning av staden, dr handeln lattillginglig for alla?
o Oppettider
- Restaurang samt noje
o Bra/daligt utbud
o Oppettider
o Vad saknar du?
- Kultur
o Bra/daligt utbud

Hur upplever du trafiken i centrum?

- Bra/daligt
- Forbittring

Tycker du att Skovde har fordndrats genom aren?
- Positivt eller negativt
Vad identifierar du Skovde stadskédrna/centrum med?

Hur ser du pa en mojlig fortitning av stadskdrnan/centrum?



Alder (Kvinna) 28 20 78 50 71 50 28 41 36 19
(Besokare) | (Besokare) (Besokare)
Besok i 1/mén 3-4ggr/man | 1- Varje dag | 1/man 1/mén 1géng/v lgang/halv | 1-2ggr/man Varje dag
stadskirna 2ggr/man ar
Attraktivt Shopping Shopping, | Aker helst | Motespla | Restaurang Restaurang | Shopping Badet Shopping Shopping
annan till ts (Arenan),
aktivitet stadskérna Commerce
n
Arende Shopping Shopping Shopping, | Willys, Kyrkans hus, Ata Shopping Bad Shopping Shopping
apotek apotek marknad, dta
Vad saknas Inget Inget Mataffar Inget, Inget Inget Restaurang vid | Inget Storre utbud av | Bostdder
men det Commerce mobel- och
hiinder inredningsaffar
inte er
mycket
Trafik Bil Bil/buss Bil Buss Bil Buss Bil/gar Tag/gar Bil Buss/gar
Parkeringsmdjlig | Hittar alltid | Hittar alltid | Ja - Daligt med - Daligt med - Helt okej men | -
het parkeringsplats parkeringsplats vildigt dyrt
er, dyrt, viljer er, dyrt. Béttre
Esplanaden forr.
framfor
stadskérnan
Forandring Storre Storre Biittre Blivit Storre Storre Ingen - Storre Storre
uppdelning | uppdelning | plantering | tomt uppdelningar uppdelning | fordndring, men uppdelningar uppdelning
ar idag ar idag ar idag idag ar idag i behov av idag ar idag
utveckling
Identifiering Shopping, | Mycket att | Mycket - Lagom stort Mysigt Shopping, fika | Mysig stad | Mysig Mysig
bowling gora drenden och mysigt som stadskédrna stadskédrna
och bio erbjuder
det mesta,
barnvinligt
Majlig fortitning | Positiv Positiv Positiv, Positiv, Positiv, Positiv, Positiv, kontor, | Positiv, Positiv, Positiv,
dldreboen | skulle bostdder men bostider bostider och bostidder bostidder bostidder
de vilja ha vildigt dyrt och kontor | studentldgenhet
bostad, €j er

rad




Alder (Man) 52 68 28 18 18 19 27 22 24 29
Besok i stadskiirna | Varje dag | 1géng/v 3-4ggr/v Sggr/v Sggr/v Sggr/v 2ggr/dag Sggr/v Varje dag | Sggr/v
Attraktivt Motesplat | Shopping | Endast jobb Shopping Brist pa Brist pa Jobb - Jobb Fin
S s annan annan stadsmilj
motesplat aktivitet aktivitet 0
s

Arende Willys, Shopping | Jobb Skola Skola Skola Trining, jobb Skola Jobb Ata mat,

apotek , umgas passage

Vad saknas Inget, Mataffir | Parkeringsmdjlighet | Restaurang, | Restaurang, | Restaurang, | Inget Inget Restauran | Kultur

men det er aktiviteter ishall, aktiviteter gi
hiinder for aktiviteter for Commerc
inte ungdomar, for ungdomar, e
mycket aktivitetshu | ungdomar, aktivitetshu
s, utestille aktivitetshu | s, utestille
s, utestille

Trafik Buss Bil Bil Buss Buss/bil Buss Buss/bil Buss Bil/buss Gir

Parkeringsmdjligh | - Hittar Nej, dyrt. Parkerar - Okej - Daligt med - For dyrt -

et alltid, gratis pa Arenan, gar parkeringsplatse pa
dyrt till stadskérnan r, vildigt kort Commerc

tid, dyrt e

Forandring Blivit Negativt | Negativ fordndring Mycket Mycket Mycket Storre Ingen - -

tomt att inte av stadskérnan, dyra | tillvaxt av tillvaxt av tillvixt av uppdelningar forandring
gamla hyror och parkering, | studenter, studenter, studenter, idag i
byggnade | stingda affirer. expanderat | expanderat | expanderat stadskédrna
r dr Ingen tydlig positiv | utat utat utat n
bevarade | fordndring (Esplanden, | (Esplanden, | (Esplanden,
Stallsiken) Stallsiken) Stallsiken)

Identifiering - Gammal, | Avskalad, trakig Har det Har det Har det Trining Passage Trakigt, Styrkan
vacker stadskérna mesta men mesta men mesta men gammalt av torget
stad inte mycket | inte mycket | inte mycket

Majlig fortitning Positiv, Positiv, Positiv, bostider Positiv, Positiv, Positiv, Positiv, bostidder | Positiv, Positiv, Positiv,

skulle bostidder | (gédrna bostadsritt) skulle vilja | skulle vilja | skulle vilja bostider bostider bostider,
vilja ha ha bostad ha bostad ha bostad (hyresritt) | kontor
bostad, €j

rad




Majlig

Attraktivitet % | Arende % Saknas % | Trafik | % | Parkeringsplatser | % Forindring %0 fortitning %0

Shopping 40 40 Inget 45 | Bil 55 | Hittar alltid 55 | Extern shopping 50 | Positiva 100
Annan aktivitet | 25 20 Restaurang | 25 | Buss 55 | Hittar séllan 45 | Ingen forindring | 10 | Bostdder | 85
Maotesplats 15 5 Bostider 5 Ga 20 | Dyr avgift 64 | Positiv 5 Kontor 15
Restaurang 10 20 Mataffir 10 Negativ 20
Jobb 15 15 Kultur 5 Ovrigt 15

Parkering 5

Ovrigt 20
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